TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban an s6: 103/2023/DS-PT
Ngay: 30-5-2023 ‘ _’
VIv: “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén stir dung dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phan Héi déng xét xii phiic thim gém co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Tam

Ong Ping Ngoc Binh

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Pat Nguyén — Thu ky Toa &n, Toa an nhan
dan tinh Lam Pong.

- Pai dig¢n Vién kiém sdt nhéin dan tinh Lam Péng: Ba Nguyén Thi Thu Ha
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 24, 30 thang 5 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Lam
Pong; xét xir phic tham cong khai vu an thu 1y s6 248/2022/TLPT-DS ngay 01
thang 12 nam 2022 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban an Dan sy so tham s6 33/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2022 cia
Toa an nhan dan huyén X, tinh Lam Déng bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 383/2022/QD-PT ngay 02 thang 12
nam 2022, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé 384/2022/QD-PT ngay 23
thang 12 nam 2023, Thong bao vé viéc md phién toa xét xir vu an dan sy phiic
tham s6 388/TB-TA ngay 04 thang 5 nim 2023, giira c4c duong su:

- Nguyén don: Vo chong 6ng Nguyén Bach VH, sinh nim: 1977; ba Tran
Thi NY, sinh nam: 1982; cu tra tai s 70, duong HN, td 15, thi tran LT, huyén X,
tinh Lam Pong; vang mit.

Nguoi dai dién hop phap: Ba L& TH, sinh nim: 1986; cu tra tai s 524/4,
qudc 16 20, xd Loc Nga, thanh phd Y, tinh Lam Dong, 14 nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén sé 12361, quyén s6 11/2022 TP/CC-SCC/HPGD do
Vin phong cong chting D4 Vian Tuin ching nhan ngay 16/12/2022); ¢6 mit.

- Bi don: Ong Hoang TL, sinh ndm: 1994; cu tra tai s 30/46/6, dudng HN, to
15, thi tran LT, huyén X, tinh Lam Déng; cO mat.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Hoang TT, sinh nam: 1959; dia
chi lién hé: sb 89/10/3 (sb cii 65), duong DT, Phuong A, thanh phd Z, tinh Lam
Pong. Luat su ciia Van phong Luat su Hoang TT - Poan Luat su tinh Lam Dong;
cO mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Vin phong coéng chimg TTT; dia chi: sd 35, duong Tran Phu, thi trdn LT,
huyén X, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién hop phap: Ong TTT, 1a nguoi dai dién theo phap luat (Trudng
Vin phong); ving mat.

2. Ba Db Thi HL, sinh nam: 1973; cu tra tai t6 18, thi tran LT, huyén X, tinh
Lam Dong; c6 don dé nghi ving mit.

- Nguoi khdng cdo: Ong Hoang TL - Bi don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ghi ngay 03/7/2020, 161 trinh bay tai cac ban tu khai va
trong qua trinh tham gia t tung cta vo chong 6ng Nguyén Bach VH, ba Tran Thi
NY thi: Vo chong 6ng, ba la chu str dung dién tich 2.322,1m? dat trong cay lau
nam thudc thira dat s6 173, to ban db sé 76 toa lac tai thi trin LT, huyén X theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CV 091712 do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh LAm Pdng cip ngay
19/03/2020.

Ngay 10/4/2020 vo chong 6ng, ba thé chap toan bo tai san trén dé vay von tai
Ngan hang QD — Chi nhanh thanh phd Y véi s6 tién 500.000.000d, dong thoi do
lam an thua 18 nén ¢ vay caa 6ng TL s6 tién 840.000.000d. Do d6, vo chong ong,
ba dong vy tra ng cho dng TL bing cach sang tén toan bo thira dit trén véi gia
1.340.000.000d dé can trir no va 6ng TL phai tra no thay s tién ng cia Ngan hang
cia vo chong 6ng, ba. Sau khi 6ng TL tra ng cho Ngan hang xong thi lay Gidy
chtng nhan quyén str dung dat vé, ngay 28/5/2020 hai bén di dén Vian phong cong
ching TTT lap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cta
phap luat. Sau d6 ho so khong sang tén dugc vi bi Toa an nhan dan huyén X &p
dung bién phap khan cap tam thoi. Vi vdy, vo chong 6ng, ba khoi kién yéu cau hity
hop ddéng chuyén nhuong dat néi trén va dong y tra lai cho 6ng TL s6 tién
1.340.000.000d.

- Theo 101 trinh bay cua dng Hoang TL thi: Vao ngay 28/5/2020 dng VH dong
y chuyén nhuong cho 6ng dién tich 2.322,1m? dat trong cay 1au nam thudc thira dat
s6 173, td ban dd sb 76 toa lac tai thi tran LT, huyén X véi gia 1.340.000.0004.
Ong di thanh toan day du tién cho 6ng VH va hai bén da dén Van phong cong



ching TTT dé 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cua
phap luat. HO so hoan thanh, ong da ndp tai Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai
huyén X nhung bi tra lai vi c6 quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi cia
Toa an.

Ong cho ring viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat da hoan thanh, hai bén
d3 ra Van phong coéng ching chimg nhin hop phap, 6ng di giao du tién va bén
chuyén nhuong d3 ban giao tai san cho dng canh tac 6n dinh tir ngay 28/5/2020
dén nay khong tranh chip véi ai. Vi vay ong khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia vo chong ng VH, ba NY dong thoi ¢ yéu cau phan td dé nghi cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 28/5/2020 da Ky giita hai bén.
Ong yéu cau Toa an huy bo quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi so
25/2020/Qb-BPKCTT ngay 05/6/2020.

Trong truong hop hay hop dong chuyén nhuong néi trén thi ong yéu cau giai
quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, ong yéu cau vo chong dng VH, ba NY phai
bdi thuong sd tién 2.039.714.000¢ theo Ching thu thim dinh gia s
883.2021.VT.HS ngay 01/9/2021 ctia Cong ty cd phan tham dinh gia Viét Tin.

- Theo 101 trinh bay cuia 6ng TTT, nguoi dai dién hgp phap cia Van phong
cong chimg TTT, thi: Vao ngay 28/5/2020 Vian phong coéng chimg TTT c6 tiép
nhan yéu cau cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira bén
chuyén nhuong 1a ong Nguyén Bach VH va bén nhan chuyén nhuong la 6ng
Hoang TL d6i véi tai san 1a dién tich 2.322,1m? dat trong cdy lau nim thudc thira
dat s6 173, to ban d6 so 76 toa lac tai thi trin LT, huyén X theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 CV
091712 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Lam Poéng cip ngay 19/03/2020
mang tén 6ng Nguyén Bach VH (la tai san riéng ctua 6ng Nguyén Bach VH).

Qua trinh xem xét hd so Vin phong cong ching TTT da thuc hién dung va
day du cac quy dinh cta phap luit nén da chimg thuc hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat néi trén. Vi vdy, theo Van phong cong ching TTT thi viée vo
chéng 6ng VH, ba NY yéu cau Toa an hiy hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat noi trén 1a khong c6 cin cu.

- Theo 16i trinh bay ciia ba DS Thi HL thi: Ba 14 chi st dung thira dat s 368, to
bén d6 sb 22 cii (nay la thtra dét s6 171, to ban do sb 76) toa lac tai thi tran LT, huyén
X, tinh Lam Pdng. Hién nay ba dang canh téc sir dung on dinh va khong tranh chép
v6i ai. Khi do v& thi 6ng TL chi ranh 1an sang phan dat phia sau thi ba khong biét. Ba
cho rang, viéc Toa an giai quyét tranh chép giita vo chong 6ng VH, ba NY véi dng
TL thi ba khong lién quan va khong tranh chap gi. Néu sau nay c6 phat sinh tranh
chép thi ba s& khdi kién va yéu cau giai quyét bang mot vu an khéc.

Tda an da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.



Tai Ban &n s6 33/2022/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2022; Toa 4n nhan dan
huyén X, tinh Lam Déng di xu:

- Chap nhén yéu cu khai kién ctia vo chong 6ng Nguyén Bach VH, ba Tran
Thi NY dbi véi ong Hoang TL vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dar”.

+ Huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay 28/5/2020 giita
6ng Nguyén Bach VH va dng Hoang TL d3 duoc cong chimg tai Vin phong cong
ching TTT;

+ Budc ong Hoang TL phai tra lai cho vo chong ong Nguyén Bach VH, ba
Tran Thi NY toan bo dién tich 2.322,10m? dét trong cAy 1au ndm va tai san trén dat
thudc thira dat s 173, to ban db s6 76 toa lac tai Thi trin LT, huyén X, tinh Lam
Déng.

+ Budc vo chong dng Nguyén Bach VH, ba Tran Thi NY phai thanh toan cho
6ng Hoang TL sd tién 2.039.714.000d.

- Khong chap nhan yéu cau phan té cia ong Hoang TL vé viéc yéu ciu cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 28/5/2020.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén khing cdo va
trach nhi€ém thi hanh an cia cac bén duong su.

Ngay 09/9/2022 6ng Hoang TL khang cdo dé nghi stra Ban an so tham theo
huéng khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don, chap nhan yéu
cau phan t6 ctia bi don; dong thoi huy Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam
thoi s6 25/2020/QD-BPKCTT ngay 05/6/2020 cua Toa an nhan dan huyén X, tinh
Lam Pong.

Tai phién toa,
Ong Hoang TL van giit nguyén khang c4o.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng TL dé nghi chdp nhan
khang cdo cta 6ng TL, sira ban an so tham.

Ba L& TH, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don, khong dong ¥ véi
khang c4o cua bi don, dé nghi giai quyét nhu Ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luét trong qua trinh giai quyét vu an cta Tham phan, Hoi dong xét xtr va céac
duong su tai giai doan phtc tham ciing nhu phién toa hom nay: di chap hanh dung
quy dinh cta Bo luat T tung Dan su. Vé noi dung: pé nghi huy toan by Ban an so
tham; giao ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo tha tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Xuat phat tir viéc vo chdng 6ng Nguyén Bach VH, ba Tran Thi NY khai kién
yéu cau hiy hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 28/5/2020 dbi voi
16 dat thudc thira sb 173, to ban dd sb 76 tai thi trin LT, huyén X, tinh Lam Déng gitra
6ng Nguyén Bach VH va 6ng Hoang TL di dugc cong chung tai Vin phong cong
chimg TTT. Ong TL khong dong ¥ va co yéu cau phan t6 dé nghi cong nhan hiéu luc
ctia hop dong chuyén nhuong néi trén nén cac bén phat sinh tranh chép.

Toa an cép so thim xac dinh quan hé tranh chip giira cac bén 1a “Tranh chdp
hop dong chuyén nhiong quyén sir dung dat” 1a pht hop véi quy dinh cta phap lut.

[2] V& t6 tung: nguoi dai dién hop phap ctia Van phong cong chimg TTT, ba
P4 Thi HL c6 don dé nghj xét xir ving mit. Can ct Diéu 296 Bo luat T tung dan
su; Hoi dong xét xtr tién hanh xét x{r vang mit cac duong su noi trén theo thil tuc
chung.

[3] Qua xem xét thi thiy rang:

[3.1] Nguyén don cho rang do c¢6 no ctia 6ng TL sb tién 840.000.000d, vi vay
ddng ¥ can trir no bang quyén sir dung dat thudc thira s 173, t& ban d6 sb 76 tai
thi tran LT, huyén X, tinh Lam Pdng. Do con no tai Ngan hang QP — Chi nhéanh
thanh phé Y 1a 500.000.000d nén dong y dé 6ng TL tra ng va rat Gidy ching nhan
quyén str dung dat dang thé chip dé sau d6 1am thu tuc chuyén nhuong theo quy
dinh. Tuy nhién, qud trinh thyc hi¢n vi¢c sang tén thi tai san bi Toa an nhan dan
huyén X ra Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sd 25/2020/QP-
BPKCTT ngay 05/6/2020 vé viéc “Phong toa tai san clia nguoi cd nghia vu” quy
dinh tai Diéu 126 Bo luat TS tung Dan su.

Bi don cho rang hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat di dugc ching
nhan theo ding quy dinh, hai bén di thanh toan du tién va di ban giao dat nén viéc
chuyén nhugng da hoan thanh 1a khong dung quy dinh ciia phap luat nén khong
dong y voi yéu cau cia nguyén don.

[3.2] Tai phién toa hom nay, nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don ciing
thira nhan viéc chuyén nhuong la c6 xdy ra trén thuc té va nguyén don nhan du tién
tir dng TL, di ban giao dat cho dng TL quan 1y sir dung ké tir thoi diém chuyén
nhuong cho t&i nay. Tuy nhién, do tai san bi 4p dung bién phap khan cap tam thoi
nén méi yéu cau huy hop dong. Pong thoi, nguyén don ciing thira nhan hién nay
khéng co du kha ning dé tra lai cho bi don s tién 1.340.000.000d di thoa thuan
chuyén nhuong trude do.

Do d6, can phai xem xét, danh gia toan dién tinh hgp phéap cua hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat noi trén giita 6ng VH véi ong TL
nham dam bao quyén va loi ich hop phap ctia cac bén.



[3.3] Toa an cap so tham cho rang toan bo tai san ma hai bén chuyén nhuong 14
tai san chung ctia 6ng VH va ba NY trong thdi ky hén nhan nhung 6ng VH tu y lam
tht tuc chuyén nhuong cho 6ng TL ma khéng duoc sy dong v ciia ba NY 1a chwa
chinh xé&c. Boi 18 tai san ndy dugc SO Tai nguyén va Moi trudng tinh Lam Dong cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CV 091712 ngay 19/3/2020 cho ca nhan dng Nguyén Bach VH, day 13 tai
san riéng cua 6ng VH nén 6ng VH co6 day da quyén ctia ngudi st dung dat d6i voi
thtra dat s6 173, to ban d6 sb 76 toa lac tai thi trin LT, huyén X, tinh Lam Dé)ng. Tai
phién toa nguyén don cling thira nhan day la tai san riéng ctia 6ng VH. Nhu vay, day
khong phai 13 cin ¢ dé huy hop dong noi trén.

[3.4] Theo cac tai liéu, chimg ctr thu thap dugc tai giai doan phuc thim thé
hién: Ngay 04/6/2020, vg chong ong Phan PN, ba Pham TH c6 don khoi kién
tranh chap hop dong vay tai san d6i v6i vo chong 6ng VH, ba NY dong thoi yéu
cau ap dung bién phap khan cp tam thoi. Toa an cip so tham di ra Quyét dinh ap
dung bién phap khin cip tam thdi “Phong toa tai san ctia ngudi ¢ nghia vu” theo
Quyét dinh s6 25/2020/QD-BPKCTT ngay 05/6/2020.

Qua xem xét thi thy rang, khi giai quyét don yéu cau ap dung bién phap khan
cap tam thoi ctia vo chong ong DN, ba TH thi Toa 4n cip so tham chwa xac dinh
gia tri tai san bi yéu cau ap dung bién phap khan cip tam thoi (cac thura dat 960 va
173) dé xac dinh cac tai san bi yéu cau phong téa c6 gia tri tuong duong voi nghia
vu tai san ma ngudi bi ap dung bién phap khan cap tam thoi co nghia vu phai thuc
hién hay khong? Pong thoi, viée x4c dinh bién phap bao dam dé budc nguoi yéu
cau thuc hién cling chua dam bao theo quy dinh cua phap luat. Sau khi c6 Quyét
dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi thi ciing khong 1am rd tai sao vo chong
6ng VH, ba NY ciing khong c6 khiéu nai, thic mic gi? Diéu nay 1a mau thuin khi
tai san noi trén di duoc 6ng VH chuyén nhuong cho dng TL, bén chuyén nhuong
da nhan du tién da thoa thuan trude do.

[3.5] Qua trinh giai quyét vu an thi 6ng TL c6 don yéu cau cong nhin hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vi cho ring sau khi thoa thudn thi éng da
thanh toan du tién, dd nhan dit va co dau tu, ton tao thém trén dat; van dé nay cling
chua duoc cip so tham lam rd.

Ngoai ra, hién nay dién tich dit noi trén di bi ké bién theo Quyét dinh cudng
ché ké bién quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat s 01/QD-CCTHADS
ngay 18/11/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4an Dan su huyén X. Trong thuc té thi cac
bén déu thira nhan viéc chuyén nhuong dat d3 hoan tat; cic bén di hoan tat viéc
giao tién va tai san chuyén nhuong cho nhau, chi cé viéc lam thu tuc sang tén bi
dirng lai do bi Toa 4n nhan dan huyén X ap dung bién phap khan cip tam thoi cia
mot vu an khac. Do vay khi xem xét, giai quyét viéc tranh chip giita cac bén can
cdn ¢t vao cac quy dinh cta phéap luat dé xem xét, danh gia tinh hop phép cua giao



dich nay ciing nhu kha ning thuc hién nghia vu ctia bén chuyén nhuong ddi véi
bén nhan chuyén nhugng trong trudng hop hiy hop déng dé bao vé quyén lgi cho
duong su.

Bén canh d6, dé lam rd tinh hop phap cta Quyét dinh cudng ché vira néu
cling nhu bao vé quyén va loi ich ctia duong su; can phai dwa Chi cuc Thi hanh an
Dan sy huyén X va vg chong 6ng Phan DN, ba Pham TH ciing nhu nhimg nguoi
dang yéu cau thi hanh an ddi véi vo chdng 6ng VH, ba NY lién quan dén viéc ké
bién 16 dat thudc thira 173 ndi trén vao tham gia t6 tung méi dam bao giai quyét
triét dé vu an.

[4] Ttr nhimg phan tich trén, cap so tham di vi pham nghiém trong thi tuc td
tung va ndi dung, cap phiic thim khong thé khac phuc duoc nén can huy toan bo Ban
an so tham; giao hd so cho cap so tham giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

Do huay an nén chwa xét dén khang céo cua 6ng Hoang TL.

[5] V& chi phi t6 tung: chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do v& va tham dinh
gia s& duoc xem xét, giai quyét khi cap so tham giai quyét lai vu an.
[6] Vé an phi: Ong TL khong phai chiu an phi Dan sy phtic tham. An phi Dan
su so tham dugce xem xét, giai quyét khi cAp so tham giai quyét lai vu an.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Piéu 308 B luat t6 tung Dan su nam 2015;

- Can cu khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& mc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xxi:

1. Huy toan bo Ban an Dan sy so tham sb 33/2022/DS-ST ngay 06 thang 9
nam 2022 cta Toa 4n nhan dan huyén X, tinh Lam Pong vé viéc “Tranh chap hop
d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat” giira vo chong dng Nguyén Bach VH, ba
Tran Thi NY véi ong Hoang TL.

Chuyén hd so vu an cho Tda 4n nhan dan huyén X, tinh LAm Pong giai quyét
lai vu an theo thu tuc chung.

2. V& 4n phi:

- An phi so tham: s& duoc Toa an cip so tham xem xét trong qua trinh giai
quyét lai vy an.

- An phi phuc thim: Ong Hoang TL khong phai chiu an phi Dan sy phuc
tham. Ong TL duoc nhan lai sb tién 300.000d tam ung an phi Dan sy phuc tham da



ndp theo Bién lai thu tam rng an phi, 1& phi Toa 4n s6 00095911 ngay 14/10/2022
cta Chi cuc Thi hanh &n Dan sy huyén X, tinh Lam Déng.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lom Dong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND huyén X (01);

- Chi cuc THADS huyén X (01); I
- Puong su (04); ‘ (ba ky)
- Luu: b6 phan luu trir, ho so vu an (03).

Huynh Chau Thach



