TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc lap — Tw do — Hanh phuc
Ban &n s6: 44/2022/DS-PT

Ngay: 08/08/2022

VIV: Tranh chdp hop dong tin dung,
tranh chap hop d‘ong thé chdp quyén
sir dung dat va quyen so hiru nha g,
tranh chap hep dong chuyén nhirong
quyén sir dung ddt va tai san gdn lién
Voi dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong V& Pinh Phuong

Cdc Tham phdn: Ong Pham Pinh Thanh

Ong Nguyén Héng Tuan

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Anh T - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Khanh Hoa.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Huynh Thién Huong - Kiém sat vién (khong tham gia phién toa).

T ngay 05 dén ngay 08 thang 08 nam 2022, tai tru s¢ Toa &n nhan dan
tinh Khanh Hoa xét xu cdng khai vu an dan sy phic thim thu ly s
99/2020/TLPT-DS ngay 28 thang 12 nim 2020 Vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung, tranh chap hop dong thé chdp quyén si dung ddt va quyén sé hiru nha
¢, tranh chap hgp dong chuyén nhirong quyeén sir dung dat va tai san gan lien
voi dat”.

Do ban an dan sy so tham sb 43/2020/DS-ST ngay 13 thang 10 nam 2020
cua Toa an nhan dan thanh phé C, tinh Khanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham sé: 39/2021/QP-PT ngay
25 thang 05 nam 2021, Quyét dinh hodn phién toa s 40/2021/QB-PT ngay
07/6/2021, Quyét dinh hodn phién toa sé 61/2021/QD-PT ngay 06/7/2021,
Thong bao thoi gian mé phién toa sé6 18/TB-DS ngay 18/11/2021, Théng béo
ngay xét xtr s 68/TB-DS ngay 16/02/2022, Quyét dinh tam ngiing phién toa sé
05/2022/QDPT-DS ngay 01/03/2022, Quyét dinh tam nging phién toa sb
15/2022/QDPT-DS ngay 01/04/2022, Thong bdo ngay xét xir sé6 150/TA-DS
ngay 29/04/2022, Thong bao ngay xét xir sé 177/TB-DS ngay 06/06/2022,
Thong bao ngay xét xir s6 195/TA-DS ngay 14/07/2022 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan VNQT (Goi tit: V)

Dia chi try s¢: phuong NB, quan X, thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén (Theo gidy uy quyén sb 020688.22 ngay
16/3/2022):



C)ng Nguyén Khéanh H — Can bo Ngan hang. Vang mit
Ong Nguyen Tién L — Can bd Ngan hang. Co6 mat
Ong Nguyen Vin A — Can b Ngan hang. Vang mit
Nguyen Anh D — Can by Ngén hang. C6 mat

. Tran Anh T — Can bo Ngan hang. Ving mit

Cung dia chi lién hé: phuong X, Quan TB, thanh phé H6 Chi Minh.

* Bi don:

1. Ong Tran Gia N, sinh nim 1962 (Chét ngay 15/4/2022)

2. Ba Nguyén Thi Thu O, sinh nim 1971. Yéu cu xét xtr ving mit.

Cung dia chi: phuong LC, thanh phb C, tinh Khanh Hoa.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Tran Gia N:

1. Nguyff:n Thi Thu O, sinh nam 1971

2. Nguyen Thi D, sinh nam 1929

3. Tran Ngoc My U, sinh nam 1997

4. Tran Ngoc Gia B, sinh nam 2003

~ Cung dia chi: phuong LC, thanh phé C, tinh Khanh Hoa. Déu yéu cau xét
XU vang mat.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ong Tran Gia N: Luat
su Nguyen Thi Minh R - Van phong Luat su R thuoc doan Luat su tinh Khanh
Hoa.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi M§ M, sinh nam: 1969

Pia chi: phuong IC, thanh phé C, tinh Khanh Hoa. C6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba M 1a Luat su Tran Vian S
— Van phong luét su Van S thudc Poan luat su tinh Khanh Hoa.

2. Uy ban nhan dan phuong LC, thanh pho C, tinh Khanh Hoa.

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Phan Chi L

~ Dia chi try so: Phuong LC, thanh phd C, tinh Khanh Hoa. Yéu cau xét xi
vang mat.

3. Van phong cong chung AT

Pia chi: phuong OC, thanh phd C, tinh Khanh Hoa. Yéu cau xét xir ving
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mat.

4. Ong Nguyén Hitu E, Cong chimg vién Vin phong cong ching AT.

_bia chi lam viéc: phuong OC, thanh phé C, tinh Khanh Hoa. Yéu cau xét

X vang mat.

* Nguwoi lam chung:

1. Ba Hoang Thi Y, sinh nam: 1961

Pia chi: phuong LC, thanh phd C, tinh Khanh Hoa. Yéu cdu xét xir ving
mat.

2. Ong Trinh Hung G, sinh nam: 1967

Pia chi: phuong LC, thanh phd C, tinh Khanh Hoa. Yéu cdu xét xir ving
mat.



3. Nguoi khang cao: Nguyén don va bi don khang cao.
NQI DUNG VU AN:

* Theo Pon khdi kién nguyén don Ngdn hang thirong mai cé6 phan VNQT
trinh bay:

- Ngay 18/11/2011, Ngén hang thuong mai cf) phan VNQT — chi nhanh
thanh pho N ky v6i ba Nguyén Thi Thu O va ong Tran Gia N hop dong tin dung
s0 315/HDPTD1-V402/11 v6i ndi dung cu thé nhu sau:

Ngan hang TMCP VNQT cho ba Nguyén Thi Thu O va 6ng Tran Gia N
vay s tién 1.200.000.000 déng. Muyc dich vay vén: B6 sung vén kinh doanh quan
40 may san. Thoi han vay: 12 Thang. Lai sut vay: 22,5%/ ndm, bang 13i suat diéu
chuyén vbn kinh doanh ky han 01 thang + 3,5%/nam. Lii sudt duoc diéu chinh 01
thang/1an theo chinh sach cua V tai ting thoi ky va phu hop voi quy dinh cua
phap ludt. Tra no gdc vao cudi ky; tra no 1ai: 01 thang/ 1an vao ngdy 07 hang
thang.

Ngay 18/11/2011, V di giai ngan cho ba Nguyén Thi Thu O va 6ng Tran
Gia N bang khé udc nhan ng sd 315/KUNN1-V402/11 véi s6 tién 1.200.000.000
dong theo diing yéu cau cia khach hang va phu hop Hop dong tin dung. Trong
qua trinh thuc hién hop dong, ba Nguyén Thi Thu O va 6ng Tran Gia N da vi
pham nghia vu thanh toan no. Khoan vay ctia ba O va 6ng N da chuyén sang no
qua han tir ngdy 07/04/2012. V di d6n déc, tao diéu kién nhiéu 1an nhung ba O va
6ng N van khong thanh toan no.

Tinh dén ngay 13/10/2020, ba Nguyén Thi Thu O va dng Tran Gia N con
no V so tién nhu sau: No gc}c 1.2Q0.000.000 ,déng; No lai 143.859.2‘16 dong; No
131 qué han 2.093.028.707 dong. Tong cong s6 ng 1a 3.436.887.923 dong.

- Pé bao dam cho viéc vay von tai V, ong Tran Gia N, ba Nguyén Thi Thu
O da ky Hop dong thé chap quyén st dung dat va quyén sé hitu nha & sb
315/HDTC1-V 402/11 ngay 18/11/2011. Hop dong thé chip di dugc cong chimg
tai Van phong cong chimg AT, s6 cong chung 214, quyén sé6 01/HPGD ngay
18/11/2011, dong thoi tai san thé chap di duoc dang ky thé chap tai Phong Tai
nguyén va Moi truong thanh phé C, tinh Khanh Hoa. Tai san bao dam cho khoan
vay trén 1a quyén str dung dat va nha ¢ gan lién voi dat tai thira dat s6 44, to ban
d6 s6 7, phuong LC, thanh pho C, tinh Khanh Hoa theo Glay chtmg nhan quyén
sir dung dat s6 AG 720173, sb vao s6 cap GCN: H00097 do Uy ban nhéan dén thi
x4 C cap ngay 17/11/2006, thudc sé hiru ctia ba Nguyén Thi Thu O va éng Tran
Gia N. Nhu vay, toan by viéc thé chap da duoc thyc hién theo dung quy dinh
phap luat dan sy vé nodi dung va hinh thirc, ddm bao chit chg, day du theo quy
dinh tai Diéu 323 va Diéu 343 Bo Luat Dan sy nam 2005. Do vay, yéu cau cua V
vé viéc trong trudng hop dng N, ba O khong tra ng thi V c6 quyén dé nghi co
quan thi hanh an déan su c6 tham quyén xtr 1y, phat méi tai san tai giai doan thi
hanh an dé thi hanh nghia vu tra no ctia 6ng N, ba O cho V 13 hoan toan ¢6 cin cir
va phu hop vo1 quy dinh phap luat dan su.



- Béi véi yéu cau doc lap cua ba Pham Thi My M: Dé nghi Toa an bac yéu
cau huy Hop dong thé chap quyén st dung dat va quyen s0 hitu nha & so
315/HDTCI-V 402/11 ngay 18/11/2011; Béc yéu cau cong nhén Hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gin lién véi dat gitra ba Pham Thi
My M va 6ng Tran Gia N, ba Nguyén Thi Thu O duge xac lap ngay 30/6/2010;
Bac yéu cau cong nhan quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat cho ba Pham
Thi My M déi voi thira déat s6 44, to ban do sé 7, tai phuong LC, thanh phd C,
tinh Khanh Hoa.

Chi phi do v€, xem xét tham dinh cta vu an 1a 7.300.000 déng, dé nghi Toa
an budc bén bi don phai hoan tra lai cho V.

Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau g1 khac trong vu an, nguyén don
khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua viéc tuyén bd hop dong vo hiéu.
Néu thay c6 thiét hai s& khoi kién bang mot vu an khac.

* Bj don ba Nguyén Thi Thu O va éng Trdn Gia N trinh bay:

- Viéc ky hop dong tin dung, hop d(:”)ng thé chap dé vay vén vao ngiy
18/11/2011 vo1 Ngan hang thuong mai ¢6 phan VNQT va qua trinh thyc hién hop
dong véi ding nhu trinh bay cua dai dién nguyén don.

- Ngan hang thuong mai co phan VNQT khoi kién yéu cau vo chong chiing
t6i phai thanh toan so tién 3.436.887.923 dong (trong do, ng gbe 1a 1.200.000.000
dong, no 14i 1a 143.859.216 dong, no 13i qua han 13 2.093.028.707 dong), 14i tinh
dén ngay 13/10/2020 chung t6i dong ¥ tra cho nguyén don nhung hién tai tai
chinh dang rat kho khan, dé nghi nguyén don xem xét giam 1di qua han cho chiing
toi.

- Béi voi yéu cau doc 1ap ctia ba M vé viée tuyén bd hop dong thé chip sb
315/HDTCI-V 402/11 ngay 18/11/2011 v6 hi¢u: Ba O, dng N khong dong y voi
yéu cau cua ba M vi sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién v6i dat, ba M da giao Gidy chung nhan quyén str dung dat cho vo
chong chung t6i va hai bén dén Uy ban nhan dan phuong LC dé yéu cau hay hop
dong chuyen nhuong noi trén. Chinh vi vy, vo chong chung to1 mai tlep tuc
dugc Uy ban nhan dan phuong LC ching nhan thé chip quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat.

- Bi don khéng dong ¥ ddi véi yéu cau doc 1ap ciia ba M bo sung theo
Thong bao thu 1y bd sung sd 28A/2020/TB-TLVA ngay 15/6/2020 vé viéc dé
nghi Tda 4n cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat duge xac lap ngay 30/6/2010 (S6 ching thuc 32, Quyén sb
01/TP/CC-SCT/HDPGD tai Uy ban nhan dan phudng LC, thanh phd C) va yéu cau
cong nhan quyén st dung dét va tai san gin lién v6i dat cho ba M d6i véi thira dat
sb 44, t& ban d6 sd 7 toa lac tai phuong LC, thanh phé C theo Giéy chirng nhan
quyén st dung dat s6 AG 720173 sb vao s H00097 do Uy ban nhan dén thi xa C
cap ngay 17/11/2006.

Ngoai ra, vo chong chung t61 khong c6 yéu cau gi khac trong vu an, chiing
t6i khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia viéc tuyén bd hop dong vo hidu.



Péi voi y kién cia nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung ctia ong
Tran Gia N tai giai doan phuc tham déu thong nhat giir nguyén y kién nhu 6ng N
da trinh bay va d€ nghi toa xem xét.

* Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c¢é yéu cau doc ldp ba Pham Thi
My M trinh bay:

- Truéc nam 2010 vo chéng ong N, ba O ¢o vay cua toi sd tién
2.400.000.000 dong, chia lam nhiéu l1an. Do khong tra duoc tién cho t6i, nha dang
thé chip cho ngan hang nén ngay 17/6/2010 t61 va vo chong 6ng N viét tay gidy
sang nhuong nha dat tai phuong LC, thanh phé C, tinh Khanh Hoa; gia ban nha
dat bao gdm 2.400.000.000 dong tién no va t01 phai tra ng ngan hang thay cho vg
chong dng N, ba O 430.000.000 dong, tong gia ban 1a 2.830.000.000 dong theo
Gidy sang nhuong ngay 17/6/2010.

Ngay 30/6/2010, hai bén thdng nhét viéc chinh thirc chuyén nhuong nha dat
va cung nhau dén Uy ban nhan dan phuong LC, thanh phd C ky két va ching
thuc hop dong chuyén nhuong nha dat doi voi thira dat s6 44, to ban dd sd 7 toa
lac tai phuong LC, thanh phd C theo Gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 AG
720173 sb vao s6 H00097 do Uy ban nhan dén thi xi C cap ngay 17/11/2006 (S6
chtng thuc 32, Quyén s6 01/TP/CC-SCT/HPGD tai Uy ban nhin dan phuong
LC, thanh phd C). Noi dung hop dong: Ong Tran Gia N, ba Nguyén Thi Thu O
chuyén nhuong cho t6i toan bd nha va dat néu trén voi gia 500.000.000 dong, cac
bén da thyuc hién viéc thanh toan voi nhau day du (bao gdm sb tién 430.000.000
dong toi da tra no ngan hang thay cho vo chong dng N, ba O bén ban d3 ban giao
nha & cho toi quan 1y sir dung cho dén nay.

- Sau khi ky hop dong nay, do toi can tién nén toi nho vo chong Ong N, ba
O vay khoan tién 450.000.000 d6ng nhung 6ng N, ba O lai ty y di thé chap s6 do
d3 ban cho toi dé vay tai Ngan hang thuong mai c¢6 phan VNKT. Ngay
24/01/2011, toi biét duge su viée nén da tra hét sé no ndy va di xoa thé chap. Sau
d6 61 lién tuc yéu cau vo chong 0ng N tra s6 do cho toi dé t6i di lam tha tuc sang
tén nhung vo chong 6ng N ¢6 tinh trén tranh.

- Loi dung viéc dang gitr Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat (s6 do) da chuyén nhuong cho toi, ngay 25/01/2011 vo chong ong N,
ba O ky hop. dong vay véi Ngan hang thuong mai cd phan AD sd tién
800.000.000 dong. Viéc lam nay t6i khong hé hay biét. Sau khi biét duoc viéc
1am trén thi toi da td cao ba O thi ba O da tra khoan vay nay va xo6a thé chap ngay
18/11/2011.

- Cung ngay 18/11/2011, vo chong ba O, 6ng N tiép tuc gidu toi va lira doi
Ngan hang thuong mai cd phan VNQT dé vay 1.200.000.000 dong va thé chip
nha dat noi trén cho Ngan hang thuong mai c6 phan VNQT, viéc nay toi cling
khong biét. Téi tiép tuc td cao nhiéu lan nhung chwa duoc giai quyet thi Ngan
hang kién dén Toa an. Vu viéc da duoc rat nhiéu co quan cé tham quyén két luan
hanh vi vi pham phép luat ctia vo chong 6ng N, ba O nhu Thanh tra thanh phé C,
Uy ban nhéan dan thanh phd C nhung co quan Cong an khong khai to. Toi ciing



khong c6 v kién vé Van dé khoi to nay nita, chi yéu cau giai quyét vé dan sy, dé
nghi Toa an g1a1 quyét cac yéu cau cu thé sau:

1. Yéu cau tuyén b vo6 hiéu d6i voi Hop dong thé chap quyén st dung dét
va quyén sé hitu nha sb: 315/HPTC1-V402/11, duoc Vin phong cong ching AT,
cong chung sb 214 quyén s6 01/HPGD ngay 18/11/2011 d6i vOi nha, dat tai
phuong LC, thanh phé C, tinh Khanh Hoa co6 glay chimg nhan quyén str dung dat
s0 phat hanh AG 720173, sO vao sb cap GCN s6 H00097 do Uy ban nhan dan thi
x4 C cap ngay 17/11/2006. Toi khong yéu cau Toa an giai quyét ddi voi hau qua
clia viéc tuyén bd hop dong vo hiéu.

2. Yéu cau Toa an cong nhan hiéu luc cia Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat gilia toi va 6ng Tran Gia N, ba Nguyén Thi
Thu O duoc xac 1ap ngay 30/6/2010 (S6 ching thuc 32, Quyén sb 01/TP/CC-
SCT/HPGD tai Uy ban nhan dan phuong LC, thanh phé C). Cong nhén quyen Sy
hitu, sir dung va dinh doat ctia toi d6i voi nha dat tai thia dat sO 44, to ban do sO
7, phuong LC, thanh phd C theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so AG
720173 s6 véo s6 H00097 do Uy ban nhan dan thi xa C cap ngay 17/11/2006.

* Nguoi cé~quyén loi, nghia vu lién quan Van phong cong chung AT, Cong
chirng vién Nguyen Hitu E trinh bay:

Ngay 18/11/2011, Van phong cong chimg AT tién hanh cong chimg Hop
doéng thé chap quyen st dung dat va quyén so hitu nha (s6 315/HDDTCI-
V402/11) giira bén thé chap 1a ong Tran Gia N, ba Nguyén Thi Thu O va bén
nhan thé chap 13 Ngan hang thuong mai c¢6 phan VNQT theo hd so cong chimg sd
214, Quyén s6 01 /HPGD ngay 18/11/2011.

Tai thoi diém cong ching 6ng N, ba O khong xuét trinh glay to tai liéu la
“Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat” véi ba
M hay véi nguoi ndo khic. Cong ching vién khong biét tai san da duoc ky
chuyén nhuong cho nguoi khac, viéc cong chimg Hop déng thé chép 1a hoan toan
khach quan. Chung t6i khang dinh viéc cong chimg Hop dong thé chap quyén st
dung dat va quyén so hiru nha néu trén 1a dung quy dinh phap luat vé cong chimg.
Cong chung vién va Van phong cong ching AT khong c6 y kién gi khac vé vu 4n
trén, khong co yéu cau gi lién quan dén vin ban cong chimg trén.

Cong chimg vién va Vin phong cong chimg AT xin duoc ving mat tai tat
ca cac phién phién hop, phién hoa giai, phién toa so tham, phién toa phiic tham
(néu c6) cuia Toa an.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén ddan phuwong LC,
thanh phé C trinh bay:

Ngay 30/6/2010, Uy ban nhan dan phuong LC c6 ching thyc hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat d6i véi thira dét sb
44, to ban d6 sb 7 toa lac tai phuong LC, thanh phd C, tinh Khanh Hoa, gitta vo
chéng ong N, ba O va ba M.

Viéc chimg thyc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién trén dat doi véi thira dat s6 44, to ban d6 so 7, dién tich 167,8m? theo



Gidy chung nhan quyén st dung dat sé phat hanh AG 720173, s6 vao so cap
GCN s6 H00097 do Uy ban nhéan dan thi xd C cap ngay 17/11/2006, tai san gin
lién trén dat 1a nha &, dién tich xay dung 87,9m?, loai nha cép 4 toa lac tai phuong
LC, thanh phd C, tinh Khanh Hoa, giita vo chong 6ng N, ba O va ba M cia Uy
ban nhan dan phuong LC 1a ding theo quy dinh cua phép luit vé cong ching,
ching thuec.

Qua kiém tra, hién nay trong h6 so dang luu trit tai Uy ban nhan dan
phuong LC khong c¢6 van ban nao cho rang Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dat duoc chimg thuc ngay 30/6/2010 khong co
hiéu luc.

Déi v6i cac yéu cau khoi kién, yéu cau doc 1ap cua cac duong su trong vu
an, Uy ban nhan dan phuong LC dé nghi Toa an giai quyét vu an ding theo quy
dinh cta phap luat. Ngoai ra Uy ban nhan dan phuong LC khong c6 v kién gi
khéac.

Uy ban nhan dan phudng LC xin dugc vang mit tai tat ca cac phién phién
hop, phién hoa giai, phién toa so tham, phién toa phiic tham (néu c6) ctia Toa 4n.

* Nguoi lam chirng ba Hoang Thi Y trinh bay:

Ngay 30/6/2010, 6ng Trinh HUng G 14 can b tu phép trinh ky 01 bd ho so
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gén lién voi dat déi voi
thira dat so 44, to ban dd s0 7 theo Glay chimg nhan quyén sur dung dat so phat
hanh AG 720173, sO vao sb cap GCN s6 H00097 do Uy ban nhan dan thj xa C
cap ngay 17/11/2006 giira vo chong dng N, ba O va ba M. Hai bén sang nhuong
déu €6 mat va ky vao hop ddng trude mit t6i. Hop dong duoc chimg thuc sb 32,
quyén s6 01/TP-CC-SCT/HPGD ngay 30/6/2010.

Pén ngay 25/10/2010, ong Cuong dem vao phong lam vi€c cua t61 trinh ky
01 bo hd so hop dong the chap Gidy chimg nhan quyén sur dung dat sb phat hanh
AG 720173, s6 vao sO cap GCN: H00097 gitta vo chong ong N, ba O va Ngén
hang thuong mai c¢6 phan VNKT. Khi ching thuc hop dong t6i c6 hoi ong Cudng
la vi sao nha dat nay 6ng N, ba O di ban cho bd M nhung cac bén khong thuc
hién sang tén d6i chit ma nay ong N, ba O lai dem gidy to nha dat di vay tién ngan
hang. Ong Cuong tra 101 cac bén da huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat. Vi tin tuong can b nén toi khong kiém tra ho so
htly ma chi kiém tra ho so thé chap day du thu tuc ding quy dinh phap luat va ky
chung thuc. Tai thoi diém nay chi c6 6ng Cudng vao phong lam viée cua toi dé
trinh ky ho so, khong c6 cac bén duong su 1a 6ng N, ba O, ba M va ngan hang.

Ngay 25/01/2011, 6ng Cudng tiép tuc dem vao phong 1am viéc cua toi trinh
ky 01 bd hd so hop dong thé chap Gidy ching nhan quyén st dung dét sb phat
hanh AG 720173, s6 vao so cap GCN: H00097 gita vo chong dng N, ba O va
Ngan hang thuong mai c6 phan AD. Tbi kiém tra hd so day du thu tuc dung quy
dinh phap lut nén ky ching thuc vao hop dong thé chap. Tai thoi diém nay chi
c6 ong Cuong vao phong lam viéc cta toi dé trinh ky ho so, khong cé cac bén
duong su 1a 6ng N, ba O va ngan hang.



Do cong viéc ban nén t6i xin dugc vang mat tai tat cad cac phién tda so
tham, phién toa phuc tham (n€u c6) cua Toa an cac cap.

* Nguoi lam chimg ong Trinh Hung G trinh bay:

Ngay 30/6/2010 tai Phong tiép nhan ho so va tra két qua Uy ban nhan dan
phuong LC, t6i c6 nhan phiéu yéu cau chung thuc hop ddng, vin ban cua C)ng N
thuong tra phuong LC, thanh pho C. Noi dung yéu cau chimg thyc vé Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat. Sau khi tiép nhan,
qua kiém tra toi nhan thiy gidy to day di theo quy dinh nén moi v chong Ong N,
ba O va ba M vao phong 1am viéc ciia ba Y dé hai bén tién hanh ky vao hop dong
trudc matba 'y,

Ngay 25/10/2010 ba O va ba M dén Uy ban nhén dan phuong LC gap t6i
yéu cau chung thuc hop dong thé chp quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat gitta bén nhan thé chap 13 Ngan hang thuong mai ¢ phan VN KT va bén thé
chap 1a vo chong 6ng N, ba O. Toi kiém tra Gidy ching nhan quyén st dung dat
van con dimg tén vo chong Ong N, ba O, hai bén chua lam thu tuc sang tén quyén
sir dung cho ba M theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat da dugc Uy ban nhan dan phuong LC chimg thyc vao ngay
30/6/2010. Toi c6 hot tai sao khong sang tén thi ba M tra 101 trudc day vo chong
ong N, ba O vay tién ctia ba dé cho ngudi khéac vay lai, nhimg nguoi vay tién cla
ba O chua tra tién cho ba O dé tra cho ba, cho nén ba lay nha dé can ng. Vi dang
can tién, néu lam thu tuc sang tén thi mét thoi gian, cho nén ba dua s6 do cho vo
chéng ba O dumg ra vay cho ba s tién theo hop dong 1a 450.000.000 dbng Ba O
va ba M khong yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat. Cling vi chong ba O 14 t6 trudng t6 dan phd PL va hai bén da
co su thoa thudn trude cho nén té1 da tham muu cho lanh dao ky ching thuc hop
d6ng thé chép.

Ngay 25/01/2011, 6ng N dén gap toi yéu cau chimg thuc hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat gitta bén nhan thé chép 1a Ngén hang
thuong mai c¢6 phan AD va bén thé chéap 1a vo chong Ong N, ba O, mirc tién vay
theo hop dong 1a 800.000.000 dong, thoi gian nay gan cubi nim cong vige nhiéu
hon nita 6ng N 14 t6 truong t6 dan phod toi da tin tuong va thiéu kiém tra cho nén
tham muu cho lanh dao ky chimg thuc hop dong thé chap cho vo chong 6ng N.

Viéc t61 tham muu cho 13anh dao ky chimg thuc 02 hop dong thé chip noi
trén cho vo chong 6ng N, ba O ma khong hudng dan cho cong dan 1ap vin ban dé
nghi hty hop dong chuyén nhuong va lap van ban thoa thuan viéc vo chong ba O,
ong N ding tén vay dum cho ba M la chua dung quy dinh. Viéc lam trén cua toi
1a do thiéu kiém tra, vi tinh cam né nang dan dén sai sot. Ban than t6i khong c6
hanh vi théng ddng véi v chdng 6ng N hodc ¢b ¥ 1am sai dé vu loi cho ca nhan.

Do cong viéc ban nén td1 xin dugc Véng mit tai tAt ca cac phién toa so
tham, phién toa phtic tham (néu c6) ciia Tda an cac cap.

Ban an dan su so thAm s 43/2020/DS-ST ngay 13 thang 10 nim 2020
ctia Toa 4n nhan dan thanh pho C, tinh Khanh Hoa da tuyén xur:



- Chap nhan yéu, cau ctia nguyén don Ngén hang thuong mai co phan
VNQT. Budc ba Nguyen Thi Thu O va ong Tran Gla N phai thanh toan cho
Ngén hang thuong mai c¢6 phan VNQT s6 tién no gdc va no 13i tinh dén ngay
13/10/2020 1a 3.436.887.923 ddng (Ba ty bon trdm ba muoi sdu triéu tdm tram
tam muoi bdy nghin chin tram hai mwoi ba nghin déng). Trong d6 no gdc
1.200.000.000dong, no 1ai 143.859.216 dong, no 1ai qua han 1a 2.093.028.707
dong.

Ké tir ngay 14/10/2020, bi don con phai tiép tuc chiu tién lai phat sinh
theo muc 13i suat trong hop ddng tin dung ma hai bén da ky két trén sé tién vén
vay chua thanh toan.

- Khong chap nhan yéu cau cia nguyén don, Ngan hang thuong mai cd
phan VNQT vé viéc xur Iy, phat méi quyén st dung dat va nha ¢ gan lién véi dat
tai thira dit s 44, to ban dd 07, toa lac tai phuong LC, thanh pho C, tinh Khanh
Hoa theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AG 720173, sé vao so cap
GCN: H00097 do UBND thi xa C (nay la thanh pho C) cap ngay 17/11/2006
trong truong hop ba Nguyen Thi Thu O va 6ng Tran Gia N khong tra no cho
Ngan hang thuong mai co phan VNQT.

- Chap nhén yéu cau doc lap ctua ba Pham Thi M§ M. Tuyén bb hop dong
thé chap quyén st dung dit va quyén so hitu nha sé 315/HDDTC1-V402/11
ngay 18/11/2011, duoc Vin phong cong chimg Truong an cong chimg sb 214,
quyén s6 01/HPGD ngay 18/11/2011 13 v hiéu.

- Chap nhan yéu ciu doc 1ap ciia ba Pham Thi My M. Cong nhan hiéu luc
ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat duoc
xac 1ap ngay 30/6/2010 tai UBND phuong LC, thanh phé C (S6 chung thuc 32,
quyén s6 01/TP/CC-SCT/HDGD). Cong nhan quyen s& hitu, st dung va dinh
doat d6i voi nha dat tai thira dat s6 44, to ban d6 s 7, phuong LC, thanh phd C
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AG 720173, sb vao b cap GCN:
H00097 do UBND thi x4 C (nay la thanh phd C) cap ngay 17/11/2006 ( c6 ban
v€ keém theo).

Ba Pham Thi My M co quyen lién hé¢ co quan Nha nha nude co tham
quyén cap, doi Glay ching nhan quyén sur dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat theo quy dinh cta phap luat. Ngén hang thuong mai co
phan VNQT phai giao tra ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AG
720173, s6 vao s6 cap GCN: H00097 do UBND thi x& C (nay 1a thanh phé C)
cap ngay 17/11/2006. Trong truong hop Ngan hang thuong mai b phan VNQT
khong giao tra ban chinh giay chirmg nhan néu trén cho ba M thi ba M c6 quyén
yéu cau co quan nha nudc co tham quyén huy bo Glay chimg nhan va yéu cau
cap d6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat va quyén so hitu nha & va tai san
gin lién vé6i dat theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cio theo
quy dinh.



Ngay 23/10/2020, bi don 6ng Trﬁn Gia N va ba Nguyén Thi Thu O co
don khang cao hiy mot phan ban an so tham.

Ngay 27/10/2020, nguyén don Ngan hang thwong mai c6 phan VNQT c6
don khang cdo sua ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don yéu cau chap nhan khang céo va dé nghi sira ban 4n so

tham theo hudng xtr ly tai san thé chap dé thu hoi ng.

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi My M yéu cau
khong chap nhan khang céo va gitr nguyén ban an so tham.

Can ctr vao cac ching cur va tai li¢u da duoc tham tra tai phién toa; can cu
vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién ching
ct, y kién cua Kiém sat vién, luat su va duong su;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thii tuc t6 tung:

- Ngay 13/10/2020, Toa &n nhan dan thanh phd C xét xir vu an. Ngay
23/10/2020, ong Tran Gia N va ba Nguyén Thi Thu O khang céo; ngay
27/10/2020, Ngan hang thuong mai c6 phan VNQT khang céo. Nhu vay, cac
duong su trén khang cdo trong han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu
phlc tham.

- Nguyén don iy quyén cho Ong Nguyén Khénh H, ong Nguyén Tién L,
ong Nguyen Vin A, ong Nguyén Anh D va Ong Nguyen Anh T theo Giay uy
quyén s6 020688.22 ngay 16/3/2022). Xét gidy ty quyén phu hop quy dinh phap
luat nén duoc chap nhan.

- Pbi voi bi don, ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong Tran
Gia N, nhimg ngudi lién quan trong vu an va nhiing nguoi lam chimg déu yéu
cau xét xir vang mat nén Hoi dong xét xir giai quyét vang mat theo quy dinh
phap luat.

- B6i voi 6ng Tran Chi Thiang, ong Nguyén Vin Bich, ba Pham Thi My F
va ong Nguyén Qudc K xac dinh khong con quyén loi lién quan gi nén khdng
tham gia t6 tung vdi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

* Hoi dong xét xir phiic tham xét khang cio:

[2] Ngdn hang thwong mai cé6 phan YNQT yéu cau xir Iy tai san thé chdp
dé thu hoi no:

[2.1] Xdc dinh hiéu luc cia Hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat
va tai san gcin lién véi dat dwoc ky két ngay 30/6/2010: Xét diéu kién tai san
duoc chuyen nhuong va nhan chuyén nhuong cho thay, Glay ching nhan quyen
st dung dat s phat hanh AG 720173, s6 vao sO cap GCN s6 H00097 do Uy ban
nhéan dan thi xa C cap ngdy 17/11/2006 cho 6ng Tran Gia N va ba Nguyen Thi
Thu O. Noi dung Gidy chtng nhan tai muyc II va III thé hién thira dat s 44, to ban
d6 s6 07, dién tich 167,8m?, muc dich st dung 1a dat & d6 thi, thoi han sir dung
lau dai; trén dat c6 nha 6, dién tich xay dung 87,9m?, loai nha tudng gach, mai
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tole. Ngay 18/6/2010, dé dang ky xoa thé chap tai Van phong dang ky quyén sir
dung dat thanh pho C. Tai thoi diém nhén chuyén nhuong ba Pham Thi My M 1a
d6i twong du diéu kién duge nhan chuyén nhuong theo quy dinh phap luat.

Nhu vay, khi chuyén nhuong nha dat dng N, ba O khong c6 tranh chép,
khong bi ké bién hoic thé chip va da duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung va
tai san gan lién v6i dat theo quy dinh. Can ctr Didu 122 va Diéu 124 Bo luat dan
s 2005, 6ng Tran Gia N, ba Nguyén Thi Thu O va ba Pham Thi My M c¢6 du
nang luc hanh vi dan su, hai bén ky két hop dong chuyén nhuong hoan toan tir
nguyén, giao dich khong vi pham diéu cdm cua luat, khong trai dao dic xa hoi.
Viéc chuyén nhuong di duoc co quan c6 thAm quyén chimg thuc theo quy dinh
phap luat nén hop dong chuyén nhuong trén phai dugc phap luat cong nhan.

[2.2] Vé viéc ban giao tai san nha dat va Gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat sau khi ky két chuyén nhwong: Theo Gidy sang nhuong nha, dat (viét tay)
ngay 17/6/2010 duoc ky két giita 6ng Tran Gia N, ba Nguyén Thi Thu O va ba
Pham Thi My M cho thiy hai bén di thuc hién giao gidy ching nhan quyén sir
dung dit va ban giao nha. Tuy nhién, bd M d cho 6ng N, ba O & nho trong cin
nha trén trong thoi han 18 thang. Ngay 30/6/2010, hai bén da cung dén Uy ban
nhan dan phuong LC, thanh phd C ky chimg thuc hop dong chuyén nhuong nha,
dat. Nhu vay, ¢ co s xac dinh hai bén da thuc hién céc thu tuc chuyén nhuong
dung theo quy dinh phap luat va ban giao gidy to, ban giao nha dat da xong.

[2.3] Nghia vu thanh todn: Déi v6i Gidy sang nhuong ngay 17/6/2010
(gidy tay) thé hién khoan tién 2.400.000.000d0ng va 430.000.000dong cho dng
N, ba O vay. Téng cong 2.830. 000. 000ddng. Hai bén xac dinh di giai quyét
xong s tién no nay trudc khi tlen hanh viéc ky két Hop dong chuyén nhuong
duoc chung thue sé 32, quyén s6 01/TP-CC-SCT/HPGD ngay 30/6/2010. Nhu
vay, viéc thuc hién nghia vu thanh toan gitta hai bén theo hop déng chuyén
nhuong di xong va khong co tranh chép.

[3] Hé so tham dinh tai san thé chdp ddi véi khodang vay cia Ngdn hang
thwong mai co phcfn VNQT: Theo hd so kém theo Pon khoi kién nop tai Toa an
nhan dan thanh phé C cho thdy hd so thim dinh tai san thé chip ciia Ngan hang
chi thé hién Bién ban dinh gia nha, dat ngay 14/11/2011 ma khong thé hién cac
tai liéu gidy to khac dé chimg minh tai san du diéu kién ky két Hop dong thé
chap quyén st dung dat va quyén so hitu nha (sé6 315/HDDTC1-V402/11 ngay
18/11/2011) giita bén thé chap 1a 6ng Tran Gia N, ba Nguyén Thi Thu O va bén
nhan thé chap 1a Ngan hang thuong mai ¢6 phan VNQT. Trong khi d6, nha - dat
néu trén da dugc UBND phuong LC, thanh phé C ky chung thuc Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat ngay 30/6/2010 giira
ong Tran Gia N, ba Nguyén Thi Thu O véi ba Pham Thi My M. Cian ctr khoan 5
Piéu 93 Luat nha ¢ nam 2005 thi nha, dat da thudc quyén sé hitu ctia ba M ké tir
thoi diém duoc UBND phuong LC ky chimg thuc va dng N, ba O khéng con
quyén s& hitu.

Ngay 25/10/2010, ba M cho vo chong dng N, ba O muon gidy ching nhan
d6i v6i nha, dat néu trén dé thé chip vay tai Ngan hang thuong mai c¢6 phan
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VNKT - Phong giao dich C. Ngay 25/01/2011, ba O va éng N tra xong n¢ va xo6a
dang ky thé chap cho khoan vay nay tai Van phong ding ky quyén sir dung dat C.
Tuy nhién, sau khi x6a ding ky thé chap nhén lai gidy chimg nhén thi 6ng N, ba
O khong tra s6 cho ba M. Vi vy, ba M di nhiéu lan doi lai s6 nhung éng N, ba O
khong tra. Ngay 15/11/2011, ba M da 1am Pon té cao (bl 139) nop tai Uy ban
nhan dan phuong LC, thanh phd C vé hanh vi caa 6ng N, ba O Ira dao chiém doat
tai san dbi v6i nha, dat da chuyén nhuong cho ba theo hop dong néu trén. Nhu
vay, ho so thim dinh ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan VNQT chua x4c minh
vé thuc trang phap 1y va thuc trang quyén sé hitu, sit dung dbi voi nha, dat trén tai
Uy ban nhan dan phuong LC khi 6ng N, ba O da chuyén nhuong va tai san dang
c6 tranh chép 12 sai s6t. Can ctr Diéu 342 B luat dan su ndm 2005 va Diéu 4
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé ding ky giao
dich bao dam thi viéc thé chap va dang ky giao dich bao dam khi khong dam
bao quyén s¢ hiru 1a khong dung phap luat nén hop ddng thé chap vé hiéu. Do
d6, khang cdo cta nguyén don yéu cau sira ban an so thim va xt 1y tai san thé
chap dé thu hoi no 1 khong co co so chap nhan.

- H6 so diang ky giao dich bao dam ddi vai tai san theo hop déng thé chap:
Theo phan tich trén, tai san thé chap va hop dong thé chap vi pham diéu kién theo
quy dinh phap luat nén hop dong thé chip vo hiéu va viéc ding ky glao dich bao
dam tai co quan c6 thdm quyén ciing khong co hiéu luc ké tir thoi diém dang ky.

[4] Bi don Tran Gia N va ba Nguyén Thi Thu O yéu cau hiiy mét phan bdn
an so tham doi véi phin céng nhdn hiéu lyc cia hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat ngay 30/6/2010:

Theo phan tich nhu trén, hop dong chuyén nhuwong nha, dat dugc phap luat
thira nhan va c6 hiéu luc phap luat nén khang cao cta bi don yéu cau hay mot
phan ban an so tham 1a khong c6 co sé chap nhan.

[5] Poi véi nguwoi ké thira quyén va nghia vu té tung: Trong qua trinh giai
quyét vu an, bi don ong Tran Gia N chét ngay 15/4/2022 nén nhitng nguoi hang
thira ké thir nhat caa 6ng N ké thira quyén va nghla vu té tung cua ong N gom
cac ong, ba Nguyén Thi Thu O, Nguyén Thi B, Tran Ngoc My U, Tran Ngoc
Gia B. Ong Thanh chét nén nghia vu thanh toan ng cho Ngan hang thuong mai
c6 phan VNQT thudc vé bi don ba Nguyén Thi Thu O va nhiing nguoi ké thira
quyén, nghia vu néu trén. Nghia vu thanh toan no cho ngan hang cta ba Nguyén
Thi D, ba Tran Ngoc My U va Tran Ngoc Gia B trong pham vi di san ctia 6ng N
dé lai. Ba Nguyén Thi Thu O phai c6 nghia vu thanh toan cho dén khi xong
khoang ng trén.

Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir phuc tham khong chip nhan
khang c4o ctia nguyén don, bi don va stra ban 4n so tham ddi véi phan nghia vu
thanh toan ng va nghia vu chiu an phi.

[6] Vé én phi:
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- An phi so tham: Bi don va nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung phai
chiu an phi dan su so tham doi1 vdi so tién budc phai thanh todn cho bén nguyén
don.

- An phi phtic thim: Nguyén don va bi don phai chiu an phi dan sy phic
tham theo quy dinh phép luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can cu:
- Piéu 342 B9 luat dan sy nam 2005;
- Khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B9 luat td tung dan su;
- biéu 91, Piéu 92, Piéu 93 Luat nha & nam 2005;
- Can ct Piéu 91, Piéu 94 va 95 Luat cac t6 chuc tin dung nam 2010;

- Diéu 4 Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu
vé dang ky giao dich bao dam;

- Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22/12/2012 vé stra ddi, bo sung mot
s6 diéu ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phu;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé muc thu, mién,
gidm, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Khdng chip nhin khang cdo cta nguyén don va bi don, sira
ban an so tham.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang
thuong mai c¢6 phan VNQT. Budc ba Nguyén Thi Thu O, ba Nguyén Thi b, ba
Tran Ngoc My U va 6ng Tran Ngoc Gia B phai thanh toan cho Ngin hang
thuong mai ¢6 phan VNQT sb tién no gdc va no 13i tinh dén ngay 13/10/2020 1a
3.436.887.923 ddng (Ba ty bon tram ba muroi sau tridu tdm tram tdm muoi bdy
nghin chin tram hai mwoi ba nghin dong). Trong d6 ng gdc 1.200.000.000ddng,
no 13i 143.859.216ddng, no 14i qua han 13 2.093.028.707d0ng.

Ngoai ra, ba Nguyén Thi Thu O, ba Nguyén Thi b, ba Tran Ngoc My U
va ong Tran Ngoc Gia B phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han phat sinh trén
s6 tién ng gdc chua thanh toan, theo mirc 14i suat cac bén da thoa thuan cua hop
dong tin dung ké tir ngay 14/10/2020 cho dén khi thanh toan xong no goc. Viéc
tinh 13i phét sinh theo quyét dinh ctia Toa 4n s& dugc diéu chinh cho phu hop véi
su thoa thuan trong cac hgp dong tin dung hai bén di ky két.

Nghia vu thanh todn ng cua ba Nguyén Thi D, ba Tran Ngoc My U va éng
Tran Ngoc Gia B trong pham vi di san ctia dng N dé lai. Riéng ba Nguyén Thi
Thu O phai c6 nghia vu tra ng cho dén khi thanh toan xong khoan ng trén cho
Ngén hang thuong mai ¢6 phan VNQT.
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2. Khong chap nhén mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don Ngan
hang thuong mai c6 phan VNQT vé viéc xur 1y, phat mai quyén sir dung dat va
nha ¢ gan lién voi dat tai thira dat s6 44, to ban d6 07, toa lac tai phuong LC,
thanh pho C, tinh Khanh Hoa theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AG
720173, sO vao s6 cap GCN: H00097 do UBND thi x4 C (nay la thanh ph C)
cap ngay 17/11/2006 trong trudng hop ba O va 6ng N khong thanh toan du so
ng trén cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan VNQT.

3. Chép nhan yéu ciu doc 1ap ctia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Pham Thi My M:

- Tuyén bd hop ddng thé chap quyén sir dung dat va quyén so hiru nha sb
315/HDDTC1-V402/11 ngay 18/11/2011 dugc Van phong cong ching AT cong
chung s6 214, quyén s6 01/HDPGD ngay 18/11/2011 giita ba Nguyén Thi Thu O,
ong Tran Gia N voi Ngan hang thuong mai c6 phan VNQT 1a v6 hiéu.

- Cong nhén hi€u lyc cua hop déng chuyén nhuong quyép str dung dat va
tai san gan lién voi dat duoc ching thue ngay 30/6/2010 tai Uy ban nhéan dan
phuong LC, thanh pho C (S6 chung thuc 32, quyén s6 01/TP/CC-SCT/HDPGD).

- Cong nhan quyen so hitu, st dung va dinh doat ddi véi nha dat tai thira
dat s6 44, to ban d6 so 7, phuong LC, thanh phd C theo hop dong chuyén
nhuong néu trén.

Budc Ngén hang thuong mai ¢ phan VNQT phai giao tra ban chinh Gidy
chung nhan quyén str dung dat s6 AG 720173, s6 vao s6 cap GCN: H00097 do
UBND thi xa C (nay la thanh phd C) cap ngay 17/11/2006 cho ba Pham Thi My
M dé thuc hién viéc dang ky sang tén theo quy dinh phap luat. Truong hop,
Ngan hang thuong mai c6 phan VNQT khong giao tra ban chinh gidy ching
nhan néu trén thi ba Pham Thi My M ¢6 quyén yéu cau co ‘quan co tham quyén
huy bo dé dang ky Cap gidy chimg nhan quyén st dung dit va tai san gan lién
véi dat dbi véi nha dat néu trén khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

(Ban vé kem theo Bdn dn ddn sw so tham sé6 43/2020/DS-ST ngay
13/10/2020).

* V& an phi:

- An phi so tham: Ba Nguyén Thi Thu O, ba Nguyén Thi b, ba Tran Ngoc
M§ U va dng Tran Ngoc Gia B phai cung chiu an phi dan sy so thdm s6 tien 1a
101.337.000 dong (Mot tram lé mot triéu, ba tram ba muwoi bay nghin dong).

- An phi phac tham:

+ Ngan hang thuong mai vcé phan qudc té Viét ‘Nam phai chiu
300.000dong an phi dan sy phuc thim nhung dugc trir vao so tien tam ng an
phi khang cdo d& nop theo Bién lai thu tien tam ung an phi, I¢ phi Toa an so
AA/2019/0000915 ngay 27/10/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho
C.

~ + Ba Nguyén Thi Thu O, ba Nguyén Thi b, ba Tran Ngoc My U va 6ng
Tran Ngoc Gia B phai cung chiu 300.000d6ng an phi dan su phuc tham nhung
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duoc trir vao sb tién tam ing an phi khang cdo da nop theo Bién lai thu tién tam
ing an phi, 1€ phi Toa an so AA/2019/0000993 ngay 23/11/2020 cua Chi cuc thi
hanh an dan su thanh pho C.

+ Hoan lai cho ba Nguyén Thi Thu O, ba Nguyén Thi D, ba Tran Ngoc
M3 U va dng Tran Ngoc Gia B 300.000d6ng tam tmg 4n phi khang cdo da nop
theo Bién lai thu tién tam ng an phi, 1& phi Toa an sé6 AA/2019/0000992 ngay
23/11/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé C.

+ Hoan lai cho Ngan hang thuong mai c6 phan qudc té Viét Nam sb tién
tam ng an phi da ndp 1a 36.345.000d6ng (Ba muoi sdu triéu, ba tram bén muoi
lim nghin dong) theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi Toa 4n sb
AB/2010/0001673 ngay 09/02/2015 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh ph
C.

+ Hoan lai cho ba Pham Thi My M 5O t@én tam ung an phi da ndp
6.000.000d6ng (Sau triéu dong) theo Bién lai thu tién tam (ng an phi, 1¢ phi Toa
an s6 AA/2012/0003667 ngay 09/12/2016 va 300.000d6ng theo Bién lai thu tién
tam Umg an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2019/0000662 ngay 15/06/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh pho C.

* Ve chi phi to tung: Ba Nguyén Thi Thu O, ba Nguyén Thi B, ba Tran
Ngoc M§ U va ong Tran Ngoc Gia B phai thanh toan lai cho Ngan hang thuong
mai c6 phan VNQT so tién chi phi xem xét tham dinh 7.300.000dong (Bay tri¢u
ba tram nghin dong).

* Quy dinh: Trudng hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan — Chii toa phién toa
Noi nhin:
- Vién KSND tinh Khanh Hoa,
- TAND Tp.C;
- Chi cuc THADS Tp.C,
- Cac dwong su;
- Luew ho so, én van, vin phong.

Vo Dinh Phuong
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

BIEN BAN NGHI AN
Vao hoi ....... gio ...... phut, ngay 08 thang 8 nam 2022
Tai tru s& Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa
Véi Hoi dong xét xir phuc tham gdm co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong V6 Dinh Phuong
Céac Tham phan: Ong Pham Pinh Thanh
Ong Nguyén Hé)ng Tuén

Tién hanh nghi 4n d6i véi vu é}n dan sy phuic thén} thu 1y sb
99/2020/TLPT-KDTM ngay 28/12/2020 vé “Tranh chap hop dong tin dung,
tranh chap hop dong thé chap quyen sir dung dat va quyen s¢ hiu nha ¢, tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén siz dung ddat va tai san gan lién véi dat”

itra:
c * Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan VNQT (Goi tat: V)

Dia chi tru sé: phuong NB, quan X, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén (Theo gidy uy quyén s6 020688.22 ngay
16/3/2022).

Ong Nguyen Khanh H — Can bd Ngan hang.

Ong Nguyen Tién L — Can bd Ngan hang.

Ong I\NIguyen Vian A — Can bo Ngan hang.

Nguyen Anh D — Céan bd Ngan hang.

. Tran Anh T — Can bd Ngan hang.

Cung dia chi lién hé: phuong X, Quan TB, thanh phd H6 Chi Minh.
* Bi don:

1. Ong Tran Gia N, sinh nim 1962 (Chét ngay 15/4/2022)

2. Ba Nguyén Thi Thu O, sinh nim 1971.

Cung dia chi: phuong LC, thanh phd C, tinh Khanh Hoa.
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Tran Gia N:
1. Nguyén Thi Thu O, sinh nam 1971

2. Nguyen Thi D, sinh nam 1929

3. Tran Ngoc My U, sinh nam 1997

4. Tran Ngoc Gia B, sinh nam 2003

Cung dia chi: phuong LC, thanh phb C, tinh Khanh Hoa.

) 91 AW
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* Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia 6ng Tran Gia N: Luat
su Nguyén Thi Minh R - Van phong Luat su R thudc doan Luat su tinh Khanh
Hoa.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi My M, sinh nam: 1969

Dia chi: phuong IC, thanh phd C, tinh Khanh Hoa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba M 1a Luat su Tran Van S
— Van phong luét su Van S thudc Poan luat su tinh Khanh Hoa.

2. Uy ban nhan dan phuong LC, thanh phd C, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Chi L

Dia chi tru so: Phuong LC, thanh phd C, tinh Khanh Hoa.

3. Van phong cong chimg AT

Dia chi: phudng OC, thanh phd C, tinh Khanh Hoa.

4. Ong Nguyén Hitu E, Cong chtng vién Vian phong cong chimg AT.

Dia chi lam viéc: phuong OC, thanh phé C, tinh Khanh Hoa.

Can ctr vao cdc tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh luan tai phién toa, cac quy dinh cua phap luat.

HQI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU
1. Vé diéu luat ap dung: Biéu quyét 3/3 thong nhat ap dung cac diéu luat
Sau.
- biéu 342 B6 luat dan sy nam 2005;
- Khoan 2 Biéu 308, Piéu 309 B6 luat td tung dan su;
- Piéu 91, Piéu 92, Piéu 93 Luat nha & nam 2005;
- Can ct Diéu 91, Diéu 94 va 95 Luét cac t6 chuc tin dung nam 2010;
- Piéu 4 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu
vé dang ky giao dich bao dam;
- Nghi dinh s6 11/2012/NB-CP ngay 22/12/2012 vé stra d6i, bd sung mot
s6 diéu ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu;
- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé muc thu, mién,
giam, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.
3. V& cac van dé giai quyét vu an: Biéu quyét 3/3 thong nhat:
Khong chiap nhan khang cdo cua nguyén don va bi don, sira ban an so
tham.

- Chépwnhﬁ‘n mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang
thuong mai ¢6 phan VNQT. Budc ba Nguyen Thi Thu O, ba Nguyéen Thi D, ba
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Tran Ngoc My U va 6ng Tran Ngoc Gia B phai thanh toan cho Ngan hang
thuong mai ¢6 phan VNQT sb tién no gbc va no 13i tinh dén ngay 13/10/2020 13
3.436.887.923 ddng (Ba 1y bon tram ba muroi sdu tridu tdm tram tdm muoi bay
nghin chin tram hai mwoi ba nghin dong). Trong d6 ng gbc 1.200.000.000ddng,
no 13i 143.859.216ddng, no 14i qua han 13 2.093.028.707d0ng.

Ngoai ra, ba Nguyén Thi Thu O, ba Nguyén Thi b, ba Tran Ngoc My U
va ong Tran ‘Ngoc Gia B phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han phat sinh trén
s6 tién no gbc chua thanh toan, theo mirc 13i suat cac bén da thoa thuan cua hop
dong tin dung ké tir ngay 14/10/2020 cho dén khi thanh toan xong no goc. Viéc
tinh 14i phat sinh theo quyét dinh ctia Toa an s& duoc diéu chinh cho phu hop véi
su thoa thuan trong cac hop dong tin dung hai bén di ky két.

Nghia vu thanh toan no ciia ba Nguyén Thi D, ba Tran Ngoc My U va 6ng
Tran Ngoc Gia B trong pham vi di san cua 6ng N dé lai. Riéng ba Nguyén Thi
Thu O phéi c6 nghia vu tra ng cho dén khi thanh toan xong khoan ng trén cho
Ngan hang thuong mai 6 phan VNQT.

- Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngéan
hang thuong mai co phan VNQT vé viéc xu ly, phat mai quyén sir dung dat va
nha ¢ gan lién voi dat tai thira dat s6 44, to ban do 07, toa lac tai phuong LC,
thanh pho C, tinh Khanh Hoa theo Gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 AG
720173, s6 vao sd cAp GCN: H00097 do UBND thj xa C (nay la thanh phé C)
cap ngay 17/11/2006 trong trudng hop ba O va 6ng N khong thanh toan du so
ng trén cho Ngan hang thwong mai c¢6 phan VNQT.

- Chap nhén yéu cau doc lap ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
ba Pham Thi My M:

+ Tuyén bd hop dong thé chap quyén str dung dat va quyén sé hitu nha sb
315/HDDTC1-V402/11 ngay 18/11/2011 dugc Van phong cong ching AT cong
chtng s6 214, quyén s6 01/HPGD ngay 18/11/2011 gitta ba Nguyén Thi Thu O,
ong Tran Gia N véi Ngan hang thuong mai c6 phan VNQT 1a v6 hiéu.

+ (’Zéng‘ nhan hiéu lyc cua hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va
tai san gan lién vdi dat duge ching thyc ngay 30/6/2010 tai Uy ban nhan dan
phuong LC, thanh pho C (S6 ching thuc 32, quyén s6 01/TP/CC-SCT/HPGD).

+ Cong nhan quyen so hitu, str dung va dinh doat dbi v6i nha dat tai thira
dat sd 44, to ban d6 s6 7, phuong LC, thanh phd C theo hop dong chuyén
nhuogng néu trén.

Bugc Ngan hang thuong mai ¢ phan VNQT phai giao tra ban chinh Gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 AG 720173, s6 vao s6 cap GCN: H00097 do
UBND thi xi C (nay 1a thanh phé C) cip ngay 17/11/2006 cho ba Pham Thi M¥y
M dé thuc hién viéc dang ky sang tén theo quy dinh phap luat. Tru:orng hop,
Ngan hang thuong mai c6 phan VNQT khong giao tra ban chinh gidy ching
nhén néu trén thi ba Pham Thi My M co quyén yeu cau co ‘quan co tham quyén
huy bo dé dang ky cap gidy ching nhan quyén sur dung dat va tai san gan lién
véi dat dbi véi nha dat néu trén khi ban an c6 hiéu luc phap luat.
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(Bdn vé keém theo Bdin dn dan sw so tham sé 43/2020/DS-ST ngay
13/10/2020).

3.C4c van d¢é khac: Biéu quyét 3/3 thong nhat nhirng van dé sau:
* V@ an phi:

- An phi so tham: Ba Nguyén Thi Thu O, ba Nguyén Thi B, ba Tran Ngoc
M§ U va dng Tran Ngoc Gia B phai cung chiu an phi dan sy so thdm s6 tien 1a
101.337.000 dong (Mot tram lé mot triéu, ba tram ba muoi bay nghin dong).

- An phi phac tham:

+ Ngan hang thuong mai c¢6 phan qudc té Viét Nam phai chiu
300.000d6ng an phi dan sy phuc thAm nhung duoc trir vao sb tién tam ¢ng an
phi khang cdo da nop theo Bién lai thu tién tam @ng an phi, 1& phi Toa an sé
AA/2019/0000915 ngay 27/10/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho
C.

+ Ba Nguyén Thi Thu O, ba Nguyén Thi b, ba Tran Ngoc My U va éng
Tran Ngoc Gia B phai cuing chiu 300.000d6ng &n phi dan sy phdc tham nhung
duoc trir vao sb tién tam ng an phi khang cdo da nop theo Bién lai thu tién tam
tng an phi, 18 phi Toa an sé6 AA/2019/0000993 ngay 23/11/2020 cua Chi cuc thi
hanh an dan sy thanh phé C.

+ Hoan lai cho ba Nguyén Thi Thu O, ba Nguyén Thi D, ba Tran Ngoc
M3 U va 6ng Tran Ngoc Gia B 300.000d6ng tam tmg an phi khang cdo da nop
theo Bién lai thu tién tam tng an phi, I& phi Toa an s6 AA/2019/0000992 ngay
23/11/2020 cua Chi cyc thi hanh &n dan sy thanh phé C.

+ Hoan lai cho Ngan hang thuong mai c6 phan qudc té Viét Nam sb tién
tam Ung an phi da nop 1a 36.345.000d6ng (Ba muoi sdu triéu, ba tram bén muoi
lam nghin dong) theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi Toa 4n s6
AB/2010/0001673 ngay 09/02/2015 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh ph
C.

+ Hoan lai cho ba Pham Thi My M s tién tam tng an phi dd ndp
6.000.000ddng (Sau triéu dong) theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi, 16 phi Toa
an s AA/2012/0003667 ngay 09/12/2016 va 300.000d0ng theo Bién lai thu tién
tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2019/0000662 ngay 15/06/2020 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé C.

* V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Thu O, ba Nguyén Thi b, ba Tran
Ngoc M§ U va éng Tran Ngoc Gia B phai thanh toan lai cho Ngan hang thuong
mai c6 phan VNQT sé tién chi phi xem xét tham dinh 7.300.000d6ng (Bdy triéu
ba tram nghin dong).

* Quy dinh: Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duogc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
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Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan suy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Nghi an két thuc vao hoi ...... gio....... ngay 08/8/2022.

Bién ban nghi 4n da dugc doc lai cho tt ca thanh vién Hoi déng xét XU
cung nghe va ky tén dudi day.

THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA

20



[2] V& ndi dung:

- Ngay 18/11/2011, Ngén hang thuong mai cd phan VNQT — Chi nhanh
Nha Trang ky véi ba Nguyen Thi Thu O va ong Tran Gia N hop dong tin dung sO
315/HDTD1-V402/11 vay s6 tién 1 200.000.000 doéng. Muc dich vay von: Bo
sung von kinh doanh quan 4o may san. Thoi han vay: 12 Thang. Lai suét vay:
22.5%/ nam, bang 13i sudt diéu chuyén vén kinh doanh ky han 01 thang +
3,5%/nam. Lai suat duoc diéu chinh 01 théng/lén theo chinh sach cta V tai tung
thoi ky va phu hop voi quy dinh cua Phap luat. Tra ng gbc vao cudi ky; tra ng lai:
01 thang/ lan vao ngay 07 hang thang. Hai bén ky két Hop ddng thé chap quyén
st dung dat va quyén so hitu nha sé 315/HDDTC1-V402/11 ngay 18/11/2011
dugc Vin phong cong chimg AT cdng ching sé 214, quyén sé 01/HPGD ngay
18/11/2011 giira ba Nguyén Thi Thu O, 6ng Tran Gia N véi Ngan hang thuong
mai co phan VNQT. Trong qua trinh thuc hién hop dong, ba Nguyén Thi Thu O
va ong Tran Gia N d3 vi pham nghia vu thanh toan no. Khoan vay cta ba O va
6ng N di chuyén sang no qua han tr ngay 07/04/2012. Tinh dén ngay
13/10/2020, ba O va 6ng N con ng V sb tién nhu sau: No goc 1.200.000.000
dong, No 14i 143.859.216 dong; No 14i qua han 2.093. 028.707 dong. Tong cong
sO no 1a 3.436.887.923 ddng. Do d6, V khoi kién yéu cau ong N, ba O thanh toan
ng goc 13i, néu khong thanh toan thi xtr 1y tai san thé chp dé thu héi ng. Bi don
théng nhét v6i ¥ kién ctia nguyén don nhung khong dong y voi phuong an yéu
cau thanh toan ng cia ngan hang.

- DB6i v6i ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan cé yéu cau doc 1ap ba Pham
Thi My M: Yéu cau Toa an hity Hop dong thé chip quyén st dung dat va quyén
so hiru nha ¢ sd 315/HDTCI-V 402/11 ngay 18/11/2011; yéu cau cong nhén Hop
déng chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gin lién v6i dat gitta ba Pham
Thi My M va 6ng Tran Gla N, ba Nguyén Thi Thu O dugc xac lap ngay
30/6/2010 va cong nhan quyén so hitu, sir dung va dinh doat ddi v6i nha, dat trén
cho ba M.
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