TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban an $6:156/2023/DS-ST

Ngay: 21/11/2023

V/v: Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat,
hop dong thué quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI LAI, THANH PHO CAN THO
- Thanh phan Héi dong xét xi so tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Diép Hoang Giang
Cac Hgi tham nhan dan: 1. Ong Ly Hong Hanh
~2.0ng Lé Hoang Long
- Thw ky phién toa: Ong Nguyeén Van Tuong - Can bd Toa &n nhan dan
huyén Thai Lai.
i - Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huy¢n Theéi Lai tham gia phién toa:
Ong Nguyen Minh Khang - Kiém sat vién. ’
Ngay 21 thang 11 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nh@n dan huyén Théi Lai tién
hanh xét xir so tham cdng khai vu an dan su thu ly so: 17/2023/TLST-DS ngay
16/01/2023, vé viéc: “Tranh chap hop déng chuyen nhwrong quyén si dung dat, hop
dong thué quyén si dung dat” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir so
574/2023/QDXXST-DS ngay 19/10/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb
590/2023/QDST-DS ngay 10/11/2023, gitra cac duong su:
1. Nguyén don:
1.1 Ong Huynh Vin V, sinh nim 1956 (c6 mat)
1.2 Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1959 (c6 don xin xét xtr Ving mat)
Cung dia chi: Ap Tr, x& Tr1, huyén T, Thanh phé Can Tho.
2. Bj don ¢6 yéu cau phan té: Ba Huynh Thi C, sinh ndam 1970 (c6 mit)
Pia chi: Ap Tr, x4 Trl T, huyén C, tinh Hau Giang.
3. Nguoi lam chang:
3.1 Ong Huynh Vin M (vang mat)
3.2 Ba Trwong Ngoc S (ving mat)
Cung dia chi: Ap Tr, x& Tr1, huyén T, Thanh phé Can Tho.
Nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phéap ciia nguyén don: Lujt su Dd Vinh Q -
Van phong Luat su Vinh Q, thudc Poan Luat su Thanh pho C. (vang mat).

NQI DUNG VU AN:
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Nguyén don trinh bay: Vao ngay 09/3/2016, vo chong dng ba ¢ nhan chuyén
nhuong cta ba Huynh Thi C dién tich dat 2.592 m? thuoc thira dat sé 917, to ban do
s6 11, toa lac tai 4p Truong Khuong B, x4 Trudong Xuan B, huyén Théi Lai, Thanh
phd Can Tho, vai gia 120.000.000 d¢ong c6 6ng Pham Vin D 1am ching. Ong ba da
nhan dat canh tac, quan ly sir dung 6n dinh phan dat nay tir nim 2016 cho dén nay.
Ong ba d3 nhiéu lan lién hé yéu cau ba C ky hop dong chuyén nhuong nhu giao két
truée ddy nhung ba C khong dong ¥. Do d6, yéu cau Toa &n giai quyét buoc ba C
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong déi véi dién tich dat 2.592 m? thuce
thira @t s6 917, to ban dd sé 11, toa lac tai ap Truong Khuong B, xa Trudong Xuan
B, huyén Théi Lai, Thanh phé Can Tho.

Bi don cé yéu cau phan té trinh bay: Ba duoc quyén su dung dat dién tich
2.592 m? thugc thira dat s6 917, to ban dd sb 11, toa lac tai ap Truong Khuong B, xa
Truong Xuan B, huyén Théi Lai, Thanh phd Can Tho. Ngudn géc dat la do cha rudt
ba 1a 6ng Huynh Vian C1 ting cho vao 2011 va ba di duoc cip gidy chang nhan
quyén sir dung dat. Vao nim 2016, ba c6 thoa thuan cho ba B (la chi dau cua ba)
muén dé trong I0a, viéc thoa thuan chi c6 ba va ba B va chi bang 1oi ndi khéng cé
gidy to gi, gia thué mdi nam 1a 7.000.000 dong, ndm 2021 va 2022 va nam 2023 ba
B chua tra tién thué dit. Ba xac dinh khdng c6 chuyén nhugng phan dat trén cho
6ng V, ba B va khong cd nhan sé tién 120.000.000 dong nhu ong V, ba B trinh bay.
Déi véi yéu cau khai kién cia nguyén don ba khéng thdng nhét va c6 yéu cau phan
td dé& nghi Toa &n budc 6ng V, ba B c6 trach nhiém tra cho ba sé tién thué dat Ia
21.000.000 ddng va quyén st dung dat thuoc thira dat s6 917, to ban dd sé 11, toa
lac tai 4p Truong Khwong B, xa Truong Xuan B, huyén Théi Lai, Thanh phd Can
Tho.

Nguoi lam ching 6ng Huynh Van M trinh bay: Ong véi 6ng V 1a hang x6m,
c6 nhan chuyén nhugng dat cing thira dat sé 917 cua ba Huynh Thi C. Ong nhan
chuyén nhuong 01 cbng tam Ion gia 60.000.000 dong, 6ng V nhan chuyén nhuong
02 cong 1a 120.000.000 dong. Ba C cd viét gidy tay nhan 60.000.000 dong caa 6ng
con 6ng V va ba C thoa thuan mua ban cé gidy to gi khong thi 6ng khong biét va
khong cd chiing kién viéc giao nhan tién, nhung c6 ching kién éng V va ba C do
dac va cam ranh. Ong V nhan dat tir nam 2016 va canh tac dén nay, 6ng khong nghe
noi dng V tra tién thué dat gi cho ba C hang nam.

Ngueoi lam chieng ba Truwong Ngoc S trinh bay: ba véi ba B Ia hang xom, ngay
19/3/2016, ba B c6 dén nha ba muon s tién 10.000.000 dong, ba cd hoi dé lam gi
thi ba B tra loi 12 tra tién chuyén nhuong dat cho ¢d C, cd M va co ndi la gia moi
cong 60.000.000 d¢ong, ngoai ra, khdng ching kién viéc thoa thuan mua ban dat hay
giao nhan tién gi.

Tai phién toa,



Nguyén don trinh bay: ngay 14/11/2023 da lam don nép cho Toa an rat toan
bo yéu cau khoi kién, doi vai yéu cau caa bi don, nguyén don khong dong y vi
khong co6 thué dat cua bi don.

Bi don trinh bay: D& nghi Toa an budc 6ng V, ba B c6 trach nhiém tra sé tién
thué dat 1a 21.000.000 ddng va dién tich dat 2.549.6 m?thuoc thira dat s6 917, to ban
dd s6 11, toa lac tai 4p Truong Khwong B, x4 Truong Xuan B, huyén Théi Lai,
Thanh phé Can Tho.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sdt nhan déan huyén Thoi Lai tai phién toa:
Nguoi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung dd chap hanh ding quy dinh ctia Bo
luat to tung dan su. Vé ndi dung vu an, dai dién Vién kiém sat cho rﬁng, nguyén don
da rat toan bd yéu cau khoi kién nén dé nghi dinh chi yéu cau cau khai kién cua
nguyén don. Poi voi yéu cau phan té cua bi don cho rang chi cho ba B thué dat
nhung khong cung cip dugc hop dong thué hay cac chimg ctr lién quan tra tién thué
dat hang nam. Do d6, dé nghi chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Theo don khoi kién va qua trinh giai quyét cho thay, dng V, ba B khai kién
cho rang, dién tich dit dang canh tac 13 do nhan chuyén nhuong tir ba C, tuy nhién
chua lam thu tuc dé dugc cap gidy, nay yéu cau ba C tiép tuc thuc hién hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ba C cho rang phan dién tich dat trén chi cho
6ng V, ba B thué nay yéu cau tra tién thué dat, quyén sir dung dat. Do d6, xac dinh
quan hé phap luat dang tranh chap: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sit
dung dat, hop dong thué quyén siz dung ddat”. Bi don hién tai c6 dia chi tai huyén
Théi Lai nén can ctr cac diéu 26, didu 35 Bo luat té tung dan su, Toa an nhan dan
huyén Théi Lai thu ly giai quyét 1a dang tham quyén.

[2] Qua trinh giai quyét vu &n, ba B c¢6 don xin xét xir ving mat, nguoi bao vé
quyén, loi ich hop phap cho nguyén don vang mat, 6ng V théng nhat xét xtr vang
mat ngudi bao vé quyeén, lgi ich hop phap nén can cir cac diéu 227, 228 Bo luat t6
tung dan su xét xtr vang mit cac duong su néu trén.

[3] Trudc khi mo phién toa, nguyén don da rat toan bo yéu cau khai kién, bi
don c6 yéu cau phan tb, can ct khoan 2 diéu 217 B luat Té tung dan sy dinh chi
yéu cau khaoi kién ctua nguyén don vé viéc yéu cau ba C tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong d6i véi dién tich dat 2.592 m? thugc thira dat s6 917, to ban d6 so
11, toa lac tai 4p Trudng Khuong B, xa Trudng Xuan B, huyén Thai Lai, Thanh phé
Can Tho. Bong thoi thay tu cach tham gia t tung ba Huynh Thi C tré thanh nguyén
don, 6ng Huynh Van V, ba Nguyén Thi B tr¢ thanh bi don.

[4] Xét yéu cau cua ba C vé viéc yéu cau dng V, ba B c6 trach nhiém tra cho ba

s6 tién thué dat 1a 21.000.000 déng va quyén st dung dat dién tich dat 2.549.6 m?
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thugc thira dat s6 917, to ban dd sé 11, toa lac tai 4p Trudong Khuong B, xa Truong
Xuén B, huyén Théi Lai, Thanh pho Can Tho, Hoi dong xét xur thay rang:

Thira dat s6 917 dng V, ba B canh tac tir nim 2016 dén nay, ba C phu nhén
viéc chuyén nhuong dat cho 6ng V va cho rang chi cho thué, mdi nim 7.000.000
ddng, hang nam ba B 1a nguoi tryc tiép tra tién thué dat cho ba tai nha ba B, viéc
thoa thuan cho thué dat va tra tién hang nam chi c6 ba va B ngoai ra khdng ai biét.
Loi trinh bay trén khong duoc ba B thira nhan. Quéa trinh giai quyét vu an, bi don
khéng cung cap duoc bat cu tai liéu, chimg ct ndo chitng minh cho yéu cau cua
minh nén khéng c6 cin cit dé chip nhan yéu cau caa ba C vé viéc tra tién thué dat.
Thira dat s6 917 dng V, ba B canh tac tir naim 2016 dén nay, nguyén don da rat toan
bo yéu cau khoi kién do d6 can budc dng V, ba B tra cho ba C quyén sir dung dat
dién tich dat 2.592 m? thuoc thira dat s6 917, to ban d6 sb 11, toa lac tai ap Truong
Khuong B, x4 Truong Xuén B, huyén Théi Lai, Thanh phé Can Tho.

Tir nhitng cén ¢t néu trén ¢6 co sd chap nhan mot phan yéu cau cua ba C.

[5] Vé chi phi tham dinh tai chd: S6 tién 6.000.000 dong, 6ng V va ba B phai
chiu sé tién nay (da nop xong).

[6] V& &n phi: Do y&u cau vé viéc tra tién thué dat caa ba C khong dugc chap
nhan nén phai chiu an phi doi vai yéu cau nay.
Vi cac e trén,
QUYET PINH:

Cin ct Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 92, Diéu 147, diéu 188, diéu 192 va
biéu 273, diéu 227 va diéu 228 Bo luat té tung dan sy nam 2015; Piéu 697, Piéu
Diéu 698 Bo luat dan nam 2005; biéu 166, Biéu 203 Luat dat dai nam 2013; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén Xu:

1. Pinh chi yéu cau khai kién cua 6ng Huynh Van V va ba Nguyén Thi B vé
viéc yéu cau ba Huynh Thi C tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat d6i voi dién tich 2.549,6 m?, thira dat s6 917, to ban d6 s6 11, toa lac tai 4p
Truong Khuong B, xa Truong Xuan B, huyén Théi Lai, Thanh phé Can Tho theo
Ban trich do dia chinh s6 394/TTKTTNMT ngay 08/5/2023 cua Trung tam K§ thuat
Tai nguyén va Moi truong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Huynh Thi C.

2.1 Buoc 6ng Huynh Van V va ba Nguyén Thi B phai tra lai quyén sir dung dat
dbi vai dién tich 2.549,6 m?, thira dat s6 917, to ban d6 s6 11, toa lac tai ap Trudng
Khuong B, xa Truong Xuan B, huyén Théi Lai, Thanh phd Can Tho theo Ban trich
do dia chinh s6 394/TTKTTNMT ngay 08/5/2023 cua Trung tdm Ky thuat Tai
nguyén va Méi truong.



2.2 Khong chap nhan yéu cau caa ba Huynh Thi C vé viéc yéu cau 6ng Huynh
Vin V va ba Nguyén Thi B phai co trach nhiém tra so tién thué dat 1a 21.000.000
ddng.

3. Vé chi phi thim dinh tai chd: s tién 6.000.000 dong (Sau triéu dong) 6ng V,
ba B phai chiu (da nop xong).

4. \/é &n phi dan su so tham: Ong Huynh Van V, ba Nguyén Thi B khdng phai
chiu an phi. Ba Huynh Thi C phai chiu an phi 1a 1.050.000 dong (Mét triéu, khong
tram ndam chuc ngan dong). Khau trir s6 tién tam tmg an phi da nop 1a 525.000 dong
theo bién lai thu sé6 0005501 ngay 19/10/2023. Ba Huynh Thi C con phai tiép tuc
nop sb tién 525.000 dong tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Théi Lai, Thanh ph
Can Tho.

Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an nguyén don, bi don ¢6 mat duogc
quyén khang céo. Déi vai ba B ving mit dugc quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét cong khai tai dia
phuong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tue nguyén thi hanh &n hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6; Piéu 7 va Piéu 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Cin Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Can Tho; (P ky)

- VKSND huyén Thai Lai;

- Chi cuc THADS huyén Théi Lai;

- Puong su;

- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap;
- Luu hd so vu an.

Diép Hoang Giang



