TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC5 - SON LA Poc lap- Tw do - Hanh phac

Ban an sd: 02/2025/DS-ST
Ngay: 26 - 8 - 2025
V/v Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén s
dung dét
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - SON LA

- Thanh phan héi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Quang Vian Thuy

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Pinh Céng O

2. Ong Bui Duy Hung

- Thw ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ba Dinh Thi Vién, Thu ky Toa
an nhan dan khu vuc 5 - Son La.

_- Dgi di¢gn Vign kiém sat nhan dén khu vic 5 - Son La tham gia phién

toa: Ong Mua A Hay - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan khu vye 5 - Son La
x€t xir so tham cong khai vy an thy ly so 08/2025/TLST-DS ngay 16 thang 6
nam 2025 v€ Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 01/2025/QDbXX-ST, ngay 06 thang 8 nam
2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Mua Thi S, sinh nam 1989; Dia chi cu tri: Ban P, X&
X, tinh Son La; C6 mat tai phién toa.

2. Bi don: Anh Van Trong G, sinh ndm 1981 va chi Pao Thi Q, sinh ndm
1989; Cung dia chi cu tru: TK2, xa B, tinh Son La.

Dai dién theo uy quyén cua chi Pao Thi Q: Anh Van Trong G; Dia chi cu
trd: TK 2, xa B, tinh Son La; C6 mait tai phién toa.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Soéng A P, sinh nim 1984;
Dia chi cu trii: Ban C, Xa T, tinh Son La; Xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:
Trong don khoi kién dé ngay 09 thang 5 nam 2025 va ban tir khai, ciing

nhir tai phién toa so tham, nguyén don la chi Mia Thi S trinh bay: ngay 07
thang 5 ndm 2023 chi Mua Thi S va anh Song A P c6 dén nha anh Van Trong G,



chi Pao Thi Q, trt tai TK 2, thi trdn B, huyén B, tinh Son La (Nay 1a TK2, x4 B,
tinh Son La) dé mua 01 manh dat véi gia thoa thuan la 400.000.000 dong (bon
tram triéu dong) khi thoa thuin mua dat hai bén c6 lam hop dong chuyen
nhuong quyén sur dung dat, chi S va anh P ¢6 thoa thudn véi nhau vé sb tién mua
dat, moi nguoi dong gop 200.000.000 ddng dé mua dat, theo hop dong da ky thi
han cudi tra tién mua dét 13 trong thang 5/2023. Ben thoi han tra tién dat chi
Mua Thi S da tra du phan ctia chi Mua Thi S sb tién 220.000.000 dong, con lai
s6 tién 180.000.000 déng anh P s€ co trach nhiém tra nét cho anh G va chi Q.
Tuy nhién chi S da yéu cau anh P tra not s6 tién mua dét cho anh G, chi Q nhung
anh P khong tra va bao chi S 1a néu muon mua dat thi tu tra ndt s6 tién con lai va
dua ban hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat cho chi S. Do khéng du
tién dé tra nét sb tién dat con lai nén chi S c6 dén gip anh G va chi Q dé thoa
thuan chi S khong ldy dat nira va yéu cau anh G, chi Q tra lai so tién chi S da tra
trude do 1a 220.000.000 dong, nhung anh G, chi Q khong dong y. Nay chi Mua
Thi S yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira chi
Mua Thi S, anh Séng A P va anh Vin Trong G, chi Pao Thi Q xéac 1ap ngay
07/5/2023 13 v6 hiéu; Yéu cau anh Vin Trong G, chi Bao Thi Q phai tra lai )
tién 220.000.000 dong chi Muia Thi S da thuc hién mot phan hop dong, khong
phai tién dit coc.

Theo ban tw khai ngay 17 thang 6 nam 2025 va tai phién toa, bi don anh
Van Trong G trinh bay: Vao ngay 07/5/2023 chi Mua Thi S va anh Song A P ¢6
vao nha anh G dé hoi mua manh dat cia gia dinh anh G thudc dia phan TK 3, thi
tran B, huyén B, tinh Son La (Nay la TK 3, xa B, tinh Son La), anh G ¢6 nhat tri
ban vo1 gia théa thuan 1a 400.000.000 déng. Khi mua thi hai bén c6 thoa thuan
lam hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Khi lam hop dong mua ban
dat anh G yéu cau chi S va anh P phai tra du s6 tién 400.000.000 dong, vi gia
dinh anh G dang can tién mai ban, chi Mua Thi S va anh Séng A P c¢6 tra trudce
s6 tién 14 220.000.000 dong va c6 ndi véi anh G sé tra dan trong thang 5/2023 s&
tra du s6 tién, vo chéng anh G, chi Q c6 nhat tri va thoa thuan thém néu dén han
ma khong tra da s6 tién thi s& mat s tién dit coc trude 1a 220.000.000 déng, ké
tir 46 dén nay chi S va anh P ciling khong thay tra nét so tién con lai 180.000.000
ddng cho vo chong anh G, chi Q. Nay chi Mua Thi S yéu cau anh G, chi Q tra
lai s6 tién 220.000.000 dong, anh G khong nhat tri vi cho rang sb tién
220.000.000 dong gia dinh anh d4 str dung va chi tiéu het _ma theo quy dinh cua
luat thi khi mot trong hai bén huy coc s& phai chiu mat sb tién hoic b01 thuong
tuong duong vai sb tién da dit coc. Truong hop chi Mua Thi S tra ndt sd tién
180.000.000 dong mua dt thi anh G sé& giao dat cho chi S.

Tai ban tir khai ngay 17 thang 6 nam 2025, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan anh Song A P trinh bay: Ngay 07/5/2023 anh P va chi S c¢6 di mua dat
cua gia dinh anh Van Trong G, chi Dao Thi Q, tra tai TK 2, xa B voi gia dat 1a
400.000.000 dong, khi mua dat c6 lam hop déng chuyén nhuong quyén str dung
dat. Trudce d6 anh P va chi S c6 di vay tién dugc 250.000.000 dong dé mua xe,
nhung ngay 07/5/2023 thi chi S c¢6 goi anh P di mua dat nén anh P d3 chuyén
khoan cho anh G s6 tién 100.000.000 dong dé mua dat. Ngay 31/5/2023 anh P
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va chi S c6 chuyén khoan cho anh G thém sb tién 120.000.000 dong, tong anh P
va chi S d3 tra cho anh G s6 tién mua dat 1a 220.000.000 ddng va co hen vo1 anh
G dén ngay 15/6/2023 sé& tra ndt s tién con lai 1a 180.000.000 déng, tuy nhién
do sau do anh P va chi S ¢6 mau thudn v6i nhau nén chi S ¢6 néi voi anh P s¢ tu
tra nét sd tién con lai va lay dat, lay ca hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat di, trong s tién 220.000.000 dong 1a cling c6 tién cua anh P nén anh P cho
rang khong c6 nghia vu phai tra ndt s6 tlen con lai 180.000.000 ddng cho anh G,
ma chi S ty tra. Con viéc thoa thuén mdi nguoi ¢6 trach nhiém tra mot nira sb
tién mua dat thi anh P khong dugc thoa thuan nhu vay véi chi S.

Tai bién ban xac minh ngay 30/7/2025 ctia 6ng Cam Thanh L, Truong TK
3, xa B x4c nhan: Qua thuc té xac nhan manh dat anh Vin Trong G, chi Pao Thi
Q ban cho chi Mua Thi S, anh Séng A P thudc dia phan TK 3, x4 B. Tuy nhién,
viéc mua ban dat gifta chi Mua Thi S, anh Sdng A P va anh Van Trong G, chi
Pao Thi Q ban than 6ng L ciing nhu tiéu khu khong biét, do d6 ong L khong co
¥ kién gi thém.

Tai phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai chirng ctr ngay
2716/2025, nguyén don chi Mua Thi S gilt nguyén yéu cau, pham vi khai kién,
khong cung cap them tai liéu chung cu hay cO yéu cau gi khac, bi don anh Van
Trong G cung cap thém cho Toa an 01 gidy vay ng ngay 28/6/2025 (ban chinh)
gitta chi Bao Thi Q va chi Mua Thi S, con nguoi co quyen loi, nghia vu lién
quan anh Séng A P cling cap tai liéu, ching ¢t 01 gidy bién nhan tién (ban
photo), 01 ban ké chuyen khoan (ban photo). Tai phién hoa giai cac bén duong
su khong thoa thuan, thdng nhét duoc véi nhau vé viée giai quyet toan bo vu an,
do d6 Toa an tién hanh hoa giai khong thanh, nguoi co quyén lgi nghia vy lién
quan anh Song A P yéu cau Toa an nhan dinh ndi dung anh Song A P va chi
Mua Thi S d3 tra cho nhau s tién 100.000.000 dong, do d6 anh Séng A P khong
lién quan gi dén sb tién 220.000.000 dong nay nira.

Ngay 30/7/2025 Toa an tién hanh xem xét tai chd doi voi manh dét Vi tri
manh dét tai TK' 3, xa B, tinh Son La, hién trang dat chua duogc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat lan dau, dat trong cdy hang niam. Manh dét c6 dién tich
2.800m?; phia dong giap duong mon la 50m; phia nam giap dat gia dinh & ong Sa
Vin T 1a 90 m; phia tdy giap dat gia dinh 6ng Sa Van T 1a 40 m; phia bac giap
dat gia dinh 6ng Mua A S 1440 m

Tai phién Toa: Nguyén don chi Mua Thi S trinh bay y kién tranh luan van
giit nguyén yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
07/5/2023 la v6 hi¢u, yéu cau vo chong anh Van Trong G va chi Pao Thi Q tra
lai s6 tién 220.000.000 dong chi S di thuc hién duoc mot phan hop dong Con bi
don anh Van Trong G cung gilr nguyén quan diém yéu cau chi S tra not so tién
180.000.000 dong s€ giao dat cho chi S, néu chi S khong thyc hién tiép hop
dong da ky két thi phai chiu mét so tién dit coc 220.000.000 dong

Pai dién Vién kiém sat ¥ kién: Tham phan d3 thuc hién ding, day du quy
dinh tai Diéu 203 cta Bo luat TS tung dan sy; Ho1 dong xét xur da tuan theo
dung quy dinh ctiia BO luat T tung dan sy vé xét xir so tham vy an. Nguyén don,
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bi don da thuc hién ddy du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua phap
luat. Toa an da tién hanh dwa vu 4n ra xét xir theo thu tuc chung. V& quan diém
giai quyet vy an: Can cu vao khoan 2 Piéu 1 Luat sb 85/2025/QHI5 Luét stra
d6i bd sung mot s6 diéu cua Bo luat T4 tung dan sy, khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Piéu 147, Piéu 273 cta Bo
luat Té tung dan su. Diéu 117, 122, 129, 131, 407, 502 B6 luat Dan sy. Diém a
khoan 3 Diéu 167, Piéu 168, diém a khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013.
Khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyet 56 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thudng
vu Quéc hodi vé mirc thu, micn, giam, thu, ndp, quan ly, sir dung an phi va I¢ phi
Toa an. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don; Tuyén bd hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat xac 1ap ngay 07/5/2023 gitta chi Mua Thi S,
anh Song A P va anh Van Trong G, chi Pao Thi Q v6 hi€u; Anh Van Trong G
va chi Pao Thi Q hoan tra lai cho chi Mua Thi S s tién sb tién 220.000.000
dong; budc anh Vian Trong G, chi Pao Thi Q phai chiu an phi dan sy so tham
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhén
dinh:

[1] Theo don khoi kién va yéu cau tai phién toa Hoi dong xét xtr xac dinh
day 1a vy an “ Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”, do
nguyén don chi Mua Thi S khai kién ddi véi bi don 13 vo chong anh Vin Trong
G, chi Bao Thi Q ¢6 noi cu tri TK 2, xa B, tinh Son La. Can ctr theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 1 Luat sd 85/2025/QHI15 Luat sua d6i bd sung mot s6 diéu cla
Bo luat T6 tung dan su, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat
T tung dan su thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan khu
vuc 5 - Son La.

[2] Vé noi dung vu an: Ngay 07/5/2023 chi Mua Thi S va anh Song A P
dang chung séng nhu (Y chong, c6 thoa thuén mua 01 manh dat trong ciy hang
nam ( dat chua dugc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat 1an dau) véi vo
chong anh Van Trong G, chi DPao Thi Q vaéi gia 400.000.000 dong, khi mua ban
hai bén c6 lam Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat do cac bén tu ky
két voi nhau, khong c6 su chung kién, ching thue, cong ching, chi S da tra cho
anh G, chi Q s6 tién 220.000.000 dong (hai bén chua giao, nhan dat), con lai s6
tién 180.000.000 dong do chi S va anh P ¢6 méu thuan khong con séng chung
v6i nhau nira nén chi S ¢6 dén nha anh G, chi Q yéu cau tra lai so tién
220.000.000 dong va khong lay dat. Nhung anh G, chi Q khong nhat tri vi cho
rang chi S da dit coc sb t1en 220.000.000 dong, thi phai thyc hién tlep hop dong
thi s& giao dat cho chi S, néu khong thyc hién tlep hop d6ng thi s& mat sd tién da
coc 220.000.000 dong hoic bdi thuong bang sd tién da dat coc do vi pham hop
dong Chi S khong nhat tri yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dit ngay 07/5/2023 giita chi Mua Thi S, anh Séng A P va anh
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Van Trong G, chj bao Thi Q la v6 hi¢u, yéu qﬁu anh G, chi Q tra lai sb tién da
thuc hién mét phan hop dong 1a 220.000.000 dong.

Déi voi s6 tién 100.000.000 dong anh P da chuyén tra tién mua dat nam
trong s6 220.000.000 dong, tai phién hoa giai vu 4n giita anh P va chi S da tu
thoa thuén, chi S da giao tra cho anh P xong va dé nghi khong xem xét giai
quyét dén quyén va nghia vu cta anh P tai vu an ndy 1a phu hop v6i phap luat.

[3] Xét yéu cau cua Nguyén don: Chi Mua Thi S yéu cau tuyén bd hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap ngay 07/5/2023 giita chi Mua
Thi S, anh Song A P va anh Van Trong G, chi Dao Thi Q la v6 hi¢u, yéu cau
anh G, chi Q tra lai sd tién dd thuc hién mot phan hop dong 1a 220.000.000
dong.

Vé ndi dung cta hop dong: Manh dat hai bén giao dich c6 dién tich
2.800m? tai TK 3, xa B. Manh dat giao dich khong c6 gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va hai bén chua giao dat cho nhau. Xét thay tai thoi dién hai bén thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nhau, bén chuyén nhuong dit 1a vo
chong anh G, chi Q chua c6 quyén str dung manh dat dé theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 168 Luat Pat dai nim 2013, cho nén khong co du diéu kién dé chuyen
nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 188 Luat Pat
dai ndm 2013. Do vay Toa can xem xét ndi dung giao dich dan sy nay 1a vo
hiéu.

V& hinh thtrc cua hop dong: Giao dich giita chi S, anh P va vo chong anh
G, chi Q 1a giao dich dan sy thoa thuan bang hop dong veé viéc mua ban dat cho
nhau hai bén co6 xac 1ap bang Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat Xét
thay hop dong khong co cong chung, chimg thyc cua cap co tham quyén theo
quy dinh, do phan ndi dung cua hop dong di trai véi cac Piéu 168; khoan 3
Piéu 188 cua Luat Pat dai ndm 2013. Do vdy, vé hinh thic cua Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/5/2023 gitta chi Mua Thi S, anh
Song A P va anh Vin Trong G, chi Pao Thi Q, Toa ciling can xem xét hinh thuc
giao dich dan su ne‘ty 1a vo hiéu.

[4] Xét yéu cau cua Bi don: anh Vian Trong G, chi Dao Thi Q la yeu cau
cac bén phai tiép tuc thuc hién hop dong da ky ket va anh G, chi Q s& tlen hanh
giao dét, néu khong thuc hién nira thi phai mat s tién da dit coc. Yéu cau nay
ctia Bi don 1 khong ¢ can cir dé chap nhan.

Vé s6 tién 220.000.000 dong chi Mua Thi S di tra cho vo chong anh G, chi
Q, anh G cho réng day la s6 tién dat coc va theo quy dinh vé dit coc néu bén dit
coc vi pham hop d6ng thi s& phai mat sb tién da dit coc hodc b61 thuong béng sb
tién da dat coc. Xét thay, khi giao dich mua ban dat va tra tién mua dét hai bén
chi xac 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat, khong c6 thoa thuan Ve
dit coc hodc xac lap hop ddng dit coc, viéc chi Mua Thi S tra trudc sd tién
220.000.000 dong 1a thuc hién mot phan hop dong, khong phai tién dit coc.

[5] Xet 16i cac bén: Cac bén tham gia giao dich dan sy trong hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat trong vu 4n nay su déu khong tuan thu dung,
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day du cac quy dinh cua phap luat vé chuyén nhuong quyén sir dung dat, do vay
hai bén déu c6 161 ngang nhau.

Tir cac phan tich trén, cdn xem xét, tuyén bd giao dich dan sy giita hai bén
la vO hiéu va xem xét xir Iy hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu theo quy dinh
tai Diéu 131 Bo luat Dan su. Chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don,
budc bi don ¢6 trach nhiém tra lai sd tién 220.000.000 déng cho nguyén don va
chiu 13i suat ddi v4i sb tién cham tra theo mirc 13i suét quy dinh tai biéu 357,
Diéu 468 cua Bo luat Dan su tai thoi diém tra no, twong Gng voi sb tién va thoi
gian cham tra ng, thoi han tinh tir ngay ban an c¢6 hiu lyc phap luat va theo yéu
cau ciia ngudi duoc thi hanh an cé don yéu cau thi hanh én.

[6] V& an phi: Do yéu cu ciia nguyén don chi Mua Thi S dugc chip nhan,
bi don khong thudc trudng hop duge mién, giam an phi dan sy so thim. Do do,
bi don phai chiu &n phi dan sy so tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 Bo
lust T6 tung dan sy va khoan 2 Piéu 26 cta Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ctua Uy ban Thudong vu Qudc hdi vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly, st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Céc bén duong sy c6 quyén khang céo theo quy dinh cta phép lut.
Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 1 Luat sé 85/2025/QH15 Luat stra d6i bo sung
mot s diéu ctia Bo ludt T tung dan sy, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, Biéu 271, 273 cta B luat T6 tung dan su. Piéu 122, 129,
131, 407 va 408 B6 luat Dan su. Diéu 168, diém a khoan 1 Diéu 188 Luat Dt
dai nam 2013. Khoan 2 Diéu 26 ctua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y, str dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don chi Mua Thi S.

1. Tuyén bd: Giao dich dan sy vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 07/5/2023 giita nguyén don chi Mua Thi S va bi don vo chong anh Vin
Trong G, chi Pao Thi Q, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Song A P
la vo hi¢u.

2. Buoc b1 don vo chéng anh Van Trong G, chi Pao Thi Q tra lai s6 tién
220.000.000 dong (Hai trim hai muoi triéu dong) cho nguyén don chi Mua Thi
S.

3. Vé an phi: Anh Van Trong G va chi Pao Thi Q phai chiu an phi dan su
so tham c6 gia ngach 1a 11.000.000VND (Muoi mot tridu dong).

Puong sy co quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an
(26/8/2025). Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan vang mat vang mat duoc
quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban an, niém iét ban
an theo quy dinh chung cia phap luét.
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Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn, cho
dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di cia
sO tién con phadi thi hanh dn theo mire 1di sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua Bo ludat Dan su.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
ddn sw cé quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hoac bi cuong ché theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an dan sy, Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(da k)

Noi nhan:

- TAND tinh Son La;

- VKSND khu vuc 5- Son La;

- VKSND tinh Son La;

- Thi hanh an dan sy tinh Son La;
- UBND xa B;

- Cac duong sy;

- Luu ho so.

Quang Van Thuy



