TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 131/2018/DS-PT
Ngay: 19-11-2018

VIV Tranh chidp hop doéng
dan sy vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phén - Chii toa phién toa:  Ba Vii Thi Nguyét
Cdc Tham phan: Ong Bui Hitu Nhan
Ong Nguyén Hitu Hong

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Trang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Lam Dong.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Lim Dong tham gia phién toa:
Ba V6 Thi Kim Anh - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 11 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Lam Pong;
xét xtr phiic thAm cong khai vy an thu ly s6 119/2018/TLDS-PT ngay 05 thang
10 nam 2018 vé “Tranh chap hop dong ddn sw vay tai san”.

Do Ban 4n Dén su so tham s 28/2018/DS-ST ngay 30/8/2018 ctia Toa
an nhan dan huyén LH bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 297/2018/QDP-PT ngay 26/10/2018
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vi Thi D, sinh nam 1975
Tra tai: TDP. BT, TT. BV, huyén LH, tinh Lam Dong.

Dai dién theo uy quyén: Ong Dwong Pinh N, sinh nam 1974
Tra tai: SO 66 thon TD, xa TH, huyén LH, tinh Lam Dong (van ban uy
quyén ngay 10/10/2018).

- Bi don: V¢ chong 6ng Ting Ngoc L, sinh nim 1975

, Ba Pham Thij Ng, sinh nam 1981
Tru tai: S6 35, TDP. bK, TT. BV, huyén LH, tinh Lam Dong.
- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Tran Van Th, sinh nam 1966 ‘
Tra tai: TDP. TT, TT. D\{, huyén LH, tinh Lam Dong.
Dai dién theo uy quyén:
- Chi Tran Thi Anh L1, sinh nam 1989



Tra tai: TDP. TT, TT. BV, huyén LH, tinh Lam Ddng (vdn bdn iy quyén
ngay 09/02/2018 va ngay 07/8/2018)

-Ong P6 Nhw L2, sinh nam 1971
Tru tai: S6 62 NQ, phudng 7, quan 5, Tp. HCM (vdn ban iy quyén ngay
07/8/2018).

2.Chi Tran Thi Anh L1, sinh nam 1989
Tra tai: TDP. TT, TT. BV, huyén LH, tinh Lam DPodng.

- Ngwoi khdng cdo: nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu 1ién quan 6ng Tran
Van Th.

(Ong N, chi L1 ¢6 mdt; cdc dwong sy con lai vcfng mdt)
NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham,
Nguyén don ba Vii Thi D trinh bay:

Ngay 30/10/2017 vo chong ong L, ba Ng c6 vay cia ba sd tién
400.000.000d. Khi vay, ba Ng truc tiép viét gidy vay véi ba D.

Ngay 03/11/2017 dng L, ba Ng vay thém 300.000.000d, khi vay ba Ng tryc
tiép viét gidy tay véi ba D, hen sau 10 ngay s¢€ tra du gbe va 1ai. Sau do, ong L,
ba Ng da tra dugc 100.000.000d, s6 tién nay do ba Ng tryc tiép giao cho ba D.
Ong L, ba Ng con no lai 200.000.000d.

Ngay 04/11/2017 ong L, ba Ng vay thém 850.000.000d, ba Ng viét gidy
tay, hen thir nim cudi tudn s& tra du gdc va 13i. Sau dé bi don tra duoc
500.000.000d, con no lai 350.000.000d.

Cung ngay 04/11/2017 éng L, ba Ng vay thém 270.000.000d, ba Ng viét
gidy v4i ba D.

Téng cong s tién hién nay 6ng L, ba Ng con no 1 1.220.000.000d. Mic du
ba D d& doi nhiéu lan nhung 6ng L, ba Ng khong tra nén ba khoi kién yéu cau
6ng L, ba Ng phai tra s6 tién goc 1a 1.220.000.000d va tién 13i theo quy dinh cta
phap luat tinh tir ngay vay dén khi vu an dugc giai quyét xong.

Trong qué trinh ba D dang tranh chap véi bi don thi bi don c6 hanh vi tau
tan tai san, 1ap hop dong chuyén nhuong toan bo cac tai san 1a quyén s dung
dat dimg tén 6ng L, ba Ng (15 s6 do) cho 6ng Tran Vin Th (cau rudt ba Ng) véi
gia tri hop dong chuyén nhuong 1a 100.000.000d. Do d6, dé dam bao nghia vu
thi hanh 4n ctia bi don d6i v6i ba D khi vu 4n dugc giai quyét xong, ba D da c6
don yéu cau ap dung bién phap khan cip tam thoi phong toa tai san cua ong L,
ba Ng ddi voi dién tich dat thira 1090 va dién tich dat thira 673 cung to ban do
33, TT. BV. Nay ba D d& nghi Toa an tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién
phap khan cdp tam thoi sb 09/2017/QD-ADBPKCTT ngay 13/12/2017 cta Toa
4n nhan dan huyén LH cho dén khi bi don thanh toan xong no cho ba D.



Bi don Ong L, ba Ng khong truc tiép tham gia t6 tung tai Toa an nhung qua
trinh Toa an thu Iy giai quyet vu dn thi ng L, ba Ng ¢d uy quyen cho éng Hoang
Thé Nh co y kién trinh bay:

Thira nhan ¢6 viéc vay muon va ng ba D sb tién 1.220.000.000d nhu ba D
d3 trinh bay. Nay ba D khoi kién thi 6ng L, ba Ng dong y tra tién gbc
1.220.000.000d, tién 14i theo yéu cau ciia ba D thi 6ng ba khéng ddng ¥ vi qua
trinh vay gitra hai bén khong co6 thoéa thuan 1ai.

Pbi voi Quyét dinh ap dung bién phap khan cp tam thoi sé 09/2017/QP-
ADBPKCTT ngay 13/12/2017 cua Toa an nhan dan huyén LH thi bi don xac
dinh c6 lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong Th. Van dé nay
lién quan dén quyén loi cua 0ng Th nén 6ng Th s€ c6 yéu cau cy thé. Bi don d¢
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.

Ngay 17/7/2018 6ng Hoang Thé Nh cé thong bao vé viée tir chdi ity quyén
ctua Ong L, ba Ng.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Anh L1 trinh bay:

Ngay 17/11/2017 chi L1 cung 6ng Tran Vian Th c6 truc tiép dén Ngan hang
Pau tu va Phat trlen Viét Nam — chi nhanh Lam Pong — Phong giao dich PTr
(BIDV BTr) ndp s6 tién 1.910.845.205d, tat toan hop dong vay ciia ong L, ba
Ng (do chi L1 dimg tén trén ching tir thanh toan) dé ba Ng, 6ng L rat toan bd so
d6 dang thé chap tai Ngan hang ra 1am tha tuc chuyén nhuong cho ong Th. Chi
L1 xac dinh, mac du trén ching tur thé hién chi 12 ngudi ndp tién nhung thyuc té
toan bd so tién 1.910.845.205d ndp vao BIDV DTr ngay 17/11/2017 la cua ong
Tran Van Th, chi L1 khong lién quan nén khong ¢ yéu ciu gi trong vu 4n nay.

~ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Van Th do chi Tran Thi
Anh L1 dai dién trinh bay:

Chi L1 1a con rudt cua 6ng Th, 6ng Th la em trai cia me dé ba Ng. Vao
ngay 15/11/2017 bi don c6 lién hé véi 6ng va trao do6i hién tai bi don khong co
kha nang trd ng géc va lai Ngéan hang nén dé nghi 6ng Th nhén sang nhugng lai
toan bd dién tich dat (15 s6 do) dé tao diéu kién cho gia dinh, _nguoi than dang ¢
trén dat c6 chd & 6n dinh lam an dé tra no. Do dang c6 nhu cau mé trang trai tai
TDp. BK, TT. BV, huyén LH nén 6ng Th dong y nhan sang nhuong 15 16 dat
ctia bi don gom:

Dién tich dat thira 308; 1090; 1195; 374, 382, 405, 534, 536, 559, 617, 638;
673; 46, 47, 48; 291, 290, 299, 297; 317, 312; 820, 817, 816, 821, thudc to ban
do 33, TT. BV, huyén LH.

Dién tich thira 41, 42, 43; 167, 168, 169, 173, 174; 1563, 1564; 123, 124,
125, 126, 127, 128; 1536, 31, 51, 52, 53, 54, thudc to ban dé 32, TT. DV, huyén
LH.

Gia tr1 chuyén nhuong 1a 2.800.000.000d, 6ng fiﬁ,thanh toan hé"t tién cho bi
don, trong do 1.910.845.205d tra tai BIDV DTr dé€ tat toan hop dong vay cua
ong L, ba Ng (do chi L1 dung tén trén ching tir thanh toan) dé rat toan bo giay
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ching nhén quyen s dung dat dang thé chap tai Ngan hang ra lam thu tyc
chuyén nhuong; sb tién con lai ong di thanh toan hét cho bi don ngay tai Ngan
hang vao ngay 17/11/2017 ¢6 su chimg kién cia can bo Ngan hang. Tuy nhién,
khi hai bén 1am hop ddng chuyén nhuong cong chimg thi chi thé hién gia tri
chuyén nhuong 1a 100.000.000d dé giam cac chi phi lién quan dén thu tuc. Khi
hai bén thuc hién thu tuc chuyén nhugng tai Chi nhanh van phong dang ky dat
dai huyén LH thi Toa an nhan dan huyén LH c6 Quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi s 09/2017/QD-ADBPKCTT ngay 13/12/2017 vé viéc
“Phong toa tai san cua ngudi co nghia vy” d6i voi dién tich dat thia 673 va
1090, to ban d6 33, TT. BV, huyén LH. Do viy, den nay gitta 6ng Th va bi don
chua hoan tat thi tuc sang nhuong. Nay ong yéu cau Toa an hiy bo Quyét dinh
ap dung bién phap khan cdp tam thoi s6 09/2017/QD-ADBPKCTT ngay
13/12/2017, d6ng thoi yéu cau Toa an tiép tuc duy tri hop df)ng chuyén nhuong
gitta bi don voi 6ng Th ngay 24/11/2017. Tai phién toa so tham, chi L1, Ong
Luu dai di¢én cho ong Th b6 sung yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat trén.

Toa 4an da hoa gidi nhung khong thanh.

Tai ban an so tham s6 28/2018/DS-ST ngay 30/8/2018 ctia Toa an nhén
dan huyén LH da xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Vii Thi D, budc vo chong 6ng Ting
Ngoc L, ba Pham Thi Ng phai tra cho ba Vit Thi D tong s6 tién 1.335.579.0004,
trong d6 1.220.000.000d tién gbc va 115.579.0004 tién 14i.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 14/9/2018, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran
Van Th khang cao yéu cau huy ban an so tham.

Tai phién toa hom nay,

Chi L1 dai dién theo uy quyen ctia ong Tran Van Th van gilr nguyén yéu
cau khang cdo. Dai dién theo ny quyen cua nguyén don khong dong y voi khang
c4o ciia 6ng Th, dé nghi giai quyét nhu 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong néu y kién vé viéc chép
hanh phap luat ctia Hoi dong xét xir: Tai giai doan phuc tham ciing nhu tai phién
toa hom nay, Hoi dong xét xir phiic tham da chap hanh ding quy dinh ctua Bo
luat t6 tung dan sy. Pong thoi néu quan diém dé nghi khong chap nhan khang
c4o ctia 6ng Th, cin ctr khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su stra ban an so
tham, hoan tra cho dng Th sd tién 300.000d tam tmg an phi da ndp theo bién lai
thu s6 000541 ngay 23/5/2018 cuia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén LH.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an va dugc tham tra tai
phién toa; Can cur vao két qua tranh luan tai phién toa; Y kién cia dai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Nguyén don khoi kién cho ring bi don co vay tién vao cac ngay
30/10/2017, ngay 03/11/2017 va ngay 04/11/2017 véi tong sd  tién
1.220.000.000d. Do bi don khéng tra ng nén cic bén phat sinh tranh chap. Cap
so thAm xac dinh quan hé “Tranh chip hop dong dan sy vay tai san” 1a ding
phép luat.

[2] Xet khang cdo cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Vin
Th thi thay rang:

Trong hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién véi
dat ngay 24/11/2017, bén nhan chuyén nhuong chi ¢ tén ong Tran Van Th,
khong co tén ba Nguyén Thi Anh T (BL144-151). Bén canh d0, tai bién ban xac
minh ngay 01/02/2018, 6ng Nguyén Dtrc T1 — Truong Vién phong cong chimg
Nguyén Ptc T1 x4c nhan: “...ngay 24/1 1/2017 ong T ran Vian Th va vo chong
ong Tang Ngoc L, ba Pham Thz Ng truc tiép dén lién hé van phong dé yéu cau
ldp hop d’ong chuyen nhwong quyeén sw dung dat céng chimg” (BL154). Viéc
6ng Th cho rang cap so thAm vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung khi khdng
dua ba Tuyét vao tham gia vu 4n voi tu cach 1a ngudi cé quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an 1a khong c6 can ctr.

Qua xem xét cac tai liéu, chimg clr c6 trong hd so thi thiy rang, Toa an
nhan dan huyén LH d4 ra Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi sd
09/2017/Qb-BPKCTT ngay 13/12/2017 phong toa tai san cua ngudi c6 nghia vu
1a vo chong 6ng Tang Ngoc L, ba Pham Thi Ng dbi vai dién tich dat thira 673 va
thira 1090, to ban d6 33, TT. PV, huyén LH. Theo dé, ngay 14/12/2017 Toa an
nhan dan huyén LH di tong dat Quyét dinh trén cho 6ng Tran Vin Th (BL60).
Tuy nhién, 6ng Th khong thuc hién quyén khiéu nai theo quy dinh tai Diéu 140
BO luat tb tung dan su.

Pén ngay 22/01/2018 ong Th méi c6 don yéu cau Toa an hay bo Quyét
dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi sd 09/2017/Qb-BPKCTT ngay
13/12/2017 ciia Toa an nhan dan huyén LH, yéu cau tiép tuc duy tri mot phan
hop dong chuyen nhugng gitta vo chong 6ng L, ba Ng véi 6ng Th ngay
24/11/2017 d6i voi thira 673, thira 1090, to ban d6 33, TT. bV, huyén LH va
yéu cau giai quyét hau qua cta hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita vo chong ong L, ba Ng véi 6ng Th (BL92). Tai bién ban lam viéc ngay
17/5/2018, chi Tran Thi Anh L1 — dai dién theo iy quyén cta dng Th van giir
nguyén yéu cau trén (BL239). Do do, Toa an nhan dan huyén LH da ra Thoéng
bao ndp tién tam ung 4n phi sé 92/TB-TA ngay 17/5/2018 va tbng dat hop 1¢
cho 6ng Th. Tuy nhién, qua thoi han theo yéu cau 6ng Th khong ndp bién lai thu
tién tam (mg an phi cho Toa 4n. Tai phién toa so tham dng Th xuat trinh bién lai
thu tién tam tng an phi s6 0000541 ngay 23/5/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén LH, 6ng Th thira nhan do so suét nén khong ndp cho Toa an dang han.
Xét thdy, viéc 6ng Th co yéu cau doc 1ap nhung khéng ndp bién lai thu tién tam
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g an phi cho Toa an, khong thudc truong hop bt kha khang hoic do tro ngai
khach quan nén cap so tham khong xem xét yéu cau doc 1ap cuia ong ma tach ra
dé giai quyét bang mot vu an khéc khi c6 yéu cau 1a phu hop. Tuy nhién, cip so
tham chua xt Iy tién tam Ung an phi ma 6ng Th da nop 1a chua triét dé. Do vay,
can tuyén tra lai cho 6ng Th sb tién 300.000d tam tng an phi d ndp theo bién
lai thu s6 0000541 ngay 23/5/2018.

Tt nhimg phén tich trén, khong c6 co s¢ chap nhan khang cao cua dng Th,
stra ban an so tham vé an phi nhu da nhan dinh.
[3] V& an phi phic tham: Do stra 4n nén ong Th khong phéi chiu an phi
dan sy phac tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Cin ctr Khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6 tung dén sy;
- Can cir Nghj quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
v€ an phi, 1¢ phi Toa an.
Khong chap nhan khang céo cua nguol co quyén loi, nghia vy lién quan
ong Tran Van Th. Stra ban an so tham, X:

1. Chap nhan yéu cau khoéi kién cua ba Vii Thi D, bugc vo chong 6ng Tang
Ngoc L, ba Pham Thi Ng phai tra cho ba Vi Thi D tong s6 tién 1.335.579.000d,
trong d6 1.220.000.000d tién goc va 115.579.0004 tién 1ai.

Ké tir ngay ngueoi dwgc thi hanh an co don yéu cau thi hanh dn, bén phai
thi hanh an con phai tra so tién lai, twong wng voi thoi gian va so tien cham tra,
theo murc lai sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 Bo ludt Dan su.

2. V& chi phi t6 tung: Budc vo chong Ong Tang Ngoc L, ba Pham Thi Ng

phai thanh toan lai cho ba Vii Thi D sé tién 8.590.000d chi phi xem xét tham
dinh tai chd va thim dinh gia tai san.

3. V& an phi:

Budc vo chong 6ng Tang Ngoc L, ba Pham Thi Ng phai chiu 52.067.000d 4n phi
dan su so tham.

Hoan tra cho ba Vi Thi D s0 tién 24.300.000d tam vmg an phi da ndp theo bién
lai thu s6 0003299 ngay 11/12/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén LH.

Hoan tra cho 6ng Tran Vin Th sb ti(:%n 300.000d tam tmg an phi da ngp theo bién
lai thu s0 0000541 ngay 23/5/2018 va so tién 300.000d tam tmg an phi da nop theo
bién lai thu s6 0000759 ngay 26/9/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén LH.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan suw, nguoi phai thi hanh dan
ddn sw co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dan, ty nguyén
thi hanh dan hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
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Luét thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh LD; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV & THA,;
- TAND huyén LH;
- Chi cuc THADS huyén LH;
- Cac duong sy;

Vii Thi Nguyét



