TOA AN NHANDAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Paéc 1ap - T do - Hanh phiic

Bén én s6: 259/2020/DS-PT
Ngay: 22-7-2020
Vv “tranh chap hop dong thué dat;
hop dong chuyén nhiong OSDDP,
yéu cau GCNOSDD va hop dong
vay tai san”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phan - Chii toa phién téa: Ong Nguyén Vin Ttru
Cdc Tham phdn: Ong Lé Thanh Long

Ba Huynh Thanh Duyén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén déan cap cao tgi thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tri Ding - Ki€ém sat vién.

~Ngay 22 thang 7 nam 2020, tai try s6 Toa an nhan dén,cép cao tai thanh
pho Ho Chi Minh xét xtr phtc tham ‘céng khai vu an thy ly so: 56/2020/TLPT-
DS, ngay 30 thang 01 nam 2020 vé viéc tranh chép hop dong thué dat; hgp
dong chuyen nhuong quyen st dung dat (goi tat la: HBCN.QSDD), yéu cau
huy: Gidy chiing nhan quyén sir dung dat (goi tat la: GCN.QSDD) va hop dong
vay tai san. Do ban an dan sy so tham sO: 25/2019/DS-ST, ngay 28 thang 11
nam 2019 cua Toa an nhan dan tinh Bong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb: 249/2020/QD-PTDS,
ngay 01 thang 3 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Truong Kim D, sinh nam 1963; Cu tra tai: Ap 3, xa BHT,
huyén CL, tinh Bong Thap.

Nguoi dai dién hop phap cua ba D, ¢6: Anh Vi Tuén A, sinh nim 1970;
Cu tra tai: S0 103, duong CL, T6 29, khém My Hung, Phuong 3, thanh pho
CL, tinh Bong Thap (theo van ban 09/10/2015 - ¢b mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba D, ¢d: Luat su Nguyén
Manh H - Coéng ty Luat Hop danh Sao Mai - Poan luat su Thanh pho H6 Chi
Minh (c6 mat).

- Bi don: Tran Vian H, sinh nim 1946 (c6 mat);




L& Thi Ch, sinh ndm 1952 (c6 mat).
Cung cu tra tai: T6 9, 4p 3, x4 BHT, huyén CL, tinh Ddng Thap.
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng H1, ba Ch, c6:

- Luét su bang Minh T - Vén phong Luat swu MT - Doan Luét su Thanh
pho H6 Chi Minh (c6 mat).

- Luat su Phan Duy V — Cong ty Luat TNHH TL - Poan Luat su tinh
Vinh Long (vang mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Tran Ly Ng, sinh ndm 1963 (c6 mat);

2. Tran Van T1, sinh ndm 1971 (c6 mit);
3. Tran Van Ngl, sinh nim 1973 (vang);

4. Tran Thi Ngoc Q, sinh ndm 1978 (vang).
5. Tran Van T2, sinh nim 1984 (c6 mat);

6. Tran Kim Ng2, sinh nim 1985 (vang).

Nguoi dai dién hop phdp ciia chi Q, chi Ng2, chi Ngl, c6: Anh Tran Vin
T2, sinh ndm 1984 (c6 madt);

Cung noi cu tra: T6 9, 4p 3, x4 BHT, huyén CL, tinh Pong Thép.
7. Tran Van A1, sinh nam 1972 (c6 mit);

8. Nguyén Thi Ph, sinh nim 1973 (vang);

9. Tran Van L, sinh ndam 1974 (vang);

10. V& Thi Cam Phl, sinh nim 1984 (vang);

Cung noi cu tra: T 10, ap 2, x4 BHT, huyén CL, tinh Pdng Thap.

11. Tran Thi H2, sinh nim 1974; cu tra tai: T6 9, ép 3, xa BHT, huyén
CL, tinh Bong Thép (c6 mat).

12. Tran Van V, sinh nim 1977; cu tra tai: S6 122, t6 4, ap D, x4 TB,
huyén CT, tinh Pong Thap (c6 mat).

13. Yi birc H3, §inh nam 1975; cu tra tai: S6 270, ép 2, xa BHT, huyén
CL, tinh Bong Thap (vang).

14. Nguyén Thi Mai Tr, sinh nam 1978 (vang);

15. Lé Hitu L1, sinh nam 1977 (ving);

Cung noi cu tra: S6 600, 4p 3, x4 BHT, huyén CL, tinh Pdong Thap.
16. Uy ban nhan dan (goi tat 1a: UBND) x& BHT (vang);

17. UBND huyén CL, tinh Pong Thép.



Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyér} Héng S - Chtrc vu: Chu tich
UBND huyén CL. Pia chi: Khom M¥ Tay, thi tran M§ Tho, huyén CL, Pong
Thap (c6 don xin vang mat ngay 06/3/2020).

18. Nguyén The‘mh D1, sinh nam 1953; cu tra tai: Ap 3, Xa BHT, huyén
CL, tinh Bong Thap (chong ba D, nguyén don, vang)).

Nguoi dai dién hop phap cua ong D1, c6: Anh Vil Tudn A, sinh nam:
1970; cu tru tai: S6 103, duong CL, T6 29, khom MH, Phudng 3, thanh phd
CL, tinh Dong Thap.

~19.Ngén hang Thuong Mai C6 Phan Pau tu va Phat trién Viét Nam (goi
tac Ngan hang BIDV).

Nguoi dai dién hop phdp: CA)n‘g Doan Dinh D - Chtc vy: Truéng phong
khach hang ca nhan (van ban uy quyén ngay 25/6/2020 — c6 mat).

Dia chi: S6 12A, dudng 30/4, phuong 1, thanh phd CL, tinh Pong Thap.

- Nguoi khang cdo, gom: Bi don: Ong Tran Van H, ba Lé Thi Ch; nguoi
co quyen loi, nghia vu lién quan gom cac 6ng (ba)Tran Van T2, Tran Kim Ng2,
Tran Thi Ngoc Q (Ngoc, Quyen do Tung dai dién khang cdo); Tran Ly Ng;
Tran Van T1, Tran Van Ngl, Tran Thi H2, Tran Van A1, Nguyén Thi Ph, Tran
Vin L, V6 Thi Cam Phl, Tran Vin V; Nguyén Thanh D1; Ngan hang BIDV.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Truwong Kim D va nguoi dai dién hop phap la anh
Vi Tuan A, trinh bay:

- Ngay 15/9/2009 AL (ngay 01/11/2009 DL), ba D cho 6ng H1, ba Ch va
chi H2 vay 670.000.000 dong. Muyc dich vay la d¢ mua 75 cong dat trong diéu o
DX, thoi han vay 03 thang. CO “Giay nhan no” do éng H1, ba Ch va chi H2 ky.

- Ngay 16/10/2009 AL‘ (ngay 02/12/2009 DL), ba D cho 6ng H1, ba Ch
va chi H2 vay 460.000.000 dong. Muc dich vay la d¢ tu bo stra chira dat, thoi
han vay 02 thang. C0 “Giay nhan n¢” do 6ng H1, ba Ch va chi H2 ky.

- Ngay 28/02/2010 AL (ngay 12/4/2010 DL), ba D cho ba Ch vay
570.000.000 dong. Muc dich vay 1a dé tra tién vay Ngan hang, thoi han vay 01
thang. Co “Bién nhan” do ba Ch ky.

- Ngay 10/4/2010 AL (ngay 23/5/2010 DL), ba D cho 6r]g H1, ba Ch vay
130.000.000 dong. Muc dich vay la dé mua phan, thude, giong phuc vu san
xuat, thoi han vay 12 thang, 14i suat 3%/thang. CO “Bién nhan” do dng H1, ba
Ch ky.

- Ngay 20/4/2010, ba D c6 ndp sb tién 721.513.400 dong, tra thay cho
khoang vay thé chap QSDD thira 394, 755 (thira méi 969), 756 (thtra mai 970)
va thia 1270 (thira méi 971) cua 0ng H1 tai Ngan hang Phat tr1en nha Pdng
bang Séng Ciru Long (Phong giao dich huyén CL), gidy nop tién do ba D ky,
ghi tén ngudi ndp tién, ban gbe hién do ba D giir.



Theo d6, tong sé tién ma ba D tra no thay va cho 6ng H1, ba Ch, chi H2
vay la 2.551.513.400 dong.

* Pén ngay 19/4/2010, ba D c6 nhan chuyén nhuong 06 thira dat tir ho
ong H1, cu thé nhu sau:

~ + Thira dat 267, t& ban do s6 11; dién tich 80m? - dat ¢ nong thon (ONT);
dat tai ap 3, xa BHT; dat du’q‘c UBND huyén CL cap ngay 24/4/2008 cho ho
6ng H1, v6i gia 150.000.000 dong.

+ Thira dat 269, to ban do s6 11; dién tich 72m?- dat ONT; dat tai 4p 3,
xa BHT; dat dwgc UBND huyén CL cap ngay 16/9/2008 cho h¢ ba Ch, véi gia
150.000.000 dong.

+ Thira (15‘( 394, to ban dd sb 02; dién tich 8.483m?* dat trc*)ng’céy lau
nam (CLN); dat tai ap 2, xa BHT; dat dugc UBND huyén CL cap ngay
18/11/2006 cho ho 6ng H1, vai gia 647.250.000 dong.

+ Thira dat 755 (thira mdi 969), to ban do s6 02; dién tich 8.093m?- dat
loai dat trong lua (LUA); dat tai 4p 2, x4 BHT; dat nhan chuyén nhuong va
dugc UBND huyén CL cép ngay 21/01/2005 cho ho 6ng H1, véi gia
617.495.000 dong.

+ Thira dat 756 (thira m6i 970), to ban d6 s6 02; dién tich 4.000m?- dat
CLN; dat tai ap 2, xa BHT,; dat dqqc UBND huyén CL cap ngay 25/8/2005 cho
ho 6ng H1, vai gia 305.205.000 dong.

+ Thira dat 1270 (thira m6i 971), to ban d6 s6 02; dién tich 9.571m?- dat
CLN; dat tai ap 2, xa BHT; dat dugc UBND huyén CL cap ngay 25/8/2005 cho
6ng H1, v6i gia 730.260.000 dong.

(Sau day goi tit 1a cac thira dat: 267, 269, 394, 969, 970, 971).

T ong céng gid chuyén nhwong 06 thira dat néi trén la 2.600.205.000
dong.

Do ho 6ng H1 con dang no ba D sd tién 2.551.513.400 dong néu trén,
nén sau khi ky HDCN thi ba D khau trir va da hoan tra cho ng H1, ba Ch s6
tién con thiéu 48.691.600 dong coi nhu tra du 2.600.205.000 dong. Khi chuyén
nhuong dét cho ba D thi ong H1, ba Ch co6 viét “Gléy cam két”: Cam doan viéc
ong H1, ba Ch ban (chuyen nhugng) 06 thira dat trén cho ba D thi ong H1, ba
Ch da thong bao cho tat ca cac con 14 thanh vién ho gla dinh blet va dong y ban.
Néu sau nay c6 ai tranh chap thi 6ng H1, ba Ch s& tu giai quyét.

Ngoai ra, cac thanh vién trong ho 6ng H1, ba Ch la anh Ng va chi H2 da
théng nhét uy quyén cho 6ng H1, ba Ch dugc chuyén nhuong dit cho ba D.
Viéc iy quyén 1ap thanh 06 ban, twong tGng voi 06 thira dit chuyén nhuong va
ching thuc ngay 19/4/2010 tai UBND xa BHT.

Ba D da dong thué va phi thu tuc hanh chinh 14 61.429.200 dong. Sau khi
hoan thanh nghia vu thué va phi, ngay 08/5/2010, ba D di duoc UBND huyén
CL cap GCN.QSDD dbi voi 06 thira dat néu trén.



* Sau khi duoc cap GCN.QSDD thi: Vao khoang thang 9/2011, ba D da
chuyén nhuong thtira dat 267 cho anh Vi Bic H3 véi gia 220.000.000 dong.
Anh H3 d3 tra du tién nhung chua 1am thu tuc sang tén. Nay d6i véi yéu cau
doc 1ap cuia Anh H3 thi ba D dong ¥ thuc hién HDCN.QSDD cho Anh H3.

- P6i voi thira dat 269: Vao khoang thang 9/2011, ba D dd chuyén
nhuong thira dt ndy cho chi Nguyén Thi Mai Tr véi gia 180.000.000 dong. Chi
Tr da tra du tién cho ba D; ba D di giao dat cho Chi Tr. Hién thira dat s6 269 do
Chi Tr dung tén GCN.QSDD va cat nha 6.

- Poi voi 04 thua dat: 394, 969, 970 va 971 hién ba D dimg tén
GCN.QSDD nhung dat van do ho 6ng H1 su dung tr khi chuyén nhugng
19/10/2010 dén nay theo hop dong thué dat ngay 24/5/2010 gitra ba D véi 6ng
H1, ba Ch.

Theo “Gidy théa thudn™ thué dat, cay trai, hoa mau trén dat thi thoi han
thué dat 1a 02 nam. Vi€c thoa thuén dugc chung thyc tai UBND xa BHT. Gvié
thué dat 1a 41.600.000 dong/thang, gia thué dugc tinh trén co s¢ s0 tién chuyén
nhuong dat la 2.600.000.000 dong x 1,6%/thang la 13i suat cua Ngan hang tai
thoi diém thué. Dén ngay 13/11/2012 theo d€ nghi cua 6ng H1, tai phién hoa
giai cta UBND xa BHT ba D d& dong y giam gia thué dat xudng con
12.800.000 dong/thang, twong duong gia thué dat thoi diém thang 11/2012 tai
dia phuong la 400.000 dong/cong dat x 30,2 cong (30.147m?) = 12.800.000
dong.

Tir khi ky “Gidy thoa thuan” thué dat dén nay, 6ng H1 va ba Ch chua
thanh toan tién thué cho ba D.

Nay ba D yéu cdu Toa dn gidi quyét:

1/ Bugc dng H1, ba Ch phai trd cho ba D s tién thué 30.147m? dét 1a
2.102.400.000 dong (thoi gian tam tinh tor 24/5/2010 dén 14/9/2018), tai céac
thira s6 394, 969, 970, 971 néu trén.

S6 tién thué dat dwoc tinh todn cu thé nhu sau:

+ Tir 24/5/2010 dén 13/11/2012 1a: 29 thang 20 ngay, so tién thué la:

41.600.000d/thang x 29 thang = 1.206.400.000 dong

~ + T 14/11/2012 dén 14/9/2018 1a: 70 thang, 6 tien thué la: 12.800.000
dong /thang x 70 thang = 896.000.000 dong.

~ Ong H1, ba Ch phai tiép tuc tré tién thué dat cho ba D tir thang 15/9/2018
dén khi giao tra dat.

- Budc 6ng Tran Van H, Lé Thi Ch clng cac con Tran Ly Ng, Tran Vian
T1, Tran Van Al, Tran Vin Ngl, Tran Thi H2, Tran Van L, Tran Van V, Tran
Thi Ngoc Q, Tran Vin T2 va Tran Kim Ng2 phai di doi vat kién trac ma ho 6ng
H1 da tu ¥ xdy dung va giao cac thira dat s6 394, 969, 970, 971 tong dién tich
theo do dac thuc té 1a 29.106m? cho ba D.



2/ Ba D khong dong y v6i yéu cau phan té cia ong H1, ba Ch vé yéu cau
huy HDCN.QSDD va huy GCN.QSDD cua 06 thira dat noi trén.

3/ Déi véi yéu cau doc lap cua Ngén hang BIDV thi ba D, Ong D1 thtra
nhan: Ngay 06/11/2018 ba D, dng D1 thé chép QSDDb cac thira dat 394, 969,
970, 971 dé vay s tién 2.000.000.000 dong, 13i sudt 9,5%/nam, thoi han vay 11
thang, nhung dén nay chua tra.

Nay ba D, Ong D1 déng ¥ lién d6i tra cho Ngan hang BIDV sé tién no
goc 1.986.000.000 dong, tién 14i tinh dén ngay 16/10/2019 14 5.715.096 dong va
tlep tuc tra tién 1ai phat sinh tr ngay 17/10/2019 cho dén khi tra hét ng. Ba D,
ong D1 dong v giao cho Ngan hang BIDV dugc quyén yéu cau co quan c6 thAm
quyen tién hanh ké bién, phat mai tai san 1a cac thira dat sé 394, 969, 970, 971
dé thu hoi ng cho Ngan hang trong truong hop 6ng D1, ba D khéng tra dugc no
hoic tra ng khong day du.

Bi don 0ng Tran Vin H, ba Lé Thi Ch va nguwoi dai dién hop phdp 1a chi
Truong Thi Minh H4, trinh bay:

Ong H1, ba Ch khong dong ¥ theo yéu cau cia ba D. Ly do: Vao thang
10/2006, 6ng H1, ba Ch ¢ vay cta ba D sé tién 100.000.000 dong voi 13i suat
5.000dong/triéu/ngay. Tuc 1ai suat 15%/thang. Khi vay 6ng H1, ba Ch da tra 1ai
cho ba D duogc 6 thang, véi sé tién 90.000.000 dong. Sau d6 do budn ban gip
kho khin nén khong c6 kha nang tra 13i tiép. Pén cudi nam 2008, ba D cong 20
thang 14i x 15.000.000 d6ng/thang = 300.000.000 dong + 100.000.000 dong vén
vay = 400.000.000 dong, dong thoi ba D tlép tuc cho 6ng H1, ba Ch vay thém
200.000.000 dong, gop v6i 1ai sudt 5.000 dong/1triéu/ngay (15%f/thang). Nhung
thuc té, vo chong ong H1, ba Ch chi nhan cua ba D 150.000.000 dong, sb tién
50.000.000 dong ba D néi 1a trir lai 131 sut dd no trude va 6ng H1, ba Ch ciing
chap nhén ky vay thém 200.000.000 dong cua ba D chir khong biét rd 1a trir tién
13i nhu thé nao.

Sau d6, ba D yéu cau 6ng H1, ba Ch ky xac nhan ng 1a 600.000.000 dong
13i suat 5.000 ddng/ngay/1.000.000 dong (15%/thang). Nhu vay, sau 02 lan vay
ctia ba D, 6ng H1, ba Ch chi thyc nhén s tién vay 1a 250.000.000 dong nhung
ky nhan no 13 600.000.000 dong.

Pén cudi ndm 2009, sau 11 thang 12 ngay ké tir dot vay 1an 2, ba D théng
bao s tién 1ai va gbc 6ng H1, ba Ch con no ba D 14 1.600.000.000 dong, ba D
yéu cau ky xac nhan ng.

Céch tinh 13i cu thé nhu sau: 600.000.000 dong x 15%/thang x 11 thang
=990.000.000 dong + 12 ngay 14i hon 30.000.000d6ng = 1.020.000.000 dong.

Ldc nay ba D noi véi 6ng H1, ba Ch 1a bét sb 1 hon 20.000.000 ddng,
tinh 1ai cho chin 1.000.000.000dong. Ba D yéu cau vg chong dng H1, ba Ch
xéac nhan sb tién no gbc nhap 13i cho 02 1an vay 1a 1.600.000.000 dong.

Ngay 20/4/2010, ba D c6 trd n¢ thay cho ong H1, ba Ch s tién
721.513.400 dong ma O0ng H1, ba Ch da ng Ngan hang phat trién nha Pong



bang Song Curu Long. Sau d6 ba D goi v yéu cau 6ng H1, ba Ch chuyén
nhuong hét cac thira dat cho ba D dung tén dé vay Ngan hang khac nhiéu tién
hon nén 6ng H1, ba Ch dong ¥ ky chuyén nhuong 06 thira dat, cu thé 1a cac
thira 267, 269, 394, 969, 970, 971 nhu néu trén. Tong gia chuyén nhuong hét 06
thira dat duoc ghi trong hop dong 1a 2.600.205.000 ddng. Tuy nhién, ba D
khéng vay tién nhu 101 hira ma tién 13i duogc tinh ghi qua hop déng thué dat va
ba D da chuyén nhuong hai thira dat 267, 269 cho anh Vi DPlirc H3 va chj
Nguyén Thi Mai Tr dé trir ng s6 tién 400.000.000 dong.

Ong H1, ba Ch thira nhan céc con 1a anh Ng, chi H2 c6 ky tén lam thu tuc
chuyén nhuong QSDP cho ba D di duoc UBND x4 BHT chung thuc vao ngay
19/4/2010, nhung 6ng H1, ba Ch cho rang cac GCN.QSDP Ia déu cip cho hd
ong H1, ba Ch. Theo xac nhan ciia Cong an xa BHT ngay 25/4/2010 thi vao
thoi diém ndm 2010 ho 6ng H1 c6 07 nhan khau 1a: anh Ng (chu ho), 6ng H1,
ba Ch, chi Ngl, anh T1, chi Q va anh T2. Nhung khi dng H1, ba Ch lam thu tuc
sang tén chuyén nhuong dat cho ba D hét 06 thira dat néu trén thi chi co 6ng
H1, ba Ch, anh Ng, chi H2 ky tén con lai cac thanh vién khac trong hd gia dinh
la: Trin Vin T1, Trdn Van Al, Tran Van L, Trn Van V, Trdn Vin T2, Trin
Thi Ngoc Q, Tran Kim Ng2, Tran Vin Ngl khong biét va khong c6 ky tén
trong HDCN.QSDDb cho ba D.

Nén nay 6ng H1, ba Ch yéu cau huy HPCN.QSDD s6 48/HPCN;
49/HDCN do UBND xd BHT chitng thuc ngay 19/4/2010 va huy GCN.QSDD
thira dat sb 269 va thira s6 267 do chi Nguyén Thi Mai Tr va ba D dung tén
GCN.QSDD; budc Chj Tr, ba D, Anh H3 tra lai hai thira dat 267, 269 cho 6ng
H1, ba Ch. Pdng thoi, 6ng H1, ba Ch yéu cau huy HDCN.QSDD sé 50/HPCN;
51/HPCN; 52/HPCN; 53/HDCN do UBND xi BHT chung thuc ngay
19/4/2010 va huy GCN.QSDD ddi véi céc thira dat 394, 969, 970, 971 do ba D
dung tén GCN.QSDD; budc ba D tra lai quyén st dung 04 thira dat néu trén cho
gia dinh 6ng H1, ba Ch.

~ Ong H1, ba Ch dong ¥ tra cho ba D 0 tién vay goc 1a 250.000.000 dong
va s tien 721.513.400 dong ma ba D da tra Ngén hang thay cho 6ng H1, ba Ch;
vé 1ai xuat yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Doi voi vige ba D thé chap GCN.QSDD céc thira 394, 969, 970, 971 dé
vay Ngén hang BIDV s6 tién 2.000.000.000 dong thi 6ng H1, ba Ch yéu cau
huy hop dong thé chap.

* Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Tran Ly Ng, Tran Vin Tl, Tran
Van Al, Tran Thi H2, Tran Van L, Tran Van V, Tran Van T2, cung Tran Thi
Ngoc O, Tran Kim Ng2, Tran Van Ngl (do anh T2 dai dién) cing, trinh bay:

Thdng nhat véi 10 trinh bay ctia cha, me anh chi (6ng H1, ba Ch) khdng
ddng ¥ theo yéu cau cua ba D. Anh Ng, anh T1, anh A1, chi H2, anh L, anh V,
anh T2, chi Q, chi Ng2, chi Ngl thtra nhan 6ng H1, ba Ch c6 vay cua ba D sd
tién 250.000.000 dong tir nim 2007 cho dén nay va so tién 721.513.400 dong
ma ba D tra Ngan hang thay cho ong H1, ba Ch.



Péi v6i viec 6ng H1, ba Ch chuyén nhuong 06 thira dat cho ba D thi anh
T1, anh A1, anh L, anh V, anh T2, chj Q, chi Ng2, chi Ngl déu khong hay biét
va khong co ky tén trong HDCN.QSDD. Con chi H2, anh Ng thira nhén c6 ky
tén trong don xin Uy quyén chuyén nhuong QSDD di duoc UBND x3 BHT
ching thuc ngay 19/4/2010.

Nay anh Ng, chi H2, anh T1, anh A1, anh L, anh V, anh T2, chi Q, chi
Ng2, chi Ngl yéu cau huy HPCN va huy GCN.QSDP cap cho ba D, Chj Tr.
Khong dong Y giao ba D dién tich dat 30.147m?; yéu cau huy hop dong thué
mudn dat vuon 1ap ngay 24/5/2010. Pong thoi, Céc anh, chi néu trén déng y
lién déi véi 6ng H1, ba Ch tra cho ba D tién vay gbc 1a 250.000.000 dong va
721.513.400 d6ng ma ba D da tra Ngan hang, vé 1di xuat yéu cau Toa 4n giai
quyét theo quy dinh cua phap lut.

Do véi viée ba D thé chdp GCN. QSDD céc thira 394, 969, 970, 971 dé
vay Ngan hang BIDV s6 tién 2.000.000.000 dong thi yéu cau huy hop dong tin
dung va huy hop dong thé chap.

~ * Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Ph, chi V6 Thi
Cam Phl, trinh bay: Thong nhat v6i 16i trinh bay cua 6ng H1, ba Ch, khong
dong y theo yéu cau cua ba D.

Chi Nguyén Thi Ph két hon voi anh Tran Van Al. Nam 2003 vo chong
anh, chi cat can nha cap 4 voi tong chi phi khoang 50.000.000 dong va vé ¢ trén
phan dat tranh chap. Tai thoi diém chi Ph va anh Al cat nha khong ai tranh
chap.

Nim 2008 chi V& Thi Cam Phl két hon véi anh Tran Vin L va vé & trén
dién tich dat dang tranh chap. Nam 2012 chj Cam Ph1 va anh L cét cin nha cép
4 véi tong chi phi khoang 200.000.000 dong. Tai thoi diém chi Cam Phl va anh
L c4t nha khong ai tranh chip. Pay ciing 1a chd ¢ duy nhét cta gia dinh chi Ph
va gia dinh chi Cam Phl.

Khi séng gia dinh bén chong (dng H1, ba Ch) chi Ph va chi Cam Phl
cling ¢ cong suc dong gop trong viéc ton tao rudng vuon, cham soc cay trong

Khi dng H1, ba Ch ky giay chuyen nhuong toan bo QSDD thi chi Ph, chi Cam

Ph1 déu khong hay biét. Cac chi dong y theo ¥ kién va yéu cau cua 6ng H1, ba
Ch.

* Neuwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Vi Pirc H3, trinh bay:

Khoang thang 9/2011, anh ¢6 nhan chuyén nhuong tir ba D thira dat s6
267, dién tich 80m? loai dat & nong thon, véi gia 220.000.000 dong. Anh H3 da
tra di tién cho ba D. Hai bén thoa thuin bang gidy viét tay, hién nay
GCN.QSDD ba D con dimg tén.

Nay Anh H3 khong ddng ¥ véi yéu cau ciia ba Ch va 6ng H1 vé yéu cau
huy HDCN.QSDD giita ba D véi Anh H3.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Mai Tr, anh Lé
Hiru L1, trinh bay:



Khoang thang 9/2011 Chi Tr, anh L1 ¢6 nhéan chuyén nhuong QSDD tu
ba D thira dat s6 269, dién tich 72m?, loai dit & néng thon véi gia 180.000.000
d6ng. Vo chong anh chi di thanh toan tién cho ba D; ba D da giao dat cho Chi
Tr sir dung va Chi Tr di duoc UBND huyén CL ciap GCN.QSDD vao ngiy
26/8/2011. Sau khi nhan chuyén nhuong QSDP tir ba D thi anh L1, Chi Tr xay
dung nha kién c¢b nim 2011 chi phi khoang 300.000.000 dong, 6ng H1, ba Ch
va céc con 6ng H1 ba Ch déu biét nhung khong tranh chép.

Péi véi két qua dinh gia ciia Hoi dong dinh gia Chi Tr, anh L1 khong c6
¥ kién gi va thong nhat véi két qua dinh gia. GCN.QSDP hién nay Chi Tr dang
gilr khong c6 giao dich khac.

Nay Chi Tr, anh L1 khong dong ¥ theo yéu cu ctia ho 6ng H1, ba Ch vé
yéu cau hity HPCN.QSDD gitta ba D voi Chi Tr. Khong dong y di doi nha tra
lai dat thira 269 cho ba Ch, 6ng H1. Chi Tr, anh L1 ciing khong c6 tranh chép gi
v6i ba D, 6ng H1, ba Ch. Néu trudng hop Toa an huy GCN.QSDP cuia Chi Tr
thi anh L1, Chi Tr sé& khoi kién bang mot vu an khéc.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan UBND xa BHT, trinh bay: Poi
v6i viée cap QSDD cho 6ng Tran Van H, ba L& Thi Ch, ba Truong Kim D dia
phuong da thuc hi¢n ding trinh ty, thu tuc va dé1 tugng theo quy dinh cua phép
luat.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén CL, trinh bay
(Céng vin so:781/UBND-HC, ngay 08/12/2015, BL193): Tai thoi diém chuyén
nhuong QSDP cho ba Truong Kim D thi ho ong Tran Van H gdm nhiing thanh
vién: Ba Ch, chi H2, anh Ng (theo Pon xin ity quyén chuyén nhugng QSDP).

Khi chuyén nhuong cho ba D thi UBND x4 BHT can cit vao GCN.QSDD
cia ho 6ng H1 gém nhimng thanh vién: Ba Ch, chi H2, anh Ng xac nhén vao
HDCN.QSDD giita ho 0ng H1 vei ba D do truong hop chuyen nhuong QSDb
hét thira dat nén khong c6 do dac, kiém tra thuc té va khong biét trén dat c6 nha
0.

Pbi véi thira 267 thi UBND huyén CL cdp GCN.QSDP cho ba D vao
ngay 08/5/2010. Hinh thirc nhan chuyén nhuong QSDD tir ho Ong H1, khi cap
GCN cho ba D khong c6 do dac thyc té do chuyén nhuong hét nguyén thira.
Thoi diém lap thi tuc chuyén nhuong cho ba D thi dng H1 la nguoi tryc tlep su
dung dat. Sau khi ba D dugc cdp GCN.QSDDP thi ba D 1a nguoi truc tiép st
dung.

Dbi véi thira 269 thi UBND huyén CL cdp GCN.QSDP cho ba D vao
ngay 08/5/2010. Hinh thitc nhin chuyén nhuong QSDP tir ho ba Lé Thi Ch.
Sau do, ba D chuyén nhugng cho chi Nguyén Thi Mai Tr vao ngay 26/8/2011.
Thoi dlem 1ap hd so chuyén nhuong cho ba Ch sang ba D thi ba Ch 1a nguoi
truc tiép sir dung dat. Sau khi ba D duogc cap GCN thi ba D 1a ngudi truc tiép str
dung. Khi ba D chuyén nhuong cho Chi Tr thi Chi Tr 14 ngudi truc tiép sir dung
dat cho dén nay.



Irir}h tu, thi tuc chuyén nhuong QSDD d6i voi 02 thira dat s6 267 va
thura dat s6 269 ding theo quy dinh phép luat.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén T hanh D1 va nguoi
dai dién hop phdap cua 6ng D1 la anh Vii Tuan A, trinh bay: Thong nhat véi 101
trinh bay cua ba D.

* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Pau tw va
Phat trién Viét Nam chi nhanh Pong Thap (goi tdc Ngdn hang BIDV) do anh
Bui Giang Minh, trinh bay:

Ngay 06/11/2018 ba D c¢6 ky két hop dong tin dung sb
01/2018/7513432/HDTD tai Ngan hang BIDV d¢ vay s0 tién 2.000.000.000
dong, thoi han vay 11 thang, dén han tra ngay 07/10/2019, lai suat 9,5%/mam;
muc dich vay b6 sung vén chim soc xodi ldy trai, mua ban xoai trai. Bé dam
bao khoan vay nay ba D c6 thé chip GCN.QSDD céc thira 394, 969, 970 va 971
do ba D ding tén va dugc UBND huyén CL cidp GCN ngay 08/5/2010. Tong
gia tri tai san thé chap 1a 2.530.000.000 dong.

Hop dong thé chap QSDP sb 01/2018/7513432/HPBD ngay 06/11/2018
da duoc cong chimg tai phong Cong chung sb 1 tinh Pong Thap vao ngay
06/11/2018. Toan bo 04 thira dat néu trén da dugc dang ky giao dich bao dam
tai Chi nhanh van phong diang ky dat dai huyén CL vao ngay 08/11/2018.

Tuy nhién, theo hop dong tinh dung da ky két giita ba D voi Ngan hang
ngay 06/11/2018 thi thoi han tra von va 14i 1a ngay 07/10/2019 nhung phia ba D
khéng thuc hién tra no cho Ngan hang. Do d6, tinh dén ngay 16/10/2019 ba D
con du no vay qué han tai Ngan hang BIDV véi tong sb tién 1.991.715.096
dong. Trong d6 ng gbc 1.986.000.000 dong; 13i vay trong han (tinh dén ngay
16/10/2019) 14 5.715.096 dong.

Nay Ngan hang BIDV khoi kién yéu cau budc ba D, 6ng D1 c¢6 nghia vu
lién doi tra cho Ngan hang s6 tién ng goc 1.986.000.000 dong va sd tién I3i theo
thoa thuan cho dén khi tra hét no theo hop dong tin dung da ky ngay 06/11/2018
néu trén.

Péi v6i bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dimg vé phia bi
don c6 yéu cau hity hop dong tin dung va hity hop dong thé chép gitra ba D, dng
D1 v6i Ngan hang thi Ngan hang khong dong y.

Tai ban dan dén su so tham so: 25/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 ndm
2019 ciia Toa dn nhén dan tinh Pong Thap da quyét dinh:

Cin cr vao cac Piéu 26, 37, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228 cia Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015;

Diéu 129, 137, 471, 474, 476, 697, 698 cua B luat dan sy nam 2005.
Diéu 26, 166, 203 cta Luat dat dai nam 2013;

7 Phép 1énh sb: 10/2009/PL-UBTVQH 12 ngay 27 thang 02 nam 2009 cua
Uy Ban thuong Vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.
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Piéu 12, 27, 48 cta Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:
1/ Pinh chi yéu cau khoi kién hop ddng thué dit cua ba Truong Kim D.

2/ Khong chap nhan yéu cau cia ba Truong Kim D budc ong Tran Vin
H, ba Lé Thi Ch cung cac anh chi Tran Ly Ng, Tran Van T1, Tran Vin Al,
Tran Vian Ngl, Tran Thi H2, Tran Van L, Tran Van V, Tran Thi Ngoc Q, Tran
Vin T2, Tran Kim Ng2, Nguyén Thi Ph, V3 Thi Cam Ph1 phai di doi vat kién
truc da xay dung va giao cac thuta dat sé 394, 969, 970, 971; t& ban d6 sb 2;
tong dién tich theo do dac thuc té 12 29.106m?; dat tai ap 2, xa BHT, huyén CL,
tinh Péng Thap theo GCN.QSDDP UBND huyén CL cip cho ba D vao ngay
08/5/2010.

3/ Chap nhan yéu cau 6ng Tran Vin H, ba Lé Thi Ch yéu cau huy
HDPCN.QSDD s6 49/HPCN, 50/HPCN; 51/HPCN; 52/HPCN; 53/HPCN do
UBND xa BHT chutng thuc ngay 19/4/2010 giita ho gia dinh 6ng H1, ba Ch vai
ba Truong Kim D va huay GCN.QSDP dbi véi thira dat 267, 394, 1270, 755,
756 (nay thira 267, 394, 969, 970, 971) thudc to ban d6 sd 02 va 11 do ba
Truong Kim D ding tén GCN.QSDD ngay 08/5/2010, toa lac tai ép 2va ép 3,
x& BHT, huyén CL, tinh Pong Thap dé tra lai QSD céc thira dat néu trén cho
gia dinh 6ng H1, ba Ch.

4/ Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Tran Van H, ba Lé Thi Ch vé viéc
huy HDCN.QSDBD thira dat sd 269, to ban dd sé 11, dién tich 72m?- dat ONT,
dat tai ép 3, xa BHT, huyén CL, tinh Déng Thap gitra ba Truong Kim D véi Chi
Tr va hity GCN.QSDD ciia chi Nguyén Thi Mai Tr dugc UBND huyén CL cip
GCN. QSDD vio ngay 26/8/2011.

5/ Huy HDCN.QSDD gitra ba Truong Kim D vo6i anh Vi Dtre H3 tai thira
dat s0 267, t& ban do s6 11, dién tich 80m?.

Bugc Truong Kim D tra lai tién chuyén nhugng QSDPD cho anh Vi Dic
H3 14 220.000.000 dong.

Budc ba Truong Kim D, anh Vi Buc H3 giao lai GCN va QSDD cho 6ng
Tran Vin H, ba Lé Thi Ch dién tich dit 80m? trong pham vi cac mbc 5, 6, 7, 8,
5 thira s6 267, t& ban dd s6 11, GCN.QSDPD cap cho ba Truong Kim D ngay
08/5/2010; dt tai ap 3, xa BHT, huyén CL, tinh Dong Thap.

Budc ba Truong Kim D, anh Vi Ptrc H3 phai di doi toan bd tai san, cay
trong ra khoi dién tich néi trén dé giao dit cho 6ng Tran Vin H, ba Lé Thi Ch
theo quy dinh phap luat.

6/ Budc 6ng Tran Vian H, ba Lé Thi Ch clng cac anh, chi Tran Ly Ng,
Tran Van T1, Tran Van Al, Tran Vian Ngl, Tran Thi H2, Tran Vian L, Tran
Vin V, Tran Thi Ngoc Q, Tran Vin T2, Tran Kim Ng2, Nguyén Thi Ph, V5 Thi
Cam Phl lién déi tra cho ba Truong Kim D s6 tién vay 1a 5.492.356.822 dong
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va 6 tién phi thu tuc hanh chinh sang tén chuyén nhuong dét 1a 30.714.600
dong.

o Chap nhan mot phﬁn yéu ciu cua Ngan hang TMCP Pau tu va Phat
trien Viét Nam chi nhanh DPong Thép (goi tac Ngan hang BIDV).

- Budc ba Truong Kim D, 6ng Nguyén Thanh D1 c6 nghia vu lién d6i tra
cho Ngan hang sb tién no gbc 1.986.000.000 dong va 1i vay tinh dén ngay
26/11/2019 14 36.729.342 d6ng. Ddng thoi tiép tuc chiu sb tién 14i vay theo thoa
thuan cho dén khi tra hét ng theo hop dong tin dung sé 01/2018/7513432/HDTD
ngay 06/11/2018 ky két tai Ngan hang BIDV.

- Huy Hop ddng thé chip QSDD sé 01/2018/7513432/HPBP ngay
06/11/2018 ( thé chap cac QSDD nhu sau: thira dat 971, thira dat 969; thira dat
970, thira dat 394) da duoc cong ching tai phong Cong chimg s6 1 tinh Pong
Thép vao ngay 06/11/2018 gitra Ngan hang BIDV véi ba Truong Kim D, 6ng
Nguyén Thanh D1 .

8/ Bé nghi UBND huyén CL thu hoi QSDP dién tich 8.483m? tai thira dat
394, dién tich 8.093m? tai thira dat 969, dién tich 4.000m? tai thira dat 970; dién
tich 9.571m? tai thira dat 971, t& ban do sb6 02 véi dién tich 80m? tai thira dat
267, t& ban do s6 11; di cap GCN.QSDD cho ba Truong Kim D vao ngay
08/5/2010, dat tai 4p 2 va ap 3, xa BHT, huyén CL, tinh Pong Thap dé cap lai
cho gia dinh 6ng Tran Van H, Lé Thi Ch.

(Kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngdy 24/4/2018, ngdy
01/11/2018 va so dd ngay 24/4/2018, ngay 02/11/2018 cua Chi nhanh
VPDPKDD huyén CL).

Ngoai ra an so tham con quyet dinh vé quyén dwoc dang ky OSDD cua
Cdc dwong sut; vé chi phi t6 tung; vé dan phi dan sy so tham; vé ldi sudt, quyén
va nghia vu trong thi hanh dn va quyén khdng cdo ciia cdc dwong su theo ludt

dinh.

* Ngay 11 thang 12 ndm 2019 bi don 6ng Tran Van H, ba Lé Thi Ch
cung nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la: Tran Ly Ng, Tran Vin
T1, Tran Van Al, Tran Van Ngl, Tran Thi H2, Tran Van L, Tran Vian V, Tran
Thi Ngoc Q, Tran Van T2, Tran Kim Ng2, Nguyén Thi Ph, V& Thi Cam Phl
cing c6 don khang cdo ddi voi mot phan ban an so tham sé 25/2019/DS-ST
ngay 28/11/2019 ciia Toa 4n nhan dan tinh Pong Thép. Trong do:

- Ong H1 ba Ch khong ddng ¥ phan Toa so thdm tuyén: Khong chip
nhan yéu cau ctia 6ng H1, ba Ch vé yéu cau hity HDCN.QSDD thira dét sb 269
gitta ba D v6i Chi Tr va hity GCN.QSDD cua Chi Tr dugc UBND huyén CL
cdp GCN. QSDD vao ngay 26/8/2011.

Do Toa so tham xac dinh HDCN.QSDP 6 thira cua gia dinh 0ng H1, ba
Ch v6i ba D 13 v6 hiéu nhung chi huy 5 HDCN.QSDPD, gdm: Hop dong sb 49,

50, 51, 52, 53 ¢6 chimg thuc cia UBND xa BHT ngay 19/4/2010, nhung khong
hiuy HDCN.QSDD s6 48/HDCN doi vdi thira dat so 269 gitra gia dinh 6ng H1,

12



ba Ch véi ba D va giita ba D voi Chi Tr 1a khong ding, nén yéu cau Toa phuc
tham xir hity HDCN.QSDP thira 269 giita gia dinh 6ng H1, ba Ch vai ba D va
gitta ba D véi Chi Tr, huy GCN.QSDD ma UBND huyén CL cép cho Chi Tr tai
thira s6 269.

- Ong H1 ba Ch cung cac anh, chi Ng, Tan, An, Ngan, Hién, Lanh, Vién,
Quyén, Tung, Ngoc, Phuong cling Cam Phuong khong dong y tra ba D s tién
5.492.356.822 dong cung 30.714.600 ddng tién phi tht tuc hanh chinh sang tén
khi chuyén nhuong dat vi: Thuc té 0 ong H1, ba Ch chi vay cua ba D tién géc la
250.000.000 dong va 721.513.400 dong tién ba D tra no Ngan hang thay ong
H1, ba Ch dé lday GCN.QSDD vao ngay 20/4/2010. Trong qué trinh vay tién cla
ba D 6ng H1, ba Ch da tra 13i day du, tai phién toa so tham ba D ciing thira nhan
viéc 6ng H1, ba Ch da tra voi lai suat vuot mic quy dinh cua phap luat
(3%/thang) nhung Toa cdp so tham khong xem xét trir lai phan tién 1ai da tra
vuot muc quy dinh.

Vi thé, 6ng H1, ba Ch va céc anh, chi Ng, T1, Al, Ng1, H2, L, V, Q, T2,
Ng2, Ph cing Cam Ph1 yéu cau Toa cp phiic tham sira an so tham, chi budc
ong H1, ba Ch va anh, chi Ng, T1, Al, Ngl1, H2, L, V, Q, T2, Ng2, Ph cung
Cam Ph1 tra ba D s tién thuc vay 250.000.000 dong trude khi ky cac hop dong
chuyén nhugng ngay 19/4/2010 va s6 tién ba D cho muon (khong 13i, khong ky
han) tra ng Ngan hang thay 6ng H1, ba Ch 1a 721.513.400 dong vao ngay
20/4/2010.

Ngoai ra cac anh, chi Ng, T1, Al, Ngl, H2, L, V, Q, T2, Ng2, Ph cung
Cam Ph1 con khang céo phan an ph1 Vi tién do cha me céc anh, chi 1a 6ng H1,
ba Ch vay, mugn cta ba D nén trach nhiém chiu an phi la cta 6ng H1, ba Ch
nhung 6ng H1, ba Ch 13 nguoi cao tudi dugc mién, con céc anh, chi khong phai
1a d6i twong chiu an phi dan sy so tham nén khong phai ndp.

* Ngay 12 thang 12 nam 2019 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Vin D1 c6 don khang cdo dbi v6i phan ban an so tham tuyén:
“Huy Hop dong thé chap QSDP s 01/2018/7513432/HPBD ngay 06/11/2018
(thé chap cac QSDD: thira dat 971, thira dat 969; thira dat 970, thira dat 394) da
dugc cong chimg tai phong Cong chung sd 1 tinh Pong Thap vao ngay
06/11/2018 gitra Ngan hang BIDV voi ba Truong Kim D, ong Nguyén Thanh
D1”. Do phan quyét dinh nay ctia ban an so tham lam anh huong dén quyeén va loi
ich hop phéap cua 6ng D1 nén dng D1 khong dong v, vi thé khang cao yéu cau: Toa
phic thim sira an so tham: Chap nhan Hop dong thé chiap QSDDP sb
01/2018/7513432/HPBD ngay 06/11/2018 gitra Ngan hang BIDV véi  ba
Truong Kim D, 6ng Nguyén Thanh D1 néu trén.

* Ngay 12 thang 12 nim 2019 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan
hang BIDV c¢6 don khang céo dbi véi phan quyét dinh cua ban an so tham
tuyén: “Hay Hop dong thé chiap QSDD sé 01/2018/7513432/HPBP ngay
06/11/2018 gitta Ngan hang BIDV — Chi nhanh Dong Thap véi ba Truong Kim
D va 6ng Nguyén Thanh D1”.
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Ly do khang cdo: Pé dam bao cho khoan vay ba D 6ng D1 da thé chap
QSDP dién tich 30.147m? dat CLN tai cac thira 394, 960, 970, 971 (cdc thita
ddt trén bd D da dwoc UBND huyen CL cdp GCN.OSDP hop 1é ngay
08/5/2010) cho Ngan hang BIDV va da dang ky thé chap tai Vian phong déang
ky dat dai huyén CL ngay 05/11/2018. Vi thé, Ngéan hang BIDV yéu cau Toa
phuc tham: Khéng hay hop dong thé chap QSDP s 01/2018/7513432/HDBD
ngay 06/11/2018 giita Ngan hang BIDV — Chi nhanh Pong Thap véi ba Truong
Kim D va 6ng Nguyén Thanh D1, Ngan hang chi déng y huy hop dong thé chap
khi ba D thyc hién xong nghia vu Hop dong tin dung 01/2018/7513432/HDTD
ngay 06/11/2018.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

- Nguoi khang cdo bi don 6ng H1, ba Ch cung nhitng ngudoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan la: anh Ng, anh T1, anh A1, chi Ngl, chi H2, anh L, anh V,
chi Q, anh T2, chi Ng2, chi Ph, chi Cam Phl, trinh bay: Giit nguyén 1y do va
yéu cau khang cio theo don khang cdo ngay 11/12/2019.

Ludt sw Bang Minh Tuyén, trinh bay: Theo hd so thé hién thi c6 du cin
ctr dé huy HDCN.QSDD tai thira 269. Ly do: HDCN.QSDD tai thira s 269 thi
dat cap cho ho gia dinh nhung khi ky HDCN khong c6 dii cac thanh vién trong
ho gia dinh ky tén; Viéc ching thuc HPCN.QSDD thira 269 UBND xa BHT
cing thyc hién khong dung thu tuc, do GCN.QSDD dén ngay 20/4/2010 thi ba
D méi tra no Ngan hang thay 6ng H1, ba Ch dé 1y GCN.QSDP nhung ngay
19/4/2010 UBND xa BHT lai chtng thuc hop déng 1a khong du tha tuc, vi thé
dé nghi v6 hiéu HDCN.QSDD thira 269 giita ba D véi Chi Tr, hity GCN.QSDD
cap cho Chi Tr d6i véi thira 269, hau qua ctia hop dong vo hiéu 1a do ba D va
UBND x4 BHT c¢6 15i toan by nén ong H1, ba Ch khong phai chiu chi phi thu
tuc hanh chinh nhu cip so tham da tuyén.

Vé hop dong vay tai san: Ong H1, ba Ch chi thira nhan c6 vay cia ba D
250.000.000 dong va sb tién ba D tra no Ngén hang thay ong H1 ba Ch la
721.513.400 dong. P6i vai 04 bién nhan va gidy nhan ng do nguyén don ba D
cung cap theo ong H1 ba Ch, chi H2 thi day 1a bién nhén khéng vi 6ng H1 ba
Ch va chi H2 chi ky glay trang khong ghi noi dung, ndi dung la do ba D ghi, va
ba D cung khong cung cap dugc bién nhan nhén tién nén khong co can clr chap
nhan s tién theo 04 bién nhan va gidy nhan ng ciia ba D yéu cau va khi giai
quyét Toa so tham da giai quyét vuot qua yéu cau khai kién 14 tinh 13i suét, nén
dé nghi chap nhan khang céo ctia 6ng H1, ba Ch hiy 4n so thim vé hop dong
vay tai san, stra 4n so tham vo hiéu HDCN.QSDD thira 269 va hity GCN.QSDD
thira 269 cap cho ba D va sau 1a cip cho Chi Tr.

- Nguoi khang cdo ong Nguyén Thanh DI va Ngan hang BIDV do 6ng
Poan Pinh D lam dai dién, trinh bay: Gitt nguyén 1y do va yéu cau khang céo
theo don khang cdo ngay 12/12/2019.

- Nguyén don ba Truong Kim D do ong Vii Anh T3 lam dai dién, cung
ludt su Nguyén Manh Hién trinh bay: Khong dong y theo yéu cau khang céo
ctia bi don dng H1, ba Ch va nhiing nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la:
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anh Ng, anh T1, ar3h Al, chi Ngl, chi H2, anh L, anh,V, chi Q, anh T2, chi
Ng2, chi Ph, chi Cam Phl; yéu cau sua an so tham chap nhan khang cao cua
6ng Nguyén Thanh D1 va Ngan hang BIDV.

- Pai dién vién kiém sat nhdn dan Ccfp cao tai thanh phé Ho6 Chi Minh
phat bieu quan diém giai quyét vu an:

Thong qua kiém sat viéc giai quyet vu an, tir khi thu 1y dén thoi d1em
hién nay thay rang Tham phan; Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham gia td
tung da chip hanh ding quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su, khong ¢ vi pham.

+ Pbi voi khang cao cua bi don 6ng H1, ba Ch cing nhimg nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan la: anh Ng, anh T1, anh Al, chi Ngl, chi H2,
anh L, anh V, chi Q, anh T2, chi Ng2, chi Ph, chi Cam Ph1; 6ng Nguyén Thanh
D1; Ngan hang BIDV 1a khong c6 cin ctr, boi: Khi xét xir Toa so tham da can
ctr day du cac ching cr ¢6 trong hd so vu an nén quyét dinh cta cip so tham 1a
c6 can clr, dung quy dinh ciia phap luat. Tai cap phuc tham khong cé cin cit nao
moi, nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang cdo cua 6ng H1, ba
Ch, va nhitng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 khang céo. Giit nguyén
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chung cw thé hién tai ho so dwoc tham tra tai
phién tda; trén co sé xem xét toan dién cdc chirng cit; ¥ kién trinh bay cia cdc
dwong su; can cir vao két qua tranh tung va phat biéu cua dai dién Vién kiém
sat tai phién toa, Hoi d&ng xét xur nhan dinh:

- Vé thii tuc t6 tung:

Toa so tham xét x{r Va tuyén an ngay 28/11/2019 dén ngay 11/12/2019 bi
don dng H1, ba Ch cung nhimg ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a: anh
Ng, anh T1, anh A1, chi Ngl, chi H2, anh L, anh V, chi Q, anh T2, chi Ng2, chi
Ph, chi Cém Ph1 c6 don khang cdo; ngay 12/12/2019 nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Thanh D1; Ngan hang BIDV c6 don khang cdo nén
khang céo cta cac duong sy déu hop 1¢ duoc xem xét tai cip phuc tham theo
quy dinh tai Diéu 273 Bo luat T tung Dan sy nim 2015.

- Vé noi dung:

[1] Pbi voi khang cdo cua bi don dng H1, ba Ch cung nhitng nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 1a: Anh Ng, anh T1, anh A1, chi Ngl, chi H2, anh
L, anh V, chi Q, anh T2, chi Ng2, chi Ph, chi Cam Phl. V& khong ddng y tra ba
D vén lai vay clng 50% tién chi phi thu tuc hanh chinh; V& yéu cau huy
HDCN.QSDD thira dat sb 269 giita ba D v6i Chi Tr va huy GCN.QSDD cua
Chi Tr dugc UBND huyén CL cap GCN.QSDD vao ngay 26/8/2011.

Xét, khi xét xir Toa so tham xac dinh HDCN.QSDD giita ho dng H1 ba
Chudi vé6i ba D tai 6 thira dat 267, 269, 394, 969, 970, 971 14 gia tao nham muc
dich che day hop dong vay tai san (vay tién) tir 46 Toa so thim budc cac bén
thuc hién hop dong vay tai san va tuyén vo hieu HDCN.QSDD giita ba D véi
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Anh H3 tai thira 267 va hay GCN.QSDP do UBND huyén CL cip cho ba D
thira 267; vo hiéu HDCN.QSDD tai cac thira 394, 969, 970, 971 gitta ho 6ng
H1, ba Ch véi ba D va tuyén hity GCN.QSDD do UBND huyén CL cap cho ba
D tai cac thira 394, 969, 970, 971; khong tuyén vo hiéu HDCN.QSDD thira 269
gitra ba D v4i Chi Tr la ¢6 can ct, ding phap luét, bai:

[1.1] HDCN.QSDD giira ba D vé6i ho 6ng H1, ba Chudi tai thira déat sb
267 1a gia tao nhim muc dich che day hop dong vay, vi thé Toa so thim tuyén
v6 hiéu HDCN.QSDD thtra 267 gitra ba D véi ho 6ng H1, ba Ch va tuyén vo
hiéu HPCN.QSDBD thira 267 giita ba D voi Anh H3, 1a dung quy dinh tai Piéu
129, 134 B0 luat dan sy ndm 2005, do viéc ba D chuyén nhuong thira dat 267
cho Anh H3 chi méi lam gidy tay va Anh H3 chua nhan dat, hop dong khong
tuan tht quy dinh vé mit hinh thtec.

[1.2] B6i HDCN.QSDD thira dit s6 269 giita ho 6ng H1, ba Ch véi ba D.
Xét, HDCN.QSDD thtra 269 dugec UBND xa BHT ching thuc ngay 19/4/2010
dén ngay 08/5/2010 ba D dugc UBND huyén CL cap GCN.QSDD dbi véi thira
269. Sau khi duoc cap GCN.QSDD thi ba D ky HDCN.QSDD thira 269 lai cho
chi Nguyén Thi Mai Tr va chi Mai Trl di duoc UBND huyén CL cap
GGCN.QSDD thura 269 ngay 26/8/2011. Khi Chi Tr nhan chuyen nhuong
QSDD thira 269 tir ba D thi cac con 6ng H1, ba Ch déu biét thong nhat s tién
180.000.000 dong trir vao phan no con thiéu ba D. Chi Tr, anh L1 di xay dung
nha & kién ¢d tir nam 2011; dng H1, ba Ch va cac con déu biét va khong ¢6
tranh chﬁp. Mic khac, theo khoan 1 DPiéu 3 Luat tb tung hanh chinh nam 2010
thi GCN.QSDP duoc coi 1a quyét dinh hanh chinh ctia co quan hanh chinh Nha
nudc ban hanh, nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 138 BO luat dan sy nim
2005 vé bao vé quyén loi nguoi tht ba ngay tinh, do Chi Tr cin ct vao viéc ba
D duoc cép GCN.QSDb dé thuc hién giao dich nén mac du giao dich gitra ba D
véi ho 6ng H1, ba Ch tai thira 269 bi v6 hiéu nhung giao dich gitra ba D véi Chi
Tr van khong bi vo hiéu, véi quy dinh va cac ly do vira néu trén, nén Toa so
tham khong tuyén vo hiéu HDCN.QSDD giita ba D véi Chi Tr va khong huy
GCN.QSDP do UBND huyén CL cip cho Chi Tr tai thira 269 1a dung quy dinh.

[1.3] Pbi voi hop dong vay tai san: Ong H1, ba Ch va nhiing nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan dimg vé phia ong H1, ba Ch (cac con 6ng H1, ba
Ch) khong dong ¥ theo yéu cau cua ba D vé céc khoan tién vay. Vi cho rang:
Ong H1, ba Ch chi vay ctia ba D 02 1an tién, cy thé:

- Lan thir nhat vay: 100.000.000 dong vao thdng 10/2006 véi lai suat
5.000dong/triéu/ngay. Tuc lai suat 15%/thang. Tra lai dugc 6 thang =
90.000.000 dong.

- Lan tht hai vay: 200.000.000 dong vao cudi nim 2008 nhung do phan
1ai cua khoan vay trude chua tra dti nén ba D cong von, 13i khoan vay trude 1a
400.000.000 dong, riéng phan vay 200.000.000 dong ba D chi giao 150.000.000
dong, con 50.000.000 dong trir 13i vay trudc con thiéu. Va yéu cau 6ng H1, ba
Ch ky nhan no 1a 600.000.000 dong vao cudi nam 2008, 1ai suat 5.000
d6ng/ngay/1.000.000 (15%/thang).
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Pén cudi nam 2009, sau 11 thang 12 ngay ké tir dot vay 1an 2, ba D tinh
131 cu thé nhu sau: 600.000.000 dong x 15%/thang x 11 thang = 990.000.000
ddng + 12 ngay 14 hon 30.000.000d6ng = 1.020.000.000 dong, ba D bét sb 1é
hon 20.000.000 dong, tinh 14i cho chin 1.000.000.000d0ng va yéu cau dng H1,
ba Ch x4c nhén sb tién ng gbe nhap 14i cho 02 1an vay 1a 1.600.000.000 dong.

Ngay 20/4/2010, ba D ¢6 tra ng thay cho 6ng H1, ba Ch sb tién
721.513.400 dong ma ong H1, ba Ch da ng Ngan hang phat trién nha Dong
bang Song Ctru Long.

Nhu vdy, qua 02 lan vay 6ng H1, ba Ch chi nhan vay cta ba D
250.000.000 ddng tién Vén va ba D tra thay ong H1, ba Ch ng vay Ngan hang
Vao ngay 20/4/2010 s6 tién 721.513.400 dong. Cho nén, nay ong H1, ba Ch
cung CaC con chi dong ¥ tra ba D 250.000.000 dong tién von vay ; 721.513.400
ddng tién ba D tra no thay va dong ¥ tra 1ai theo quy dinh cta phép luat. Véi
cac trinh bay néu trén cua 6ng H1, ba Ch cling cac con, Toa so tham da khong
chap nhan ma budc dng H1, ba Ch cung cac con tra von vay va lii cho ba D
theo 13i sut luat quy dinh 13 ¢ can ctr, do 6ng H1, ba Ch va cac con chi néi
miéng ma khong co chirg ctr (bién nhan) ching minh, trong khi ba D khong
thira nhén va do cac khoan vay cua 6ng H1, ba Ch la déu phuc vu cho nhu cau
cua h 6ng H1, ba Ch nhu nhan chuyén nhuong dat, lam von kinh doanh, phuc
vu cho sinh hoat thiét yéu cta gia dinh...va cac lan cho vay va tra tién Ngan
hang thay 6ng H1, ba Ch thi ba D déu c6 bién nhan va gidy nhan ng ching
minh, cy thé nhu sau:

- Ngay 15/9/2009 AL (tic ngay 01/11/2009 DL) vay 670.000.000 dong.
Muc dich vay 1a dé mua 75 cong dat trong diéu & DX, thoi han vay 03 thang.
“Gidy nhan ng” do 6ng H1, ba Ch va chi H2 ky.

- Ngay 16/10/2009 AL (tirc ngay 02/12/2009 DL) vay 460.000.000 dong.
Muc dich vay 1a dé tu bo stra chira dat, thoi han vay 02 thang. “Gidy nhén ng”
do Ong H1, ba Ch va chi H2 ky.

- Ngay 28/02/2010 AL (tirc ngay 12/4/2010 DL), vay 570.000.000 dong.

Muc dich vay 1a dé tra tién vay Ngan hang, thoi han vay 01thang. “Bién nhan”
do ba Ch ky.

- Ngay 10/4/2010 AL (ttc ngay 23/5/2010 DL) vay 130.000.000 dong.

Muc dich vay la dé mua phan, thubc, giéng phuc vu san xuat, thoi han vay 12
thang, 13i suat 3%/thang. “Bién nhan” do 6ng H1, ba Ch ky

- Ngay 20/4/2010, ba D tra 721.513.400 dong, tra thay cho khoan vay thé
chap QSDP thira 394, 969, 970 va 971 cua dng H1 tai Ngan hang Phat trién nha
Pong bang Song Ciru Long (Phong giao dich huyén CL). “Gidy ndp tién” do ba
D ky nguoi ndp.

Theo d6, tong sb tién ma ba D tra no thay va cho dng H1, ba Ch, chi H2
vay 1a 2.551.513.400 dong.
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Cac khoan tién cho vay trén ctia ba D 1a ¢6 can ctr nén dugc chap nhan
va khi tinh 13i tirng khoan vay toa so thAm tinh mirc 14i suat 1,125%/thang dong
thoi khi tinh dd khau trir khoan 131 vuot qua vao Vén la ding quy dinh tai khoan
1 Biéu 476 Bo luat dan su nam 2005, Quyét dinh sb 2868/Qb-NHNN ngay 29-
11-2010 cua Ngan hang Nha nude Viét Nam va hudng dan tai Nghi quyét sb:
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Thim phan Toa 4n nhan
dan téi cao hudng dan ap dung mét sé quy dinh cta phap luat vé 1ai, 1ai suét,
phat vi pham, khi tinh 14i Toa so tham ciing da khau trir 180.000.000 dong tién
ba D chuyén nhugng thira dat 269 cho Chi Tr, anh L1 vao thang 8/2011 14 dung
nhung qua trinh tinh 1ai chua chinh X&c, can tinh lai cu thé, 13i tinh tung khoan
vay nhu sau:

- Khoan vay 670.000.000 dong tr 01/11/2009d1 dén 12/4/2010d1 1a 163
ngay. Lai dugc tinh la: 670.000.000 dong x 1,125% x 163 ngay : 30 ngay =
40.953.750 dong l4i.

- Khoan vay 460.000.000 dong tr 02/12/2009dl dén 12/4/2010dI 1a 132
ngay. Lai dugc tinh la: 460.000.000 dong x 1,125% x 163 ngay : 30 ngay =
22.770.000 dong 13i.

Vay 02 khoan vay trén tinh dén ngay 12/4/2010dl 13i dugc tinh theo luat
la: 63.723.750 dong. Trong khi tinh dén ngay 12/4/2010d1 ba D thira nhan da
nhan 13i cia 6ng H1, ba Ch 13 167.670.000 dong. Toa so di lay 167.670.000
d6ng 13i da nhan — 63.723.750 dong 1di dugc tinh = 103.946.250 dong 13i thira
va trr phan 1di nay vao vén {(670.000.000 déng + 460.000.000 dong) —
103.946.250 dongl= 1.026.053.750 dong (lay tron 13 1.026.054.000 dong). La
ding quy dinh.

- L&i 1.026.054.000 ddng tir ngay 13/4/2010 dén ngay 31/8/2011 (thoi
gian ba D nhan 180.000.000 dong chuyén nhuong thira 269 cho Chi Tr, trir vao
1ai vay ctia Ong H1, ba Ch) la: 504 ngay.

1.026.054.000 dong x 1,125% x 504 ngay : 30 ngay = 193.924.000 dong
4. Trir di 180.000.000 dong nhan cua Chi Tr chuyén nhuong thira 269 nén con
no lai 13.924.000 dong 1ai.

Lai 1.026.054.000 dong tir ngay 01/9/2011 dén ngay xét xir so thim
28/11/2019 1: 3.009 ngay. LAi duoc tinh la:

~ 1.026.054.000 dong x 1,125% x 3.009 ngdy : 30 ngdy = 1.157.773.682
dong 1ai.
- Khoan vay 570.000.000 dong lai tir 12/4/2010dl dén ngdy xét xir so
tham 28/11/2019 1a 3.516 ngay. Lai dugc tinh la:
570.000.000 ddng x 1,125% x 3.516 ngay : 30 ngay = 751.545.000 dong.

- Khoan vay 130.000.000 dong tir 23/5/2010d] dén ngay xét xtr so thAm
28/11/2019 1a 3.488 ngay. Lai dugc tinh la:

130.000.000 dong x 1,125% x 3.488 ngay : 30 ngay = 170.040.000 dong.
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- Khoan vay 721.513.400 dong 13i tir 20/4/2010 dén ngay xét xr so tham
la 3.507 ngay. Lai dugc tinh la:

721.513.400 dong x 1,125% x 3.507 ngdy : 30 ngay = 948.880.310 dong.

Viy tinh dén ngay xét xtr so thAm 28/11/2019 sé tién 6ng H1, ba Ch cling
cac con con phai tra ba D 1a: 2.447.567.400 dong von va 3.042.162.992 dong
l4i. Cong chung la: 5.489.730.392 ddng (lay tron 1a: 5.489.730.000 ddng) cung
30.714,600 dong phi thu tuc hanh chinh sang tén chuyén nhuong dit.

[2] DO{ voi khang cdo cua 6ng Ng}lyen Van D1 va Ngan hang BIDV vé
viéc khong dong ¥ huy hop dong thé chap QSDD s6 01/2018/7513432/HDBD
ngay 06/11/2018 gilra ba D, 6ng D1 véi Ngan hang BIDV. Xét:

“Hop dbng thé chap QSDD s6 01/2018/7513432/HPBD ngay
06/11/2018 (thé chap cac QSDD: thira dat 971, thira dat 969; thira dat 970, thira
dat 394) da dugc cong chung tai phong Cong chimg s 1 tinh Pong Théap vao
ngdy 06/11/2018 giira Ngan hang BIDV véi ba Truong Kim D, 6ng Nguyén
Thanh D1”. Lé ra, theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 133 Bo luét dan su
nam 2015 vé bao vé quyén loi cia nguoi thir 3 ngay tinh thi Hop dong thé chap
néu trén duoc bao vé ma khong bi vo hiéu, song do khi ky hop dong thé chap thi
cac thira dat thé chap s6 394, 969, 970, 971 do ba D dimg tén GCN.QSDP dang ¢
tranh chap va Toa so thim dang thu 1y giai quyét (Toa so tham thu 1y vu an sb:
13/2014/TLST- DS ngay 03 thang 10 nam 2014) nhung Ngan hang ky hop
dong thé chap ngay 06/11/2018 lai khong tim hiéu cu thé, khong dinh gia tai
san trén dat thé chap, nén 13i thudc vé phia Ngan hang vi the khong dugc bao vé
va do d6 Toa so tham: Huy Hop ddng thé chip quyén st dung dit sd
01/2018/7513432/HPBD ngay 06/11/2018 1a c¢6 cin clr ding phap luat. Vi thé,
khong c6 cin ctr chap nhan khang cdo ciia Ngan hanh BIDV va cua 6ng
Nguyén Vin D1.

Tuy nhién, dé dam bao quyén loi cua cac bén, do 6ng H1, ba Ch va cac
con dng H1, ba Ch con c6 trach nhiém tra ba D vén 13i bang: 5.489.730.000
dong nén néu 6ng H1, ba Ch va cac con dng H1, ba Ch khong ty nguyén thi
hanh &n thi ba D ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy ké bién phat mai
cac thira dat 394, 969, 970, 971 dé thi hanh &n va khi phat mai Ngan hang
BIDV duoc wu tién thu hdi ng von vay va 1ai tir sd tién phat mai cac thira dat
394, 969, 970, 971 dé trir ng vay cua ba D.

[3] DB6i voi khang cdo ciia nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
anh Ng, anh T1, anh Al, chi Ngl, anh H3, anh L, anh V, chi Q, anh T2, chi
Ng2, chi Ph, chi Cam Ph1 khong dong ¥ ndp an phi dan sy so tham. Nhu nhan
dinh & muyc [1.3] néu trén trach nhiém tra tién vay va tién i 1 trach nhiém
chung cua 6ng H1, ba Ch cung cac con la anh Ng, anh T1, anh A1, chi Ngl, anh
H3, anh L, anh V, chi Q, anh T2, chi Ng2, chi Ph, chi Cém Phl. C)ng H1 ba Ch
la nguoi cao tudi nén theo quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu 12, Diéu 48 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sur dung an phi, I¢ phi

19



toa an thi 6ng H1, ba Ch duoc mién 4n phi la dung; anh Ng, anh T1, anh A1,
chi Ngl, anh H3, anh L, anh V, chi Q, anh T2, chi Ng2, chi Ph, chi Cam Phl
khong phai 1a nguoi cao tudi nén khong thude dbi twong duoc mién ndp an phi,
vi thé theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 147 B6 luat tb tung dan sy 2015 va khoan
9 Pidu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 néu trén “Trong vu an c6 nguoi
khong phai chiu an phi hodc dugc mién nop tién 4an phi dan sy so thAm th1
nhitng ngudi khac van phai chiu tién an phi dan su so thdm theo quy dinh...

Do d6, Toa so tham budc anh Ng, anh T4, anh A1, chi Ngl, anh H3, anh L, anh
V, chi Q, anh T2, chi Ng2, chi Ph, chi Cam Phl chiu an phi so tham 1a dung, cu
thé: Tong sd tién phai tra 1a: 5.489.730.000 dong vén, 1ai + 30.714.600 dong phi
tht tuc chuyén nhuong nén an phi dugc tinh: {112.000.000 dong +
(1.489.730.000 dong cua phan phan vuot qua 4.000.000.000 dong x 0,1%)} =
113.520.000 ddng: 14 nguoi cung chiu = 8.108.000 dong/ngudi (1iy tron). Phan
6ng H1 ba Ch mdi nguoi duoc mién la 8.108.000 dong, nén phan con lai anh
Ng, anh T1, anh A1, chi Ngl, anh H3, anh L, anh V, chi Q, anh T2, chi Ng2,
chi Ph, chi Cam Phl phai ndp la: 8.108.000 dong x 12 ngudi = 97.296.000
dong.

[4] Riéng phan quyét dinh cap so tham: Pé nghi Uy ban nhan dan huyén
CL thu hoi quyén si dung dat dién tich 8.483m? tai thira dat 394, dién tich
8.093m? tai thtra dat 969, dién tich 4.000m? tai thira dat 970; dién tich 9.571m?
tai thira dat 971, to ban d6 s 02 véi dién tich 80m? tai thira dat 267, to ban do
s6 11; da cap gléy chimg nhan quyén stt dung dat cho ba Truong Kim D vao
ngay 08/5/2010 dat tai ap 2 va ap 3, xa BHT, huyén CL, tinh Dong Thap dé cap
lai cho gia dinh 6ng Tran Van H, Lé Thi Ch. Pay 14 phan ghi thira, khong can
thiét do cap so tham di huy HDCN.QSDD va hiy GCN.QSDPD ddi véi cac thia
dat trén va da ghi phan:

Ong Tran Vian H, ba Lé Thi Ch cing cac anh, chi Tran Ly Ng, Tran Vin
T1, Tran Vin Al, Tran Vian Ngl, Tran Thi H2, Tran Van L, Tran Van V, Tran
Thi Ngoc Q, Tran Vian T2, Tran Kim Ng2, Nguyen Thi Ph, V6 Thi Cam Phl
dugc dén co quan Nha nudc c6 tham quyén dé lam thi tyc ding ky quyén sir
dung dat theo quy dinh ctia phéap luat. Nén sira an so thadm ddi véi phan ghi thira
néu trén.

[5] Tu nhimg nhan dinh trén nén Hoi dong xét xir chap nhan mot phan dé
nghi ctia Vién kiém sat, chap nhan mdt phan khang cdo cua bi don 6ng H1, ba
Ch va nhirng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Ng, anh T1, anh Al,
chi Ngl, anh H3, anh L, anh V, chi Q, anh T2, chi Ng2, chi Ph, chi Cém Phl va
cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Ngan hang BIDV va 6ng D1, stra
mdt phan 4n so thAm.

[6] An phi dan su phac thim: Do stra 4n Ry thAm nén cac duong su cd
khang cao khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

[7] Céc quyet dinh khac cia an so tham vé dinh chi yéu cau khoi kién
hop dong thué dat cia ba Truong Kim D; vé chi phi t6 tung; vé 4n phi dan su so
tham d6i voi 6ng Nguyén Thanh D1, ba Truong Kim D; anh Vi Puc H3; Ngan
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hang BIDV khong c6 khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét
tho1 han khéng cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Cén cir khoan 2 Diéu 308; Diéu 309; Piéu 273; biéu 147, 148; 157,
158, 165, 166 B luat To tung Dan sy nam 2015.

- Ap dung Diéu 129, 134, 138, 476 Bo lut dan sy nim 2005, Quyét
dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29-11-2010 cua Ngan hang Nha nude Viet Nam;
Nghi quyét sé: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Ho1 déng Tham phan
Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot so quy dinh ctua phép luat vé
1ai, 1ai suét, phat vi pham; khoan 1 Piéu 3 Luat t6 tung hanh chinh nam 2010;
Diu 26, 166, 203 Luat d4t dai nam 2013; khoan 2 va khoan 3 Diéu 133; khoan
1 Piéu 688 Bo luat dan su nam 2015; diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 9 Piéu
26; khoan 2 Diéu 29; Piéu 48 Nghl quyét sd: 326/2016/UBTVQHI14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi.

Tuyén xir: Chap nhan mdt phan khang cdo cua bi don ong Tran Vin H,
ba Lé Thi Ch cung nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a: Tran Ly
Ng, Tran Van T1, Tran Van A1, Tran Vian Ngl, Tran Thi H2, Tran Van L, Tran
Vin V, Tran Thi Ngoc Q, Tran Van T2, Tran Kim Ng2, Nguyén Thi Ph, V5 Thi
Cam Ph1; ciia nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang BIDV va cua
ong Nguyen Vin D1, stta mot phan an so thim cu thé nhu sau:

1/ Khéng chap nhan yéu cau ciia ba Truong Kim D, vé yéu cau: Budc
6ng Tran Van H, ba Lé Thi Ch cung cac anh chi Tran Ly Ng, Tran Vin T1,
Tran Vin Al, Tran Van Ngl, Tran Thi H2, Tran Van L, Tran Van V, Tran Thi
Ngoc Q, Tran Vin T2, Tran Kim Ng2, Nguyén Thi Ph, V& Thi Cam Phl phai di
doi vat kién trac di xay dung dé giao cac thira dat sb 394, 969, 970, 971; to ban
d6 s6 2; tong dién tich theo do dac thuc té 1a 29.106m?; dat tai ap 2, xa BHT,
huyén CL, tinh Pong Thap theo GCN.QSDP do UBND huyén CL di cap cho
ba D vao ngay 08/5/2010.

2/ Chap nhan yéu cau 0ng Tran Van H, ba Lé Thi Ch: Hoy HDCN.QSDD
s6 49/HDCN, 50/HPCN; 51/HPCN; 52/HDPCN; 53/HPCN do UBND xa BHT
chung thuc ngay 19/4/2010 gitra ho gia dinh 6ng H1, ba Ch véi ba Truong Kim
D va hiy GCN.QSDD doi véi céc thira dat 267, 394, 1270, 755, 756 (nay thira
267, 394, 969, 970, 971) thudc to ban dd s6 02 va 11 do ba Truong Kim D dimg
tén GCN.QSDP dugc UBND huyén CL ngay 08/5/2010, toa lac tai 4p 2 va ap
3, X4 BHT, huyén CL, tinh Dong Thap.

3/ Khong chip nhan yéu cau cua 6ng Tran Van H, ba Lé Thi Ch vé yéu
cau: Huoy HDCN.QSDD thira dat sb 269, to ban do sb 11, dién tich 72m?, loai
dat o nong thon, dat tai dp 3, x4 BHT, huyén CL, tinh Pong Thap giira ba
Trwong Kim D véi chi Nguyén Thi Mai Tr va hity GCN.QSDD cua chi Nguyén
Thi Mai Tr dugc UBND huyén CL cdp GCN.QSDD vio ngay 26/8/2011.
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4/ Huy HDCN.QSDD giira ba Truong Kim D v6i anh Vi Due H3 tai thira
dat s0 267, to ban d6 so 11, dién tich 80m?.

Budc Truong Kim D tra lai tién chuyén nhuong QSDP cho anh Vi Pt
H3 1a 220.000.000 dong.

Budc ba Truong Kim D, anh Vi Ptric H3 giao tra cho éng Tran Van H, ba
L& Thi Ch cung cac anh chi Tran Ly Ng, Tran Vin T1, Tran Vin Al, Tran Vin
Ng1, Tran Thi H2, Tran Van L, Tran Van V, Tran Thi Ngoc Q, Tran Vian T2,
Tran Kim Ng2, Nguyén Thi Ph, Vo Thi Cam Phl dién tich dat 80m? “trong
pham vi cac mdc 5, 6, 7, 8, 5 thira s6 267, to ban d6 s6 11, GCN.QSDP cép cho
ba Truong Kim D ngay 08/5/2010; dét tai ap 3, xi BHT, huyén CL, tinh Pong
Thap.

Budc ba Truong Kim D, anh Vi Pttc H3 phai di doi toan bd tai san, cay
trong ra khoi dién tich néi trén dé giao dat cho ong Tran Van H, ba Lé Thi Ch
cung cac anh chi Tran Ly Ng, Tran Vin T1, Tran Vin Al, Tran Vin Ngl, Tran
Thi H2, Tran Van L, Tran Vin V, Tran Thi Ngoc Q, Tran Vin T2, Tran Kim
Ng2, Nguyén Thi Ph, V6 Thi Cam Phl.

5/ Bugc ong Tran Vian H, ba Lé Thi Ch cung cac anh, chi Tran Ly Ng,
Tran Van T1, Tran Vin Al, Tran Vin Ngl, Tran Thi H2, Tran Vin L, Tran
Vin V, Tran Thi Ngoc Q, Tran Vian T2, Tran Kim Ng2, Nguyen Thi Ph, V6 Thi
Cam Phl lién déi tra cho ba Truong Kim D s6 tién von vay va lai la
5.489.730.000 dong va sb tién phi tha tuc hanh chinh sang tén chuyén nhuong
dat 12 30.714.600 dong.

- K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

6/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Pau tu
va Phat trién Viét Nam chi nhanh Pong Thap (Ngan hang BIDV).

- Budc ba Truong Kim D, 6ng Nguyén Thanh D1 c6 nghia vuy lién d6i tra
cho Ngan hang BIDV sb tién ng gbc 1.986.000.000 dong va 13i vay tinh dén ngay
26/11/2019 14 36.729.342 d6ng. Pong thoi tiép tuc chiu so tién 13i vay theo thoa
thuan cho dén khi tra hét no theo hop dong tin dung s6 01/2018/7513432/HDTD
ngay 06/11/2018 ky két tai Ngan hang BIDV.

- Huy Hop dong thé chap quyen str dung dat s6 01/2018/7513432/HDBD
ngay 06/11/2018 ( thé chép cac quyén st dung dat nhu sau: thira dat 971, thira
dat 969; thira dat 970, thira dat 394) da duoc cong ching tai phong Cong chu’ng
s6 1 tinh Pong Thap vao ngay 06/11/2018 gitta Ngan hang BIDV véi ba
Truong Kim D, 6ng Nguyén Thanh D1 .

7/ Ong Tran Van H, ba Lé Thi Ch cung cac anh, chi Tran Ly Ng, Tran
VEVI‘Il T1, Tran Van Al, Tran Van Ngl, Tran Thi H2, Trfm Van L, Tran Van 7V’
Tran Thi Ngoc Q, Tran Van T2, Tran Kim Ng2, Nguyén Thi Ph, V6 Thi Cam
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Phl dugc ﬁén co quan Nha nudc c6 tham quyén dé lam thi tuc dang ky quyén
st dung dat theo quy dinh ctua phap luat.

8/ Vé an phi dan sy so thim:

- Ba L& Thi Ch, 6ng Tran Vin H dugc mién ndp an phi dan su so tham.
Céc anh chi Tran Ly Ng, Tran Van T1, Tran Vin Al, Tran Vin Ngl, Tran Thi
H2, Tran Van L, Tran Van V, Tran Thi Ngoc Q, Tran Vin T2, Tran Kim Ng2,
Nguyen Thi Ph, V5 Thi Cam Phl phai chiu 97.296.000 dong khau tror vao so
tién tam Gng an phi di ndép 5.000.000 ddng theo bién lai sb: 13184 ngay
08/10/2014 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén CL. Con phai ndp thém so
tién 92.296.000 dong .

9/ V& 4n phi dan su phic thim: Do stra 4n so thim nén nguoi khang céo
khong phai chiu. Hoan tra cac anh chi Tran Ly Ng, Tran Vian T1, Trin Vin Al,
Tran Vin Ngl, Tran Thi H2, Trdn Van L, Tran Van V, Tran Thi Ngoc Q, Tran
Vin T2, Tran Kim Ng2, Nguyén Thi Ph, V& Thi Cam Ph1 mdi ngudi 300.000
déng tién tam Ung 4n phi di ndp theo cac bién lai thu sd: 0009917, 0009918,
0009919, 0009920, 0009921, 0009923, 0009924, 0009925, 0009926, 0009927,
0009928, 0009930 tai Cuc thi hanh an dan sy tinh Pong Thép.

10/ Cac quyét dinh khac cia an so tham vé dinh chi yéu cau khoi kién
hop ddong thué dat ciia ba Truong Kim D; vé chi phi t6 tung; vé an phi dan su so
tham d6i v6i ong Nguyén Thanh D1, ba Truong Kim D; anh Vi Btirc H3; Ngan
hang BIDV khéng c6 khang cdo, khang nghi ¢ hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét
thot han khang c4o, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy .

11. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TPHCM.

- TAND.tinh Pdng Thap.

- VKSND tinh Pong Thap.

- Cuc THADS tinh Pong Thap.

- Cac duong su (21).

- Luu HS (02) VP (32) 21b (4n 09)

Nguyén Viin Tiru
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