TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Doc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH TAY NINH
Ban 4n so: 121/2025/DS-ST
Ngay: 18-6-2025
V/v Tranh chap quyén st dung dat R
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Lién.
- Cdc Héi tham nhén dan:

1. Ong Lam Vin Be;

2. Ba Nguyén Xuéan Thuy.

- Thw ky phién toa: Ba Bam Nguyén Phuong — Thu ky Toa &n nhan déan
huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chdu Thanh, tinh Tay Ninh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hué Thu - Kiém st vién.

‘ Trong ngay 18 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chﬁ}l
Thanh, tinh Tay Ninh xét xir so tham cong kl}ai vu an d:ém su ‘thu ly so:
38/2024/TLST-DS ngay 23 thang 01 nam 2024 v¢& “Tranh chap quyén su dung
dat” theo Quyét dinl} dua vu an ra xét xir so ,134/2025/QDST-DS ngay 23 thang
5 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6 87/2025/QDST-DS ngay 09 thang
6 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Tuyét X, sinh nam 1972; Pia chi: To B, ap T,
xa T, huyén C, tinh Tay Ninh. Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba X: Ong Nguyén Péng D, sinh ndm
1985; bia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh (Theo van ban uy quyén
ngay 12-3-2024). C6 mit.

2. Bi don:

+ Ba Luong Thi L, sinh nim 1967; Pia chi: T6 B, 4p T, xa T, huyén C,
tinh Tay Ninh. C6 mat.

+ Ba Nguyén Thi Ngoc L1, sinh nam 1990; Bia chi: So D, duong G,
phuong C, quan F, thanh pho H6 Chi Minh. Vang mat.

Nguoi dai di¢n theo uy quyen cua ba L1: Ong Nguyén Ngoc T, sinh nam
1985; bia chi: To B, ap T, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh (Theo van ban uy
quyén ngay 01-3-2024). C6 mat.

3. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Ngoc T, sinh nam 1985; Dia chi: T6 B, ap T, xa T, huyén



C, tinh Tay Ninh. C6 mat.

3.2. Ong Nguyén Puc H, sinh nam 1993; Dia chi: F, 4p F, xd V, huyén B,
thanh phé H5 Chi Minh. Ving mat, c6 don xin giai quyét vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng Nguyén Puc H: Ong Nguyén Ngoc
T, sinh nim 1985; Dia chi: T6 B, 4p T, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh (Theo vin
ban uy quyén ngay 01-3-2024). C6 mit.

3.3. Ong Nguyén Chi H1, sinh nam 1991; Dia chi: T6 B, ap T, x4 T, huyén
C, tinh Tay Ninh. Vang mit, c6 don xin giai quyét vang mat.

3.4. Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1964; Dia chi: To B, 4p T, xa T, huyén
C, tinh Tay Ninh. Vang mit, c6 don xin giai quyét vang mat.

3.5. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1966; Dia chi: Ap T, x& B, huyén C, tinh
Tay Ninh. Ving mit, c6 don xin giai quyét vang mat.

3.6. Ong Nguyén Ngoc L2, sinh nim 1969; Pija chi: To6 B, ap T, xa T,
huyén C, tinh Tay Ninh. Ving mit, ¢ don xin giai quyét vang mit.

3.7. Ba Nguyén Tuyét P1, sinh nim 1976; Pia chi: Ap B, x& B, huyén C,
tinh Tay Ninh. Vang mat, c6 don xin giai quyét vang mat.

3.8. Ba Nguyén Thi B1, sinh nam 1980; bia chi: Ap L, xa L, huyén B, tinh
Tay Ninh. Vang mit, ¢ don xin giai quyét vang mit.

3.9. Ong Nguyén Pong D, sinh nam 1985; Dia chi: Ap T, x4 T, huyén C,
tinh Tay Ninh. C6 mat.

3.10. Ong Nguyén Vin N, sinh nam 1973; Dia chi: Ap T, xa T, huyén C,
tinh Tay Ninh. Vang mat, c6 don xin giai quyét vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng S, ba B, 6ng L2, ba P1, ba B1, ong
N: Ong Nguyén Dong D, sinh nim 1985; bia chi: Ap T, xd T, huyén C, tinh Tay
Ninh (Theo vin ban uy quyén ngay 11-3-2024 va ngay 12-3-2024). C6 mit.

3.11. Ba Truong Thi T1, sinh nim 1993; Pia chi: T6 B, 4p T, xa T, huyén
C, tinh T4y Ninh. Vang mit, c6 don xin giai quyét vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién, qud trinh gidi quyét vu &n, tai phién toa nguyén don ba
Nguyén Tuyét X va nguwoi dai dién theo uy quyén cia ba trinh bay:

Cha rudt cua ba la cu Nguyén Vin C, sinh nam 1929, chét nam 2007 va me
rudt la cu Pang Thi L3, sinh nam 1933, chét ndm 2016. Cu L3 ¢6 cha rudt 1a
Ping Vian Cl, sinh nam 1900 va me rudt 1a Nguyén Thi K, sinh nim 1900 déu
da chét truée cu C, cu L3. Cu C, cu L3 khong c¢6 cha me nudi, khong cé con
nudi, khéng co con riéng.

Hang thira ké thir nhat theo phap luat cua cu C, cu L3 hién nay gom:

1. Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1964; Dia chi cu tra: T6 B, ap T, xa T,
huyén C, tinh Tay Ninh.

2. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1966; Dia chi cu tra: Ap T, xa B, huyén C,
tinh Tay Ninh.



3. Ong Nguyén Ngoc L2, sinh ndm 1969; Dja chi cu tra: T6 B, 4p T, X& T,
huyén C, tinh Tay Ninh.

4. Ba Nguyén Tuyét X, sinh ndam 1972; Dja chi cu tra: To B, 4p T, x& T,
huyén C, tinh Tay Ninh.

5. Ong Nguyén Vian N, sinh nam 1973; Dia chi cu tri: T6 B, ap T, x& T,
huyén C, tinh Tay Ninh.

6. Ba Nguyén Tuyét b1, sinh nam 1976; Dia chi cu tru: Ap B, xa B, huyén
C, tinh Tay Ninh.

7. Ba Nguyén Thi B1, sinh nim 1980; Dia chi cu tri: Ap L, xa L, huyén B,
tinh Tay Ninh.

8. Ong Nguyén Pong D, sinh nim 1985; Pia chi cu tra: Ap T, xa T, huyén
C, tinh Tay Ninh.

Riéng ba Nguyén Ngoc Y, sinh nim 1960 1a con rudt ctia cu C, cu L3 (da
chét nam 1981), khong c6 chong, khong co con.

Theo Trich luc ngay 20-12-2018 cta Van phong D2 chi nhanh huyén C dat
tranh chap la thira dat mai 549 (tach 01 phan tir thira 272), to ban d6 82 tai 4p T,
x& T, huyén C, tinh Tay Ninh. Nam 2018 Vin phong diang ky dat dai huyén D2
xudng do dac phan dat nay cho gia dinh ba dé cap gidy chang nhan quyén st
dung dat nhung phia gia dinh ba L khong ky tr can nén khong lam thu tuc cap
gidy dat dugc.

Theo So db hién trang sir dung dat sé6 86/SD-HT caa Cong ty Trach nhiém
hitu han D3 duoc phé duyét ngay 29-10-2024 phan dat tranh chap thudc 01 phan
thira 272, to ban db 82 tai 4p T, x& T, huyén C, tinh Tay Ninh (theo ban d6 dia
chinh nam 2010) tring véi vi tri thira dat 549 néu trén.

Khi chét cu C, cu L3 khong dé lai di chic va trong gia dinh chua c6 van
ban thoa thuan phan chia di san thira ké ddi véi phan dat tranh chap. Ngudn gdc
phan dat tranh chap 1a do cu Nguyén Vin C, cy Ping Thi L3 khai pha tir nim
1978, gia dinh ba d4 sir dung phan dat nay cho dén nay, di cat nha sinh séng 6n
dinh trén dat. Vi 1a nguoi dan khong am hiéu phap luat nén gia dinh ba khong
xé4c dinh duoc phan dat nay da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat hay
chua.

Hién nay phan dat tranh chap gém c6 vo chong dng Pong B, mot minh ong
L4 va ba dang sinh séng. Ranh dét giira phan dat tranh chip va phan dat cua ba
Nguyén Thi Ngoc L1 (con ba L) c6 hang rao k&m gai do gia dinh 6ng H2, ba L
tu lam cach day khoang 28-29 nim. Gia dinh ba L chuyén vé sinh sdng giap
ranh phan dat tranh chap khoang tir naim 1992 cho dén nay va khong sir dung
dat. Tuy nhién khi gia dinh ba di 1am tha tuc cap gidy ching nhan quyén su
dung dét lai thi gia dinh ba L khéng xac nhan ranh dat, khdng ky ti can dat.

Nay ba X yéu cau Toa an xac dinh quyén sir dung 01 phan thtra dat 272, to
ban db 82 c6 dién tich 402,1m? tai 4p T, xd T, huyén C, tinh Tay Ninh cho céc
ddng thira ké caa cu C, cu L1 gom: ba Nguyén Tuyét X, dng Nguyén Van S, ba
Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Ngoc L2, ba Nguyén Tuyét D1, ba Nguyén Thi B1,



6ng Nguyén Dong B, 6ng Nguyén Vin N (theo So' dé hién trang sir dung dat s6
86/SP-HT cua Céng ty Trach nhiém hiu han D3 dwoc phé duyét ngay 29-10-
2024).

* Qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa bi don ba Lwong Thi L trinh
bay: Ong Nguyén Ngoc H2 sinh nim 1963, chét nim 2022, khong dé lai di
chic. Ong H2 c6 cha rudt 13 cu Nguyén D, sinh ndm 1992; me rudt 1a cu Tran
Thi D1 di chét trugc 6ng H2 tir 1au. Hang thira ké thir nhat theo phap luat cta
6ng H2 hién nay gdm co: ba Luong Thi L (vo 6ng H2) va cac con rudt ciia ong
H2 la ba Nguyén Thi Ngoc L1, 6ng Nguyén Chi H1, 6ng Nguyén Buc H, 6ng
Nguyén Ngoc T. Ong H2 khong c6 cha me nudi, khéng con nudi, khdng c6 con
riéng.

Hién nay gia dinh ba dang sir dung thira dat 457, 458 to ban d6 57 nay la
01 phan thira 72, to ban d6 82 tai ap T, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh. Trudc day
phan dat nay da dugc Nha nudc cap Gidy chiang nhan quyén sir dung dat cho
6ng Nguyén Ngoc H2 (chdng ba). Nam 2009-2010 6ng H2 di lam tha tuc ting
cho 02 thira dat néu trén cho ba Nguyén Thi Ngoc L1, dng Nguyén Chi H1.
Theo do:

- Ba Nguyén Thi Ngoc L1 d4 dugc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Ty
Ninh cdp Gidy ching nhin quyén st dung dat s vao s6 cip GCN:
CHO000060/256/TA.VP ngay 21-01-2010 di véi thira dat 458.

- Ong Nguyén Chi H1 duoc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh cép
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 vao sé cap GCN: CH000059/255/TA.VP
ngay 21-01-2010 d6i voi thira dat 457.

Ba khong biét rd phan dat tranh chap 1a cta ai nhung phan dat gia dinh ba
dang sir dung d4 duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén
Thi Ngoc L1 va 6ng Nguyén Chi H1 c6 dién tich ngang 25m mat trudc va mat
sau. Gia dinh ba X d3 va dang sir dung phan dat tranh chap cach day khoang 20
nam; ba X va 6ng Pong P da xdy nha trén phan dat tranh chap. Gitra phan dat
dang tranh chap va thia dat 458 cua ba L1 ¢6 hang rao kém gai, cot xi miang do
6ng H2 lam hang rao ranh dat cach day khoang 20 nim. Nay ba yéu cdu Toa an
Xt Iy vu an theo quy dinh phéap luat.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Nguyén Thi Ngec L1 va ong
Nguyén Ngec T la ngwoi dai dign theo uy quyén cia ba L1 trinh bay: Ba L1 1a
con rudt cua ba L va l1a cha sir dung thia dat 458 giap ranh véi phan dat tranh
chap. Ba thong nhat vé6i 10i trinh bay cta ba L, khong c6 v kién d6i vai yéu cau
khoi kién cia ba X, yéu cau Toa an xir 1y theo quy dinh phép luat.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan dng
Nguyén Pirc H, 6ng Nguyén Ngoc T, 6ng Nguyén Chi HI trinh bay: Cac 6ng
déu 1a con rudt caa 6ng Nguyén Ngoc H2, ba Luong Thi L; cac 6ng thong nhat
v6i toan bo 101 trinh bay cua ba L, khong c6 ¥ kién ddi véi yéu cau khai kién cua
ba X, yéu cau Toa 4n xir 1y theo quy dinh phap luat.



* Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Van S, ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Ngec L2, ba Nguyén Tuyét P1,
ba Nguyén Thi B1, dng Nguyén Vin N va ngwoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng
Nguyén Péng P trinh bay: Cac 6ng ba 1a con rudt caa 6ng Nguyén Van C, ba
Ding Thi L3. Phan dat tranh chap trong vu &n 14 tai san chung caa 6ng C, ba L3
dén nay chua duoc phén chia trong gia dinh. Cac 6ng ba thong nhét voi toan bo
101 trinh bay va yéu cau khoi kién cua ba X.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Trwong Thi T1 trinh bay: Ba 14 vo cua 6ng Nguyén Pong D, dang sinh sbng
trén phan dat tranh chap. Ba thdng nhat vai yéu cau khai kién caa ba X.

* Tai phién toa, dgi dién Vién Kiém sdt nhin dan huyén Chau Thanh,
tinh Tdy Ninh phdt biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an: Tham
phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién tda va nguoi tham gia t6 tung déu da tuan
thu theo dung quy dinh phép luat tb tung dan su.

- V& ndi dung: Can cur biéu 158, 160, 161, 166, 175, 176, 221, 651 cua Bo
luat dan sy nam 2015; Diéu 43, 166, 202, 203 Luat Dat dai ndm 2013; Diéu 92,
147, 157, 158, 165, 166 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va sur dung an phi, 1€ phi Toa an,
dé nghi Hoi dong xét xir:

- Chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Tuyét X ddi voi ba Luong
Thi L, ba Nguyén Thi Ngoc L1 vé tranh chap quyén sir dung dt.

Céac dong thira ké cua cu 6ng Nguyén Vin C, cu ba Dang Thi L3 gom: ba
Nguyén Tuyét X, 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Ngoc L2,
ba Nguyén Tuyét B1, ba Nguyén Thi B1, 6ng Nguyén Pong B, 6ng Nguyén
Vian N dugc st dung thira dat 549 (tach tir 01 phan thira 272), to ban do 82 ¢6
dién tich 402,1m? tai 4p T, x4 T, huyén C, tinh Tay Ninh theo So d6 hién trang
st dung dét s6 86/SP-HT cua Cong ty Trach nhiém hitu han D3 duoc phé duyét
ngay 29-10-2024.

Cac dwong su c6 trach nhiém lién hé co quan Nha nuéc co tham quyén
dang ky quyén str dung dat, diéu chinh bién dong dat dai theo quy dinh phép
luat.

- Cac duong su chiu an phi dan su so tham va chi phi té tung khac theo quy
dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir VAo CAc chizng ci, tai lidu co trong hé so vu dn dwoc xem xét tai
phién toa va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cia dai dién
Vién kiém sdt, xét thdy:

[1] Vé tb tung:



V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Can cir vao yéu cau khai
kién cua duong su va ndi dung giai quyét vu an xac dinh quan hé phap luat trong
vu an 1a tranh chap quyén st dung dét theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26 ctia Bo
luat TS tung dan su va Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh — Toa
an noi c6 bat dong san, c6 tham quyén giai quyét theo quy dinh tai khoan 1 Biéu
35, diém ¢ khoan 1 DBiéu 39 cua B luat T tung dén su.

V& viéc Véng mat cua cac duong su: Tai phién toa nguyén don, nhiing
ngudi €6 quyén loi, nghia vu lién quan khac trong vu &n vang mat déu c6 nguoi
dai dién uy quyén tham gia phién tod; riéng ba Truong Thi T1 ving mit, c6 don
Xin giai quyét ving mat. Hoi dong xét xir can ct vao biéu 227, 228 caa Bo luat
T4 tung dan su tién hanh xét xa ving mit cac duong su.

[2] Vé néi dung:

Ba X yéu cau Toa an x4c dinh quyén st dung 01 phan thira dat 272, to ban
d6 82 c6 dién tich 402,1m? tai 4p T, xi T, huyén C, tinh Tay Ninh (theo So do
So do hién trang sir dung dat s6 86/SP-HT cua Cong ty Trach nhiém hiu hgn
P3 duoc phé duyét ngay 29-10-2024) cho cac dong thira ké cua cu Nguyén Vin
C, cu bang Thi L3 gom: ba Nguyén Tuyét X, éng Nguyén Vin S, ba Nguyén
Thi B, 6ng Nguyn Ngoc L2, ba Nguyén Tuyét D1, ba Nguyén Thi B1, dng
Nguyén Dong B, 6ng Nguyén Vian N. Hoi ddng xét xir nhan thay:

[2.1] Déi tuong tranh chap:

Can clr vao yéu cau khoi kién cia duong sy xac dinh doi twong tranh chap
la quyén sir dung dét thuoc 01 phan thira dat 272, to ban d6 82 c6 dién tich
402,1m* tai 4p T, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh (theo bdn do dia chinh 2010)
tuong @ng mot phan thira dat 268, to ban do 06 (theo bdn do dia chinh 299) thé
hién tai So d6 hién trang st dung dat s6 86/SB-HT cua Cong ty Trach nhiém
hitu han B3 dugc duyét ngay 29-10-2024 ciing chinh 13 thira dat 549 duoc tach
ra tir 01 phan thaa dat 272, to ban d6 82 tai 4p T, x4 T, huyén C, tinh Tay Ninh
theo Trich lyc Van phong dang ky dat dai - chi nhanh huyén C ngay 20-12-2018.
Phan dat tranh chap dugc quy hoach 1a dat ¢. Ta can phan dat tranh chap:

+ Huéng Bic gidp thira 272, dai 35,14m + 5,77m.

+ Hudng Dong giap dudng dat theo ban d6 dia chinh 2010, dai 10,00m.

+ Huong Nam giap thua 538, dai 38,18m.

+ Hudng Tay giap thira 287, dai 10,27m.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, trén phan dat
tranh chap c6 xdy dung 01 cin nha kho, dinh véi 01 phan cin nha & cua ba X
dang sinh séng, c6 02 chudng ga, 01 chudng heo voi tong gia tri tai san 13
817.166.600 dong, trong do6 gia tri quyén str dung dat 1a 499.810.300 ddng. Céc
duong su khong tranh chap tai san trén dat.

[2.2] Nguon géc phan dat tranh chap:

Theo ban d6 dja chinh 299 thi phan dat tranh chap hién nay twong tng mot
phan thira 268, to ban db 06 tai 4p T, x& T, huyén C, tinh Tay Ninh d4 dugc Uy



ban nhan dan huyén C, tinh Tay Ninh cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat
s6 00902 QSD/E9 ngay 20-5-1994 cho cu Nguyén Vin C (cha rudt ba X) trong
d6 thira 268 c6 dién tich 1449m?, thira 261 ¢6 dién tich 1000m?. Sau khi ong C
chét, 6ng Nguyén Vin S (con cu C) duoc thira ké 356,4m?, cu Bang Thi L3 (vo
cu C) duoc thira ké 2.092,6m? (buit luc 130). Tuy nhién cu Ding Thi L3 chi duoc
cap Gidy chuang nhan quyén su dung dat thira 286, to ban dd 57 véi dién tich
926,2m? it hon so vd&i dién tich cu Bang Thi L3 duoc huong thura ké cua cu C.
Sau nay, thira 286 tach thanh thura 537 vé1 dién tich 293,5m2 da Chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Vin K1; thira 538 vai dién tich 637,8m* ba Nguyén Tuyét X
duoc huong thira ké cua cu L3.

Do d6 Hoi ddng xét xir c6 co sd xac dinh phan dat tranh chap c6 ngudn gbc
ctia cu Nguyén Vin C va cu Bang Thi L3 (cha me rudt caa ba X) dé lai.

[2.3] Qua trinh st dung phan dat tranh chap:

Loi khai cta phia nguyén don ba X va cac dong thira ké cia ba X xac dinh
ngudn goc dat tranh chap 1a cua cu Nguyén Van C va cu Bang Thi L3 (cha me
rudt cua ba X) dugc cac cy khai phé tir nam 1978 do gia dinh ba X da sinh song,
sir dung cho dén nay. Loi khai nay phu hop véi két qua xac minh d6i véi nhiing
nguoi dan sinh sdng gan phan dat tranh chép tai ap T, xa T, huyén C, tinh Tay
Ninh vé& ngudn gbc dat va hién trang sir dung dét cua gia dinh ba X, gia dinh ba
L.

Giira phan dat dang tranh chap va thira dat 458 cua ba L3 c6 hang rao kém
gai, cot xi mang do 6ng Nguyén Ngoc H2 (chdng ba L) 1am hang rao ranh dat
cach day khoang 20 nam. Khoang nam 1992 gia dinh ba L méi chueyenr vé sinh
song giap ranh phan dat tranh chap. Nam 2018 céac bén xay ra tranh chap do gia
dinh ba L khong dong y ky tir can dé gia dinh ba X lam thu tuc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Tur truéc dén nay gia dinh ba Luong Thi L khong sir
dung, khong nam rd phan dat tranh chap 14 cua ai nén dé nghi Toa an xur ly theo
quy dinh phép luat

Nhu vay c¢6 cin cr xac dinh phan dat tranh chéap 1a do gia dinh ba X quan
ly, st dung dat tir khoang nam 1978 cho dén nay.

[2.4] Xac dinh hang thira ké theo phap luat cua cu Nguyén Vin C, cu Pang
Thi L3 (d3 chét):

Can cu vao cac tai li¢u trong hd so vu an thé hién cu Nguyén Vin C chét
nam 2007, cu Bang Thi L3 da chét nim 2016. Cha me rudt cua cu C, cu L3 déu
da chét trudc cac cu va con rudt cia cu C, cu L3 12 ba Nguyén Ngoc Y da chét
nim 1981. Do vy xac dinh hang thira ké thir nhét theo phap luat cia cu C, cu
L3 gom: 6ng Nguyén Vian S, ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Ngoc L2, ba
Nguyén Tuyét X, 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Tuyét D1, ba Nguyén Thi B1,
6ng Nguyén Pong D. Tét ca nhitng nguoi thira ké thudc hang thira ké thir nhat
ctia cu C, cu L3 khéng co ai bi trut quyén huong thira ké, tir chdi huong di san
thira ké va ho déu théng nhat ngudn gbc phan dét tranh chip 1a cta cu C, cu L3



chua duoc phan chia di san thira ké trong gia dinh, théng nhit véi yéu cau khai
kién cua ba X trong vu an nay.

[2.5] V& diéu kién cap gidy chiing nhan quyén st dung dét

Phan dét tranh chap dugc gia dinh ba X st dung 6n dinh tir ndm 1978 cho
dén nay, ngoai vu an tranh chip ndy ra thi khong c6 tranh chip tai dia phuong,
phan dét tranh chap phl hop véi quy hoach dat & theo bién ban xac minh ngay
29-4-2025 do vy co du diéu kién dé cp gidy chung nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh tai Dicu 99 cuia Luat Dat dai nim 2013,

[2.6] Tt nhitng phan tich néu trén c6 can ctr chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don ba X, cac dong thira ké ciia cu Nguyén Vin C, cu Pang Thi L3
gom: ba Nguyén Tuyét X, 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén
Ngoc L2, ba Nguyén Tuyét D1, ba Nguyén Thi B1, 6ng Nguyén Péng D, 6ng
Nguyén Vin N dugc quyén si dung 01 phan thira dat 272, to ban d6 82 c6 dién
tich 402,1m” tai 4p T, xd T, huyén C, tinh Tay Ninh (Theo So dé hién trang sir
dung dat sé6 86/SP-HT cua Cong ty Trach nhiém hiu han P3 dwoc phé duyét
ngay 29-10-2024).

Céc dong thira ké cua cu C, cu L3 ¢d trach nhiém lién hé co quan Nha nuéc
c6 tham quyén dang ky quyén sir dung dat, diéu chinh bién dong dat dai theo
quy dinh phép luat.

[3] Vé chi phi t6 tung: Ba X tu nguyén chiu toan bd chi phi do dac, xem
xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san véi s tién 28.900.000 dong, ghi nhan
ba X da ndp xong.

[4] V& an phi dan sy so tham: Ba X tu nguyén chiu &n phi dan su khdng c6
gia ngach 300.000 dong vé yéu cau xac dinh quyén sir dung dat, dugc khau trir
vao tién tam wng an phi khoi kién ba X di ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

[5] Xét y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh
Tay Ninh tai phién toa 1a phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén duoc
chap nhan.

Vi céc [é trén,

QUYET DINH:

1. Can ctr cac Piéu 147, 157, 165, 227, 228 ctia B luat T6 tung dan su;
Diéu 164, 649, 650, 651 cua Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 99, 166 cua Luat
Pat dai nam 2013; Diéu 26, 27 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an:

- Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Tuyét X vé “tranh chdp
quyén si dung dat” dbi vai ba Luong Thi L, ba Nguyén Thi Ngoc L1.

Céc ddng thira ké cua cu Nguyén Vin C, cu Bang Thi L3 (d3 chét) gdm: ba
Nguyén Tuyét X, 6ng Nguyén Vian S, ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Ngoc L2,
ba Nguyén Tuyét B1, ba Nguyén Thi B1, 6ng Nguyén Déng B, 6ng Nguyén



Vin N dugc quyén sir dung 01 phan thia dat 272 c6 dién tich 402,1m? thudc to
ban d6 82 tai ap T, xa T, huyén C, tinh Tay Ninh. T can phan dat:

+ Hudng Bic giap thira 272, dai 34,14m + 5,77m.

+ Hudng Pong giap dudng dat theo ban d6 dia chinh 2010, dai 10,00m.

+ Hudéng Nam giap thira 538, dai 38,18m.

+ Huong Tay giap thira 287, dai 10,27m.

(kém theo So do hién trang sir dung dat s6 86/SP-HT cua Cong ty Trach
nhiém hizu han B3 dwroc duyét ngay 29-10-2024).

- Cac duong su duoc huong quyén co trach nhiém lién hé co quan nha
nuéc co tham quyén dé 1am thu tuc cap giay chimg nhan quyén su dung dat theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai cho phu hop vé6i quyét dinh nay ciia ban 4n.

2. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Tuyét X tu nguyén chiu toan bo chi phi
do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san véi sé tién 28.900.000 (Hai
muoi tdm triéu, chin tram nghin) ddng, ghi nhan ba X di ndp xong.

3. Vé &n phi dan su so tham: Ba Nguyén Tuyét X tu nguyén chiu 300.000
(Ba tram nghin) dong tién an phi dan su, duoc khau trir vao tién tam tng an phi
khoi kién ba dd ndp 300.000 (Ba trdm nghin) dong tai Bién lai thu sb 0008793
ngay 23-01-2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay
Ninh. Ghi nhan ba X da ndp xong tién an phi.

4. Cac duong su €6 quyén 1am don khang cao trong thoi han 15 ké tir ngay
tuyén an, duong su V:fmg mat tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma
c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cédo tinh tir ngay nhan duoc ban an hoac
duoc téng dat hop 18.

5. Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
4n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Phong KTNV-TAND tinh TN; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND H.Chau Thanh;

- CCTHADS H.Chau Thanh; Paky)

- Duong su;

- Luu HS.

Bui Thi Lién






