TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU DPoc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU

Bén 4n sd: 68/2025/DS-ST
Ngay: 20-3-2025

“V/v tranh chap doi tai san 1a quyén sir
dung dat va boi thuong thiét hai”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Qudc

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Huynh Hoang Khoi

Ong Truong Cong Minh

- Thu ky phién toa: Ba Ngd Thi Diém Quynh, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Pai dién vign kiém sdt nhin dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ong Duong Phi Cat - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 20 thang 3 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan thanh
phd Ca Mau xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb: 528/2024/TLST-DS
ngay 26 thang 7 nim 2024 vé viéc “Poi tai san la quyén sit dung dat va boi
thuong thiét hai”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb: 27/2025/QDXX-ST
ngay 04 thang 02 nam 2025, gitra cdc duong sy:

Nguyén don: Ong Tran Van T1, sinh ndm: 1985.

Ba Truong Thi Tuong V, sinh nam: 1983.

Cung dia chi cu tra: S6 28, duong L, khom 2, phuong 7, thanh phé C, tinh
C.

Dai dién theo uy quyén ctia ba Trwong Thi Tuong V tham gia t tung tai Toa
an 1a 6ng Tran Vian T1.

Bi don: Ong Tran Vin D, sinh nam 1994,

Ba Lé Thi M, sinh nam: 1992.

Cung dia chi cu tra: Ap Th, x4 L, thanh phé C, tinh C.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Kim T2, sinh nim: 1963.

Pia chi cu tri: S6 252, duong L, khom 1, phuong 6, thanh phb C, tinh C

2. Ong Huynh Vinh C, sinh nim: 1983.

Dia chi cu tra: S6 340, duong Ng, khom 8§, phuong 8, thanh phé C, tinh C 3.
Ong Tran Piang K, sinh nam: 1991.



Dia chi: S6 187, duong L, khom 1, phuong 6, thanh phé) C, tinh C. (Hién
dang chap hanh an tai trai giam Kénh 7, tinh Kién Giang)

(Ong T1, 6ng D, ba M ¢6 mdt, cic dwong sw con lai xin vang mdt tai phién
toa).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién toa,
nguyén don trinh bay:

Vao nim 2019 vo chdng ong c6 cho ba Tran Kim T2 vay sb tién
300.000.000 dong. Ngay 05/10/2020, vo chdng 6ng cd cho éng Tran Ping K vay
s6 tién 1.200.000.000 dong dé mua nha dét, hira 03 thang sau sé& tra nhung 6ng K
khong sir dung tién vao viéc mua nha ma tiéu xai ca nhan, khong tra tién nhu da
cam két. Dbi v6i sb tién trén, tai ban an hinh su so thim s6 08/2024/HS-ST ngay
01/02/2024 cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau da xac dinh: Ong Tran Ping K
pham t6i “Lira dao, chiém doat tai san” va sb tién 6ng K chiém doat cta ong la
1.200.000.000 dong.

Dbi véi s tién ba T2 vay, doi bén théng nhat chdt no, ba T2 con no vo
chdng 6ng s6 tién 300.000.000 dong.

Ngay 02/6/2023, gitta vo chong ong voi ba T2 1ap van ban thoa thuan, theo
d6 ba T2 théng nhat chuyén nhugng quyén st dung dat va cin nha cap 4 duoc xay
dung trén dat, phén dat thudc thtra sd 23, to ban dd sd 210, dién tich 94.5m2, toa
lac tai 4p Thanh Dién, xd Ly Van Lam, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau. Phan dat
trén ba T2 nhan chuyén nhuong tir ngudi khac va da duoc diéu chinh trang 4 trén
gidy chimg nhan quyén st dung dat vao ngay 16/5/2017 dé tra sb no trén va khac
phuc mét phan hau qua cho ong K.

Ngay 03/8/2023, tai Van phong cong ching Tran Mai Huong, giita ong va
vo ong 1a ba Truong Thi Tuong V v&i ba Tran Kim T2 tién hanh 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dbi véi phan dat trén. Tai hop déng chuyén
nhuong chi thé hién chuyén nhuong quyén sir dung dat, khong c6 cin nha cap 4 1a
vi dat trén 1a dat nudi trong thuy san, khi xy dung nha trén dat khong xin phép nén
trén gidy chimg nhan chua ghi nhan can nha nhung thuc té c6 chuyén nhuong cin
nha cp 4 duoc xay dung trén dat.

Khi 1ap hop dong chuyén nhuong thi vo chong dng cling véi ba T2 ¢ dén vi
tri dat, kiém tra thyuc dia, thoi diém d6 6ng khong gip 6ng D, ba M sinh song tai
can nha va dat trén.

Sau khi nhan chuyén nhuong phan dit 6ng di tién hanh cac thu tuc dé
chuyén quyén sir dung dat va Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd Ca
Mau d3 diéu chinh trang 4 sang cho ong.

Do 6ng chua ¢6 nhu cau sir dung nén khi chuyén nhuong nha va quyén su
dung dét, 6ng khong sinh sdng tai phan dat trén.
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Pén thang 3/2024, 6ng c6 dén nha va dat trén thi phat hién ong Tran Van D
va ba Lé Thi M & trén phan dat 6ng nhan chuyén nhugng tir ba T2 nén ong d trinh
bao véi chinh quyén dia phuong nhd can thiép nhung khong thanh.

Nay vo chdng ong yéu ciu ong Tran Vin D, ba Lé Thi M tra lai tai san 1a
nha va dét toa lac tai ép Thanh Dién, xi Ly Véan Lam, thanh phé Ca Mau, tinh Ca
Mau, dat thudc thira sé 210, to ban do s6 23, dién tich dat va nha & 94,5m? cho vo
chdng 6ng.

Tai don khoi kién vo chéng ong co6 yéu cu ong D, ba M boi thuong thiét hai
trong thoi gian 11 thang voi sd tién 22.000.000 ddng. Tai phién toa, ong rut lai yéu
cau trén.

Dbi v6i chi phi té tung: gdm chi phi ky hop déng do dac 1.500.000 dong, chi
phi xem xét tham dinh tai chd 400.000 d@)ng, VO chéng ong tu chiu, khong c6 yéu
cau gi. Ngoai ra, néu ong D, ba M théng nhét tra lai nha va dat thi vo chong 6ng hd
trg cho 6ng D, ba M s tién 40.000.000 dong dé di doi tai san ra khoi nha va dat.

* Bi don ba Lé Thi M trinh bay: Nam 2018, ba khong nhd rd thoi gian,
thong qua gi6i thidu ctia ong Huynh Vinh C (tén goi khac Tu Chia), vg chong ba
c6 gap ong Tran Pang K dat coc sb tién 30.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong
nha dit toa lac tai ép Thanh Dién, xa Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau, tinh Ca
Mau. Khi dat coc ¢6 lam bién nhan nhung hién nay da bi that lac, viéc dit coc co
ong C chung kién. Trude khi dat coc thi 6ng K c6 dua cho vo chdng ba xem gidy
chtng nhén quyén sir dung dat do ong K dung tén. Doi bén thdng nhét gia chuyén
nhuong nha va dat trén 13 380.000.000 dong.

Sau khi dit coc cho 6ng K 30.000.000 dong, thoi gian sau, ba khong nhd 1d
ngay thang, vo chong ba dua thém cho éng C s tién 185.000.000 dong dé nhd dng
C dua lai cho 6ng K. Nhu vay, téng s6 tién vo chéng ba tra cho ong K Ia
215.000.000 ddng. Vo chong ba con no lai 6ng K sb tién 165.000.000 dong. Sau
d6, vo chong ba duoc tin ong Tran Pang K bi bat giam nén chua tra sd tién
165.000.000 ddng.

Sau khi dit coc va tra cho éng K s tién 215.000.000 dong thi vo chong ba
d3 vao quan ly nha dat tir nam 2018 dén nay, dong thoi c6 xay dung thém phan nha
cap 4 ngang 4,5m x dai 3m, xay dung kién c6, sd tién dau tu dé xay dung khoang
115.000.000 dong. Tir khi vo chong ba vao &, vo chong ba khong thiy ai dén phan
dat hoi thong tin va khong biét viéc mua ban, sang nhugng phan nha dat trén.

Ba xac dinh phan nha dét trén vo chong ba da nhan chuyén nhuong va quan
Iy tr ndm 2018 dén nay nén khéng dong y toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Hién trén nha dat c6 nhiing ngudi sinh song gom Lé Thi M, Tran Van D, va
con rudt cua vo chéng ba 1a Tran Trong Phat, sinh nam 2012. DBbi v6i chau Phat
con nhd, séng phu thudc vao vo chong ba, khong co6 dong gop gi vao tai san tranh
chap nén dé nghi Toa an khong dua chau Phat vao tham gia té tung.
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Truong hop Toa an chap nhan yéu cau cta nguyén don, vo chong ba khong
c¢6 yéu cau gi lién quan dén sd tién da dau tu dé xay dung thém phan nha phia sau
cling nhu khong ¢6 yéu cau tinh cong strc bdi dép gi lién quan dén phan dat trén.

Ong Tran Vin D trinh bay: Ong thong nhét véi ¥ kién ctia ba M, khong yéu
cau gi khac.

Ba Trin Kim T2 trinh bay tai bién bdn lam viéc ngay 18/12/2024 nhw sau:
Nam 2017, ba c¢6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Lé Puc Phuong, ba B3 Ngoc
Trang phﬁn dat thudc thia s6 210, to ban d6 sb 23, toa lac tai ép Thanh Pién, xa
Ly Vin Lam, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

Dén ngay 16/5/2017 ba dd dugc Chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh
phd Ca Mau diéu chinh trang 4 trén gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

Khi nhan chuyén nhuong phan dat trén, trén phan dat da co nha cép 4 nhung
ba khong nhd 1 1a nha c6 xay dyng hét phan dat hay khong vi ba nhan chuyén
nhuong khong phai dé & ma dé chuyén nhuong lai khi c6 nguoi tra gia cao hon.
Thuc té ba khong c6 ¢ trén phan dat trén ngay nao.

Ngay 03/8/2023 ba 1am hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat trén lai
cho 6ng Tran Vin T1, ba Truong Thi Tudng V ¢ cong chimg tai Van phong cong
chung Tran Mai Huong, gia chuyén nhugng tai hop dong 1a 300.000.000 dong.
Tuy nhién, thyc té gid chuyén nhuong 13 400.000.000 dong. S6 tién trén ba dung
vao viéc tra no vay ma trudc d6 ba con no vo chong éng T1 300.000.000 dong va
khic phuc hau qua 100.000.000 dong cho con ba 1a ong K.

Sau khi 1ap hop dong chuyén nhuong thi ba di tién hanh ban giao nha va dat
cho vo chéng 6ng T1,ba V.

Pbi v6i ong Tran Vin D va ba Lé Thi M hién nay dang & trén nha va dat ba
da chuyén nhugng cho dng T1 va ba V, ba khong biét Iy do vi sao nhung nim
2022, 6ng D c6 dén nha ba cho ba biét 1a con ba (6ng Tran Ping K) ¢ vay cua
ong D 100.000.000 dong. Tir d6 dén nay ba khong gip lai ong D.

Do khi chuyén nhugng quyén sir dung dat, ba da ban giao nha dat cho vo
chong ong T1 nén ba khong con trach nhiém gi d6i véi éng T1 vaba V.

Ong Huynh Vinh C trinh bay tai bién bin lam vigc ngay 05/9/2024 nhw sau:
Giira 6ng voi ong K, ong D, ba M c6 mbi quan hé quen biét tir trude. Trong qua
trinh quen biét thi dng co6 biét duoc thong tin 1a 6ng K can chuyén nhuong quyén
su dung dét toa lac tai xa Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau va 6ng D,
ba M ciing dang tim quyén st dung dat dé nhan chuyén nhuong. Do d6, dng co
gidi thiéu cho éng K gip 6ng D va ba M dé ddi bén thoa thuan viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat, thoi gian giéi thidu ong khong nhé chinh xac.

Sau khi cac bén gip nhau, ong K, 6ng D va ba M thong nhat ong K sé&
chuyén nhuong cho 6ng D va ba M phan dat trén voi gia 380.000.000 dong va doi
bén c6 1am gidy chuyén nhuong viét tay, khong c6 cong ching, ching thuc. Gidy
chuyén nhuong trén theo dng duoc biét thi 6ng D va ba M giit. Ngay sau khi 1am
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gidy tay, 6ng D va ba M d3 dua truc tiép cho Khoa s tién 30.000.000 dong 1a tién
dat coc dé chuyén nhuong ph?m dét trén. Viéc giao tién dat coc co su ching kién
cua ong.

Sau khi 6ng D va ba M dua cho 6ng K 30.000.000 déng, may ngiy sau (ong
khéng nhé chinh xac), 6ng D va ba M c¢6 truc tiép dua cho 6ng sb tién 185.000.000
dong nho 6ng dua lai cho 6ng K (Viéc 6ng D, ba M nho 6ng nhan va giao lai
185.000.000 dong 1a vi khi d6 ong D, ba M & tro gan nha ong nén nho ong chuyén
giﬁp)- r N r 14

Sau khi nhén s6 tién trén, 6ng da gdp ong K va truc tiép dua cho 6ng K so6
tién 185.000.000 ddng. Trudc khi ong dwa sb tién trén cho 6ng K thi ng D va ba
M c6 n6i véi 6ng ctr dua tién cho 6ng K, khi nao 6ng D, ba M gip 6ng K thi doi
bén s& 1am bién nhan sau nén khi dua tién cho ong K, giita 6ng va ong K khong co
lam bién nhan giao nhan sO tién trén.

Theo 6ng duoc biét thi tr khi dit coc, ong D va ba M da vao sinh séng tai
quyén sir dung dét trén cho dén nay.

Ong Trin Ding K trinh bay tai bién ban lam viéc ngay 14/01/2025 nhw
sau:

Phan dat thudc thtra sb 210, to ban dd s6 23, toa lac tai ép Thanh Dién, xa Ly
Van Lam, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau la ctia me¢ 6ng, ba Tran Kim T2. Do me
ong khong c6 nhu cau sir dung nén ¢6 noi véi éng tim nguoi dé chuyén nhuong lai
quyén st dung dat trén, vi lac d6 6ng 1am dn bén ngoai, c6 nhiéu mbi quan hé nén
viéc tim nguoi1 nhan chuyén nhuong s€ thuan tién hon.

Giira ong véi ong Huynh Vinh C ¢6 mdi quan hé quen biét nén 6ng C ¢6
gidi thiéu ong D, ba M dé nhan chuyén nhugng phan dat trén. Sau d6, ong D, ba M
c6 dit coc cho ong sb tién khoang 60.000.000 dong, doi bén co 1am hop dong dat
coc. Gia chuyén nhuong bao nhiéu dng khong nhd rd nhung c6 thoa thudn 1a sau
06 thang 6ng D, ba M phai thanh toan so tién con lai. Néu khong s& mat tién dat
coc.

Déi voi hop ddng dit coc, trong qué trinh diéu tra vu an cua 6ng, Cong an
tinh Ca Mau c6 kham xét nha va thu giit hop déng dat coc trén.

Ong khong c6 nhan sb tién 185.000.000 dong tir 6ng C nhu éng D, ba M
trinh bay.

Tir khi nhan tién coc dén nay, 6ng D va ba M khong thanh toan thém khoan
tién nao nén ong D va ba M tu chiu viéce mat tién dit coc.

Ngoai ra, quyén sir dung dit 1a ctia me 6ng nén me 6ng co quyén dbi voi
phan dat trén.

Do dang bi giam nén xin Véng mat tai cac giai doan t6 tung cua Toa an.

Pé 1am co s& cho viéc giai quyét vu an, Toa an két hop véi co quan do dac
cung chinh quyén dia phuong dén nha va dat tranh chip dé tién hanh do dac, xem



xét tham dinh tai chd nhung 6ng D, ba M khong dong ¥ dé Toa an tién hanh do
dac, xem xét tham dinh tai chd.

Péi véi bién nhan dat coc ong K cho rang trong qua trinh diéu tra, Cong an
tinh Ca Mau dang thu giir cia ong. Tai Cong van s6 108/PC03 ngay 04/3/2025 cta
Phong Canh sat kinh té, Cong an tinh Ca Mau xéac dinh: Khong co thu gitr hop
ddng dat coc gitta 6ng Tran Pang K véi ong Tran Van D, ba Lé Thi M.

* ¥ kién ciia Vién kiém sdt thanh phé Ca Mau: Kiém sat vién phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat to tung ciia ThAm phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky
phién toa va clia ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi
thu 1y cho dén trudce thoi diém Hoi déng x€t xr nghi an, thyc hién dung quy dinh
phap luat t6 tung dan sy.

Vé ndi dung vu 4n:

bé nghi Ho1 déng xét X1 can ¢t cac khoan 2 Diéu 26, Diéu 35, 147, 157 B
luat T6 tung dan su; Cac Diéu 164, 166 B luat Dan su; Diéu 203 Luat Dat dai;
Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 caa Uy
ban Thuong vu Quéc Hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va st dung an
phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhéan toan bd ndi dung yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé
viéc budc bi don di doi tai san tra lai nha va dat cho nguyén don.

Dinh chi yéu cau khdi kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don bdi thuong
thiét hai voi sd tién 22.000.000 dong.

Ghi nhan sy ty nguyén cua nguyén don vé viéc hd trg bi don di doi tai san
véi s6 tién 40.000.000 dong.

Vé an phi, duong sy phai chiu theo quy dinh phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an duge tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung: P6i voi ong Huynh Vinh C, ba Tran Kim T2, 6ng
Tran Pang K di duoc Toa an triéu tap hop 16 dén Toa an dé tham gia phién toa xét
Xt so thAm nhung cac duong sy yéu cau xét xtr vang mat nén Hoi dong xét xir tién
hanh xét xtr vu 4n ving mit cac duong sy trén 1a dung quy dinh tai Diéu 227 cta
B luat T6 tung dan su.

Pbi véi chau Tran Trong Phat, sinh nam 2012 1a con rudt cta 6ng D va ba
M, do chau con nho, sdng phu thudc vao ong ba, khong cd dong gbdp gi vao tai san
tranh chap nén Hoi déng xét xir khong dwa chau Phat vao tham gia té tung véi tu
cach 14 nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a phu hop.

[2] Tai don khai kién, nguyén don khoi kién yéu cau bi don boi thuong thiét
hai véi s tién 22.000.000 déng nhung tai phién toa, nguyén don rat lai yéu cau
trén, thay rang: Viéc rat lai yéu cau trén cua nguyén don khong 1am bét loi cho bi
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don, phu hop voi quy dinh ctia phap luat nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan viéc
rat lai yéu cau trén.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai
quyén su dung dat, ph?m dat thudc thira sd 210, t& ban dd sd 23 toa lac tai ép
Thanh Dién, xa Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau va cin nha trén dat,
nhan thay.

- V& ngudn gdc dat tranh chép:

Ngay 28/12/2010, 6ng Ngo Tran Vin Khoa va ba Quach Cam Nhiéu dugc
Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BD
500438, dat thudc thira sé 210, t& ban dd sb 23, toa lac tai ép Thanh Dién, x3 Ly
Vin Lam, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau véi tong dién tich 94,5m?.

Ong K, ba Nhiéu chuyén nhuong quyén st dung dat trén cho 6ng Lé Puc
Phuong va ba Pd Ngoc Trang, duoc diéu chinh trang 4 vao ngay 04/12/2015.

Sau d6, ong Phuong, ba Trang chuyén nhugng lai quyén sir dung dat cho ba
Tran Kim T2. Ngay 16/5/2017, ba T2 dugc diéu chinh trang 4 trén gidy chimg
nhan quyén st dung dat.

Do ba T2 da duoc co quan c6 tham quyén diéu chinh trang 4 trén gidy ching
nhan quyén sir dung dat nén ba T2 1a nguoi str dung dat dbi v4i quyén st dung dat
trén.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 167 Luat Dét dai thi: “Nguoi st dung dét
duoc thuc hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thura
ké, tang cho, thé chap, gop von quyén sir dung dat theo quy dinh ctia Luét nay”.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 Luat Pat dai quy dinh: “Ngudi st dung
dat duge thuc hién céac quyén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, tang cho, thé
chap, gop von quyén sir dung dat khi c6 Gidy chtng nhan...”.

Déi chiéu véi quy dinh trén, ba T2 di dugc co quan ¢ tham quyén cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat nén ba T2 dugc quyén chuyén nhuong cho vo
chong 6ng T1, ba V.,

- Xét vé hinh thirc cua hop dong chuyén nhuong gitta ba T2 véi ong T1 va
ba V, nhan thay: Khi 1ap hop dong chuyén nhuong, ba T2 voi éng T1, ba V ¢6 lap
hop ddng cong ching tai Vin phong cong chimg Tran Mai Huong nén hinh thirc
ctia hop dong 13 phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Piéu 167 Luat Dét dai.

- Xét vé noi dung ctia hop dong chuyén nhuong, nhan thay: Viéc ba T2 thoa
thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng T1, ba V dya trén tinh than tu
nguyén, khong ai bi ép budc, khi 1ap hop déng chuyén nhuong, ba T2 dugc nha
nudc cap gidy chung nhan quyén su dung dat, quyén st dung dat khong co tranh
chap, khong bi ké bién.

- Pbi véi s6 tién chuyén nhuong quyén st dung dat, nhan thdy: Mic du tai
hop dong chuyén nhuong thé hién gia chuyén nhuong 1a 300.000.000 déng nhung
vo chdng 6ng T1 va ba T2 xéac dinh thyc té gia chuyén nhuong 1a 400.000.000

7



dong, viéc cac bén duong su thira nhan gia chuyén nhuong 400.000.000 dong 1a
chung ctr khong can phai ching minh nén co co so xac dinh gia chuyén nhuong
d6i véi phan dat trén 1a 400.000.000 dong.

- V& hinh thirc thanh toan: Tai hop ddng, cac bén thdng nhit phuong thirc
thanh toan 14 tién mit. L& ra, vo chdng 6ng T1 phai thanh toan tién mat cho ba T2
khi nhan chuyén nhu:ong quyén sir dung dat. Tuy nhién, cac bén théng nhat thay vi
tra tién mat thi sd tién trén s& duoc can trir mot phan dung vao viéc tra sb no
300.000.000 dong cho ba T2 con no trudc d6 va mot phan dung vao viée khic
phuc hau qua cho 6ng K s6 tién 100.000.000 dong, day 1a su tuw nguyén thoa thuan
cua duong su, khong ai bi ép budc, phu hop quy dinh phap luét.

Nhu vay, vé hinh thic va ndi dung cua hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta ba T2 véi ong T1, ba V 13 pht hop quy dinh phép luét.

Pbi v4i viee 6ng D, ba M cho rang da giao s6 tién coc 30.000.000 dong cho
ong K va dua so tién 185.000.000 dong cho ong C nhd 6ng C giao lai cho 6ng K
dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nén éng ba c6 quyén d6i voi nha dat
trén. Nhan thay, theo quy dinh ctia Luat dat dai thi hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dét chi phat sinh hiéu luc khi dugc co quan c6 tham quyén cap gidy ching
nhan quyén st dung dat. Viéc ong D, ba M chi dat coc dé nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat chua lam phat sinh hiéu lyc ctia hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.

Mit khac, phan dat trén ba T2 méi 1a ngudi co quyén s dung dat va co
quyén quyét dinh dbi v6i phan dat con 6ng K khong c6 quyén ddi véi phan dat
trén.

- Pbi voi can nha trén dat, mic du gidy chung nhan quyén sir dung dat
khong ghi nhan nha nhung cac duong su déu thdng nhat khi vo chong 6ng T1 nhan
chuyén nhuogng quyén st dung dat tir ba T2 va khi 6ng D, ba M dit coc cho éng K
dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thi trén dat da co nha cap 4.

Ong D, ba M cho rang c6 xay thém nha sau voi chiéu ngang 4,5m x dai 3m,
tong s tién xdy dung khoang 115.000.000 dong. Tuy nhién, khi Toa 4n két hop
v6i chinh quyén dja phuong, co quan chuyén mén dé do dac, thim dinh tai san
tranh chip dé 1am co s& giai quyét vu an, 6ng ba khong dong y dé do dac, tham
dinh nén khong c6 co s& xac dinh 6ng D, ba M c6 xdy dung thém dién tich nha
nhu 6ng D, ba M trinh bay hay khong.

Mat khac, ngoai 101 trinh bay trén, 6ng ba khong c6 tai liéu, chung clr nao
khéac chimg minh cho 161 trinh bay ctia minh.

V61 nhitng phan tich trén, c6 co s¢ chép nhén toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don.

[4] Ddi voi viéc xem xét tinh cong stc bdi dip phan dat tranh chap: Vo
chdng 6ng D, ba M khong yéu cau tinh cong strc boi dip phan dat tranh chap, viéc
6ng ba khong yéu cau tinh cong strc boi dép 1a nho hon so véi ¥ kién cua 6ng ba vé
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viéc khong chdp nhan toan bd yéu cau cta nguyén don, Toa an di giai thich cho
ong D, ba M vé quyén trén nhung 6ng ba khong yéu cau nén Hoi dong xét xur
khong xem xét giai quyét.

[5] Ddi voi s tién ong D, ba M dit coc cho dng K ciing nhu s tién 6ng D,
ba M giao cho 6ng C dé nhd 6ng C giao lai cho ong K va viéc xir Iy hau qua cua
hop ddng dit coc. Do cac duong su khong dit ra yéu cau giai quyét trong vu an
nay nén Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét. Trudng hop sau ndy co tranh
chép cac duong sy c6 quyén khoi kién thanh vu an khéc.

[6] Ghi nhan sy tu nguyén hd tro di doi cta vo chéng ong T1,ba V. C)ng T1,
ba V h tro cho 6ng D, ba M sd tién 40.000.000 dong.

[7] V& chi phi té tung: Bao goém chi phi ky hop dong do dac 1.500.000 dong,
chi phi xem xét tham dinh tai chd 400.000 dong. Nguyén don di ndp va khong yéu
cau bi don tra lai nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

[8] V& an phi dan su so thim: Puong sy phai chiu an phi theo quy dinh cua
phép luat.

[9] V& quyén khang cao: Puong sy c6 mit c6 quyén khang céo ban an 1a 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mit c6 quyén khang céo ban an la 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Do do, dé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat 1a ¢ can cur chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr: Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Piéu
147, Biéu 200, Diéu 227, Diéu 244 Bo luat TH tung dan sy;

Diéu 100, Diéu 167, Diéu 168, Diéu 202 Luat D4t dai;

Diéu 166 Bo luat Déan su;

Khoan 1 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc Hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa éan.

Tuyén xu:

1. Chip nhén toan bo yéu cau khoi kién ciia ong Tran Van T1, ba Truong
Thi Tuong V vé viéc:

Budc ong Tran Van D, ba Lé Thi M di doi tai san tra lai phﬁn dat thudc thua
s6 210, to ban d6 s 23, toa lac tai ép Thanh Dién, x3 Ly Van Lam, thanh phé Ca
Mau, tinh Ca Mau va toan b0 dién tich can nha cép 4 duoc xay dung trén dat.

2. Pinh chi yéu cau cla ong Tran Van T1, ba Truong Thi Tuong V vé viée
budc 6ng Tran Van D, ba Lé Thi M boi thuong thiét hai 22.000.000 dong.

3. Ghi nhan sy tu nguyén ctia 6ng T1, ba V vé viée hd tro cho ong D, ba M
s6 tién 40.000.000 dong, tién di doi tai san ra khoi nha va dat thudc thira s6 210, to
ban d6 sb 23, toa lac tai ép Thanh Dién, xi Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau, tinh
Ca Mau.
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4. Vé &n phi dan su so thim: Ong D, ba M phai chiu an phi dan sy so tham
khong c6 gia ngach 300.000 dong (chua ndp).

Ong T1, ba V phai chiu an phi 2.000.000 dong. Ngay 26/7/2024, 6ng T1, ba
M di ndp tam tmg an phi s tién 8.500.000 dong, theo Bién lai thu sb 0009133 tai
Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Ca Mau, dugc dbi trur, ong ba duoc nhan lai
6.500.000 dong khi ban 4n c6 hiéu luc phép lut.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi hanh 4an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi
hanh an dan sy; Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

5. Vé quyén khang cdo: Puong sy c6 mit quyén khang cdo ban an 1a 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su vang mit c¢6 quyén khang cao ban an 1a 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhéan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
~Toa 4n nhan dan tinh Ca Mau: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp. Ca Mau;

- Chi cuc THADS Tp. Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu: HO SO,

- Lvu: Van thu.

Truong Thanh Quéc
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