TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc Lap — Tu Do — Hanh Phic

Bén 4n $6:103/2020/DSPT
Ngay: 27/8/2020
“V/v Tranh chap QSDD”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Véi thanh phin Hpi dong xét xir phUc thdm gom co:

- Thdm phdn — Chil toa phién toa: Ba Bui Thi Cam Thay

- CA&c thdm phan: Ong Pham Hoang Diing
Ba Truong Thi Lién

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Anh — Thu ky Toa 4n nhan déan thanh

phé Can Tho.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhin dan thanh phé Cin Tho tham gia phién toa:

Ba D6 Thi Hong Nhi - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 8 nam 2020, tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phd Can Tho
tién hanh xét xir phic tham cong khai vu 4n dan su thy 1y sb: 26/2019/TLPT-DS

ngay 04 thang 02 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim sé 250/2019/DSST ngay 27 thang 11 nam 2019

ctia Toa an nhan dan huyén Co D6 bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6:30/2020/QDPT — DS

ngay 03/3/2020 giira cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Truong Anh D, sinh ndm 1963. (c6 mat)
Dia chi: Ap T, thi tran C, huyén C, thanh phé Can Tho.
Nguwoi dai dién iy quyén: Ong Phan Tan L, sinh nam 1957. (c6 mit)
Pia chi: Khu vyc 2, duong N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Pham Khac

P — Vian phong luat su Pham Khac P — Poan luét su TP. Can Tho. (cO mat)
2. Bi don: Ong Lé Thanh T, sinh nam 1971. (c6 mat)
Pia chi: Ap T, x4 T, huyén C, thanh phé Can Tho.
Nguoi dai dién ay quyén: Ba Nguyén Ngoc S, sinh ndm 1963
Pja chi: CMTT, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho.
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3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1942 (Ving mit, c6 don xét xir vang mit)

3.2 Ba Huynh Thi N, sinh nim 1972. (c6 mit)

Cung dia chi: Ap T, x& T, huyén C, thanh phé Can Tho.

Do c6 khang cao cua nguyén don 6ng Truong Anh D va bi don ong Lé
Thanh T.

NOQI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 30/12/2018 va trong qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don 6ng Truong Anh D trinh bay va yéu cau: Nguon goc thira dat s6 166 to
ban do s6 12, toa lac tai ap T(nay la 4p T) x& T, huyén C, thanh phé Can Tho, chu
cii 1a 6ng T1 (khong rd ho tén va dia chi). Vao nam 1986 Tap doan 1, ap T, x4 T
(cli) cAp phan dat nay cho gia dinh liét si Truwong Ngoc T (cha cia 6ng D) nén me
cua 6ng 1a cu Nguyén Thi B dai dién ho gia dinh ding ra nhan phan dat nay. Thoi
diém cap dat pho Chu tich phu trach Nong nghiép cua UBND x4 1a dng Lé Hung C
chi dao truc tiép cho 6ng Nguyén Van T 1a Tap doan trudng, thuc hién viéc cap dat
cho ho Liét st mdi thanh vién lao dong chinh 1a 03 céng tam 03m, gia dinh ong luc
d6 c6 06 nhan khau gom 05 nhan khau lao dong chinh va 01 lao dong phu, nén
duoc cap tong dién tich 1a 19.732m? . Gia dinh 6ng truc tiép canh tac lién tuc tir d6
dén nay. Sau d6 ong di thi hanh nghia vu quan sy va tham gia cdng tac trong nganh
Cong an, do diéu kién cdng tac nén dng giao cho em ciing me khéac cha vai 6ng 1a
Lé Thanh T quan Iy sir dung dat. Trong qua trinh str dung dat 6ng T da tu y ké khai
dé duogc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat toan bo dién tich néu trén theo do
dac thuc té hién nay 1a 18.117,6m?. Mic du 6ng T ding tén trén giay chang nhan
quyén sir dung dat nhung 6ng dang quan ly st dung mot phan dat co dién tich 13 03
cdng muyc dich st dung 12 ddo ao nudi ca tir nam 2011 va trén phan dat ndy c6 cin
nha tinh nghia do dija phuong cat cho cu B tho clng liét si Truong Ngoc T. Qua
trinh st dung dat dng bi 6ng T can trd vi dng T cho rang 6ng T 1a nguoi ding tén
quyén st dung nén c6 quyén quyét dinh déi voi phan dat nay. Do vay 6ng khoi
kién yéu cau 6ng T cham dat hanh vi can tré quyén sir dung dat dbi voi 6ng, va
6ng yéu cau duoc cong nhan quyén sir dung dat doi véi phan dat ong dang str dung
theo do dac thuc té hién nay 1a 3.880m? (tai vj tri A) theo trich do dja chinh.

Bi don 6ng L& Thanh T trinh bay: ngudn géc phan dat dang tranh chap tai
thira 166 to ban d6 s6 12 c6 dugc 1a do 6ng thdi hoan thanh qua lao dong bang l0a
cho chu dt cii, viéc théi hoan bao nhiéu l0a cho ai va vao thoi diém nao thi éng
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khong con nhé rd. Pén nam 1992 ong duoc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat dién tich 1a 19.732m? , theo do dac thyc té hién nay la 18.117,6m* va 6ng da sir
dung lién tuc dat nay dén nay trén 30 nim. Vao nim 2011 anh em cing me Khac
cha véi 6ng 1a Truong Anh D dén muon phan dt 02 cong tim 03m dé dao ao nudi
c4, luc d6 hai bén thoéa thuan miéng cho muon dat khi nao 6ng D khong sir dung
nira thi tra dat lai cho dng, nhung trong qué trinh str dung dat 6ng D lai 14n chiém
thém dién tich nhu hién nay va khong chiu tra dat lai cho dng, va trén phan dat nay
¢6 can nha tinh nghia do dia phuong cat cho cu B thd clng liét si Truong Ngoc T,
hién nay 6ng D ciing dang quan Iy st dung cin nha nay. Yéu cau kién cua 6ng D
ong khong dong y nhung dé giai quyét mau thuan gia dinh thi 6ng dong y giao cho
6ng D Y dién tich dat dang tranh chap, mat tién giap kinh Thay Tam Ia phia phan
dat c6 can nha, con 6ng st dung Y2 phan dat con lai. Ngoai ra 6ng yéu cau Toa an
giai quyét cho dng 16i di ra phan dat phia sau (16i di giap kinh Cau Ngan) ngang
2,5m dai hét phan dit dang tranh chap dé 6ng thuan tién di lai canh tac phan dat
khong tranh chap con lai nam & phia sau.

Nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan ba Huynh Thi N [a vo cia dng T: ba
théng nhat theo trinh bay cua 6ng T va khong bd sung gi thém.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan cu Nguyén Thi B trinh bay: ngudn
g6c phan dat dang tranh chap tai thira 166 1a do dng T thdi thdi thanh qua lao dong
va sau d6 dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ong T ¢6 cho 6ng D muon
02 cong dé dao ao nudi ca. Trén phan dat tranh chap c6 01 cin nha tinh nghia Nha
nudc cap cho ba, nhung nay ba dong y dé lai cho 6ng D sir dung nhung khong duoc
sang ban cho nguoi khéc.

Tai ban &n s6 250/2019/DSST ngay 27 thang 11 nam 2019 Toa an nhan dan
huyén Co D6 di xét xtr va Quyét dinh nhu sau:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Truong Anh D
d6i véi bi don 6ng Lé Thanh T.

Buoc bi don cham dat hanh vi can tré quyén st dung dat dién tich 3.286,5m?
va céng nhan quyén sir dung dit cho dng Truong Anh D dién tich 3.286,5m? thudc
mét phan thira 166, to ban d6 s6 12, do ng T diing tén quyén st dung dat.

Khéng chap nhan yéu cau cia nguyén don Truong Anh D yéu cau céng nhan
quyén st dung dt dién tich 593,5m?” cho du dién tich 3.880m>.
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Phan dat cdng nhan quyén sir dung dat cho 6ng Truong Anh D theo ban trich
do dia chinh do trung tdm Ky thuat Tai nguyén va Moi truong lap ngay 30/8/2019
va ban Trich do dja chinh dugc Hoi dong xét xtr théng qua tai phong nghi an. DAt
toa lac tai ap T, x4 T, huyén C, thanh phé Can Tho.

Cac duong su tu lién hé véi co quan c6 tham quyén dé lap tha tuc cap, diéu
chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap lut.

Vé an phi dan sy so tham: 6ng Truong Anh D phai chiu 300.000d an phi ,
chuyén 300.000d tién tam tng an phi d3 nop theo bién lai thu sé 001292 ngay
04/01/2019 thanh &n phi. Ong Lé Thanh T phai chiu 300.000d an phi, nop tién an
phi tai Chi cuc thi hanh &n dan su huyén Co Do, thanh phé Can Tho.

Chi phi tham dinh tai san: nguyén don ty nguyén chiu 7.000.000d. Cong
nhan nguyén don da ngp va chi xong.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé quyén - thoi han khang cdo va Diéu 26 Luat thi
hanh an dan su.

Ngay 06/12/2019 nguyén don 6ng Truong Anh D c¢6 don khang cao vai noi
dung : Viéc an so tham cho rang ng T tra hoa loi cho ho A 1a khong dung, vi trong
s6 bo dang ky do me 1a cu Nguyén Thi B dung tén. Hién nay 6ng dang quan Iy st
dung nudi ca tai vi tri A va B, nhung an so tham tuyén giao cho 6ng T phan B la
gy kho khan trong qua trinh st dung dat vi hai bén d c6 mau thuan, nén yéu cau
str dung toan bd phan vi tri B cia 6ng 1a ¢ cin cir. Nén dng yéu cau cap phic tham
stra an so tham theo huéng chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua dng.

Ngay 09/12/2019 bi don 6ng L& Thanh T c¢6 don khang cao véi noi dung:
Trong qua trinh giai quyét 6ng cé thién chi tuy nguyén giao cho Diing hon 3.300m?
dat do 6ng dung tén quyén st dung dat, 6ng chi nhan lai khoan 593m? dat dé lam
16i di va dé cat nha &, nhung 6ng D khong dong y. Do vay ong khong dong y cho
dat 6ng D nita. Nén dng khang céo yéu cau cap phlc tham giai quyét theo hudng
khong chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng D va budc 6ng D tra lai toan bo toan
b6 dién tich ma dng D dang str dung nudi ca lai cho 6ng, vi 6ng 1a nguoi dang tén
trén giay chitng nhan quyén sir dung dat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Ong Truong Anh D va 6ng L& Thanh T 14 anh em cting me khéc cha, ngudn
g6c phan dat dang tranh chap co duoc 1a do cha cua 6ng D 1a Liét sy nén duoc giai
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quyét chinh séch cap dat cho ho theo chu truong chinh sach vao nhitng nim 1986.
Qué trinh quan ly sir dung dat ong T da ké khai dé duoc cip gidy chang nhan
quyén sir dung dat tén dng T, nhung thuc té 6ng D dang quan 1y st dung mot phan
dién dat va trén dat c6 mot can nha tinh nghia chinh quyén dja phuong xay cit cho
me cac 0ng tho cung Liét sy, 6ng D ciing 1a nguoi dang quan 1y can nha nay. Trong
qua trinh str dung dat anh em phat sinh mau thuan tir viéc 6ng T cho ring minh da
dugc cap quyén sir dung dat nén can trg viéc str dung dat cua dng D. Nén 6ng D
khoi kién yéu cau ong T cham dat hanh vi can tro quyén st dung dat caa 6ng va
cong nhan cho dng toan bo dién tich 6ng dang st dung. Phia dng Tkhong dong y
theo yéu cau khai kién ciia 6ng D ma dng chi dong y giao cho dng D mot phan dién
tich 6ng D dang str dung, phan con lai phai tra cho éng, vi dng chi cho 6ng D muon
dat dé st dung. Do cac duong sy khdng thoa thuan duoc voi nhau nén cap so tham
da dua vu an ra xét xu theo quan hé phéap luat “Tranh chap quyén st dung dat” 1a
c6 can clr va ding tham quyen.

Sau khi 4n so tham Xt xong nguyén don ong Truong Anh D va bi don 6ng
Lé Thanh T khong dong y véi ban an so tham va déu c6 don khang céo. Nhiing
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan khong c6 don khang céo.

Trong qué trinh chuan bi xét xtr phic tham éng D ¢6 don yéu cau tham dinh
lai phan dat dang st dung dé xac dinh lai viéc an so tham giao phan dat trong phia
trudc cira nha 6ng cho dng T 1a gay kho khin cho 6ng. Do vay, cap phlc tham da
tién hanh tham dinh lai phan dat tranh chap vao ngay 20/5/2020 va tai ban trich do
dia chinh s6 18/TTKTTNMT ngay 20/7/2020 cia Trung tam k¥ thuat Tai nguyén
moi truong thanh phd Can Tho da thé hién vi tri va dién tich phan dat. Tai phién
tda phic tham cac duong su xac dinh 1a ban trich do néu trén ding vai hién trang
va khong c6 y kién gi vé ban trich do nay, théng nhat can ctr vao ban trich do nay
1am co s& giai quyét vy an.

Tai phién tda phtc tham cac duong su ¢6 sy thoa thuan giai quyét tranh chap
phan dat tréng ky hiéu (b) va (c) theo trich do néu trén s& chia doi dién tich dé dam
bao quyén loi cho cac bén va tranh mau thuan kéo dai. V& phan cay trong trén dat
vi tri (b) néu c6 trong phan duogc chia cua ai thi ngudi d6 dugc quyén st hiu,
khong ai phai théi hoan gia tri cay trong cho ai.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dé nghi Hoi dong
Xét xir cong nhan sy thoa thuan cua cac bén dwong sy Va sira an so tham, vi day 1a
su tu nguyén cua cac duong su.
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Dai dién Vién kiém st tham gia phién toa phat biéu:

Vé thyc hién phép luat Tham phan —Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da
tuan thu dang qui dinh phap luat ké tir khi thy 1y dén khi dua vu &n ra xét xu theo
trinh tu phic tham. Cac dwong su trong vu an da chap hanh ding cac qui dinh cua
Bo luat té tung dan sy d6i voi nguoi tham gia td tung. Pon va thoi han nop tam tng
khang cdo cua cac duong su nam trong han luat dinh, nén duoc xem Ia hop 1 vé
mat hinh thic.

Tai phién toa phlc thim cac duong su tu nguyén thoa thuan véi nhau chia
d6i phan dat vi tri ky hiéu (b) va (c) theo trich do. Nhan thay sy ty nguyén nay la
khong trai quy dinh phap luat va dam bao duoc quyeén loi cho cac bén khi sir dung
dat.

Vién kiém sat dé nghi: Stra an so tham, céng nhan sy thoa thuan cua cac
duong su tai phién tda phuc tham.,

Hoi dong xét Xt xét thay: Theo ban trich do dia chinh s6 18/TTKTTNMT
ngay 20/7/2020 cua Trung tam k¥ thuat tai nguyén méi truong thanh phd Can Tho
da thé hién thyc té phan dat dang tranh chip nhu sau:

Phan ky hiéu A dién tich 3.880 m* loai dat lua trong d6 bao gém:

- Vi tri déat ky hiéu (a) dién tich 266,2m? 1 phan dat ¢ nha 6ng D dang
quan ly st dung.

- Vi tri ky hiéu (b) dién tich 266,2m? 1a phan dit tréng trudéc nha 6ng D.
- Vi tri ky hiéu (c) dién tich 526,3m? 12 bo dé ao nudi ca ctia 6ng D.

Trén phan dat ky hiéu (b) c6 cac loai cay trong theo bién ban dinh gia ngay
20/5/2020.

Cac duong sy thdng nhat xac dinh ban trich do dia chinh va bién ban dinh
gia néu trén 1 dung véi thuc té va théng nhat st dung ban trich do nay dé lam co
s& giai quyét vu an.

Nhan thay ban an so thAm d3 giao phan dat c6 ky hiéu (a) cho 6ng D quan
ly sir dung 1a pht hop. Nhung lai giao phan dat vi tri ky hiéu (b) 1a phan dat trong
trudc cira nha caa 6ng D cho 6ng Tsir dung 1a khdng hop ly vi néu giao toan b
phan dt nay cho dng T thi dng D khong c6 phan san trude ctira nha, vi nha 6ng D
quay mit ra bo kinh, khéng phai quy mit ra duong di. Con néu giao toan bo phan
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dat trong nay cho 6ng D thi 6ng Tkhong c6 duong di ra phan dat ruong. Do vay, &n
so tham da giai quyét phan dat nay 1a khéng kha thi, khong dam bao duoc quyén
loi cho cac bén duong su.

Tai phién tda phic thim hom nay cac bén duong sy thoa thuan 13 chia doi
phan dat trng ky hiéu (b) va chia dbi vi tri ky hiéu (c) 1a phan bo dé ao ca, dé dam
bao 6ng D vira c6 phan san trudc nha va 6ng T c6 duong di ra rudng, cy trong trén
vi tri (b) néu roi vao phan duoc chia cua ai thi ngudi d6 duoc quyén so hitu. Su
thoa thuan nay va phil hop véi thuc té va hién trang sir dung dat ciia cac bén duong
su va su tu nguyén thoa thuan nay khong trai voi quy dinh cua phap luat va khong
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ngudi khac, nén Hoi dong xét xur
cong nhan su thoa thuan cia duong su tai phién toa phic tham.

Pé nghi cua luat su bao vé cho nguyén don phu hop véi dién bién caa phién

tda, nén dé nghi cua luat su co co so dé Hoi dong xét xar chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat néu trén phi hop véi nhan dinh cua
Hoi dong xét xir, nén Hoi dong xét xir chap nhan dé nghi caa Vién kiém sat.

Cac phan khéc cua ban an so tham khéng c6 khang céo khang nghi nén cap
phlc tham khong dat ra xem xét lai.

Do khang cdo khong duoc chap nhin nén cac duong sy phai chiu an phi phuc
tham theo quy dinh.

Vi cac I trén

Can ctr khoan 2 Biéu 308 va biéu 300 ctua Bo luat té tung dan su.
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu
227, Piéu 228, Diéu 271, biéu 273 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 166, Piéu 167,
Diéu 203 Luat D4t dai nim 2013.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.
QUYET PINH
Stra dn so tham
Cong nhan su thoa thuan cua dwong su tai phién toa phic thim nhu sau:

- Ong Truong Anh D duogc quyén st dung phan dat vi tri ky hiéu (a) dién tich
266,2m? trén phén dit ¢6 can nha tinh nghia.
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- Chia d6i phan dit trng ky hiéu (b) dién tich 266,2m? cho 6ng D %2 va éng
T% dién tich vi tri chia 14 phan dng D tir hanh lang nha dng D do thang ra cho du
dién tich % dién tich. Phan dién tich con %2 1a phan cua 6ng T. Kich thudc va dién
tich duoc chia cin ct vao ban trich do dia chinh sé 18/TTKTTNMT ngay
20/7/2020 cua trung tam k§ thuat tai nguyén méi trudng thanh phd Can Tho.

- Chia d6i phan dat vi tri ky hiéu ( ¢ ) dién tich 526,3m? 1a phan bd dé ngang
5m chay dai dén hét phan ao ca. Chia doi bo dé nay 6ng D va dng T mdi ngudi st
dung 1,5m chiéu ngang, chiéu dai hét phan by dé. Phan 6ng D duoc chia giép ao
nudi c4. Phan 6ng T duoc chia giap bo kinh, kich thuéc vi tri duge chia cin cir vao
ban trich do dia chinh s6 18/TTKTTNMT ngay 20/7/2020 caa Trung tdm k§ thuat
tai nguyén moi truong thanh phé Can Tho.

-Ong Tduogc quyén st dung toan bo phan dat lda con lai khdng tranh chap
theo trich do dia chinh s6 18/ TTKTTNMT ngay 20/7/2020 cua Trung tam k¥ thuat
tai nguyén moi truong thanh phé Can Tho.

- Cac bén duong sy lién hé véi co quan c6 tham quyén dé duoc cap va diéu
chinh gidy chang nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phéap luat. (kém trich
do dia chinh s6 18/TTKTTNMT ngay 20/7/2020 cua trung tam Kk thuat tai nguyén
moi trudng thanh phd Can Tho)

- Vé an phi dan su so tham: 6ng D va 6ng T mdi ngudi phai chiu l1a 300.000
ddng. Chuyén 300.000 déng 6ng D d3 nop tam Gng theo bién lai thu sé 001292
ngay 04/01/2019 do chi cuc thi hanh an dan sy huyén Co Do da thu sang thanh an
phi. Ong T nop an phi tai Chi cyc thi hanh an dan su huyén Co Po.

- Chi phi tham dinh tai san giai doan so thim nguyén don tu nguyén chiu
7.000.000 dong, da nop va chi xong.

- Vé chi phi tham dinh giai doan phuc tham: 8.893.000 déng éng D va ng T
phai chiu, 6ng D di tam tng trude nén 6ng T c6 nghia vy hoan tra lai cho 6ng D s6
tién 4.450.000 dong tai giai doan thi hanh an.

- V& an phi dan sy phic thim: Khéng ai phai chiu, nén éng D dwogc nhan lai
tién tam ¢ng khang céo theo bién lai thu s6 012863 ngay 06 thang 12 nam 2019.
Ong T duoc nhan lai tién tam wng khang cao theo bién lai thu sé6 012869 ngay 10
thang 12 nam 2019, do Chi cuc thi hanh an dan su huyén Co Do da thu.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.
TM. HOI PONG XET XU’

Noi nhan: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND TP.CT;

- TAND H. Co bo;

- THA H. Co bo; ba ky

- Luu hd so vu an.

BUi Thi Cam Thuy



