TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n $6:124/2022/KDTM - PT.
Ngay : 28/7/2022 ‘
VIV: Tranh chap Hop dong tin dung

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Hoang Minh Thanh
Céac Tham phan : Ba Nguyén Thi Hong Hanh
Ba Lé Thay Linh

Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi ghi bién ban phién toa : Ba Duong Thi
Hué
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi: Ba Nguyén Thi Kim Thanh —
Kiém sat vién

Ngay 27, 28 thang 7 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phé Ha
Noi, xét xtr phuc tham, cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thy Iy so:
146/2021/TLPT - KDTM ngay 11 thang 10 nim 2021 vé tranh chap: Hop dong
tin dung.

Do Ban 4n Kinh doanh thuong mai so tham s6 42A/2020/ KDTM — ST ngay
25 thdng 9 nam 2020 cta Toa an nhan dan quan NTL bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 212/2022/QP-PT ngay
01 thang 6 nim 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s 280/2022/QD-PT ngay
24/6/2022 gitta cac duong sy :

- Nguyén don: Ngan hang TMCP QT

Tru s&: Toanha C, S6 16 PCT, Quan HK, Ha Noi

Dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V - Tong giam déc

Pai dién theo uy quyén: Ong DS Ngoc T, dng L& V — Can b Ngan hang.

- Bi don: Cong ty CP BT QM

Tru so: S6 18, ngach 63/75/31 duong LPT , t6 dan phd s6 7, phuong MD 2,
quan NTL , Ha Noi

Pai dién theo phap luat: Ong Lé Vin V — Giam ddc



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Ngo Van P , Ba Tran Thi Q , Chi Ngb Thi L , chi Ngb Thi T, Anh
Ngbé Van b

Cung tra tai: SO 12, ngach 40, ngd 71, dudng PC , t6 dan phd sb 3, phuong
XP, quan NTL , Ha Noi.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Ngoé Van B va chi Ngb
Thi T : Luat su Binh Chi T, Cong ty Luat TNHH BT

Dia chi lién hé: S 2A, ngach 622/11 MK, phuong VT, quan HBT, Ha Noi.

+ Ong Nguyén Vian T , ba Ha Thi Thu H , anh Tran Vin K , Chi Nguyén Thi
Hai H

Cung tra tai: S6 4, ngach 40, ngd 71, duong PC , t6 3, phuong XP , quan NTL
, Ha Noi

+ Ong Ngo Van S, dia chi: S6 1, ngach 71/7 duong PC , t6 3, phuong XP |
quan NTL , Ha No1

+ Ong Nguyén Ngoc L

Dia chi: S6 2 HV, phuong HB, quan HK, Ha Noi1

+ Anh Bui Pac T, chi Nguyén Thi Thu H , chau Bui Ptc Tuan T , chau Bui
Duc Gia K

Dia chi: S 8, ngach 40, ngd 71 duong PC , t6 dan phd sb 3, phuong XP |
quan NTL , Ha Noi.

+ Ong Tran Long H, Ong Tran Trong H1 , Ba Trinh Thi Minh T , anh Tran
Trong T, anh Tran D

Cung dija chi: SO 6, ngd 40/71 duong PC , t6 dan phd sb 3, phuong XP , Q.
NTL , Ha Noi.

+ Ba Ngo Thi H2 , dia chi: S 10, duong PC , t6 3, phuong XP , quan NTL ,
Ha Noi.

* Ong Nguyén Van T , ba Ha Thi Thu H , 6ng Ngb Van S, 6ng Bui Puc T,
ba Nguyén Thu H déu ty quyén cho ong Phan A T (SN 1994), dia chi lién hé: S6
23, ngd 62 NCT, phuong LT, quan D, Ha Noi tham gia t6 tung

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia 6ng Bui Puc T , ba Nguyén
Thu H, dng Ngo Van S, ba Ha Thi Thu H : Luat su Vi Thi Kiéu Anh — Céng ty
Luat TNHH TA, dia chi lién hé: S6 23, ngd NCT, phuong LT, quan D, Ha Noi.

(Tai phién toa c6 mat dai dién nguyén don: Ong Db Ngoc T, 6ng L& V; cb
mit ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a: 6ng Ngo Van P , ba Ha Thi Thu H ,
6ng Ngo Vin S , 6ng Tran Long H , ba Ngo Thi H2 , dng Bui Pac T . Vang mit bi
don va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khac)

NOQI DUNG VU AN

* Tai Pon khéi kién dé ngay 30/10/2014, nguyén don 1a Ngin hang
TMCP QT do nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:



Ngay 31/03/2011, Ngan hang TMCP QT - Chi nhanh Ba Dinh (Sau day goi tit 13
ngan hang) va Cong ty CP BT QM (Sau day goi tat 1a Cong ty QM ) c6 ky hop
d6ng tin dung han mac s6 1603/2011/HP-TDHM, theo hop déng Ngan hang cip
han muc tin dung cho Cong ty QM téng han muc tin dung rui ro 1a 17 ty dong
hoac USD tuong duwong. Han muc tin dung ngén han 1a 15.000.000.000 déng.Th(‘)’i
han vay: theo thoi han cua tung khé udc nhan no, toi da khong qué 6 thang .Thoi
han hiéu luc cua hop ddng han mirc: 12 thang ké tir ngay ky hop ddng. Lai suit
vay tha ndi, ap dung tai thoi diém giai ngin, bang 14i suat diéu chinh von kinh
doanh ki han twong tmg véi diéu chinh 13i ciia VIB+ bién d¢ 14i sut theo quy dinh
ciia VIB. Bién d6 1ai suat va ky diéu chinh 14i suat trén timg khé wéc nhan ng
va/hodc cach thuc xac dinh 1ai suét cho vay phai tuan tha va chiu su diéu chinh
theo ding chinh sach cia QT tai tirng thoi ky phu hop véi quy dinh cta phap luat.
Muc dich vay: bo sung von luu dong thanh toan hop dong noi, hop dong ngoai
phuc vu san xuit kinh doanh thép khong gi cac loai. Hinh thirc giai ngan 1a chuyén
khoan 100% nha cung cap. Phuong thirc tra no: tra no gbc cudi ky theo timg khé
udc, tra no 13i hang thang vao ngay 25. Pong thoi tai hop dong thé chap quyén sir
dung dat gdm céc tai san sau:

- Tai san tht nhat: Bat dong san tai thon PM , x4 MP , huyén TL , Ha Noi thudc s&
hitu ctia 6ng L& Xuan T .

- Tai san th{r hai: Bat dong san tai ngd 111 duong GB , quan HM , Ha Né6i thudc sé
hitu ctia ba Nguyén Thi H3 .

- Tai san thir ba: Quyén sir dung dat tai thira dat s6 189 to ban d6 s6 16 dién tich
497m, muc dich str dung 297m dat o, dat vaon 200m, tai dia chi thon TC , X8 XP ,
huyén TL , Ha Noi (nay 1a T6 dan phd s6 3, phuong XP , quan NTL ) theo Gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 1236/QSDD, do UBND huyén TL cap ngay
30/06/1998 cho ho gia dinh 6ng Ngd Vian B . Theo hop dong thé chip ngay
02/8/2010 tai Van phong cong chung NT . D3 ding ky thé chap ngay 05/8/2010 tai
Vin phong dang ky dat va nha UBND huyén TL

- Tai san thtr tu: Hang hoa ton kho/hang hoa hinh thanh tir von vay 1a thép chinh
pham cac loai.

Sau khi ky hop ddng nguyén don di giai ngan cho bi don theo cac khé wéc nhan

no sau:



- Khé uwdc nhan no sd 537166 ngdy 14/9/2011 giai ngan sd tién la:
860.000.000d6ng.

- Khé uwdc nhan no sd 539756 ngdy 22/9/2011 giai ngan sd tién la:
1.370.000.000d6ng.

- Khé wdc nhan no sé 545109 ngay 11/10/2011 giai ngan sd tién
1.000.000.000d0ng.

- Khé u6c nhan ng nhan ng s6 546486 ngay 15/10/2011 giai ngan sb tién 1a
800.000.000 dong.

- Khé wdc nhan no sd 547810 ngay 20/10/2011 giai ngan sd tién la
360.000.000d6ng.

- Khé udc nhan no sé 549562 ngay 26/10/2011 giai ngin s tién la:
1.000.000.000d6ng. Lai suat vay 22%, diéu chinh dinh ky 1 thang/1 lan. L&i suét
diéu chinh bang 14i suat diéu chuyén von kinh doanh ky han 01 thang VND cta QT
3.5%, diéu chinh theo chinh sach ctua QT tai mdi thoi ky va phu hop véi quy dinh
cua phap luat. Thot han vay 06 thang.

- Khé uwdc nhan no s6 550682 ngay 31/10/2011 giai ngan s tién la:
1.070.000.000d0ng.

- Khé wéc nhan no sb 555895 ngay 22/11/2011 giai ngan sb tién 1a: 730 000 000.
dong. Lai suat vay 22%, diéu chinh dinh ky 1 thang/1 1an. Lii suat diéu chinh bang
141 sut diéu chuyén vén kinh doanh ky han 01 thang VND cta QT + 3.5%, diéu
chinh theo chinh sach cua QT tai mdi thoi ky va phu hop véi quy dinh ciia phap
luat. Thot han vay 06 thang.

- Khé udc nhan ng s6 572394 ngay 06/02/2012 giai ngan so tién 1a: 545.000.000
dong. Lai sut vay 22%, diéu chinh dinh ky 1 thang /1 lan. Lai suat diéu chinh
bang 13i suat diéu chuyén vén kinh doanh ky han 01 thang VND cta QT + 3.5%,
diéu chinh theo chinh sach cia QT tai mdi thoi 1y va phu hop véi quy dinh cua
phap luat. Thoi han vay 06 thang.

- Khé udc nhan no s6 572865 ngay 08/02/2012 giai ngan sb tién 1a: 650.000.000
dong. Lai suat vay 22%, diéu chinh dinh ky 1 thang /1 lan. Lai suat diéu chinh
bang 13i suat diéu chuyén vén kinh doanh ky han 01 thang VND cua QT + 3.5%,



diéu chinh theo chinh sach ctia QT tai mdi thoi 1y va phu hop véi quy dinh cua
phap luat. Thoi han vay 06 thang.

Tong cong 1a: 8.385.000.000 dong.

Qua trinh thuc hién hop dong bén bi don di thanh todn cho nguyén don
5.057.850.000 dong con vé 13i bén bi don chua tra va da giai chip cua hai thua dat:
Bt dong san tai thon PM , x4 MP , huyén TL , Ha Noi thudc s hitu ctia ong L&
Xuan T va bat dong san tai ngd 111 duong GB , quan HM , Ha No6i thude sé hitu
ctiia ba Nguyén Thi H3 .

Tam tinh dén ngay 27/5/2016 nguyén don yéu cau bi don thanh toan ng gbc la:
3.327.149.643 dong, 1ai trong han: 181.320.328 dong, quéa han: 4.446.643.906
dong. Tong cong la: 7.955.113.877 dong. Budc bi don phai chiu s tién 13i tiép tuc
phat sinh trén du no gdc thuc no theo mirc 13i suat no qua han theo hop dong tin
dung va cac khé udc nhan no cho dén khi thanh toan hét no cho ngan hang.

Trong truong hop bi don khong tra duoc no nguyén don c6 quyén dé nghi co quan
thi hanh an c6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san bao dam ho gia dinh 6ng Ngo
Vin B di ky hop dong thé chip v6i ngan hang dé thu hdi no.

Cu thé: Quyén str dung dat tai thira dat s6 189 to ban d6 sb 16 dién tich 497m, muc
dich sir dung 297m dat &, dat vuon 200m, tai dia chi thon TC , xa XP , huyén TL ,
Ha Noi (nay 1a To dan phé sb 3, phuong XP , quan NTL ) theo Gidy chting nhan
quyén str dung dét s 1236/QSDD, do UBND huyén TL cip ngay 30/06/1998 cho
ho gia dinh 6ng Ngo Vian P . Theo hop dong thé chap ngay 02/8/2010 tai Van
phong cong chimg NT . Pa dang ky thé chdp ngay 05/8/2010 tai Van phong dang
ky dat va nha UBND huyén TL

- Bi don Cong ty CP diu tw va phat trién QM , dai dién theo phap luit ong Lé
Vin Vii trinh bay: Nguyén don khang dinh bén bi don c6 ky véi ngan hang hop
ddng tin dung s6 1603/2011/HDTD-HM ngay 31/3/2011, tong han mirc 1a 17 ty,
han mirc tin dung ngan han 1 15 ty dong nhung thuc té ngan hang giai ngan sb tién
cu thé nhu thé nao Cong ty s& kiém tra lai va sau 10 ngdy ong xin cung cap cho
tda. Muc dich vay: thanh toan tién hang ctia cOng ty Lai xuat: theo timg khé wéc
nhan ng. Qua trinh thyuc hién hop déng bi don da thanh toan géc va lai cho ngan
hang 1am nhiéu dot nhung con s6 cu thé 10 ngay sau 6ng Vil s& cung cap cho toa
an. Nay Ngan hang TMCP QT yéu cau bi don tra cho ngan hang tinh dén ngay
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27/5/2016 cac khoan la: No¢ gbc la: 3.327.149.643 dong; No lii trong han:
181.320.328 dong; Lii qua han: 4.446.643.906 dong. Tong cong 14:7.955.113.877
doéng. Cong ty khang dinh s& co trach nhiém tra ng cho Ngin hang TMCP QT
nhung hién nay Cong ty CP dau tu va phat trién QM dang gap khd khan nén chua
c6 kha nang thanh toan tra no.

Péi véi tai san bao dam 1a quyén str dung dat cua ho gia dinh 6ng Ngd Vin D :
Ong l1a nguoi dung ra dat van dé muon tai san cia gia dinh 6ng B dé dung ra bao
dam cho khoan vay ctia Cong ty QM , khdng bi lira déi hay ép budc, gia dinh nha
ong B di gilp dd tao diéu kién cho Cong ty QM muon tai san dé thé chap vay
tién cia Ngan hang. Nay ngan hang yéu cau Cong ty QM tra toan bd sd no trén,
truong hop Ngan hang yéu cau xtr 1y, phat mai tai san ma gia dinh ong B thé chip
thi Cong ty dé nghi cho thém thoi gian khoang 5 nam dé co thoi gian thu xép tra no
cho ngan hang va tao diéu kién dé gia dinh ong B cat mot phan dat dé tra no goc
cho ngén hang.

*Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan :

Ong Ngé Van P trinh bay: Vao ngay 02/08/2010, ho gia dinh 6ng da thé chap va
ky hop dong thé chap ngay 2/8/2010 cho Ngan hang. Cu thé: Quyén st dung dat
tai thira dat s6 189 to ban do s 16, tai dja chi thon TC , x4 XP , huyén TL , TP Ha
Noi (nay 12 T6 dan phd s6 3, phuong XP , quan NTL ) theo gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 M 871243, vao s6 cap gidy chung nhan quyén s dung dat sb
1236/QSDP: UBND huyén TL céap ngay 30/06/1998 mang tén ho gia dinh 6ng dé
cho Cong ty QM vay von ciia Ngan hang dé 1am an theo hop dong tin dung sd
1603/2011/HDTD-HM ngay 31/3/2011.

Thoi diém ky hop dong thé chap ho gia dinh 6ng di chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho 4 nguoi gom: Ong Nguyén Ngoc L ; Ong Nguyén Van T ; Ong Nguyén
Pham Ai. (Sau d6 6ng Ai chuyén nhugng 1a cho 6ng Tran Trong H1 ), Ong Ngb
Van S.

Khi Cong ty QM muon gidy ching nhan quyén sir dung dat dé vay von, ong la
nguoi dimg tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat nén da thé chap giup
cong ty vay von. Khi 1am thu tuc thé chap cho ngan hang thi ngan hang khong vé
nha xem xét dién tich dat va ciing khong hoi dng vé dién tich dat thuc té ho gia

dinh 6ng dang quan 1y vi thé khi anh Lé Van Vii nho cam gidy chimg nhan quyén
6



str dung dat Cong ty QM vay vbn, da dua gidy chimg nhan quyén sir dung dat va
cung cac thanh vién trong ho gia dinh ky vao hop ddng thé chap.
Nay ong c6 y kién: gia dinh s& cat khoang 70m2 trong thira dat da thé chap dé tra
ng cho ngan hang; sd ng con lai cong ty phai c6 trach nhiém tra no cho ngin hang
va bén Cong ty s& phai nhan ng va c6 16 trinh tra no cu thé cho gia dinh
Pén thang 12/2006, chau Bui Puc T va chau Nguyén Thu H c6 dén nha dé dé
nghi mua dat 6ng dong y ban va boi chau Toan, H mudn mua bao nhiéu mét dat.
Hai chau Toan, H xin duoc mua 24m?2 dat. Sau d6 vai ngay chau Toan, H va 6ng
Nguyén Ngoc L ¢6 dén nha va mang tién dén dé mua 24m2 dat. Chau H c6 noi
v6i ong tai thoi diém dé chinh quyén dia phuong yéu cau phai c6 ho khau tai Ha
Noi méi duge mua dat nén vo chong chau Toan, H dua chl 12 6ng Nguyén Ngoc
L , dia chi tai S6 02 Hoai Vi, Hang Bong, Hoan Kiém, Ha Nbi dimg tén lam Hop
d6ng mua ban nha dat ho. Sau d6 dng va vo 6ng c6 ky Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho 6ng L . Viéc chuyén nhugng nay dng va vo chong chau
Toan, H c6 moi chinh quyén dia phuong 1a dén 1ap van ban “UBND x4 XP dén
lap Bién ban xac dinh mdc gidi chuyén quyén dung dat” vao ngay 14/12/2006.
Nguoi thanh toan tién mua dat cho ong la chau Toan H truc tiép tra. Pén ngay
16/12/2006 dng Nguyén Ngoc L 1am gidy trao ting dat cho vo chong Toan- H |
6ng 1a nguoi lam chimg c6 ky va Gidy trao ting. Thuc chat ngudi mua dat ciia dng
1a vo chong hai chau Bui Pic T va Nguyén Thu H .
Dén ngay 20/12/2006 vo chong chau Toan- H tiép tuc dé nghi gia dinh 6ng ban
tiép cho hai chau 11m2 dat nita dé xdy nha vi 24m2 dat thi qua nho. Gia dinh ong
d6ng y ban cho hai chau Toan- H 11m2 dét va viét: “Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, tong gia tri chuyén nhuong 1a 93.500.000 dong, Vo chdng chau
Toan- H da tra du tién cho gia dinh ong .
Sau khi mua thém dat nha 6ng ngay 20/12/2006 Vg chong hai chau Toan- H da
xay nha ludn trén dat va & 6n dinh tir d6 cho dén nay. Gitta 6ng khong c6 tranh
chap gi vé viéc mua ban dat trén.
- Ba Ngo Thi T, chi Ngo Thi L , anh Ngo Van D théng nhat voi quan diém cia
ong Ngbé Van B
- Ong Nguyén Ngoc L trinh bay: Vao ngay 14/12/2006, ong c6 nhan chuyén
nhuong 23,85m2 dat (chiéu dai ngd di chung 1a 5,3m2, chiéu sau 1a 4,5m2) cia ho
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gia dinh 6ng Ngé. Do thoi diém chau Toan va chau H mua dét chinh quyén dia
phuong yéu cau phai c6 hd khau thuong tra tai thanh phd Ha Noi nén nhd 6ng da
dung tén dé 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén cua ong Ngo
Vian D . Sau khi chau Toan va chau H da thanh toan hét s6 tién mua dit cia éng D
va ba Q thi 6ng di 1am gidy viét tay trao ting lai toan bo thira dat da mua trén.
Ngay 16/12/2006, 6ng c6 lam Gidy trao tang lai dién tich dat ¢3 mua cho chau Bui
Ptc T va vo 1a Nguyén Thu H . Sau d6 chau Toan va chau H ¢é mua thém 11m?2
dat tiép giap voi thira dat 6ng da tang cho dé xdy dung 1am nha va sinh séng trén
toan bo dién tich dét trén cho dén nay. Viéc mua ban va lam Gié\y tang cho lai dién
tich dat ¢a mua trén cho chau Toan va chau H chi mot minh ong biét, vo con éng
khong biét gi. Vay éng dé nghi Toa an khong dua vo, con éng vao tham gia td tung
ta1 Toa an.

Viéc 6ng B cho céng ty QM thé chip dién tich dat trén cho Ngan hang 6ng khong
duoc biét. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Anh Bui Pirc T, chi Nguyén Thu H trinh bay: Vo chdng 6ng c6 nhan chuyén
nhuong mua ban dat cua ong P . Do tai thoi diém mua dat, chinh quyén dia
phuong yéu cau phai c6 ho khau thuong tra tai Ha Noi nhung vi vo chong anh chi
chua c6 ho khau nén d3 nhd 6ng Nguyén Ngoc L 14 chi dimg tén 1am hop ddng
mua ban thira dat ctia 6ng P . Sau khi thanh toan hét tién mua dat thi ong L da
lam gidy to viét tay trao ting lai toan bo thira dat ¢ mua néi trén cho vo chdng anh
chi. Trong gidy trao ting c6 chit ky va 1am chung ctia 6ng P . Ngay 20/12/2006
anh chi c6 1am hop dong chuyén quyén st dung dit 11m ngay thua tiép giap voi
thira dat noi trén do 6ng B ba Q ky ban. Nim 2006 gia dinh da xay dung nha &
trén dat.

- Ba Ngé Thi H2 trinh bay: Nam 2000 ba c6 nhan chuyén nhuong khoang 100m2
dat cua ho gia dinh 6ng Ngb Van D , nha dat nay hién nay ba dang quan 1y va st
dung. Viéc 6ng D thé chap dién tich dat trén cho Ngan hang ba khong duoc biét.
Dé nghi Toa an xem xét thu tuc vay va thé chip giira Ngan hang va Cong ty QM
c6 dang theo quy dinh ctia phap luat hay khong. Ba khdng dong y véi thi tuc cho
vay cua Ngin haing TMCP QT vi ngan hang khong lam thu tuc xem xét tham dinh

hién trang tai san theo dung quy dinh ctua phap luat. pé nghi tda 4n dua vu an ra



xét xtr theo dung quy dinh cta phap luat dé dam bao quyén loi hop phap cho gia
dinh ba va nhitng hd c6 lién quan khac.

-Anh Trdn Long H trinh bay: Anh duogc b 1a ong Tran Trong H1 giao cho quan
ly thira dat dién tich khoang 110m2. Hién gia dinh anh dang sinh séng nay 1a s6 6
ngach 40/71 dudng PC . Anh khong nhét tri viéc Toa an xir 1y dién tich dét cua gia
dinh anh da mua lai ctia nguoi ma 6ng B da ban tir trudc cd xac nhan cia UBND
xa XP .

- Anh Nguyén Van T trinh bay: ngay 26/2/2009 anh c6 mua manh dat 68m ctia éng
Ngb Vian D . Ngay 08/01/2008 anh mua thém dat 16i di. Trong qua trinh mua bén
anh da thanh toan day du va thong qua chinh quyén dia phuong xac nhan va da
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/2/2001. Thang 4/2002 d3 xay nha 2
tang dién tich 40m, & 6n dinh. Ho gia dinh ong B thé chap toan bd manh dat trong
d6 c6 mot phan dat da ban cho nha anh, gia dinh anh khdng dong ¥ véiyéu cau
khai kién ciia Ngan hang TMCP Qudc té vi gia dinh anh mua ban hop phap. Anh
dé nghi toa an khong chip nhan hop dong thé chip va bao vé quyén va loi ich cia
gia dinh anh.
Chi Nguyén Thi Hai H , Ha Thi Thu H : trinh bay nhu 10i khai ctia anh T
- Ong Ngé Van S trinh bay: 6ng mua dat ciia 6ng B dién tich 80m.Thang 12/2000
c6 gidy bién nhan bang tay khong thong qua chinh quyén x4, tién da thanh toan day
du va gia dinh ong st dung. Ong D thé chap dit, ong khong hé biét cho dén khi co
don khoi kién ctia Ngan hang thi ong méi biét. Ong khong dong ¥ v6i khai kién
ctia ngan hang. D¢ nghi toa an dua vu an ra xét xu theo dung quy dinh ciia phap
luat dé dam bao quyén loi hop phép cho gia dinh 6ng va nhiing ho c6 lién quan
khac.

Pbi vai ba Q , ong Ké, 6ng S Toa an da triéu hop 1¢ trong subt qua trinh thy
I hd so do nhung ba Q , ong Ké va 6ng S khong dén toa nén toa an khong ghi
duoc 101 khai.

Tai ban an kinh doanh thuong mai so tham so 42AJ2020/KDTM-ST ngay
25/9/2020 cua Toa an nhan ddn qudan NTL da quyéet dinh:

1.Chép nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang TMCP QT déi véi Cong ty
CP BT QM veé viéc “ Tranh chap hop dong tin dung™:

~ -Bugc Cong ty CP DT QM phai thanh toan tra cho Ngan hang TMCP QT
sO tién sO tién: 11.467.695.962 dong, bao gobm ng goc: 3.327.149.051 dong; no 1ai
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trong han: 156.208.334 dong; No 1di qua han: 7.984.338.578 dong ( tinh dén ngay
25/9/ 2020)

- K& tir ngy 26/09/2020, Cong ty CP DT QM con phai thanh toan tién 14i quéa
han cta sb tién ng géc chua thanh toan, theo murc 13i sudt ma cac bén thoa thuin
trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay.

Truong hop Cong ty CP DT QM khong thanh toan hodc thanh toan khong
du thi Ngan hang TMCP QT ¢6 quyén yéu cau co quan co tham quyén xir 1y tai
san bao dam dé thu hdi no tra ngan hang 1a:

Quyén st dung dat tai thira dat s6 189 to ban dd sb 16 dién tich 497m, muc
dich str dung 297m dat &, dat vuon 200m, tai dia chi thon TC , x4 XP , huyén TL ,
Ha Noi (nay 1a T6 dan phd sb 3, phuong XP , quan NTL ) theo Gidy chting nhan
quyén str dung dat s6 1236/QSDP, do UBND huyén TL cip ngay 30/06/1998 cho
ho gia dinh ong Ngbé Van D .

Ngoai ra ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo ctia duong su.

Ngay 21/10/2020 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi da
c6 quyét dinh khang nghi dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi hay ban an
kinh doanh thuong mai so tham ctia Toa 4n nhan dan quan NTL véi 1y do: Toa an
cap so tham dua thiéu nguoi tham gia t6 tung 1a ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan (cac thanh vién trong gia dinh 6ng Ngo Van S va gia dinh ba Ngo6 Thi H2 );
chua thu thap ching cir day du 1am co s cho viéce giai quyét vu an (Khé wdc nhan
ng; xac minh vé dién tich dat vugt qua so v6i Gidy chirng nhén)

Khong dong ¥ ban an so tham, an so tham, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan da khang c4o ban an, cu theé:

Ong Tran Long H khang cdo toan bo ban an vé phan tuyén phat mai tai san
thé chép vi thoi diém bi don vay tién Ngan hang thi ong Ngoé Van B di ban nha
dat trude do cho gia dinh 6ng va nhiéu gia dinh khac. Gia dinh 6ng va cac ho gia
dinh khac d4 lam nha va sinh séng trén thira dat thé chap nhiéu nam vé trudc. Vi
vay, ong dé nghi Toa 4n cip phiic thAm xem xét lai toan bd ban an so thim dé bao
vé quyén va lgi ich hop phép ctia 6ng

Ba Tran Thi Kim Quy, ong Ngb Van D , Ba Ngo Thi L , 6ng Ngo Van D , ba
Ng6 Phuong Thao khang céo toan bd ban an véi 1y do ban an so tham chua xem
xet, danh gia toan dién, khach quan vu an va chwa phu hop quy dinh cua phap luat.
Ong, ba dé nghi Toa an cip phiic tham xét xtr lai dam bao cong bang va bao vé
quyén va loi ich hgp phap cua gia dinh 6ng, ba.

Ong Bui Ptc T, ba Nguyén Thu H khang cédo phan ndi dung ban an lién
quan dén tai san bao dam va xtr 1y tai san bao dam. Ong, ba dé nghi Toa an cap
phuc thim cong nhan dién tich 35m2 dt do nhan chuyén nhuong thudc quyén st
dung cua ong, ba va khong nam trong khéi tai san bao dam dé tra ng ngan hang.

Ong Nguyén Van T, ba Ha Thi Thu H khang cdo phan noi dung cua ban an
lién quan dén tai san bao dam va xu ly tai san bao dam. Ong, ba d€ nghi Toa an
cap phtc tham cong nhéan dién tich 68m2 dat va 161 di mua ngay 08/01/2008 do
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nhan chuyén nhuong thudc quyén st dung cua 6ng, ba va khong nam trong khoi tai
san bao dam deé trd ng ngan hang

Ong Ngo Vian S khang céo phém ndi dung cua ban an lién quan dén tai san
bao dam va xu 1y tai san bao dam. Ong, ba dé& nghi Toa 4n cip phuc tham cong
nhén dién tich 80m2 dat va 161 di mua ngay 08/01/2008 do nhan chuyén nhuong
thudc quyén st dung cua 6ng, ba va khéng nam trong khdi tai san bao dam dé tra
ng ngan hang

Tai Toa dn cdp phiic tham va tai phién toa phiic tham:

Nguyén don cung cép cac tai liéu vé viéc diéu chinh 13i suat d6i khoan vay

ctia Cong ty QM , cac khé wdc nhan nog, cac tai liéu lién quan dén cac tai san the

chap, tai san giai chap. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan cung cap tai liéu vé
viéc c6 ho khau tai dia chi nha dét thé chap mang tén ho ong D .
Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién
Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan giit nguyén yéu cau khang céo
Luat su Pinh Chi T — bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Ngo Vin D
va chi Ngo Thi T trinh bay luan cir: Theo hgp dong tin dung cac bén da ky két thi
nguyén don ap dung muc lai suit trong han 1a hon 19% va khong diéu chinh cho
dén thoi diém xét xir so tham nén murc 13i suat nay la qua cao va theo quy dinh thi
phai diéu chinh lai. Tai cac Gidy nhan ng dé thé hién va mo ta vé cac tai san bao
dam nhung nguyén don lai chi c6 yéu cau khai kién va dé nghi xtr 1y d6i véi tai san
ctia ho ong B 1a khong dam bao quyén loi ctia hd 6ng B ma phai dua céc tai san
khac vao dé phan chia nghia vu trd ng cho dam bao. Ong B dd chuyén nhuong
quyén sir dung dét cho mot s6 nguoi. Viée chuyén nhuong ndy ciia 6ng B 14 cong
khai va da dugc chinh quyen dia phuong xac nhan nén phat sinh hiéu lyc. Do vay,
ong B khong co6 quyén thé chap quyén st dung dat cua nhimg nguoi da nhan
chuyen nhuong dat cua ong b . Pé nghi Toa 4n tuyén hop dong thé chap vo hiéu
mot phan 13 phan thé chap ddi véi dién tich dat cta cac ho gia dinh di nhan chuyén
nhuong cta 6ng D . DPbi véi cac vi pham td tung ctia Toda an cap so thim ma khong
thé khic phuc dugc thi dé nghi cp phuc thim huy ban an so thim dé giao hd so
cho Tda an so tham giai quyét lai theo thim quyén.
- Luét su Vii Thi Kiéu Anh — bao vé quyén va loi ich hop phép cho ong Bui
buc T, ba Nguyen Thu H, 6ng Ngd Van S, ba Ha Thi Thu H trinh bay: Ong T,
6ng S, ba H déu nhan chuyen nhuong quyén str dung dat cua gia dinh 6ng Ngo
Van D tur trude nam 2008 va da xay dyng nha dé & va kinh doanh. Viéc chuyén
nhu:ong quyén st dung dat nay theo quy dinh cua phap luat thi phat sinh hi¢u luc
do dat cua 6ng D 1a dit da c6 gidy ching nhan quyen st dung dat Qua trinh
chuyen nhuong va str dung, 6ng B dé c6 tinh gidu giém thong tin vé viéc ong thé
chap quyén sir dung dat. Thuc té, ngay sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng T , ba
H, ba H déu da xay dung nha va sinh song on dinh tir khi nhan dat cho dén nay.
Vi véy, ong B khong co quyén thé chap quyén sir dung dét clia nhiig nguoi da
nhan chuyen nhuong dat ctia ho 6ng B nén ong b phai chiu trach nhiém lién quan
dén viéc ky hop dong the chap trong pham vi quyén st dung dat cta Ong b ma
thoi chtr khong duoc quyén thé chap dat ciia ngudi khac. Dé nghi Toa an cap phuc
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tham tuyén v6 hiéu mot phan, cy thé 1a vo higu d6i véi phan dién tich dat gia dinh
6ng D da chuyén nhuong cho nhimg nguoi khac. Boi voi cac thu tyc to tung cua
Toa an cap so tham ma khong the khac phuc dugc thi d€ nghi cap phuc tham huy
ban an so tham dé giao ho so cho Toa an so tham gidi quyét lai theo tham quyén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi: sau khi phén tich noi
dung vu an va khang cao cua cac duong su c6 quan diém:

, V& viéc chip hanh phap luat: Qua trinh tién hanh t6 tung, qua trinh tham gia
to tung, nhirmg nguoi tién hanh t6 tung va cac duong sy dé chap hanh day du cac
quy dinh cua B0 luat Até tung dan su.

V€ ndi dung: Ong S | ba H2 1la anh em rudt cta 6ng B va co mua dat cua
6ng B nhung Toa an so' thdm khong lam r6 xem tai thoi diém mua dat thi gia dinh
ong S, ba H2 ¢o nhﬁ:ng thanh vién nao thE}m gia t0 tung la c6 thieu sot. Ve phia
nguyén don thi tai cap phuc tham da cung cap dugc cac khé ude nhan ng nén Vién
kiém sat nhan dan TP Ha Noi rat mot phan khang nghi vé noi dung nay. Tai cap
phuc tham, Ngan hang di cung cap cac tai liéu vé cac tai san thé chap. DPdi véi
phan dién tich vuot qua, tai cac cap so tham, phiic tham chua lam rd loai dat. Do
vy, dé nghi Hoi déng xét xir huy mot phan ban an so tham lién quan dén tai san
bao dam.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu 4n d3 dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢ét xur nhan dinh
nhu sau:

[1]. Vé té tung:

Xét thay, sau khi xét xir so tham:

Ngay 20/10/2020, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Noi da
c6 Quyét dinh khang nghi ddi v6i ban an kinh doanh thuong mai ctia Toda 4n nhan
dan quan NTL . Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Tran Long H , ba
Tran Thi Kim Quy, éng Ngo Van D , bd Ngo Thi L , ong Ngo Phuong Pong, ba
Ng6 Phuong Théo, 6ng Bui Puc T, ba Nguyén Thu H , dng Nguyén Vin T, ba Ha
Thi Thu H , 6ng Ngé Vian S déu khang c4o ban an so tham. Tuy nhién, chi c6 6ng
Tran Long H , 6ng Ngo Vian P , ba Ngo Phuong Thao, ong Bui Ptc T , ba Nguyén
Thu H , 6ng Nguyén Van T , bad Ha Thi Thu H , 6ng Ngb Van S ndp tién tam tng
an phi phlc thim. Ba Tran Thi Kim Quy, ba Ngo Thi L , 6ng Ngd Van B khong
ndp tién tam tng an phi. Toa an cap so thim cin cir diém ¢ khoan 4 diéu 274 dé tra
lai don khang céo cho ba Q , ba Liéu, 6ng Pong 1a ding quy dinh ctia phép luat.
Thay rang, khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan NTL va
khang cdo cua 6ng H , 6ng B , ba Thao, 6ng T, ba H , 6ng Tudn, bAH , 6ng S 1
trong thoi han luat dinh. Nhitng ngudi khang cdo dd ndp tién tam tng an phi phuc
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tham nén Tda an nhan dan thanh phd Ha Nbi thu Iy va giai quyét theo trinh ty phiic
tham la ding tham quyén.

V& thim quyén giai quyét tranh chip: Tranh chép giita cac duong sy 14 tranh
chap hop dong tin dung. Bi don 1a Cong ty QM ¢o try so tai: SO 18, ngach
63/75/31 LDT , t6 dan phd s6 7, phudng MD 2, quan NTL , Ha Noi. Can ctr khoan
1 diéu 30, diém b khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39 Bo luat t6 tung dan su
thi Toa 4n nhan dan quan NTL thu Iy va giai quyét so tham 1a ding thAm quyén.

V& viéc tham gia phién toa phtic thAm: Toa an cap phuc tham di triéu tap hop
1& hai 1an ddi véi céac duong su. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham, bi don va mot
s6 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu ving mit (cac gia dinh déu c6 ngudi
dai dién tham gia t6 tung va trinh bay nguyén vong), theo quy dinh tai khoan 2
diéu 227 B luat t6 tung dan sy, Toa an cap phuc thim quyét dinh xét xtr vang mat

bi don va nhitng nguo1 c6 quyén g1, nghia vu lién quan khac.

[2]. Vé ni dung:

Xét khang nghi ctua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha
NoOi,nhan théy:

Khang nghi cho rang ong Ngo Van S ba ba Ngoé Thi H2 (1a em rudt ong D)
1a nguoi mua mot phan dién tich dat nhung Toa an so tham chua 1am rd lac mua thi
cac gia dinh ho c6 bao nhiéu thanh vién dé dua ho vao tham gia t6 tung. V& noi
dung nay cua thi 16i khai ciia 6ng S , ba H2 tai Toa 4n so tham va tai phién toa
hém nay déu x4c nhan khi mua thi cac con ba H2 vaéng S con nho, dit mua xong
xay nha tro dé cho thué con hai gia dinh sinh séng & chd khac. Do vy, cac con ho
khéng phai 12 ngudi c6 quyén loi va nghia vy lién quan. Theo luat hon nhan gia
dinh thi 6ng S va ba H2 ¢6 quyén co tai san riéng va gidy to mua ban déu chi thé
hién tén ngudi mua 1a 6ng S, bd H2 nén vo caa 6ng S cling nhu chong ba H2

khong phai 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an nay.

Khang nghi cho rang Toa an so thAm chi mdi thu thap 05 khé wdc nhan ng
ctia bi don trong khi lai chap nhan yéu cau khai kién ctiia nguyén don gém 10 khé
udc nhan ng thi théy rrfmg: Mic du bi don tai Toa an so tham nhan ng géc nhu
nguyén don yéu cau nhung viéc nguyén don chua ndp du 10 khé udc nhan ng ma
Toa 4n so thidm dd chdp nhan 1a khong dung. Tai cdp phiic thim, nguyén don da

ndp du toan bo khé udc nhan no.
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Vé tai san thé chap: Khang nghi nhan dinh, theo hop dong thé chap thi c6 04
tai san bao dam. Tuy nhién Ngan hang chi yéu cau phat mai 01 tai san bao dam cia
gia dinh 6ng P thé chip la chua dang. Vé ndi dung nay, thay Ngan hang d3 giai
trinh theo Hop ddng tin dung thi c6 04 tai san bao dam nhung khi nhan thé chap
ngan hang chi nhan 03 tai san va da giai chap 02 tai san. Thay rang, day la truong
hop nhiéu tai san bao dam cho mot nghia vu. Theo hop dong thé chap cia gia dinh
ong B ky véi Ngan hang di xac dinh nghia vu dam bao ng goc 14 4.851.720.000
déng ma Ngan hang bay gid chi khoi kién doi no gdc 1a 3.327.149.051 ddng nén
khong 1am thiét hai dén quyén loi cua cic duong su khac va khong can phai xem

x€t dén cac tai san khac da giai chap.

Vé dién tich dat hién trang 1a 602,4m2 va dién tich dat thé chap 1a 497m2:
Toda 4n so tham chua lam 18 dé xem xét quyén loi clia ngudi lién quan nén yéu cau
phai hity 4n so thim dé diéu tra, x4c minh lam rd. Dbi voi noi dung nay thi thay
rang hién trang cac gia dinh lién quan dang quan 1y sir dung, x4y dung c6 dién tich
dat 1a 602,4m2 trong d6 c6 497m2 dat co6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va
d3 thé chap. Phia ong D khai 13 tat ca 1a dat do cha ong (bd me 6ng) dé lai, khi do
dac cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat tir nam 1998 1a do bang thudc day nén
khéng chinh xac. Gia dinh 6ng da st dung 6n dinh tir thoi diém cép Gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho dén nay va khong co bat ky tranh chap gi. Xem xét
ban v& do dac k¥ thuat do co quan do dac 1ap ngay 29/7/2019 thi thiy rang dién
tich dat ngoai Gidy chtng nhan nim xung quanh dién tich dat duoc cip Gidy ching
nhan. V& nguyén tic néu phai phat mai quyén st dung dién tich dit 497m2 da thé
chap thi nguoi nhan dién tich d6 s& quan 1y ludn cac dién tich ngoai gidy chimng
nhan dé dam bao 16i di vao cho cac ho cling nhu dat phia sau (vi khong c6 16i ra)
duogc thun tién trong sinh hoat va phai chap hanh cac quyét dinh ctia co quan quan
Iy nha dit tai dia phuong nén chi can phai stra an so thim ma khong phai hiy mot

phan an so tham nhu dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat.

Vé an phi: Do vu an nay thy Iy tir nim 2016 nén phai 4p dung phap 1énh an
phi, 1€ phi Toa an nhu khang nghi cia Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan TP Ha
Noi.

Xét khang cdo cua cac gia dinh dd nhin chuyén nhuong dat cua ho o6ng D

déu chung nguyén vong 1a khong dong y xir 1y tai san thé chap thi thay rang: Tuy bi
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don khong c6 khang cdo vé 14i, tuy nhién nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan khang cio vé tai san bao dam c6 lién quan dén nghia vu tra no cia bi don nén
Toda an cap phuc thim s& xem xét lai viéc ap dung quy dinh vé 13i ctia Toa an cép
so thAm. Theo tai liéu ¢6 trong ho so vu an, théy:

Ngay 31/3/2011, Ngan hang Qudc té va Cong ty QM da ky hop dong tin
dung han murc s6 1603/2011/HDDTDHM véi nodi dung:

Ngén hang cép tong han mac tin dung cho Céng ty QM la 17.000.000.000
ddng. Thoi han vay: Theo timg khé uéc nhan no, toi da khong qua 06 thang. Lai
suit cho vay tha ndi, ap dung tai thoi diém giai ngan, bang 1ai suat diéu chuyén von
kinh doanh ky han tuong tmg véi ky diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang cong bién
d6 theo quy dinh ctia Ngan hang. Muc dich cho vay: B6 sung vén luu dong thanh
toan hop dong ndi, hop ddng ngoai phuc vu san xuat kinh doanh thép khong gi cac
loai

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén gom:

- 01 bt dong san tai thon PM , x& MD , huyén TL , Ha Noi mang tén ong L&
Xuan T . Gia tri dinh gia 8.043 triéu dong, ty 1é cho vay/gia tri: 55%.

- 01 bat dong san tai thon TC , X XP , huyén TL , Ha Noi mang tén h¢ ong
Ngb Van D, gia tri dinh gia 11,598 triéu dong, ty 1¢ cho vay/gia tri tai san bao dam
toi da 35%

- 01 bét dong san tai ngd 111 duong GB , quin HM , Ha Noi mang tén
Nguyén Thi Thanh Huyén, gia tri din gia 2.176 tri¢u dong, ty 1¢ cho vay/gia tri tai
san bao dam t61 da 70%

- Hang hoa ton kho/hang hoa hinh thanh tur vbn vay 1a thép chinh pham cac
loai. Ty 1€ cho vay/gia tri tai sdn bao dam t61 da 55%

Thay ring, hop dong tin dung ky két gitta hai bén duogc lap thanh vin ban,
muc dich va noi dung céc thoa thuan déu ty nguyén, khong vi pham diéu cdm cia
phép ludt, c6 hinh thuc phu hgp véi cac quy dinh cua phap luat dugce quy dinh tai
dieu 122, diéu 124, dicu 389 B luat dan sy 2005 va cac diéu 471,474,476 Bo luat
dan sy 2015 va déu duoc cac bén thira nhan, khong co tranh chap nén hop dong tin
dung han mtrc c6 hi¢u lyc thi hanh.

Qua trinh thyc hién hop dong, Ngan hang da giai ngan cho Cong ty QM

theo 10 gidy nhén no tir ngay 14/9/2011 dén ngay 08/02/2012 véi tong sd tién giai
ngan 1 8.385.000.000 dong.

’ V& phia bi don, di thanh toan cho nguyén don tong s6 5.057.850.000 dong
goc nén con ng 3.327.149.643 dong. Tai ban khai ngay 23/11/2016 cua 6ng Lé
Vién Vi — dai dién theo phap luat cua Cong ty QM cling da co 101 khai x4c nhan
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con ng Ngan hang s6 tién no gbc 13 3.327.000.000 ddng (1am tron). Do vay, Toa an
cap so tham budc bi don phai c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don sb tién no
gbc 12 3.327.149.643 ddng 1a c6 can ci.

V& no 13i: Theo hop ddng tin dung han mirc, cic bén da thoa thuan 1ai suat
quy dinh cu thé tai cac khé wéc nhan no.

Thay rang, tai cap so tham, ~nguyén don chua ndp day du cac khé wdc nhan
ng va cac quyct dinh diéu chinh vé 13i suat. Tai cip phtic thim, nguyén don da nop
day dii cac khé ude nhan no. Xem xét cac khé wéc nhan no cia Ngan hang thay:
Tai cic khé udc nhan ng déu quy dinh ro muc 1ai suét cu thé tir 20 dén 22,5%/nam,
diéu chinh dinh ky 01 thang/01 lan. Li suat diéu chinh bang 14i suét diéu chuyén
vbn kinh doanh ky han 01 thang VND ciia Ngan hang cong bién d6, diéu chinh
theo chinh sach ctia Ngan hang tai mdi thoi ky va phu hop véi quy dinh cta phap
luat.

Nhu viy, tai cac khé udc déu néu rd viée tinh 13i phai dugc Ngan hang diéu
chinh theo tung thoi ky, phu hop voi quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, tai cap so
tham, Ngén hang c6 yeu cau bi don tra ng va khong diéu chinh lai ké tir khi khoan
ng chuyén qua han nhung cip so tham van chap nhén yéu cau vé 13i qua han cua
Ngan hang tinh dén ngay xét xir so tham véi sb tién 1a 7.984.338.578 dong la
khong diing thoa thuan cua duong su va quy dinh ciia phap luat. Toa an cap phiic
tham da yéu cau nguyén don ndp bd sung céc tai lidu 1a cac quyét dinh diéu chinh
131 ma Ngan hang tir khi cho vay dén khi xét xir so tham.

Péi chiéu véi cac khé udc nhan no va céc quyét dinh diéu chinh 1ai suat cua
Ngén hang qua tung thoi ky thay Theo céc quyet dinh diéu chinh 1ai suat cua
Ngén hang tir thoi diém ky hop dong tin dung dén “nay thé hién: Murc 13i suat cua
Ngén hang giam dan déu qua cac nam tir 22,5% xudng con 10,9%/nam. Thay rang,
muc 13i suat cia Ngan hang duoc diéu chinh giam nhu da néu trén la phu hop quy
dinh cta phap luat.Do vdy, theo tinh toan cta cdp phuc tham thi muc 13i suat qua
han sau khi diéu chinh giam theo cac quyét dinh diéu chinh 13i suat do Ngan hang
cung cap thi bi don phai chiu 1i qua han d6i v6i sb tién chua thanh toan tinh dén
ngay xét xtr so tham 1a 5. 269.474.895 déng. Do vay, can phai stra an so thdm vé
nghia vu cua bi don dbi vé6i s6 tién no 131 qua han. Tai cap phiic tham nguyén don
van giir yéu cau khoi kién doi no nhu an so tham d3 tuyén nén bi cap phuc tham
khong chap nhan mot phan yéu cau vé 13i nén phai chiu an phi d6i v6i phan yéu
cau ve 1ai qué han khong duoc chap nhan.

Tu nhiing phan tich trén, can chap nhan mot phan yeéu cau khoi kién cia
Ngén hang vé viéc budc Cong ty QM phai thanh toan s6 tién con no theo hgp
ddng tin dung, tinh dén ngay ngay xét XU 8O tham (25/9/2020) voi tong sb tién la:
8.752.832.280 dong, trong d6: No gbc: 3.327.149.643 dong, no lii trong han:
156.208.334 dong, ng 1ai qua han: 5.269.474.895 dong

Vé viéc thé chap tai san:
Tai hop dong tin dyng han mitc céc bén ky két ngay 31/3/2011 thé hién: cac
tai san bao dam cho khoan vay cua Cong ty QM gom:
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- 01 bat dong san tai théon PM , x4 MD , huyén TL , Ha Noi mang tén 6ng L&
Xuan T . Gia tri dinh gia 8.043 triéu dong, ty 1& cho vay/gia tri: 55%.

- 01 bat dong san tai thon TC , X XP , huyén TL , Ha Noi mang tén ho ong
Ngb Van D, gia trj dinh gia 11,598 triéu dong, ty 18 cho vay/gia tri tai san bao dam
toi da 35%

- 01 bat dong san tai ngd 111 dudng GB , quan HM , Ha No6i mang tén ba
Nguyén Thi Thanh Huyén, gid trj din gia 2.176 triéu dong, ty 1& cho vay/gia tri tai
san bao dam t6i da 70%

- Hang hoa t6n kho/hang hoa hinh thanh tir vn vay 13 thép chinh pham cac
loai. Ty 1& cho vay/gia tri tai san bao dam t6i da 55%

Qué trinh thuc hién hop dong, do bi don vi pham nghia vu thanh toan,
nguyén don d3 1am viéc véi cac chu tai san bao dam va da giai chap 02 Bét dong
san 1a bat dong san mang tén 6ng L& Xuan T va bat dong san mang tén ba Nguyén
Thi Thanh Huyén dé thu hdi mot phan ng. Hang héa ton kho thi khong nhéan thé
chap. Con bat dong san mang ten ho ong B do cac bén khong thong nhat duoc
phuong an giai quyét nén Ngan hang khoi kién dén Toa an yéu cau bi don tra no,
truong hop khong tra dugce no thi dé nghi Toa an tuyén Ngan hang dugc quyen
phat mai tai san bao dam la nha dat mang tén ho ong b dé thu hoéi no. Nay céc
duong su khang cao vé viéc nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dd mua
ban nha dét cia ho ong b tur trudce thoi diém cac bén ky hop dong tin dung, hop
d6ng thé chap va sinh séng on dinh tir khi mua ban dén nay va khi Ngan hang nhan
thé chap thi khong xem xét, tham dinh tai san, ho khong biét viéc thé chap nay nén
Ngén hang khéng dugc quyén phat mai nha dat cia ho.

Xét yéu cau phat mai nha dat mang tén ho ong B dé thu ho6i no cua nguyén
don, khang cao clia nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan thay:

Ngay 30/6/ 1998, Uy ban nhan dan huyén TL (nay 13 quin NTL ) da cap
gidy chimg nhan quyen su dung dat cho hg 6ng Ngé Van b duogc quyén st dung
497m?2 dat tai to ban d6 s6 16, thira s6 189 thon TC , xa XP , huyén TL , Ha No6i
(nay 1a cac sé nha 02,04,06,08,10,12 ngach 40/71 duong PC , 6 3, phuc‘mg XP ,
quan NTL , Ha Noi) trong d6 c6 297m2 dat & va 200m2 dat vuon.

Theo lo1 khai cua ong Ngd Van D , nhiing nguoi co quyen lo1, nghia vu lién
quan va tai liéu, chimg ctr thu thap dugc trong qua trinh giai quyét vu an thé hién:

Ong B c¢6 10i khai: Trude thoi diém ky hop dong thé chap (02/8/2010)
quyén sir dung dat mang tén ho gia dinh 6ng B cho Ngan hang thi gia dinh ong D
d3 ban (chuyén nhuong) dit thudc quyén sit dung hop phap ctia minh cho: Ong
Nguyén Ngoc L (sau ndy ong L ting cho anh Bui Puc T va chi Nguyén Thu H),
6ng Nguyén Vian T , 6ng Nguyén Pham Ai (sau nay 6ng Ai chuyén nhuong cho
6ng Tran Trong H1 , 6ng H1 giao lai cho con trai 1a Tran Long H ), 6ng Ngé Vin
S, ba Ngb6 Thi H2

Tai liéu trong hd so thé hién:

Ngay 26/02/2001, ong D chuyén nhuong 68m2 cho éng Nguyén Vin T ;
Ngay 18/12/2001, chuyén nhugng 70m2 dit cho 6ng Nguyén Pham Ai Ngay
14/12/2006, chuyén nhuong 23,85m2 (24m2) cho dng Nguyén Ngoc L . Viéc
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chuyén nhuong nay déu c bién ban xac dinh mée gidi chuyen quyen st dung dt
cung ngay c6 xac nhan cua UBND xa XP . Con d6i Vi viée chuyen nhuong 80m2
dat cho 6ng Ngo Van S (em trai 6ng P ) thi chi c6 gidy to viét tay, khong ¢ xac
nhén ciia UBND x3 XP . Vé viéc chuyén nhuong 100m2 dat cho ba Ngo6 Thi H2
thi khéng co van ban, gidy to gi

Tda an cdp so thim di nhiéu lan xac minh tai dia phuwong vé viéc nhimng
ngudi dang sinh séng trén dat. Theo d6, chinh quyén dia phuong di xac nhan trén
dién tich dat mang tén hd ong B hién dugc chia lam nhiéu bién sd nha va dang cé
nhitng ngudi sau day sinh sdng:

Nha sb 2 do gia dinh 6ng Ngé Vin S dang quan 1y, st dung

Nha s 4 do gia dinh 6ng Nguyén Vin T dang quan 1y, st dung

Nha s6 6 do gia dinh anh Tran Long H dang quan 1y, sir dung

Nha s6 8 do gia dinh anh Bui Ptic T, chi Nguyén Thu H dang sir dung

Nha s6 10 do gia dinh ba Ngo Thi H2 dang quan 1y, st dung

Nha s6 12 do gia dinh 6ng Ngd Van D dang quan 1y, st dung.

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 19/7/2019 cta Tda an cap so
tham cling thé hién noi dung trén dién tich dat mang tén ho ong B co nhiéu bién sb
nha riéng biét va co hd gia dinh sinh séng nhu xac minh cua chinh quyén dia
phuong.

Nhu vay, thay rang tir nim 2000 dén nam 2006, c6 viéc gia dinh 6ng Ngﬁ
Van b da chuyen nhugng mot phan dat cho 6ng Nguyén Vian T , 6ng Nguyén
Ngoc L, 6ng Tran Trong H1 . Viéc chuyén nhuong nay 1a co that co bao cao
chinh quyén dia phuong va dugc can bo dia chinh 1ap bién ban chia tich méc gidi.
Doi v6i viée st dung dat cia 6ng Ngb Van S , ba Ngo Thi H2 (la em trai va em
gai cta 6ng D ) thi chua c6 cin ctr phap Iy viing chic cho rang ong B da chuyén
nhuong hay tang cho dat cho 6ng S , ba H2 vi vige chuyén nhugng cia Ong S
cling chi 1a gidy viét tay, khong co xac nhan vé moc gidi cua chinh quyén dia
phuong nhu nhitng ngudi khac. Pbi voi ba H2 |, ngoai 101 khai vé viéc nhén chuyen
nhuong dat ciia 6ng P ciing khong c6 tai liéu gi ching minh. Thiy rang: Vé mat
thu tuc, viéc mua ban, chuyén nhuong hodc tang cho dét cua ho ong B cho nhitng
nguoi co tén néu trén déu 1a chua dugc hoan tat vé thu tuc va chua dang ky chuyén
quyén sur dung dat theo dung quy dinh ctia phap luat nhung thyc té co viéc mua,
ban chuyen nhuong néu trén va sau khi mua ban, chuyén nhuong di sinh séng 6n
dinh trén dat ké tir thoi diém mua ban (2001 dén 2006). Nhitng nguoi nhan chuyén
nhuong (hodc tang cho) nha dat nay da quan ly, st dung mot cach 6n dinh va
khong co tranh chap. Vi vay, truong hop phat mai tai san thi cling phai bao dam
quyén loi ctia ho trong qué trinh thi hanh an. Toa 4n cép so thAm di tuyén ngin
hang duoc quyén phat mai toan bd quyén st dung dat cua ho 6ng B dé thu hoi no
1a chua dam bao quyén loi cho nhiing nguoi da nhén chuyén nhuong dat cia ho
ong B . Do hd 6ng B 1a ngudi da truc t1ep ky hop ddng thé chap mang ten quyén
sir dung dat ctia minh (trong d6 c6 mdt phan quyén st dung dat da chuyen nhu’O'ng,
tang cho nhitng ngudi khac) va ciing khong thong bao gi cho ho biét viéc gia dinh
ong da ky hop dong thé chap nén ho 6ng B phai 1a nguoi chiu trach nhiém chinh
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trong viéc ky két hop dong nay. Do Ngan hang nhan thé chap quyén sir dung dat
nén Ngan hang la bén nhan the chap ngay tinh. Cac truong hop nhén chuyén
nhuong c6 bién ban xac dinh mébc giéi caa chinh quyen dia phuong (du chua hoan
toan hop phap) cung phai dugc xem xét dam bao quyen loi hon cac truong hop
mua ban viét tay va lai 1a gifta cac thanh vién trong gia dinh c6 quan hé huyét
théng thi méi dam bao 18 cong bang khi giai quyét vu an theo tinh than diéu 6 Bo
luat dan sy 2015. Do dién tich nha dit 6ng B va ba H2 dang quan 1y, sir dung 1a
lién ké&. Vi Vay, truong hop phai phat mai tai san bao dam dé thu hoi no thi phai ké
bién, phat mai tai san hién do ho 6ng D , ba H2 dang tryc tiép quan ly, sir dung
(nha s 12 va nha s6 10) trude. Trudng horp sau khi phat mai nha dat do ho 6 ong b,
ba H2 dang quan 1y, st dung ma khong du dé thu hdi no thi méi duoc quyén ké
bién, phat mai nha dat do 6ng Ngb Vian S dang quan 1y sir dung (nha s 02). Néu
van chua du thi méi phat mai dén nha dat ciia 6ng Nguyén Vin T , dng Bui Pac T
vo 12 ba Nguyén Thu H , 6ng Tran Long H dang quan 1y, st dung. Truong hop
phat mai dbi v6i nha dat cua tat ca nhimg ngudi néu trén thi phai thanh toan lai gia
tri xay dung va danh quyén uu tién mua cho ho néu ho ¢6 nhu cau vi Ngan hang
chi nhan thé chip quyén st dung dét.

Tuy nhién, xem xét hién trang toan bd nha dat thé chap thdy: Theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dét cap cho ho 6ng B thé hién: Dién tich dat cap cho
ho ong B 12 497m2. Tuy nhién, dién tich thuc té 1a 602,4m2 (16n hon dién tich
duoc cép Gidy ching nhén la 105,4m2). Pbi v6i dién tich dat du ra ndy cac ho gia
dinh déu str dung 6n dinh, khong co tranh chap vOi ai. Vi vay, khi phat mai thi
duoc quyen phat mai tai san bao dam theo Glay chirng nhan quyen sir dung dat Ia
497m?2. Dbi v6i phan dat trong khuon vién dat nhung ngoai gidy chimg nhan quyen
str dung dat cta timg ho (theo hién trang 602,4m2) thi nguoi duoc mua nha dat
phat mai (nguoi tring dau gia) dugc quyén quan ly, st dung d6i voi phan dién tich
dat va tai san trén dat vuot qua so v4i dién tich trén Gidy chting nhéin Quyen sur
dung dat va tai san gin lién v&i dat nhung phai thanh toan lai gia tri phan vat liéu
cac cong trinh xay ngoai Gidy ching nhén quyén sir dung dat da cap cho nguoi
dang quan ly phan dat d6 va phai chap hanh cac quyét dinh cta co quan quan ly
nha dat co tham quyen d6i véi dién tich dat nam ngoai Gidy chung nhén nay. Do
hop dong thé chap 1a thé chap quyén str dung dat nén néu phat mai quyén sir dung
dat thi phai uu tién cho ngudi c6 cong trinh trén dat duoc mua trudc (Theo an 18 sd
11/2017/AL cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao). Do dién tich dét
thé chap 1a 497m2 trong d6 c6 297m2 dat & va 200m2 dat vuon nhung khong xac
dinh vi tri dat & 1a thudc vi tri nao trong 497m2 nén khi xtr 1y tai san dam bao 1a
quyén st dung dit cta timg ho néu can thiét phai xac dinh gia dat ¢ va dat vuon thi
dién tich dat & hay dat vuon cia timg ho duoc xéac dinh trén dién tich dat & hay dat
vuon cia timg hd & trén dién tich dat c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo
ty 1€ 297/497.

Luan ctr cia luat su bao vé ong P , ba Thao ¢ cac ndi dung twong tu khang
céo cua gia dinh 6ng B nén Hoi ddng xét xir khong phén tich lai. Tuy nhién, yéu
cau vé viéc dé nghi xem xét lai yéu cau vé ldi ciia Ngan hang do 4p dung muc 14
suit qua cao 1a c6 can ct.
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Lu4n ctr caa ludt su bao vé dng T, ba H , ong Tudn, bA H , 6ng S ¢6 noi
dung dé nghi cong nhan viéc chuyén nhuong quyén su dung dat gitra hg ong b va
cac hg dan khac (theo Nghi quyet 01/2014/NQ- HDTP) 1a khong du:(yc chap nhan vi
vu an nay khong phal la tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat
tuy nhién yeu tb giao dich c6 xac dinh mdc gidi nha & cia chinh quyén dia phuong
duoc Ho1 dong x€t xur ghi nhan

Tir nhitng phan tich trén, thdy: Cé can cir chap nhan mot phan khang nghi
ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi va mot phan khang cao
ctia nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, quyét dinh stra 4n so tham vé 1ai
va cach tuyén vé thir tw xtr 1y tai san bao dam

Vé an phi: Do sira an so tham nén nguoi khang cao khong phai chiu an phi
kinh doanh thuorng mai phuc tham.

Do yéu cau vé lai qua han khong dugc chap nhan mot phan nén nguyén don
phai chiu an phi d6i v6i yéu cau nay.

Quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi phu hop mot
phan véi chimg ctr ¢6 trong hod so vu an va phu hop voi quy dinh cta phép luat
phap luat.

Tir nhitng nhdn dinh trén!

Can ctr diéu 342, 343, 351, 471, 474, 476 B6 luat dan su 2005.

Cin cr cac diéu 35 Luat dat dai 1993

Can ctr diéu 90, Diéu 91, Diéu 94, Dicu 95, Diéu 98 Luat céc t6 chuc tin
dung.

Cin ctr diéu 147, khoan 1 diéu 148, , diém a khodn 1 diéu 289, khoan 2 diéu
308, diéu 313, 349 B0 luat t6 tung dan su.

Céan ctr Nghi dinh 163/ND-CP cua Chinh Phu, Nghi dinh 11/2012/NDb-CP
ctia Chinh Phu vé giao dich bao dam

Can ctr Phap Iénh an phi, 1€ phi Toa an

QUYET PINH

Chap nhan mot phan khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
thanh phé Ha Noi va mot phan khang cdo ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vy 1a: 6ng
Tran Long H , 6ng Ngo Vin D , ba Ngé Phuong Théao, ong Bui Puac T , ba
Nguyén Thu H , 6ng Nguyén Van T , ba Ha Thi Thu H .

Sira Bdan dn kinh doanh thwong mai so tham so 42A/2020/KDTM-ST ngay
25/9/2020 ciia Toa dn nhén ddn qudn NTL va quyét dinh nhw sau:
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua Ngan hang TMCP QT . Budc
Cong ty CP BT QM phai c6 nghia vu thanh todn cho Ngan hang TMCP QT tong
s6 tién no g va i tinh dén ngay 25/9/2020 la: 8.752.832.280 dong, trong d6: No
géc: 3.327.149.643 déng, ng lai trong han: 156.208.334 déng, no 1ai qua han:
5.269.474.895 dong

Ké tir ngay ké tiép sau ngay xét xir so tham, Cong ty CP BT QM phai c6 nghia
tiép tuc chiu 1ai suat ddi voi khoan no gdc theo mirc 13i suét thoa thuan trong hop dong tin
dung twong tmg véi thoi gian cham tra, cho dén khi tra xong no gbc.

2. Truong hop Cong ty CP BT QM khéng tra ng hodc tra khong day du thi Ngan
hang TMCP QT c¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dén sy c6 tham quyén xir Iy tai san
dam bao dé thu hoi no 14 : Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dt tai dia chi: Thira
dat s 189, to ban do sb 16 tai: Thon TC , X8 XP , huyén TL , thanh ph Ha Noi (nay 1a
ngach 40/71 duong PC , to 3, phuong XP , quan NTL , Ha Noi) mang tén Ho ong
Ngb Van D . Tha tu ké bién, phat mai tai san bao dam duoc thuc hién nhu sau: Nha dat
hién do hd 6ng Ngb Van D , ba Ngo Thi H2 dang quan 1y sir dung (nha sb 12 va nha sd
10); Sau khi phat mai phan nha dat ho 6ng Ngb Van D , ba Ngo Thi H2 dang quan 1y sir
dung ma chua tra hét ng cho Ngan hang thi tiép tuc phat mai dén nha dat cuia 6ng Ngo Van
S dang quan 1y, sir dung (nha s6 02). Sau khi phat mai nha dat ctia ba Ngo Thi H2 va ong
Ngo Van S ma van chua tra hét ng cho Ngan hang thi méi phat mai nha dat ctiia 03 ho gia
dinh (gia dinh 6ng Nguyén Vin T, Gia dinh 6ng Bui Ptic T, ba Nguyén Thu H , gia dinh
6ng Tran Long H).

Danh quyén uu tién nhan chuyén nhuong lai quyén sir dung dét cho cac gia dinh
6ng Ngo Vin D , ba Ngo Thi H2 , 6ng Ngo Van S, 6ng Nguyén Vin T, 6ng Bui Pic T,
6ng Tran Long H néu phai phat mai quyén sir dung dat khi ho c6 nhu cau.

Khi phat mai thi duoc quyén phat mai tai san bao dam 1a quyén sir dung dat
va tai san trén dat nhung phai thanh toan phan gia tri xdy dung trén dat cho ngudi
dang quan 1y phan dat dé theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Bdi voi phan
dat ndm ngoai Gidy chung nhan quyén st dung dit cua timg ho bi phat mai thi
ngudi duoc nhéan tai san phat mai phan dét theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s& dugc quan 1y str dung phan dat nam ngoai Gidy ching nhan quyén sir dung
dat va thanh toan gia tri cic cong trinh, vat kién tric nam trén phan dat ngoai Giy
chtng nhan quyén st dung dat dong thoi phai c6 nghia vu chap hanh cac quyét
dinh ctia co quan quan 1y nha dt & dia phuong dbi véi phan dat nam ngoai Gidy

ching nhan quyén sir dung dt.
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Céc co quan, t6 chirc, c4 nhan dang quan 1y, sir dung trén phan dién tich, tai
san thé chip bi phat mai phai chuyén don di noi khac dé thi hanh an.

3.Trén co s& két qua thi hanh 4n thi nhiing ngudi da nhan chuyén nhuong
dat ctia ho 6ng Ngo Van D néu thay quyén loi cia minh bj xdm pham thi c6 quyén
khoi kién dbi v6i ho ong Ngo Van B doi bdi thudng trong mot vu an khac va phai
trong thot hi¢u khéi kién.

4| Vé én phi:

- Cong ty CP BT QM phai chiu: 113.269.475 ddng an phi kinh doanh
thuong mai so thAm. Ngan hang TMCP QT phai chiu 86.297.274 d6ng an phi kinh
doanh thuong mai so tham, déi trir 57.119.000 dong tam tng an phi so thAm da nop
ngay 29/3/2016 tai bién lai so6 3674 cua Chi cuc thi hanh an dan su quan NTL , Ha
Noi. Ngan hang TMCP QT con phai nop 29.178.274 dong.

- Hoan tra 6ng Bui Buac T, 6ng Ngbé Van S, 6ng Ngbé Van D , ba Ha Thi
Thu H , ba Nguyén Thu H , 6ng Nguyén Van T, 6ng Tran Long H mdi nguoi
2.000.000 ddng tién tam (mg an phi d nop lan luot theo cac bién lai s6 9792 ngay
02/11/2020, 9803 ngay 03/11/2020, 9807 ngay 03/11/2020, 9795 ngay 02/11/2020,
9793 ngay 02/11/2020, 9794 ngay 02/11/2020 va 9800 ngay 02/11/2020 cua Chi
cuc thi hanh &n dan sy quan NTL , thanh phé Ha Noi

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n dan
su thi nguoi dugc thi hanh an va ngudi phai thi hanh &n dan su ¢ quyén thoa thuan viec
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hozc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n dan sy. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay 28/7/2022

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS ND TP Ha N¢i; Tham phan - Chi toa phién toa
-Toéaan ND Q. NTL ;

- Chi cuc THADS Q. NTL ;

- Duong su.

- Lueu.

Hoang Minh Thanh
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Cac Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Hoang Minh Thanh
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