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NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Vo’t thanh phan Hpi dong xét xir gom co: N .
Tham phan - Chi toa phién toa . Ba Nguyén Thi Hong Hanh.
Céac Tham phan :Ba Ngé Tuyét Bing
Ong Chu Tudin Anh

Thw ky ghi bién ban phién toa :Ong Lé Minh Pirc
Pai dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Néi : Ba Nguyén Thu Dung — KSV

Ngay 24 thang 02 nam 2025 , tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi, xét xtr
cong khai vu an Dan sy phac tham thy 1y s6 547/DSPT ngay 16/12/2025 vé Tranh chap
Hop d6ng mua ban can ho.

Do Ban 4n Dan su so tham sb 75/2024/DS — ST ngay 27/09/2024 ctia Toa 4n nhan
dan Quan Cau Gidy bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 34/2024/QDPT ngay 21/01/2025, Quyét
dinh hodn phién toa s 60/QDHPT-PT ngay 10/2/2025 giita cac duong su:
Nguyén don: Ong Nguyén Bach M, sinh nim 1955
Tra tai: KV3P duong Nguyén Vin Cir, thanh phdé Quy Nhon, tinh Binh Dinh
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Ngoc Canh, sinh nam 1986.

Ba Nguyén Phuong Linh, sinh nim 1998.

Dia chi: P205 E7 tap thé Phuong M, phuong Phuong M, quan Déng Pa, Ha Nbi.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Tran Thi Ha — Cong ty Luat TNHH
Faros — s6 98 duong Hoang Qubc Viét, Quan Cau Giéy, Ha Noi.
Bi don: Cong ty Co phin tip doan F ( goi tat Cong ty)
Tru sé: Téng 29, s 265 Cau Giéy, phuong Dich Vong, quan Cau Giéy, Ha Noi.
Tru s& hién nay: Tang 3, toa nha F Landmark, ngd 5, phd Lé Pirc Tho, phuong My Binh
2, quan Nam Tu Liém, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vi Anh Tuan — Chua tich HBQT.



Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Minh D6 - sinh nam 1999.
Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Dinh Thi Chién, sinh nim 1957
Tra tai: KV3P duong Nguyén Vian Ctr, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh

Ba Linh, luat suw Ha, 6ng P06 c6 mit.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khéi kién, ban tw khai va tai phién toa ludt sw bdo vé quyén va loi ich
hop phdp ciia nguyén don — ba Tran Thi Ha trinh bay:

Do ¢6 nhu cau dau tu nén ong Nguyén Bach M da ky két voi Cong ty Hop dong
mua ban can ho s6 25B5B/2018/HPMBCH-THECOASTALHILL ngay 02/01/2018 dé
mua cdn hd sb 5B tai tﬁng 5B Zone 2 thudc Du An. Gia ban cin hd chua bao g@)m Kinh
Phi Bao Tri Phan S& Hitu Chung Khu Can Ho, da bao gém thué VAT 1a 2.020.400.000
d6ng. Thanh toan bang dong Viét Nam truc tiép bang tién mat hoic chuyén khoan. Thoi
han thanh toan Gid Ban Can HO dugc chia lam 05 dot theo nhu quy dinh tai Piéu 2 Phu
luc 03 Hop dong.

Qua trinh thuc hién Hop dong:

V& nghia vy thanh toan tién ciia Bén Mua: Ong Nguyén Bach M da thuc hién
thanh toan ding va day du gia ban can ho cho Cong ty theo ding ndi dung vé thoi han,
ty 18 va sb tién. Cu thé nhu sau: Ong Nguyén Bach M da thanh toan 05 dot véi tong sd
tién mua can ho 1a 1.872.080.000 ddng twong tmg 95% gia mua ban cin ho. Ngoai ra,
Ong Nguyén Bach M di khong vi pham bét ki nghia vu ndo theo Hop dong mua ban
cin ho va cac Phy luc di ky kém theo d6i véi Bén Ban 1a Cong ty.

Pbi voi nghia vy ban giao cin ho cia Bén Ban: theo cac thoa thuan tai Piéu 8.2
ciia Hop dong mua ban cin ho, ngay cham nhat Cong ty c6 nghia vu ban giao cin ho 1a
ngay cudi cing ctua Quy 4/2018 tirc 1a ngay 31/12/2018. Va theo thoa thuan vé viéc gia
han téi da 02 14n, mdi 1an khong qua 45 ngay thi ngay cubi cing Cong ty phai ban giao
cin hd cho Ong Nguyén Bach M 1a ngay 31/3/2019. Tinh dén nay, Cong ty van khong
thyc hién dugc nghia vu ban giao Can Ho cho Ong Nguyén Bach M theo ding thoa
thuan ctia Hop dong da ky két.

Trong qué trinh giai quyét viéc vi pham ctia Cong ty néu trén, Ong Nguyén Bach
M d4 nhiéu lan thac giuc, yéu cau Cong ty phai thuc hién dung nghia vu ctia Bén Ban
theo Hop dong. Tuy nhién, Cong ty di khong thuc hién dugc trach nhiém cta minh va

cling khong c6 quan diém cu thé vé trach nhiém cua Cong ty trudc cac vi pham ma minh



gay ra. Theo d6, Hop ddng ciing thoa thudn rat rd rang vé nghia vy thanh toan tién phat
vi pham do chdm ban giao cua Bén Bén 1a Cong ty cho Bén Mua. Tai Diéu 12.2.1 cia
Hop dong nhu sau: “Truong hop Bén Mua di thanh toan day du va ding han Gia Ban
Cin Ho theo tién do thoa thuan trong Hop Pong nhung qué thoi han 90 (chin muoi)
ngay ké tir ngdy cudi cing cua thoi diém du kién ban giao Can Ho néu tai Diéu 8.2 (i)
cia Hop Pong ma Bén Ban van chua ban giao Cian Ho cho Bén Mua: Bén Ban phai
thanh toan cho Bén Mua khoan tién phat vi pham tuong duong véi s6 tién 1ai dugc tinh
trén (phan) Gia Ban Can H6 ma Bén Mua di thanh toan véi 13i sudt 1a 150% 13i suat tin
dung ddi véi khoan vay ky han 12 (muoi hai) thang do Ngan hang TMCP dau tu va phat
trién Viét Nam cong bd tai thoi diém thanh toan va duoc tinh tir ngdy vi pham nghia vu
ban giao ctia Bén Ban dén ngay Bén Ban ban giao Cin Ho thuc té cho Bén Mua”.

Ngay 22/06/2023, Nguyén don n0p don khoi kién voi nguoi bi khoi kién 1a Cong
ty vé viéc Tranh chap Hop dong mua ban can ho véi cac yéu cau khai kién sau:

“1) Chap nhan yéu cau khoi kién doi thanh toan tién phat do vi pham Hop dong
mua ban cdn ho cua Nguyén don:

a) Budc Cong ty phai co trach nhiém thanh todn cho Nguyén don so tién phat vi
pham tam tinh dén ngay 31/05/2023 13 1.170.947.573 dong.

b) Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ma Cong ty khong thuc hién nghia vu
thanh toan toan bo s tién trén thi Cong ty phai chiu mirc 14i suat 13 10%/nam (khoan 2,
Piéu 468 BLDS 2015) trén tong so tién chua thanh todn cho dén khi thanh toan hét no.

2) Budc Cong ty phai tiép tuc thanh toan khoan tién phat vi pham phat sinh cua
nhimg ngay vi pham tiép theo cho dén thoi diém ban giao can ho cho Nguyén don.”

Ngay 27/8/2024 nguyén don c6 don stra doi, bd sung yéu cau khoi kién, dé nghi
giai quyét cac yéu cau khoi kién sau:

1. Budc Cong ty tiép tuc thuc hién Hop déng mua ban cin hd sb
25B5B/2018/HPMBCH-THECOASTALHILL ngay 02/01/2018 va c6 nghia vu ban
giao can ho cho Nguyén don.

2. Budc Cong ty phai c6 trach nhiém thanh toan tién phat vi pham Hop dong do vi
pham nghia vu vé ban giao can h, tinh tir thoi diém Cong ty bat dau vi pham nghia vu
ban giao cin ho 13 ngay 01/04/2019 dén khi Toa an ra quyét dinh hodc ban 4n c6 hiéu
luc phép luat.

Céch tinh s6 tién phat vi pham do chdm ban giao cin hd nhu sau: Can ctr theo
Piéu 8.2 (i), (ii) va Piéu 12.2.1 Hop dong, Cong ty cd nghia vu thanh toan khoan tién



phat vi pham cho Nguyén don twong duwong vdi s tién 13i duoc tinh trén phan Gia ban
cin ho Nguyén don di thanh toan 1a: (1) 1.872.080.000 dong x (2) muc lii suat 1a
9%/365 ngay (14i suét tin dung d6i voi khoan vay 12 thang ctia Ngan hang TMCP dau tu
va phat trién Viét Nam cong bd tai thoi diém thang 09/2024 dbi v6i khach hang c4 nhan
1a 6%x150%) x (3) thoi gian vi pham theo Hop dong tam tinh tir ngdy Cong ty bat dau vi
pham nghia vu 01/04/2019 dén ngay xét xir 27/9/2024 1a 926.448.796 dong.

3. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ma Cong ty khong thuc hién nghia vu
thanh toan toan bd sd tién trén thi Cong ty phai chiu muc 14i suit 13 10%/nam theo quy
dinh tai khoan 2, Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 trén téng s6 tién chua thanh toan
cho dén khi thanh toan hét no.

Ong M xéc nhan ba Pinh Thi Chién 1a vo ctia ng. Tién mua cin ho 13 tién chung
ctia vo chéng nén ba Chién c6 cung quyén loi, nghia vu v6i éng trong viéc thuc hién
Hop dong mua ban can ho vai Cong ty. Ong dé nghi Toa an tuyén Cong ty thuc hién cac
nghia vu tra tién cho ca dng M va ba Chién.

* Cong ty trinh bay:

Ngay 01/02/2018, 6ng Nguyén Bach M va Cong ty ky két “Hop dong mua ban
cin ho” s6 25B5B/2018/HPMBCH-THECOASTALHILL vé viéc mua ban can ho s6 5B
tﬁng 5B Zone 2 thudc to hop nha & can ho khach san The Coastal Hill tai Dy an Khu doé
thi du lich sinh thai F Quy Nhon. Gia mua ban cin ho 1a: 2.020.400.000 dong.

Sau khi ky hop dong, ong M di thuc hién nghia vu thanh todn 95% toan bo gia tri
hop dong theo tién do nhu sau:

Ngay Tén Ma céan S6 tién
12/11/2017 Nguyén Bach M 25B5B 10.000.000
21/12/2017 | Nguyén Bach M 25B5B 90.000.000
02/1/2018 Nguyén Bach M 25B5B 304.080.000
27/4/2018 Nguyén Bach M 25B5B 1.468.000.000
Tong 1.872.080.000

Theo quy dinh tai diéu 8.2 ctia Hop dong, thoi han ban giao can ho dy kién 14 tai
Quy 4/2018, gia han thoi gian ban giao can ho t6i da 02 1an, khong vuot qua 90 ngay ké
tir thoi diém du kién ban giao cin ho.

Déi v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don, Cong ty dé nghi Toa an ap dung thoi
hiéu khoi kién ddi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don theo quy dinh cua muc 2

chuong X va DPiéu 429 Bo luat dan sy dé xac dinh thoi hiéu khai kién 1a 03 nam ké tir



thoi diém Cong ty vi pham nghia vu ban giao (ngay 31/12/2018). Nhu vay dén thoi diém
khai kién da hét thoi hiéu khoi kién tranh chdp hop dong mua ban cin hé.

pé nghi Toa an dp dung quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 217 B luat tb tung dé
dinh chi giai quyét vu an dan sy d6i voi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

*Tai viin bin giti toi Toa dn, ba Pinh Thi Chién trinh bay:

Ba Chién 14 vo ctia 6ng Nguyén Bach M, ba Chién hoan toan nhét tri voi ndi dung
khai kién ctia ong M. Do hoan canh dija 1y xa x6i nén ba xin vang mit tai tat ca cac budi
lam viéc tai Toa an va cac phién toa xét xu.

Tai phién toa so' tham :

Nguyén don dé nghi: Budc Cong ty tiép tuc thuc hién Hop dong mua ban cin ho
s6 25B5B/2018/HDMBCH-THECOASTALHILL. Budc Cong ty hoan thién viéc ban
giao can ho cho Nguyén don. Budc Cong ty co nghia vu thanh toan cho Nguyén don sb
tién phat vi pham do cham ban giao cin hd, tam tinh tir ngdy Cong ty bat dau vi pham
nghia vy 01/04/2019 dén hét ngdy dua vu 4n ra xét xuir 27/09/2024, sb tién la
926.448.796 dong (Chin traim hai muoi sdu triéu, bon trim bon muoi tim nghin, bay
trim chin muoi sau) dong. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ma Cong ty khong
thuc hién nghia vu thanh todn toan bg sb tién trén thi Cong ty phai chiu murc lai suét 1a
10%/nam theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 468 Bo luat dan su nim 2015 trén téng s6
tién chua thanh toan cho dén khi thanh toan hét no.

Badn dn Dadn su so tham s6 75/2025/DS — ST ngay 27/09/2024 ciia Tod dn nhdn
dan Qudn Cau Gidy da quyét dinh nhw sau:

Xu: 1. Chap nhan yéu cau khai kién tai don khai kién stra doi ngay 27/8/2024 cia
ong Nguyén Bach M ddi v6i Cong ty co phan tap doan F.

2. Budc Cong ty ¢ phan tap doan F c¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Bach
M, ba DPinh Thi Chién sb tién phat vi pham do chdm ban giao can ho s 5B ting 5B
Zone 2 thudc to hop nha & can ho khach san The Coastal Hill tai du an khu do6 thi du lich
sinh thai F Quy Nhon 1a 926.448.796 (chin trim hai muoi séu triéu bon trim bon muoi
tam nghin bay trim chin muoi sau) dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (Péi véi truong hop co quan
thi hanh 4n c6 thim quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (DPdi véi cac khoan tién phai tra cho

ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén



phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta so tién con phai thi hanh an theo muc
1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B6 Luat dan sy nam 2015.

*V& an phi: Ong Nguyén Bach M khong phai chiu 4n phi Dan su so tham.

Cong ty c6 phan tap doan F phai chiu 39.793.000 (ba muoi chin triéu bay trdm chin
muoi ba nghin) déng an phi dan su so tham.

Sau khi xét xir so' tham :

Cong ty khang cdo toan bg ban an.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don va bi don thong nhit thod thudn nhw sau:

Do anh hudng ciia dai dich COVID, hai bén cung thong nhat giam thoi gian tinh
tién phat vi pham 1a 06 thang, s ngdy vi pham chdm ban giao con 1827 ngay.

S tién phat do chdm ban giao cin hd ma Cong ty phai tra cho 6ng Nguyén Bach
M 1a 843.359.000 dong. Bé nghi Toa an ghi nhan sy thoa thuan trén ctia hai bén. Nhiing
phan khac cta ban an so tham giit nguyén.

Tai phién toa vi dai dién Vién kiém sdat nhan din Thanh pho Ha Néi cé quan

diém:

- Vé thu tyc t6 tung: Toa 4n nhan dan Thanh phé Ha Noi tién hanh thy 1y va giai
quyét vu an theo dung quy dinh cta Bo luat td tung dan sy.

- Vé noi dung: Pon khang cao ctia Cong ty trong thoi han Luat dinh va hop 18.

Tai phién toa hai bén duong sy da thod thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu
an, théy rﬁng su thoa thuan cua hai bén duong su la tw nguyén va phu hop phép luat, nén
dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr diéu 300, khoan 2 diéu 308 Bo luat té tung dan su stra
ban 4n so tham ghi nhan sy thoa thuin cua cac duong su.

V& an phi phiic thim : Céng ty phai chiu an phi phiic tham.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n dd dugc tham tra tai phién toa
va can ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x&t xir nhan dinh nhu sau:

* Ve thi tuc t6 tung:

Don khang cdo cuia Cong ty trong tho1 han Luat dinh va hop 1€.

- Nguyén don khoi kién bi don yéu cau bi don phai tiép tuc thuc hién Hop dong

va boi thuong do chdm nghia vu ban giao nha, do viy Toa 4an cap so tham xac dinh



quan hé phap luat cua vu 4n 13 Tranh chip Hop déng mua ban can ho theo khoan 3
diéu 26 Bo luat dan su 1a o cin ct.

- Piém a khoan 1 diéu 39 Bo luat t tung dan sy 2015 quy dinh: “ Thdm quyén gidi
quyét vu dn dan sw ciia Tod én theo linh thé dwoc xdc dinh nhw sau: Tod én noi bi don
c6 tru s6”. Bi don c6 tru so tai Quan Cau Gidy do vay Toa an nhan dan Quéan Cau Gidy
thu 1y va giai quyét vu 4n theo ding quy dinh tai khoan 3 diéu 26, diém a khoan 1 diéu
39 B9 luat tb tung dan sy.

* Vé ndi dung vu an:

- Ngay 02/01/2018, Cong ty do ba Pam Ngoc Bich dai dién va dng Nguyén Bach
M ky Hop d6ng mua ban can ho sé 25B5B/2018/HDPMBCH-THECOASTALHILL dé
mua can hd sb 5B tai téng 5B Zone 2 thudc Du An. Gia ban cin ho chua bao gém Kinh
Phi Bao Tri Phan S¢ Hiru Chung Khu Céan Ho, da bao gom thué VAT 1a 2.020.400.000
dong. Cac bén khong tranh chap vé viée ky két va ndi dung ciia Hop dong mua ban cin
ho s6 25B5B/2018/HPMBCH-THECOASTALHILL ngay 30/03/2018.

Thay rang cac bén ky két Hop dong trén co s& tu nguyén, ndi dung va hinh thirc
ctia Hop dong phu hop véi cac diéu Bo luat dan su nén phat sinh hiéu luc.

Tai phién toa phuc thim ong Nguyén Bach M va Cong ty thong nhat duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an d6 1 : “Do dnh hwong ciia dai dich COVID, hai bén cing
thong nhdt giam thoi gian tinh tién phat vi pham la 06 thdng, sé ngay vi pham chdm ban
giao con 1827 ngay. So tién phat do chdm ban giao can hé ma Cong ty phdi trd cho éng
Nguyén Bach M la 843.359.000 dong.” Xét thay su thoa thuan cua hai bén duong su 1a
ty nguyén va phu hop phap luat, nén cin cr diéu 300, khoan 2 diéu 308 B6 luit t6 tung
dan su stra ban an so tham ghi nhan su thod thuan néu trén cia cac duong su.

- V& an phi: Céng ty phai chiu an phi phuc tham.

Quan diém cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi phu hop
v61 phép luat.

Tw nhitng nhan dinh trén!

Can cir dicu 147, diéu 148, diéu 300, khoan 2 dicu 308, dicu 313, 349 B luat t6
tung dan sy.

Can cu diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016 UBTVQH cua Uy ban thudong vu Qudc

Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,thu, ndp, quan ly, st dung an phi, I¢ phi Toa an.

QUYET PINH



Chép nhén yéu cau khang cdo ctia Cong ty Co phan tap doan F.

Sita Ban dn Dédn sy so tham so 75/2025/DS — ST ngay 27/09/2024 ciia Toa dn
nhén dan Qudn Cau Gidy va quyét dinh nhir sau:

1/Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Bach M d6i véi Cong ty C6 phan
tap doan F.

- Ghi nhan sy thoa thuan cta cua 6ng Nguyén Bach M va Cong ty CO phan tap
doan F nhu sau: Coéng ty C6 phan tap doan F phai tra cho 6ng Nguyén Bach M sb tién
phat do vi pham hop d6ng mua ban cin hd vé nghia vu chdm ban giao cin ho la
843.359.000 dong .

K& tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi
hanh an cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang Cong ty Co phan tap
doan F con phai chiu khoan tién 1i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc i suat
quy dinh tai khoan 2 diéu 468 Bo luat dan sy twong tng voi thoi gian chua thi hanh an.

2/Vé an phi: Cong ty C6 phan tap doan F phai chiu 37.300.770 dong 4n phi dan
su so tham, va 300.000 dong an phi phiic tham duoc trir vao sb tién ndp tai bién lai thu
s6 46573 ngay 23/10/2024 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Cau Gidy, con phai nop
37.300.770 dong .

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én dan
sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh én dén sw c6 quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh dén dén su.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc ké tir ngdy 24/02/2025.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa an ND Quén Cdu Gidy ThR ’ > oA ‘
? . m phan - Ch hién

- Chi cuc THADS Quén Cau Gidy am phan - Chu toa phién toa
- Vién kiém sat ND TP Ha Néi;

- Duong su. Luu.

Nguyén Thi Hong Hanh









