TOA AN NHAN DAN CONG H5 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s0: 19/2025/DS-PT
Ngay 13-3-2025
V/v tranh chap quyén sir dung dét;
yéu cau tuyén vo hiéu hop dong
chuyén nhuong

] NHAN DANH )
NUOC CONG H5 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdn - Chii toa pH tda: Ba Pham Thi Thanh Binh

Cdc Tham phdan: Ong Bui Duy Thach

Ba Tran Minh P

- Thuw ky pH tda: Ong Nguyén Vian Han — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Hai Phong.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Hdi Phong tham gia pH t0a:
Ong Trinh Vin Thao - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 3 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong
xét xir phiic tham cong khai vu 4n dan su thy 1y s6 101/2024/TLPT-DS ngay 12
thang 12 nim 2024 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat; yéu cau tuyén vo hiéu hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do Ban an déan sy so thim s6 18/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2024 cua
Tda 4n nhan dan quan K, thanh pho Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham s6 03/2025/QD-PT ngay 07
thang 01 nam 2025 va Quyét dinh hodn s6 29/2025/QP-PT ngay 06 thang 3 nim
2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi P, dia chi: S6 nha 507 duong N, phuong V,
quan K, thanh ph6 Hai Phong. Vang mat

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba L& Thuy D, sinh nam 1980, dia
chi: S6 26/646 T, phuong V, quan L, thanh phd Hai Phong (gidy uy quyén ngiy
25/12/2023). Vang mit

- Bi don: Ba Bui Thi L, dja chi: T6 Pau Son 4, phudng V, quan K, thanh ph
Hai Phong. Vang mat



Nguwoi dai dién hop phap cua bi don: Chi Phan Thi L, sinh nam 1974, dia chi:
Thon VK, x4 AD, huyén A, thanh phd Hai Phong(hop ddéng uy quyén ngay
20/7/2024). C6 mat

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Nguyén Hoang M -
Luat su Cong ty TNHH Luét T, thudc Poan Luat su thanh phé Hai Phong. C6 mat

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Phan Thi H, sinh nim 1974; noi cu tra: S6 507 N, T6 B3, phuong P,
quan K, thanh phd Hai Phong; C6 mit

2. Chi Phan Thi H2; noi cu tra: Thén M, x& Vi, huyén V, tinh Thai Binh;
Vang mat

3. Anh Phan Van H3; noi cu tra: T6 Pau Son 4, phuong V, quan K, thanh phd
Hai Phong; Vang mat

4. Anh Phan Van H4; noi cu tra: T6 Pau Son 4, phuong V, quan K, thanh phd
Hai Phong; Vang mit

5. Chi Phan Thi H5; noi cu tri: S6 3/384 Lac Long Quan, phuong Nhat Tan,
quan Tay Hd, Thanh phd Ha Noi. Ving mit

NQuoi dai dién theo 1y quyén cia chi Phan Thi H2, anh Phan Vian H3, anh
Phan Véan H4, chi Phan Thi H5: Chi Phan Thi H; noi cu tra: S6 507 N, To D3,
phuong P, quan K, thanh phd Hai Phong (gidy uy quyén ngay 22/11/2023). C6 mat

- Nguwoi khang cao:

1. Nguyén don — ba Nguyén Thi P.

2. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — chi Phan Thi H.
NOI DUNG VU AN:

* Theo Don khéi kién dé ngay 06 11112023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 30/8/1989, vo chong 6ng Phan Vin HO, ba Nguyén Thi P thong nhat
nhan chuyén nhuong quyén sir dung 230,1m?* dat (hién trang 1a 204,4m?), thudc thira
dat s6 507, to ban d6 sb 20; tai Cum 2, t6 Pau Son 4, phuong V, quan K, thanh phd
Hai Phong ctia 6ng Poan Van NO vai gia 1a 90.000 dong. Ba P dwa 90.000 dong cho
6ng HO va 6ng HO d3 giao du sd tién cho 6ng NO. Sau khi dng NO nhan tién d3 viét
Gidy chuyén nhuong nha dat dé ngay 30/8/1989. Ong HO cam gidy chuyén nhuong
do 6ng NO viét va néi véi ba P vé viéc chuyén nhuong thira dat sé 507 v6i ong NO da
xong, c6 ba Ping Thi Kip L ching. Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat, dng HO
va ba P chit cay, pha nha, dong 1 10 gach, ha thap, san phing vuon trong rau ngot
ting gia san xut, dong thué tir ndm 1989 dén nam 1998. Cudi nam 1998, dng HO bi



bénh tat dm dau, vo chéng ba P khong thé L dugc nita nén di bo hoang thtra dét cho
dén nay va cling khong thay can bo dén bao ndp thué dat.

Ba Bui Thi L (1a chi dau cta ba P) c6 nha, dit lién ké voi thira dat s6 507 ma
vo chong ba P 3 mua cta 6ng NO. Tir nim 2001 dén nay, ba L tu ¥ trong trot trén
Thira dat. Do 1a chi em va vo chong ba P khong sir dung nén dé cho ba L st dung
thira dat. Khi ba P biét ba L c6 ¥ dinh chuyén nhuong Thira dét thi ba P da yéu cau ba
L tra lai dit nhung ba L khong tra. Ba L cho rang thira dat ndy di nhin chuyén
nhuong tir ong HO ngay 02/01/2001, viéc chuyén nhuong thé hién tai Gidy Bién nhan
ban vuon va nha dé ngay 30/8/1989. Ngay 18/6/2023, 6ng HO L don ra UBND
phuong V dé dé nghi giai quyét va UBND phuong da tién hanh H5 giai nhung khong
thanh. Ngay 15/8/2023, 6ng HO chét. Do vay, ba P da L don khoi kién yéu cau Toa
an budc ba L phai tra lai cho ba P va cic con ciia ba P, 6ng HO quyén st dung
204,4m? dat, thudc thira dat s 507 do ba L da chiém giir dat. Ba P dé nghi Toa an
tuyén bd v6 hiéu Gidy ban vuon, nha nim 2001 va giai quyét hau qua phéap 1y cta vo
hiéu hop dong theo hudng ba P va cac con khong phai tra lai 819.348.000 dong I tri
gid quyén st dung va tai san gin lién Thua dat sé 507 cho ba L vi Gidy chuyén
nhuong nha va dit dé ngay 30/08/1989 do ba P giao ndp cho Tda an 1a ban that, con
gidy Bién nhén ban vuon va nha dé ngay 30/8/1989 va dé ngay 2/1/2001 1a khong
dung. Ba P khong biét viéc chuyén nhugng thira dat ctia 6ng HO véi ba L va ciing
khéng nhan tién mua dat ctia ba L. Tuy nH, néu trudng hop ba L c6 thién chi H5 giai
thi ba Phuong chi doi lai % dién tich thua dat 13 102,2m? va mét % dién tich con lai
s€ cho ba L.

* Theo Pon yéu cdau phdn té6 dé ngay 18/12/2023 va cdc ban tir khai, bi don
ba Bui Thi L trinh bay: Nam 1989, gia dinh 6ng Phan Van HO (la em trai rudt ong
Phan Kim Mau, chong ctia ba Bui Thi L) chuyén tir tinh Yén Bai vé quan K, thanh
phé Hai Phong sinh séng. Khi méi vé gia dinh ong HO sinh song nho tai gia dinh ba
L do chua c6 dat, nha riéng. Vo chong ba L dé nghi 6ng Poan Vian NO chuyén
nhuong thira dat s6 507 cho dng HO dé sdng canh gia dinh ba L va 6ng NO di dong
Yy v6i gid chuyén nhuong 1a 90.000d. Sau d6 6ng NO da viét gidy ban thira dat nay
cho 6ng HO ngay 30/8/1989. Vo chong 6ng HO, ba Phuong c¢6 mua thém dat va xay
nha & tai s6 507 duong N, phuong V, quan K, Hai Phong va st dung thira dat da
mua 6ng NO dé L vuon. Gia dinh ng HO, ba P st dung thira dat nay duoc mot thoi
gian thi khéng str dung nira.

Nam 2001, 6ng HO va vo con 6ng HO t&i nha ba L noéi vé viéc mudn ban thira
dat da mua ctia ong NO cho ba L. Anh Phan Van H3 (con trai 16n cta 6ng HO, ba P)
dua ra gia chuyén nhuong 1a 2.000.000d. Tai nha ong HO va ba P, 6ng HO d3 nhan
du tién va da viét noi dung ban dit va nhén tién tai to giéy Bién nhan ban vuon va
nha ngay 30/8/1989 do 6ng NO viét. Viéc ong HO nhan tién, viét gidy va dua gidy
cho ba L ¢6 su chimg kién cuia ba P, cac con cua 6ng HO va ba Phan Thi D (Ba D la
em gai ctia chong ba P, chong ba L). Sau khi nhin chuyén nhuong thira dét tir vo
ché)ng ong HO, ba P thi gia dinh ba L da sur dung lién tuc, on dinh cho dén nay, thuc
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hién ddy du cac nghia vy tai chinh véi nha nudc va dia P. Pbi véi gidy chuyén
nhuong nha va dat do nguyén don cung cap 1a gia va di duoc thé hién tai két luat
giam dinh. Do vay, viéc ba P khoi kién doi dét 1a khong dung va dé nghi Toa an
khong chip nhan yéu cau cta ba P.

Ba L yéu cau Toa an céng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén str dung thira
dat s6 507 theo Gidy ban vudn, nha nim 2001 giira 6ng HO va ba L co hiéu luc phap
luat. Trudong hop Toa &n tuyén Gidy ban vuon, nha ndm 2001 vo hiéu thi ba P va céc
con cua ba P phai thanh toan cho ba L s tién 819.348.000 dong 1a tri quyén st dung
dat va gia tri tai san trén dat theo két luan dinh gia ctia hoi dong dinh gia.

* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu 1ién quan (chi Phan Thi H, chi Phan Thi H2,
anh Phan Vin H3, anh Phan Vian H4 va chi Phan Thi H5) thong nhat véi y kién véi
nguyén don va khong dong ¥ véi yéu cau cia bi don.

- Tai Ban dn so 18/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 ndm 2024 ciia Toa &n nhan
dan qudn K can cit khoan 3, 9 Diéu 26; diém a khodn 1 Piéu 35; diém a, ¢ khodn 1
Piéu 39, cdc diéu 147, 157, 158, 165, 166 ciia BY ludt Té tung dan sw; Can cit vdo
khodn 2 Piéu 176 ciia Bé ludt Dan sw nam 1995; diém c khoan 1 Piéu 165, khodn 2,
5 Piéu 221, khoan 1 Piéu 237, cac diéu 163, 164, 223, 238 ciia BY ludt Dén suw; Can
ctr vao Piéu 15 ciua Ludt Hoén nhan va gia dinh nam 1986;Can cuw vao cdc diéu 166,
167, 168, 169 va 170 cia Ludt DPat dai; Cian cit vao Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thing 12 nam 2016 ciia Uy ban Thuwong vu Quoc Hoi
quy dinh mitc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung dn phi va 1é phi Toa dn;
Xik:

- Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc ba Bui Thi L
phdi tra cho ba Nguyé~n Thi P va chi Phan Thi H2, anh Phan Van H3, anh Phan Van
H4, chi Phan Thi H5, chi Phan Thi H quyén s dung Thia dat sé 507, to ban do sé
20, dién tich 204,4m2, dia chi: Cum 2, t6 Pdu Son 4, phuong V, quan K, thanh phé'
Hai Phong, do chiém dat.

- Chcfp nhan yéu cau phan 16 cua bi don ba Bui Thi L. Cong nhan hiéu lyc
phap ludt doi véi Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt theo Gidy bién nhdn
ban vwon va nha dé ngay 02 thang 01 nam 2001 giita bén chuyén nhirong éng Phan
Van HO voi bén nhan chuyén nhuwong ba Bui Thi L. Ba Bui Thi L co quyén sw dung
Thira dat sé 507, to ban dé sé 20, dién tich 204,4m?, dia chi: Cum 2, t6 Pdu Son 4,
phuong N, qudn K, thanh phé Hai Phong. Kién nghi Co quan nha niede cé tham
quyén cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat cho ba Bui Thi L sau khi dd thuc
hién ddy dii nghia vu ciia ngueoi sir dung ddt theo quy dinh phdp ludt.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, quyén khang cdo cua dwong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 02/10/2024 nguyén don 1a ba Nguyén Thi P va
nguodi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Phan Thi H khang cdo dé nghi Toa an
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cap phtic thim xét xir lai theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va
bac yéu cau cua bi don.

Tai pH toa phiic tham:

+ Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan (chi H) trinh bay: Giir nguyén noi
dung khang céo dé nghi Toa an cp phuc tham chip nhan yéu cau khai kién caa ba P
va khong chip nhan yéu cau cta ba L. Ddi véi viée c6 02 Gidy chuyén nhuong nha
va dat thi ba HO khong biét. Gidy chuyén nhuong dit ma ba L cung cdp cho Toa an
thi d6 chi 1a ban nhap ciia 6ng HO viét. Ba P va cac con khong nhan dugc tién ciia ba
L nén khong c6 viéc chuyén nhuong thira dat.

+ Nguoi dai dién cua bi don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi
don thong nhét trinh bay: Viéc chuyén nhuong dét giira 6ng HO véi ba L 1a su that.
Ba L da dwa du sb tién mua dit 1a 2.000.000d cho 6ng HO. Sau khi 6ng HO nhan du
tién dd viét ndi dung nhan tién va chuyén nhugng dat cho ba L tai gidy ma cu NO da
viét chuyén nhuong dat cho ong HO c6 su chimg kién ciia ba P va ba D. Ong HO da
dua gidy nay cho ba L. Sau khi nhan chuyén nhuong dét ctia ong HO, gia dinh ba L
da tréng cau, xdy tuong, trong rau va st dung, ndp thué dat tir d6 cho dén nay. Viéc
6ng HO chuyén nhuong dat cho ba L thi ba P va cac con cua éng HO, ba P déu biét.
Trong qué trinh giai quyét vu an, gia dinh ba P d3 nop 02 Gidy chuyén nhugng nha
va dat; mot ban khong co chit ky ctia 6ng HO va mot ban ¢6 chit ky ctia ong HO. Tuy
nH, theo két lut trung cau giam dinh thi chit ky, chir viét tai vin ban nay khong phai
1a ctia cu NO. Pdi v6i van ban chuyén nhuong cta ba L cung cap thi dung 1a chir ky,
chir viét caa cu NO va ciia ong HO. Khi 6ng HO con song thi ciing thira nhan ding 1a
chir ky, chit viét ctia 6ng HO.

+ Quan diém Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong: Tur khi
thu Iy vu an cho dén thoi diém trudc khi tuyén an, Tham phan, Thu ky va nhiing
nguoi tham gia to tung da thuc hién ding theo quy dinh ctia phap luat td tung. V&
quan diém giai quyét vu an: D& nghi Toa 4n cap phiic tham khong chap nhan khéng
40 cua nguyén don VA nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a (chi H), giit nguyén
ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi ngH ctru céc tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an duge tham tra tai
pH toa, can cur két qua tranh luan tai pH toa va y kién cua dai dién Vién Kiém sat
nhan dan, HO1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

- Vé t6 tung:

[1] Xét viéc khang cdo: Ngay 26/9/2024, Toa an cdp so tham xét xir vu 4n.
Pén ngay 02/10/2024, cac duong su gui don khang cdo. Can ctr Pidu 273 va Piéu
274 ctia B luat T tung dan su, Toa an cap so tham chip nhan don khang cdo 1a ¢
can cu va phu hop voi quy dinh cta phap luat.



[2] Xét thoi hiéu khai kién: Nguyén don khéi kién yéu cau bi don tra lai quyén
str dung dat. Do vay, day 1a vu an tranh chap quyén sir dung dat nén trong truong hop
nay khong ap dung thoi hiéu khéi kién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 155 Bo luat
dan su.

[3]. Xét su vang mat cua duong su: Tai pH toa, nguyén don va dai dién cua
nguyén don vang mit c6 don dé& nghi xét xir vang mat. Bi don va nhiing nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan (chi H2, anh H3, anh H4 va chi H5) vang mat nhung c6
nguoi dai dién tham gia pH toa. Can ctr khoan 1, 2 Piéu 228 va Piéu 296 cua Bo luat
Té tung, TOa 4n van tién hanh xét xir vu 4n theo quy dinh.

- Vé ngi dung:
[4] Vé ngudn gbc, qua trinh quan 1y, sir dung thira dat tranh chap:

[4.1]. Thira dat s6 507 ma nguyén don khoi kién c6 nguén gbe ctia bé me 6ng
Poan Van NO ting cho dng NO. Nam 1989, 6ng NO da chuyén nhugng thira dat nay
cho dng HO voi gia 1a 90.000d. Viéc chuyén nhuong thira dat cac bén co L gidy viét
tay. Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat gia dinh 6ng HO c6 sir dung dé L vuon
mdt thoi gian thi gia dinh ba L tiép tuc st dung cho dén khi c6 tranh chap. Nhing
tinh tiét ndy cac duong sy déu thira nhan nén day 1a céc tinh tiét, sy kién khong phai
chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92 cuia BO luat TS tung dan su.

[4.2] Theo két qua xac minh tai UBND phuong V thé hién: Thira dat s6 507, to
ban d6 s6 20, dia chi: Cum 2 t6 Pau Son 4, phuong V, quan K, Hai Phong c6 dién
tich 230,1m?* chua duoc cp gidy chimg nhin quyén sir dung dat, dimg tén 6ng Phan
Vin HO. Hién trang str dung dat van dang giit nguyén chua chinh 1y, tach thira. Trudc
nam 1998, Co quan nha nudc khong tién hanh do dac thira dat s6 507. Nam 1998, do
dac thé hién ong Phan Van HO st dung d4t. Sau nam 1998 cho dén nay, Co quan nha
nudc khong co dit liéu thong tin dia chinh khac dit liéu néu trén va khong tién hanh
do dac lai thira dat. Trudc day do dac thu cong, tinh toan thu cong nén khong chinh
X4c vé dién tich dat, nay két qua do dac thuc té bang may ctia don vi do dac ding
ranh gidi, moc gidi thira dat sb 507 1a 204,4m° va khong co tranh chap vé ranh gidi,
mdc gidi voi cac thira dat 1ién ke.

[5] Xét cac gidy chuyén nhuong viét tay cuing dé ngay 30/8/1989:

[5.1]. Gidy chuyén nhwong nha va dat do nguyén don cung cap: Tai Két luan
giam dinh s6 2300/KL-KTHS ngay 08/8/2024 ctia Phong K¥ thuat Hinh sy Cong an
thanh ph Hai Phong va Két luan giam dinh s6 330/KL-KTHS ngay 28/8/2024 ctia
Vién Khoa hoc hinh su B Cong an thé hién khong du co s két luan chit ky ciia 6ng
Poan Vian NO va ding chir ky, chit viét cia 6ng Phan Vian HO. Trong ho so ¢6 02 ban
photo Gidy chuyén nhwong nha va dat (BL s 85 va 87); mot ban c6 chit ky, chir viét
ctia 6ng HO va mot ban khong c6 chit ky, chit viét cua ong HO.



[5.2]. Gidy Bién nhdn ban vieon va nha do bi don cung cap: Tai Két luan giam
dinh s6 2300/KL-KTHS ngay 08/8/2024 cua Phong Ky thuat Hinh sy Cong an thanh
phd Hai Phong va Két luan giam dinh s6 330/KL-KTHS ngay 28/8/2024 ctia Vién
Khoa hoc hinh su B6 Cong an thé hién dtng chit ky, chit viét cua 6ng Phan Van HO
va khong du co so két luat chit ky, chir viét ciia 6ng NO. Ong HO con sdng ciing thira
nhan dung chir viét, chir ky ctia 6ng HO tai vin ban nay.

[6] Xét cac yéu cdu cua nguyén don va bi don: Theo bi don (ba L) trinh bay
vao ngay 02/01/2001, ba L va ba D dén nha 6ng HO, ba P. Tai nha ong HO, ba L da
dua s tién 2.000.000d cho ong HO va 6ng HO da viét noi dung chuyén nhuong thira
dat va da nhan s tién tai gidy Bién nhdn bdan vieon va nha c6 su chimg kién cua ba P,
cac con ctia ba P va ba D. Sau d6 6ng HO da dwa gidy nay cho ba L cam gitr. Sau khi
ba L nhan chuyén nhuong thira dat gia dinh ba L da trong cdy, xay tuong va ndp thué
dat cho Nha nudc . Pén nim 2021, ba L ¢6 y dinh chuyén nhuong thira dat cho anh
Bui Dtrc . Trong thoi gian cic bén dang L tha tuc cap gidy ching nhan quyén sir
dung thtra d4t, anh Poan di chat cay, L mat bﬁng, L duong va dan dién tai thura dét
nhung gia dinh nguyén don khong c6 y kién phan d6i. Noi dung trinh bay cia ba L
pht hop véi noi dung tai gidy Bién nhdn bdn vieon va nha, pht hop v6i véi 101 khai
cta nguoi L chung 1a ba D, 6ng Tuong, ngudi than cia cu NO, anh Poan va cac tai
lidu chimg cr khac c6 trong ho so vu an.

[7] Xét thay gidy Bién nhdn bdan vion va nha chi c6 chit Ky, chir viét ciia ong
HO va van ban nay ciing khong dugc cdng chung, chirng thuc theo quy dinh caa phap
luat(Piéu 133, 139 B6 luat Dan su nim 1995). Tuy nH, theo tai liéu c6 trong ho so
vu an gom: Loi khai cia nhitng nguoi L chiing 1a ba D, ng T, ngudi than cta cu NO,
thuc té viéc st dung dat caa bi don, viéc nop thué dat cua bi don. Trong qué trinh giai
quyét vu an, ba P cing cac con déu khai c6 biét viéc dng HO s& chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ba L véi gia 2.000.000d, nhung gidy Bién nhdn ban vwon va
nha chi 1a viét nhap cia dng HO, ba P va cac con chua nhan tién chuyén nhuong. Do
vay, ¢6 du can cir dé xac dinh ba P da biét viéc 6ng HO chuyén nhuong thira dat cho
ba L va d3 nhan du so tién theo thoa thuan. Nén gia dinh ba P da khong c6 ¥ kién
phan ddi véi viéc gia dinh ba L sir dung dét va khi anh Poan thay d6i hién trang ciing
khong c6 y kién phan d6i. Bbi véi viéc vi pham vé hinh thicc(khdng cong chuang,
chtng thyc) thi tir khi dng HO ky van ban chuyén nhuong dat nam 2001 va lic d6 ba
P ciing biét viéc nay cho dén thoi diém tranh chap la khoang 20 nam nén ciing di hét
thoi hiéu dé yéu cau Toa an tuyén bé giao dich vo hiéu (Piéu 136 Bo Luat dan sy
nam 2005; Piéu 132 B luat dan su). Vi vy, nguyén don ba P yéu cau tuyén vo hiéu
noi dung chuyén nhuong dat giita dng HO véi ba L 1a khong c6 can ctr.

[8] TUr phan tich néu trén, Hoi dong xét xir Xt thay c6 dii co sé dé cho rang
6ng HO da chuyén nhuong thira dat sé 507 cho ba L va da nhan du sb tién chuyén
nhuong theo thoa thudn duogc thé hién tai Giéy Bién nhdn ban vieon va nha. Ba P biét
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viéc chuyén nhuong cia ong HO va khong phan dbi. Tuy giao dich giira cac bén vi
pham vé mit hinh thuc nhung cac bén da giao nhan tién, nhan dat, bén nhan dat st
dung on dinh, déng thué dat cho Nha nuéc. Toa an cap so tham khong chap nhan yéu
cau kién doi dat ctia nguyén don va chip nhan yéu cau phan té cia bi don cong nhan
giao dich chuyén nhuong dat giira 6ng HO vé6i bi don 1a ¢6 co s& va phu hop véi quy
dinh cta phap luat (Piéu 129 Bo luat dan su) nén khong co can cir chap nhan khang
c4o ctia nguyén don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi H va giit nguyén
Ban 4n so tham s6 18/2024/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2024 cua Toa an nhin dan
quan K, thanh ph6 Hai Phong.

[9] V& 4n phi: Yéu cau khang cdo ctia ngudi khang cao khong dugc chap nhan
nén nguoi khang céo phai chiu an phi dan su phiic tham, nguoi khang cdo 1a ngudi
cao tudi co dé nghi mién 4n phi dugc mién 4n phi theo quy dinh ctia phap luét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 Diéu 308 ctua B luat TH tung dan sy;

Can cir vao khoan 2 Piéu 176 ctia BO luat Dan sy nam 1995; diém ¢ khoan 1
Diéu 165, khoan 2, 5 Piéu 221, khoan 1 Diéu 237, cac diéu 163, 164, 223, 238 cla
B0 luat Dan su;

Cin cr vao Diéu 15 ctua Luat Hon nhéan va gia dinh nam 1986
Cian clr vao cac didu 166, 167, 168, 169 va 170 cua Luat Dat dai;

Can ctr vao Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan khang céo ctia nguyén don — ba Nguyén Thi P va ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — chi Phan Thi H va giir nguyén ban 4n so tham.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi P vé viéc budc ba
Bui Thi L phai tra cho ba Nguyén Thi P, chi Phan Thi H2, anh Phan Vin H3, anh
Phan Vin H4, chi Phan Thi H5 va chi Phan Thi H quyén str dung Thira dat s 507, to
ban d6 sb 20, dién tich 204,4m?, dia chi: Cum 2, t6 Pau Son 4, phuong V, quan K,
thanh ph6 Hai Phong do chiém dat.

3. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba Bui Thi L: Cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat theo Gidy bién nhdn bdn vieon va nha dé ngay 02 thang
01 niam 2001 giita bén chuyén nhuwong ong Phan Vin HO véi bén nhan chuyén
nhuong ba Bui Thi L ¢6 hiéu lyc phap luat. Ba Bui Thi L ¢6 quyén st dung Thira
dat sb 507, t& ban dd sb 20, dién tich 204,4m?; dia chi: Cum 2, t6 Pau Son 4,
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

phuong V, quan K, thanh phd Hai Phong.
(c6 Sor d6 kém theo)

Kién nghi Co quan nha nuéc c6 thim quyén cip gidy chimg nhan quyén su
dung d4t cho ba Bui Thi L sau khi da thuc hién déy dua nghia vu cta nguoi st dung
dat theo quy dinh phap luat.

4. Vé an phi:

4.1. Vé an phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi P dugc mién an phi dan sy so
tham.

4.2. V& an phi phuc tham:
- Ba Nguyén Thi P duoc mién an phi dan sy phac tham.

- Chi Phan Thi H phai chiu 300.000d(ba trdm nghin dong) an phi dan sy phuc
tham, nhung dugc trir vao s tién tam ung 4n phi da nop theo Bién lai s6 0004885
ngay 07/10/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan K, thanh phd Hai Phong.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PH TOA

- TAND quan K;

- Chi cyc THADS quén K;

- Céc dwong sy (d€ thi hanh);
- Luu: HO so vu an, HCTP, TDS.

Pham Thi Thanh Binh



	* Theo Đơn khởi kiện đề ngày 06 /11/2023 và trong quá trình giải quyết vụ án, người đại diện hợp pháp của nguyên đơn trình bày:

