TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG D(’jc lz.'ip - Tl.l’ do - Hanh phl'lc

Ban 4n sb: 62/2018/DS-ST
Ngay 13 - 11 - 2018

VIv Tranh chap boi lai quyén
sir dung dat va yéu cau huay
Gidy ching nhén quyén st
dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Hung Nubi.

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Truong Van Lai.

2. Ong Ngé Vian Lau.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Qudc Viét - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Soc Trang.
R - Dgi di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Soc Trang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Sach - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 11 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét
XU so tham cong khai vu éan thu ly sO: 34/2017/TLST- DS ngay 28 thang 4 nam
2017, vé viéc “Tranh chdp quyen sir dung dat va yéu cau haiy Gidy chimg nhdn
quyén sit dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu s6 107/2018/QBXXST-
DS ngay 21 thang 9 ném 2018 va Quyét dinh hoan phién toa s6 83/2018/QDST-DS
ngay 17 thang 10 nam 2018, gilra cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba A; Dia chi: ap X, x4 Y, huyén Z, tinh Séc Tring. (ving
mat)

* Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyen don: Ong D; bia chi: 4p X, xa
Y, huyén Z, tinh S6c¢ Trang (theo van ban tty quyén ngay 08/6/2018). (c6 mat)

2. Bi don: Ong B; Pia chi: 4p X, x3 Y, huyén Z, tinh Séc Tring. (c6 mat)

* Nguweoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ong M; Pia chi: 4p X3, xi Y3,
huyén Z2, tinh Soc Trang (theo van ban uy quyén ngay 02/8/2017). (c6 mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong C; Pia chi: ap X, x4 Y, huyén Z, tinh Soc Trang. (vang mit)



3.2. Ong D; Pia chi: 4p X, xa Y, huyén Z, tinh Séc Tring. (c6 mit)
3.3. Ong E; Pia chi: ap X, xd Y, huyén Z, tinh Séc Tring. (ving mit)

3.4. Ba F; Dia chi: ép X, xa Y, huyén Z, tinh Séc Trang. Chd & hién nay:
tinh Vinh Long. (vang mat)

3.5. Ba G; Dia chi: ap X, x4 Y, huyén Z, tinh Séc Trang. Chd & hién nay:
thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)

3.6. Ba H; Pia chi: ap X2, xd Y2, huyén Z1, tinh Soc Tring. (c6 mit)
3.7. Ba L; Dia chi: 4p X, x4 Y, huyén Z, tinh Soc Trang. (ving mit)

* Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng E, ba F, ba G, ba H va ba L: Ong
D; Pia chi: 4p X, xd Y, huyén Z, tinh Séc Tring (theo cic vin ban iy quyén cing
ngay 08/6/2018). (c6 mat)

3.8. Uy ban nhéan dan huyén Z; Pia chi: 4p X1, xa Y1, huyén Z, tinh Séc
Trang.

* Nguoi dai dién theo uy quyén ciia Uy ban nhédn déan huyén Z: Qng N -
Chirc vu: Pho Chu tich Uy ban nhan dan huyén Z (theo van ban uy quyén ngay
01/8/2017). (vang mat, c6 don xin xét Xt vang mat)

i * Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia Uy ban nhdn dan huyén Z:
Ong P - Chtrc vu: Pho Truong phong Tai nguyén & Moi truong huyén Z (theo van
ban s6 1279/UBND-NC ngay 31/7/2017). (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

1/- Theo don khéi ki¢n ngay 08/3/2017 clia nguyén don A, trong qua
trinh gidi quyét vu an va tai phién toa nguoi dai dién theo iy quyén cia
nguyén don 1a éng D trinh bay: Vo chong nguyén don A va 6ng C ¢ dién tich
dat 975m? thudc thira 598, to ban d6 sb 03, toa lac tai 4p X, x4 Y, huyén Z, tinh
Soc Triang dugc UBND huyén Z cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho
ong C ngay 05/5/1997.

Nguén gbc dat trude ddy 1a cia dia chu bo hoang, nén éng C va nguyén
don A khai pha sir dung va cat nha & tir nam 1981, str dung lién tuc dén nam 2005
do hOan canh kho khan va dé tién viéc lam dn nén vo chong nguyén don don nha
dén sdng chung vai con gai 1a H tai x3 Y4, huyén Z2 va dat bo tréng 02 nam.

Pén nam 2007 nguyén don cho con trai 1a E cit nha ¢ va dén nam 2009 ca
gia dinh nguyén don don vé ¢ chung véi ong E cho dén nay, khi don vé thi nguyén
don phat hién bi don B da chiém gan hét dat cua gia dinh nguyén don dé trong
khoai va tdo, chi con chira lai can nha. Liic bay gid c6 xay ra tranh chap nhung
nghi tinh bi don B la anh ruét 6ng C va 6ng C cling da duoc cap Gidy chiung nhan
quyén su dung dat thi bi don B Kkhong thé chiém dat dugc, nén 6ng C va nguyén
don khong c6 khoi kién dé yéu cau co quan c6 tham quyén giai quyét.



Mai dén nam 2016 c6 doan can bd & cap trén, cung dia chinh xa Y dén do
dac dé cap lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung bi don ding ra ngin can
va cho rang gia dinh nguyén don chiém dat, nén khong do dac duge, bi don con
budc gia dinh nguyén don di doi di noi khac dé tra lai dat nén phat sinh tranh chap
cho dén nay. Sy viéc tranh chap dugc chinh quyén dia phuwong hoa giai nhung
khong thanh.

Nay nguyén don A yéu cau Toa 4n gidi quyet Budc 6ng B pha1 giai toa hét
cay trong dé tra lai dat cho 6ng CvabaA phan dat c¢6 dién tich 975m?, thudc thira
598, to ban do s6 05, toa lac tai 4p X, xa Y, huyén Z, tinh Soc Trang.

Khong dong y voi yéu cau phan t cua bi don B vé viéc yéu cau huy Gidy
ching nhén quyén sir dung dat s6 1 141541 ngay 05/5/1997 ciia UBND huyén Z
cap cho ho C.

2/- Tai don yéu ciu phan t6 ngay 20/3/2017 va tai bién ban ldy khai
ngay 11/8/2017 bi dom B trinh bay: Dién tich dit 975m?, thudc thira 598, to ban
d6 s6 05, toa lac tai 4p X, x3 Y, huyén Z, tinh Séc Trang, trudc ngay 30/4/1975 1a
dat ctia cdu ba con cua ong 1a 6ng W (dia chu). Sau giai phong (ngay 30/4/1975)
ong Tra boé di nén 6ng xin trong cay trén dat va st dung dat, duoc 6ng Tra dong ¥
va néi dat ong Tra da bo roi ong mudn trong cay hay st dung lam gi cting dugc,
viéc 6ng Tra cho 6ng st dung dat tranh chap khong c6 lam gidy td va ciing khong
c6 ai chimg kién.

Ong str dung dat 6n dinh tir sau ngay 30/4/1975 cho dén nam 1981 thi cho
6ng C muon mdt phan dién tich dat (ngang Sm x dai 13m) tai thira 598 dé cat nha
. Pén nam 1982 dia phuong giai quyét trang trdi cho 6ng C thira 362 (ciling la dat
goc ctia ong) dé str dung, nén 6ng C don nha tir thira 598 sang thira 362 va tra cai
nén nha tai thira 598 cho ong su dung. Ong C & trén thira 362 den nam 2005 thi d&
nha di noi khac sinh séng. Pén naim 2008 ong E (con ong C) vé xin lai phan dat
dién tich ngang 5m x dai 13m tai thira 598 trudc ddy dé cat nha ¢ tam, ong khong
ddng ¥ vi luc d6 dat ong dang lam riy, nhung sau d6 ong E nho 6ng NLC1 (la anh
em rudt cua ong C va 6ng) qua hoi muon thi dng méi dong ¥, viéc muon dat gitra
cac bén khong co lam gidy to va cting khong co ai ching kién. Bén khoang nam
2009-2010 thi vo chong éng C va nguyén don A vé & chung v6i vo chong ong E
cho dén nay.

Qua trinh cho ong E muon dat gia dinh ong khong c6 doi va ciing khong co
tranh chap Mii dén ngay 05/01/2017 khi UBND x3 Y moi ong 1én giai quyet tranh
chap dat dai thi 6 ong moi biét 6ng C da di ké khai dang ky quyén st dung ddi véi
thira 598, to ban do s6 05, dién tich dat 975m? toa lac tai ap X, x4 Y, huyén Z, tinh
Soc Trang, ma gia dinh ong quan 1y, sir dung tir trudc cho dén nay.

Nay bi don B yéu cau Toa an giai quyét: Hity mot phan Giéy ching nhéan
quyen str dung dét s6 1 141541 ngay 05/5/1997 cua UBND huyén Z cap cho ho C,

d6i voi dién tich dat 975m?, thudc thira 598, to ban d6 s6 05, toa lac tai 4p X, xa Y,
huyén Z, tinh S6c¢ Trang.



3/- Tai vin bén s0 1936/UBND-NC ngay 08/11/2017, ngudi ¢6 quyén
lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan din huyén Z (do 6ng N la nguwoi dai dién
hop phap) trinh bay:

Viéc UBND huyén Z cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd [ 141541
(s6 vao s6 0180) ngay 05/5/1997 cho ong C 601 vai thira 598, to ban dd s6 05, toa
lac tai ap X, xa Y va cp Gidy chung nhan quyen st dung dét s6 I 141542 (so vao
s6 0181) ngay 05/5/1997 cho 6ng B thi khong thé hién thira 598, 1a thoi diém cap
dai tra, ho so, thu tuc cAp gidy chimg nhan quyén st dung dat do Vin phong ding
ky dat dai tinh quan ly. Vi vay, viéc Toa an yéu cau UBND huyén Z c6 y kién d6i
v6i viée ong B yéu cau huy mot phan gidy chimg nhan quyen str dung dat cua ong
C ddi véi thua 598, UBND huyén Z khong co y kién d6i véi ‘truong hop nay,
nguyén nhan tai thoi diém cap gidy cho 6ng C va ong B 14 thoi diém cép dai tra, ho
so, thu tuc don gian.

* Tai phién toa so tham, nguoi dai dién cua nguyén don co thay d6i noi
dung yéu cau khoi kién ctia nguyén don A vé viéc yéu cau bi don B giao tra dat
tranh chap, nguoi dai dién cua bi don gitr nguyén ndi dung yéu cau phan t6 cua bi
don B vé viéc yéu cau hity mot phan Gidy ching nhén quyén su dung dat s6 1
141541 ngay 05/5/1997 cua UBND huyén Z cap cho ho C, tai thira 598, t6 ban d6
s6 05. Cac duwong sy khong tu thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Kiém sat vién phat biéu y kién Vién kiém sat vé viéc tuan thi va chap
hanh dang phap luat to tung cua Tham phan, Hoi déng xét xir, nguoi tién hanh to
tung va ngu’oq tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an trong giai doan xét
xtr so tham, ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xur nghi
an. Pong thoi, phat biéu quan diém vé tinh c6 cin ctr va hop phap cia yéu cau khai
kién va yéu céu phan t6, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan mdt phan yéu cau khai
kién ctia nguyén don A; khong chap nhan yéu cau phan tb cia bi don B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, theo phat biéu va dé nghi cua
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cuia UBND huyén Z, Kiém sat vién, ngudi
tham gia t& tung, Hoi ddng xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung:

[1] Theo don khéi kién ngay 08/3/2017 va tai bién ban iy khai ngay
11/8/2017 (BL 01, 128) nguyén don A yéu cau Toa an budc bi don B giao tra lai
cho nguyén don phan dat tranh chap dién tich theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat 1a 975m?, thira 598, to ban d6 sd 05, toa lac tai 4p X, xd Y, huyén Z, tinh Soc
Trang. Pong thoi, bi don B c6 don yéu cau phan t6 ngay 20/3/2017 yéu cau Toa an
huy mot phan Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 I 141541 ngay 05/5/1997 cia
UBND huyén Z cap cho ho C, tai thira 598. Toa an xac dinh quan h¢ phap luat
tranh chap “Tranh chdp quyén sir dung ddt va yéu cau hity gidy chirng nhdn quyen
sir dung ddt” 1a chua chinh xac, Hoi dong xét xir xac dinh lai quan hé tranh chip
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“Tranh phcfp Poi lai quyén sir dung dat va yéu qdu hiy gidy chumg nhan quyén sir
dung dat” la dung theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 B¢ lut T6 tung Dan sy nam
2015 va bieu 166 B luat Dan sy nam 2015.

[2] Trong vu an dan sy do c6 duong su yéu cau huy quyet dinh c4 biét
(Gidy chting nhan quyén st dung dat) theo Diéu 34 Bo luat TS tung Dan su nam
2015, Toa an nhan dan tinh Séc Trang thu 1y, xét xtr vu an 1a ding tham quyén
theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 34, Piéu 37 Bo luat TS tung Dan sy nam 2015;
khoan 4 Diéu 32 Luat T tung Hanh chinh nam 2015 va khoan 1 Diéu 203 Luat
Dét dai nim 2013.

[3] Theo don khdi kién ngay 08/3/2017 dong nguyén don 1a 6ng C va ba A,
tai thoi diém khéi kién cho réng ong C bi han ché nang luc hanh vi dan sy nén 6ng
D 1a nguoi giam ho cho dng C (theo Trich luc dang ky giam ho s 02/TLGH ngay
18/8/2016) ky thay don khdi kién, nhung ong C chwa dugc Toa an ra Quyét dinh
tuyén bo 1a nguoi bi han ché nang luc hanh vi dan su theo quy dinh tai biéu 23 B
luat Dan su nam 2005. Ngay 11/4/2018, UBND huyén Z ban hanh Quyét dinh s
609/QD-UBND thu hdi, hity bo Trich luc dang ky giam ho trén do cap trai quy
dinh phap luat, ngay 13/6/2018 ong D c6 ¥ kién 1a rat lai viéc ky thay cho 6ng C
tai don khoi kién ngay 08/3/2017 va yéu cau khong xac dinh 6ng C 1a nguyén don,
ma chi xac dinh 12 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n (BL 134,
135). Do d6, Toa 4n xac dinh ba A 1a nguyén don va ong C 1a ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu 4n 13 ding quy dinh tai khoan 2 va 4 Diéu 68 Bo luat
T tung Dan sy nam 2015.

[4] Nguoi dai dién cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan UBND
huyén Z, tinh Séc Trang vang mit nhung c6 don xin xét xir vang mat, viéc vang
mat khong anh huong dén viéc xét xur, duong su khac Véng mat cd nguoi dai dién.
Do vay, Hoi dong xét xtr can c&t khoan 1 Biéu 227, Diéu 228 B luat TH tung Dan
s nam 2015, quyét dinh tién hanh xét x{r vu 4n.

[5] Theo don khoi kién nguyén don A yéu cau Toa an giai quyét dién tich
theo Gidy chimg nhan quyen st dung dit 1a 975m , nhung tai phién toa nguoi dai
dién cua nguyén don yéu cau Toa an giai quyét dlen tich dat tranh chap theo do dac
thuc té 1a 717,4m?, ma cy thé yéu cau bi don giao tra dién tich lan chiém dang quan
1y, str dung la 171 2m?. Nhu vay, nguyén don c6 thay doi noi dung yéu cau khai
kién va viéc thay dbi khéng vuot qua pham vi khai kién ban dau theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 244 B6 luat T tung Dan sy nam 2015, nén Hoi déng xét xtr chip
nhan.

[11] Vé néi dung:

[1] Cac duong sy thong nhat dién tich dat tranh chap theo do dac thyc té 1a
717,4m? (phan dat tir 16 bé tong xudng giap Kénh S dién tich 171,2m? + phan dat
tir 10 bé tong tro 18n dién tich 546,2m?), thudc thira 598, t& ban do s6 05, toa lac tai
ap X, xa Y, huyén Z, tinh Séc Tring, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s |
141541 ngay 05/5/1997 cia UBND huyén Z cip cho ho C. Tai san va cdy trong
trén dat tranh chép, gia tri dat tranh chip theo Bién ban vé viéc xem xét, thim dinh
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phuc vu cho viéc dinh gia tai san, So do hién trang thira dat va Bién ban vé viéc
dinh gia tai san cung ngay 30/7/2018 (BL 271 - 282).

[2] Theo nguyén don thi tai thoi diém nam 1981 1a dat hoang, nén vo chong
nguyén don tyu khai pha sir dung va su dung lién tuc dén nam 2005, luc bay gio do
hoan canh khé khan, dé thuan tién viéc 1am dn nén vo chong nguyén don don nha
ra xd Y4, huyén Z2 ¢ vdi con gai la H va dat bo trong 02 nam, dén nam 2007 cho
con trai 1a E cit nha ¢ va dén nim 2009 ca gia dinh nguyén don don vé & chung
v6i ong E cho dén nay, khi don vé thi nguyén don phat hién bi don B di chiém gan
hét dat, nhung nghi tinh bi don B 13 anh rudt ong C va éng C ciing da dugc cép
Gidy chung nhin quyén st dung dét thi bi don B khong thé chiém dit duogc, nén
ong C va nguyén don khong c6 khoi kién. Mai dén nam 2016 c6 doan can bo dén
do dac dé cap lai Glay ching nhan quyén st dung dat nhung bi don B dimg ra
ngan can va cho rang gia dinh nguyén don chiém dat, budc gia dinh nguyén don di
doi di noi khac dé tra lai dat nén phat sinh tranh chap cho dén nay.

[3] Nguoc lai, theo bi don thi sau giai phong (sau ngay 30/4/1975) bi don
xin 6ng W va dugc 6ng W cho trong cay va sur dung dat, viéc ong W cho bj don str
dung dit tranh chap khong co6 1am gidy to va cing khong co ai ching kién. Bi don
str dung dét 6n dinh tir sau ngay 30/4/1975 cho dén nam 1981 thi cho 6ng C muon
dat dién tich ngang Sm x dai 13m dé cit nha & va nam 1982 chinh quyen dia
phuong giai quyét trang tréi cap cho 6ng C dién tich thira 362 (cling la dat gbc cua
bi dO’n) nén 6ng C cit nha sang thira 362 dé & va tra cai nén nha tai thia 598 cho bi
don. Ong C ¢ trén thira 362 dén nam 2005 thi d& nha di noi khéac sinh song. Dén
nam 2008 con ong C 14 6ng E vé xin lai phan dét dién tich ngang 5m x dai 13m tai
thira 598 truc day dé cat nha & tam thi bi don khéng dong ¥ vi luc d6 dat bi don
dang 1am ray, nhung sau d6 6ng E nho 6ng NLC1 (1a anh em rudt cta ong C va bi
don) qua hoi muon thi bi don mai dong y. Sau nay, vao khoang nam 2009-2010 thi
vo chong 6ng C don vé & chung véi vo chong dng E cho dén nay. Viéc cho muon
dat gitra cac bén khong co6 lam gidy to va cling khong c6 ai chimg kién.

[4] Dé chtrng minh cho yéu cau khoi kién vé viéc doi lai dién tich dat tranh
chép, nguyén don trinh bay qua trinh sir dung dat va cung cap cho Toa an “Gidy
ching nhdn quyén sir dung dat sé 1 141541 ngay 05/5/1997 ciia UBND huyén Z
cdp cho ho C”, dua nguoi lam chiung 1a NLC2, NLC3 va NLCA4. Dong thoi, dé
chimg minh cho phan dat tranh chép 13 cia minh va yéu cau phan t 1a c6 can ctr,
bi don dua ngudi lam chung 1a NLC5, NLC6, NLC7 va NLC1.

[5] Theo tai lidu, ching ctr va cic bén thira nhan thi trén thuc té quyén sir
dung dét tranh chép dién tich 717,4m? thudc thira 598, t& ban do sb 05, toa lac tai
ap X, xa 'Y, huyén Z, tinh Soc Trang c6 nguén gbc trude day 1a cua dia chu (dia
chu Tra), vo chong nguyén don sir dung dat tir nim 1981 cho dén nam 2005 vé
sinh song tai phuong 7, thanh phé Séc Trang, nam 2007 ong E (con nguyén don)
cat nha & va dén nam 2009 ca gia dinh nguyén don vé & chung véi ong E cho dén
khi phat sinh tranh chép va cho dén nay.



[6] Xét théy, theo cac bén thitra nhan, nguodi lam chig xac nhan va trén
thuc té nguyén don va gia dinh nguyén don sir dung dién tich thira 598 lién tuc tur
nam 1981 dén nam 2005 va tir nim 2007 den nay; trong qua trinh st dung dat o ong
C va bi don B ké khai, dang ky dé duoc cip gidy chimg nhan quyen sir dung dat
cung thoi diém, ong C da dugc UBND huyén Z cong nhén va cap Glay ching nhan
quyén str dung dat s6 1 141541 (s6 vao s6 0180) ngay 05/5/1997 dbi véi cac thira
362 va 598 (thira dat tranh chéap); bi don B ciing di dugc UBND huyén Z cong
nhan va cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 I 141542 (sé vao s6 0181)
ngay 05/5/1997 dbi vé6i cac thira 322, 338 va 369. Dong thoi, theo bi don cho rang
dién tich dat tranh chip cho vo chdng nguyén don muon st dung, nhung khong
duoc nguyén don thira nhan va bi don ciing khong dua ra dugc chimg ctr dé chtng
minh ¢o viéc cho muon dt.

[7] Dbi véi nhitng nguoi lam chimg do bi don cung cap nhu NLC5, NLCS,
NLC7 va NLC1 chi xac nhin vé ngudn goc dat, qua trinh str dung dat nhu néu trén,
Iy do gia dinh 6ng C sir dung dat tranh chép 1a do ong B cho nhung cu thé thé nao
ho khéng biét va ciing khong ai biét viéc ong B cho ong C muon dét tranh chép sir
dung, trong d6 d6 ong NLC7 xac nhén “trudc day giia ong C va ong B co tranh
chdp, éng C néi éng B cho ddt chiéu ngang muoi mdy mét, con ong B noi cho ong
C it hon...” (BL 192), 6ng NLC1 xac nhan “Phdn ddt tranh chdp hién nay éng
khéng ré, trude ddy ong B ¢é cho éng C mét phan dat c¢é chiéu ngang 5 - 6m, dadi
hét dat. Ong C sir dung dwoc mét thoi gian thi lén thanh pho Séc Trdng lam dn bo
ddt nén éng B ldy lai. Sau do vai nam éng C tré vé 6ng B khéng cho sir dung dat,
ong C mdi gap ong nho ong noi chuyén voi ong B, xin ong B ChO ong C sur dung
dat, ong gap va noi chuyén ong B thi ong B dong v, nén éng C cdt nha va sir dung
dat dén nay...” (BL 197). Tuy nhién, 16i khai ctia nhig nguoi lam chimg NLCS5,
NLC6, NLC7 va NLC1 tai cac Bién ban xac minh (BL 191, 192, 194 va 197) va tai
cac Gidy xac nhan (BL 198, 199, 201 va 203) trinh bay mau thuin va khong thong
nhat, cling nhu trinh bay méau thun véi 16i khai cta bi don. Do d6, 10i khai cua
nhimg nguoi lam chimg NLC5, NLC6, NLC7 va NLC1 khéng dam bao tinh khach
quan, trung thuc, khong co gia tri phap 1y va khong du diéu kién xé4c dinh 1a chimg
ctr ¢ chimg minh theo quy dinh tai Diéu 93, khoan 5 Diéu 95 B6 luat Té tung Dan
su nam 2015.

[8] Mat khac, tai thoi diém cap Gidy chung nhan quyen sir dung dét cho
ong C va bi don B 1a cép dai tra, ho so, thu tuc don gian, chi cin nguoi sir dung dat
c6 don ké khai, dang ky va dat khong tranh chap thi duoc céng nhan va cap gidy
ching nhan, néu that sy thira 598 1a ctia bi don B thi bi don B phai ké khai, dang
ky dé duoc cong nhan va cip gidy ching nhan, nhung bi don khong ké khai, dang
ky ma chi ké khai, dang ky cac thira 322, 338 va 369, trong khi d6 thira 598 hién
dang tranh chap nam lién ké thira 322. Trén thyc té ong C va bi don B ké khai,
dang ky cung thoi diém, tai thoi diém ké khai, dang ky dién tich thira 598 do gia
dinh nguyén don A va ong C quan 1y, st dung, dat khong tranh chép nén ong C ké
khai, dang ky va duoc UBND huyén Z cong nhan va cap Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 I 141541 (sb vao s6 0180) ngay 05/5/1997 1a ding theo quy dinh tai



khoan 1 DPiéu 2, khoan 5 Piéu 13, Piéu 36 Luat Pat dai nam 1993. Do vay, toan bo
dién tich dat theo do dac thuc té 1a 717,4m? (phan dat tir 16 bé tong xudng giap
Kénh S dién tich 171,2m? + phan dat tir 16 bé tong tro 1én dién tich 546,2m?), thira
598, to ban dd s 05, toa lac tai ap X, xd Y, huyén Z, tinh Séc Trang thudc quyén
stt dung hop phap ctuia hd C (C), nén dugc phap luat bao ho.

[9] Theo bi don phan td cho rﬁng toan bd dién tich dat theo do dac thuc té
1a 717,4m?, thtra 598 cho gia dinh nguyén don muon sit dung, nhung khong co can
clr dé ching minh; trong khi d6 dién tich dat 717,4m?, thira 598 thudc quyén sir
dung . dat hop phép cua gia dinh nguyén don theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 1 141541 (sb vao s6 0180) ngay 05/5/1997 va gidy chimg nhan nay tir khi
duoc cap dén nay khong bi khléu nai va cting khong bi co quan Nha nudc co thAm
quyén thu hoi hodc huy bo nén van gitt nguyén gia tri phap ly, gidy chung nhan dbi
voi thira 598 cap cho ho ong C 1a dung dién tich va dbi tuong theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai. Do vdy, theo phan t& cua bi don cho ring dién tich dat
717,4m?, thira 598 cho gia dinh nguyén don muon sir dung va yéu cau hiy mot
phan Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 1 141541 (s6 vao so 0180) ngay
05/5/1997 ctia UBND huyén Z cap cho ho C, ddi véi thira 598 1a khong c6 can ci.

[10] Xét thay, trong dién tich dat 717,4m?, thira 598 néu trén, thi phan dét
tr 10 bé tong trd 1én dién tich 546,2m?, trén d4t c6 tai san cian nha & cta E va L
(gdm nha sau ngang 4,7m x dai 11m; nha giita ngang 4,7m x dai 10,2m; mai che
ngang 4,7m x dai 05m), cdy trong gom thanh long loai B 03 try, mit loai B 01 cay,
méing cau ta loai B 01 cay, so dua loai B 01 ciy, chudi loai A 03 cay, chubi loai B
05 cay, dua loai A 02 cay, dua loai B 04 cay va cong loai B 01 cay, hién tai do gia
dinh nguyén don quan ly, su dung; con phan dat tir 16 bé tong xudng giap Kénh S
dién tich 171,2m?, trén dat co cdy trong gom dira 02 cay (loai A 01 cdy, loai B 01
ciy) va khoai tir loai B 09m?, hién tai do bi don B quan Iy, s dung; tai phién toa
nguoi dai dién cia nguyén don va nguoi dai dién cua bi don (c6 hdi bi don) déu
thtra nhan toan b cay trong trén dét gia dinh nguyén don quan ly, sit dung do
nguyén don trong va toan bo ciy trong trén dat bi don quan ly, st dung do bi don
trong. Do d6, nguyén don chi co quyén yéu cau bj don giao tra dién tich dat ma
hién tai bi don dang quan ly, st dung, chir khong thé yéu cau bi don giao tra chinh
dién tich dat gia dinh nguyén don dang quan 1y, st dung, nhung nguyén don yéu
cau bj don giao tra toan bd dién tich dét theo do dac thuc té 1a 717,4m? (trong do
c6 phan dat gia dinh nguyén don dang quan ly, sit dung dién tich 546,2m?) la
khong dung. Tai phién toa ngudi dai dién cua nguyén don thay d6i yéu cau va yéu
cau bi don giao tra dién tich dat ma bi don dang quan 1y, sir dung 171,2m? 1a phu
hop theo quy dinh ctia phap luat.

[11] Tir nhitng phan tich va nhan dinh nhu da néu trén, Hoi dong xét xtr ¢6
can ct xac dinh toan bo dién tich dat tranh chép theo do dac thuc té 1a 717,4m?
thtra 598, to ban dd s6 05, toa lac tai ap X, xd Y, huyén Z, tinh Séc Tring thudce
quyén sir dung hop phap cua gia dinh nguyén don theo Gidy chung nhan quyén st
dung dat sd 1 141541 (sé vao s6 0180) ngay 05/5/1997 cia UBND huyén Z cip
cho hg C va khong ¢6 viéc bi don cho nguyén don mugn thira 598 dé sur dung. Do
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vay, theo khéi kién cia nguyén don vé viéc yéu cau budc bi don giao tra dién tich
dat tranh chap 171,2m? 1a c¢6 cin cr nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan; theo
phan t6 cta bi don yéu cau hity mot phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 1
141541 (s6 vao s6 0180) ngay 05/5/1997 ctia UBND huyén Z cap cho ho C, ddi
v6i thira 598 1a khong can clr nén khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[12] Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtir chap nhan mot phan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don vé viéc doi bi don giao tra dat tranh chap va khong chap
nhan y€u cau phan t6 cta bi don 1a c6 can ctr nén dugc Ho1 dong xét xur chap nhan.

[13] Dbi v6i cdy trong trén dat budc bi don giao tra gdm dira loai A 01 cay,
dua loai B 01 cay va khoai tur loai B 09m?, cac loai cdy trong nay déu do bi don
trdng va khi bi don trdng thi phia nguyén don cung khong ngan can, nay nguyén
don yéu cau budc bi don di doi, chit pha cay trong trén dat dé tra lai dat, néu di
doi, chat pha s€ s€ gy thiét hai cho bi don, dé tranh gay thiét hai khong can thiét
nén giao cho nguyén don duoc quyén s hiru, st dung ciy trong trén dat gdm dira
loai A 01 cay, dura loai B 01 cay, khoai tir loai B O9m2 va nguyén don c6 nghia vy
tra lai gia tri cAy trong cho bi don twong g s6 tién 881.500d6ng theo Bién ban vé
viéc dinh gia tai san ngay 30/7/2018 1a co tinh, c6 ly va dang phap luat.

[14] V& an phi dan su so tham: Bi don B phai chiu 1a 300.000d0ng tién an
phi khong co gia ngach theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat T tung Dan su nam
2015 va hudéng dan tai khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.
Hoan tra cho nguyén don A va ong D s tién tam Gmg an phi 80 tham da nop 1a
1.096.875d6ng. Poi vai so tien nguyen don A tra gia tri cay trong trén dat cho bi
don B do nguyén don A nhén ciy trong trén dat ctia bi don B, sd tién nay khong
phai tién thuc hién nghia vu phat sinh tir viéc tranh chap do khdi kién hoic yéu cau
va ciing khong phai do khic phuc hiu qua hay bdi thudng thiét hai tir hop dong va
khong thudc truong hop quy dinh tai Diéu 26 va Didu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I1¢ phi Toa an,
nén nguyén don A khong phai chiu an phi ddi véi sd tién nay.

[15] Chi phi thdm dinh, do dac va dinh gi4a tai san téng cong 1a
12.670.000d6ng: Bi don B phai chju 13 12.670.000d6ng, nguyén don A di ndp tam
mg du s6 tién chi phi trén, nén bi don B ndp so tién 12.670.000d6ng giao tra lai
cho nguyén don A.

Vi cac 1€ néu trén;
QUYET PINH:

_ Cén cir khoan 9 Piéu 26, Bicu 37, Diéu 147, Diéu 165, khoan 1 Diéu 227,
Diéu 228, Diéu 235, khoan 1 Diéu 244 va biéu 266 B¢ luat T6 tung Dan sy nim
2015; khoan 1 biéu 203 Luat Dat dai nam 2013.



Ap dung Diéu 166, khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dén su
nim 2015; khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, Nndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén x1r:

1/- Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don A vé viée yéu cau bi don
B g,iao tra dién tich dat tranh chap 171,2m?, tai thira 598, t& ban do so 05, toa lac
tai ap X, xa Y, huyén Z, tinh Soc Trang.

2/- Budc bi don B giao tra cho nguyén don A dién tich dat tranh chip
171,2m?, tai thira 598, t(:)r ban do so 05, toa lac tai ap X, xa Y, huyén Z, tinh Séc
Trang. Vi tri va tr can dat nhu sau:

- Pong: giap dat B, c6 sb do 16,9m;
- Tay: giap dat GR1 (nhan chuyén nhuong cia T), ¢6 s6 do 16,9m;
- Nam: giap duong bé tong, c6 s6 do 9,98m;
- Bic: giap Kénh S, ¢6 s6 do 10,32m.
(c6 so do do dac kém theo)

3/- Giao toan b cdy trong trén dat gdm dira loai A 01 cay, dira loai B 01
cdy va khoai tir loai B 09m? cho nguyén don A dugc quyén sd hiru, st dung va
nguyén don A co nghia vu trd lai gia tri cAy trong cho bi don B sd tién
881.500d0ng.

Khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat, bi don B c6 don yéu cau thi hanh an thi
nguyén don A phai thyc hién nghia vu hoan tra du sé tién néu trén cho bi don B
theo quy dinh ctia Luat Thi hanh 4n dan su. Néu nguyén don A khong thuc hién thi
phai tra 13i d6i véi s6 tién cham tra theo 1i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va
khoan 2 Piéu 468 B luat Dan sy ndm 2015 (10%/niam), twong Gng v&i thoi gian
cham tra tai thoi diém thanh toan.

4/- Khong chap nhén yéu cau phan to ctia bi don B vé viéc yéu cau huy mot
phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 I 141541 ngay 05/5/1997 cua Uy ban
nhan dan huyén Z, tinh S6c Trang cap cho ho C tai thira 598, to ban dd sb 05, toa
lac tai 4p X, x3 Y, huyén Z, tinh Séc Tring.

5/- An phi dan sy so tham: Bi don B phai chiu 1a 300.000d6ng. Hoan tra
cho nguyén don A va ong D sb tién tam ung an phi so thdm di nop la
1.096.875d6ng theo Bién lai thu s6 0005444 ngay 09/3/2017 ctia Chi cyc Thi hanh
an dan sy huyén Z, tinh Séc Trang.

6/- Chi phi thim dinh, do dac va dinh gid tai san tong cong la
12.670.000d0ng: Bi don B phai chiu 14 12.670.000d6ng, nguyén don A da nop tam
mg du so tién chi phi trén, nén bi don B nop s6 tién 12.670.000dong giao tra lai
cho nguyén don A.
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7/- Béo cac duong su biét, 4n xir so tham cong khai c¢6 quyén khang céo
trong han 15 ngy, ké tir ngdy tuyén an (d6i v6i duong sy khong c6 mit tai phién
toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma co6 1y do chinh dang, thi tinh ké tir ngay
nhén dugc ban an hodc ngay ban an duoc niém yét) dé xin Toa an cp trén xét xur
lai theo trinh ty phiic tham.

Triong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh én dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phai Thi hanh én c6 quyén
théa thudn Thi hanh dn, quyén yéu cau Thi hanh én, tw nguyén Thi hanh dn hodc
bi cuong ché Thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh
an dan s, thoi hiéu Thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cdc dirong si; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Soc Trang,

- Chi cuc THADS huyén Z;

- Cuc THADS tinh Soc Trang;

- Luu hé so vu an.

Pham Hung Nu6i
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