TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK DPéc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 69/2022/DS-PT
Ngay: 12 — 4 — 2022.
V/v “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Vit Van Ta
Cac Tham phdn: 1. Ong Nguyén Duy Thuén.
2. Ba Nguyén Thi Hanh Van.
- Thu ky phién toa: Ong Lé Khac Anh—Thu ky Toa an nhan dan tinh Pak Lak.
- Dgi dign Vign kiém sit nhén dan tinh Dak Lik tham gia phién toa: Ong
Nguyen Chi Hiéu - Chtrc vu: Kiém sat vién.
~ Trong cac ngay 08 va 12 thang 4 nam 2022, tai try s6 Toa an nhan dan tinh
bak Lak xét xtr cong khai vy an dan sy phtic tham thy 1y s6: 287/2021/TLPT-DS
ngay 07/12/2021 vé viéc: “Tranh chap quyén sur dung dar”.

Do Ban an dan sy so thim sd: 45/2021/DSPT ngay 26/09/2021 cta Toa an
nhan dan huyén Ea Kar bi khang cao, khang nghi.

~ Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xit s6 39/2022/QD-PT ngay 22/02/2022 va
Quyeét dinh hoan phién toa s6 52/2022/QD-PT ngay 21/3/2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty Trénh r)hiém hitu han dich vu dau tu D. Pia chi tru s6:
Thon A, xa O, huyén E, tinh bak Lak.

Dai dién theo phap luat: Ba I\!guyén Thi M. Chirc vu: Giam déc. Dia chi: Thon
A, x& E, huyén k, tinh Bak Lak. Vang mat.

Dai dién theo uy quyén ciia ba M: Ong V& Ngoc C. Bia chi: Buong L, thi tran
P, huyén K, tinh Bak Lak — C6 mat.

Bi don: Ong Nguyén Van N, ba Phung Thj P (tén goi khéc: Phiing Thi H). Noi
cu trti: Thon A, x&@ O, huyén E, tinh Bak Lak. Vang mat.

Ngueoi dai dién theo ay quyén: Ong Nguyén Huy H;
Pia chi: Puong Y, Tp. B, tinh Pik Lak. C6 mit.
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Nguroi bao vé quyen va lgi ich hop phap cho bi don: Ong Lé Thanh K — Luat
su Cong ty luat T va cong su thudoc Poan luat su tinh Dak Lak. Co mat.

Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: 6ng Tran Cong C. Dia chi: Thon A,
xa E, huyén K, tinh Bak Lak. Cé mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban dn so thdam, qua trinh tham gia té tung nguoi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don la ong V6 Ngoc C trinh bay:

~Vao nam 2017, vo chong 6ng Tran Cong C, ba Nguyén Thi Tu,yét M nhén
chuyén nhuong ctia Gpg Duong Van B, ba Lé Thi Hoai T 01 dién tich dat tai thon 4,
xa O, huyén E, bao gom:

+ 01 dién tich duoc Uy ban nhan dan huyén E cong nhin quyén sir dung dat
¢ dic diém nhu sau: thira dat sb 423, t& ban dd sb 06, dién tich 1730m2, cép Giéy
chirng nhan quyén st dung dat s6 AO 02xxxx, toa lac tai Thon A, x3 O, huyén E,
tinh Pak Lak.

+ Mot phan dién tich dat chua dang ky bién dong xung quanh do c6 con sudi
tu nhién 0 phia giap duong di. Dién tich dat cy thé chung t0i cting khong nam dugc,
viong Bba T da lap con sudi ndy, va phan dién tich dat nay chua duoc cap Giay
chtng nhan quyén str dung dat. Khi sang nhuong, cac bén khong tién hanh do dac
giao nhan trén thyuc dia.

Sau khi dugc cong nhan thi dén ngay 08/6/2018 ong C, ba M ch}lyén quyén
sur dung dat nay vao tai san cua Cong ty Tranh nhiém hitu han dich vu dau tu D (goi
tat la Cong ty D) do ba M lam giam doc.

Khoang gitta nim 2018, Cong ty D ¢6 nhu cau xay dung céy xang thi phia
nguyén don ¢6 moi dia chinh xa O dén tién héph dp dac chi moc dé xay dung, khi
tién hanh do de,}c co gia dinh bi don, nhung budi tién hz‘lrnh do dac do lai khong lap
bién ban cu thé. Sau do, cudi nam 2018, khi cong ty tién hanh xay dung trén dién
tich dat nay thi ong Nguyén Van N va ba Phung Thi H c6 hanh vi can tro, tu y lan
chiém dat cia Cong ty D mot dién tich dat c6 dac di€ém nhu sau:

+ Phia Pong giap dat Nong trudng 716, canh ngang 10m;

+ Phia Tay gidp duong di lién x3, canh ngang 10m,;

+ Phia Nam giap dét con lai ciia Cong ty D, canh dai 70m;

+ Phia Béc giap dat ong N, ba H, canh dai 70m.

Tong dién tich 700m? (bay traim mét vudng).

Trén phan dién tich nay ong N, ba P dao mét con muong chiéu dai 70m; ngang
Im; sau 70cm chay doc theo phia gidp dat con lai cua Cong ty D d€ lam ranh gidi
lan chiém dat.



Hién nay, sau khi c6 két qua do dac, chung t6i xac dinh phan tranh chap véi
bi don cu thé nhu sau:

1/ Dién tich dat tranh chép 01, phan dién tich dit nay chua dugc cip Gidy
chirng nhan quyen st dung dat: Phia tay, co canh dai 10,1m, giap duong nhura; Phia
dong, giap phan dién tich dat tranh chap 02, c6 canh dai 10m; Phia béc, giap phan
dat cua cong ty D c6 canh dai 23,3m; Phia nam, giap dat éng N, ba H, ¢ canh dai
21,4m. Téng dién tich 222,3m?.

2/ Dién tich dt tranh chap 02, phan dién tich dat da dugc cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dét cho cong ty D: Phia tay, giap phan dién tich dat tranh chap 01, c6
canh dai 10,1m; Phia dong, giap phf?m dién tich dit tranh chép 03, co canh dai 10m;
Phia bac, giap phan dat ctia cong ty D, ¢ canh dai 25,4m; Phia nam, giap dat 6ng N
ba H, ¢ canh dai 26,5m. Tong dién tich 259,6m?.

3/ Dién tich dét tranh chap 03 phén dién tich chua duoc cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat: Phia tay, giap phan dién tich tranh chap 02, canh dai 10m; Phia
dong, giap dat nong trudng 716 canh dai 10m; Phia bac, giap phan dat ciia ctia cong
ty D, canh dai 13,2m; Phia nam, giap phan dat ciia 6ng N, ba H 1a 12,9m. Tong dién
tich 130,2m2.

Do d6, tai don khoi kién dé ngay 24 thang 01 nam 2019, yéu cau bi don tra
700m? dat 1an chiém nhung cin cir két qua do dac hién trang thyc té phia nguyén don
xin Gt mot phan yéu cau khoi kién, dé nghi 6ng N, ba H phai tra dién tich dat lan
chiém 13 613,1m? theo két qua do dac; dong thoi xin rat yéu cau khoi kién dbi véi
ndi dung budc san lép, khéc phuc lai hién trang ban dau ddi véi con muong c6 di¢n
tich 70m?, sau 70cm.

V& chi phi t6 tung: DOi voi chi phi cho viée dinh gia tai san 2.000.000 dong
nguyén don ty nguyén nop. Doi voi chi phi cho viée do dac la 10.267.000 dong, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Qua trinh tham gia 16 tung bi don ba Phiing Thi P va nguwoi dai dién theo
uy quyén cua bi don trinh bay:.

Vao thang 12 ndm 2008 4m lich, vo chong t6i (Nguyén H) ¢6 mua 01 dién tich
dat 598m?, thudc thira dat sb 504, to ban d6 06 cua 6ng B ba T Khi sang nhugng, cic
bén c6 chi dat cho nhau, c6 su tham gia ctia dng Phung Vian I 13 can bo dia chinh tién
hanh do dac, lay tir mép nha ong T kéo vé phia Tay 20m, theo chiéu mat duong. Sau
khi tién hanh do dac, ong B va ong I dia chinh lam bia d6 cho gia dinh t6i, dén ngay
24/3/2009, vo chong t6i da dugc Uy ban nhan dan huyén E cap Gidy chtmg nhan
quyén sir dung dat s6 AO 00xxxx. Gia dinh t6i dé st dung 6n dinh tir d6, trén dat c6
01 vuon diéu, (vuon diéu tir chd con muong (ma vo chong toi dio khi co tranh chap)
kéo vé phan dat cua gia dinh t6i mua, va vuon diéu bat déu tir phan dét tranh chép
02 va 03; con doan tranh chap 01 ngay trudce 1a con sudi, nén khong co diéu) dén
nam 2018, cong ty D san 1ap c6 muc mot s6 cay diéu, ti c6 y kién véi gia dinh anh



C chi M nhung khong duoc, sau d6 hai bén c6 phat sinh tranh chap, vo chong t6i ¢6
dao 01 con muong nhu nguyén don trinh bay, nhung dao trén phan dét cua gia dinh
t61. D61 v6i s6 cay diéu da bi muc toi khong yéu cau bdi thuong. Dbi voi yéu cau
khoi kién cua nguyén don, t6i khong dong y. Gia dinh t0i sir dung 20m ngang tinh
tir mép nha éng T dén dat giap ranh dét ciia Cong ty D, neu du t61 xin trd lai. Con
trén Giay chimg nhan quyén str dung dét, dién tich cua toi cap nhu thé nao t6i khong
13, vi toi sir dung dung nhu trén sy chi dat cua 6ng B chu dat va can bo dia chinh 6ng
l.

- Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ong Tran Cong C trinh bay: BaH cho
rang vuon diéu tir phan con muong ma ba H, 6ng N dao 1a khong chinh xac, diéu chi
nam giap ranh bén ngoai phan dién tich tranh chap ma thoi. Viéc ba H trinh bay la
khong dung thyc té, toi khong dong y.

Tgi Bdn &n dan sw so' tham so 45/2021/DSST ngay 26/9/2021 ciia Toa an
nhén dan huyén Ea Kar, tinh Dak Lak da quyet dinh:

- Cén cu Vé}o khoan 3 ‘Diéu 26, Qiém a khoan 1 Djéu 35, diém a khoan 1 Diél,l
39, biéu 91, Diéu 147, Diéu 161, diém b khoan 2 Diéu 227, Di€u 273 BJ luat to
tung dan sy nam 2015;

- biéu 502, 503 cua B6 Luat dan su;

- Diéu 106 cua Luat dat dai 2003;

- Dicu 188 luat dat dai 2013.

- Can curvao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Cong ty D.

- Bugc ba Phung Thi P (tn goi khac: Phung Thi H), 6ng Nguyén Vin N co
trach nhiém tra lai cho Cong ty D tong dién tich 183,1m?2 Cé tr can: phia Nam c6
canh dai 25,4m, phia déng dai 7,2m; phia tay dai 7,2m va phia bac dai 26,5m (c6 so
do do veé kém theo).

Cong ty D, ba Phung Thi P (H), ong Nguyen Van N c¢6 trach nhiém lién hé
v6i cac co quan nha nudc co thim quyén dé dang ky bién dong quyén sir dung dét
theo ding v&i hién trang dang quan 1y, st dung.

- V& chi phi t6 tung: Buoc ba Phung Thi P (H), 6ng Nguyén Vin N c6 trach
nhiém tra lai cho Cong ty D so tién 5.133.500 dong (Nam triéu, mot tram ba muoi
ba nghin, nam tram dong).

- Vé an phi: Bi don ong Nguyén Vin N, ba Phung Thi P (Phung Thi H) phai
chiu 5.972.923 dong (Nam tri¢u, chin tram bay mwot hai dong, chin tram hai muoi
ba dong)



Nguyén don Cong ty D phai chiu 2.495.500 dong (Hai tri¢u, bén tram chin
muoi lam nghin, nam tram dong) d61 voi phan bi bac yéu cau.

Déi voi phan tong dién tich 352,5m? thudc dat sudi, dit ty ban quan ly, sur
dung khong duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, khong thugce thim quyén
giai quyét ciia Toa an, nén khong cb co s xem xét, giai quyét.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén quyén khang cdo cho cic duong su theo quy dinh
cua phéap luat.

Ngay 06/10/2021, bi don 6ng Nguyén Van N, ba Phung Thi P khang céo d6i
v6i Ban an sd 45/2021/DSST ngay 26/9/2021 cua Toa an nhan dan huyén Ea Kar,
tinh Pak Lik. P& nghi Toa an cip phiic tham xem xét sira Ban an so tham theo hudng
bac toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngay 11/10/2021, dai dién theo uy quyén cia nguyén don ong V& Ngoc C
khang cao d6i v6i Ban an sé 45/2021/DSST ngay 26/9/2021 ctia Toa an nhan dan
huyén Ea Kar, tinh Pak Lak. Dé nghi Toa an cap phiic thAm budc bi don phai giao
tra toan bd dién tich 613,1m? va budc bi don phai chiu toan bd chi phi do dac.

Ngay 08/10/2021, Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar c6 khang nghi sd
01/QDKNPT-VKS-DS dbi véi Ban an s6 45/2021/DSST ngay 26/9/2021 cta Toa
an nhan dan huyén Ea Kar, tinh Pak Lak. Pé nghi Toa an cap phic tham xem xét
huy Ban 4n so thim va giao hd so vé cho toa an cap so tham giai quyét lai theo thi
tuc chung.

Tai phién toa phuc tham cac duong su khang céo van giit nguyén ndi dung
khang céo, Vién kiém sat van giir nguyén ndi dung khang nghi.

Pai dién Vién kiém sat nhin dén tinh Pik Lik phat biéu y kién:

V& td tung: Viée tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an cling
nhu cac duong sy trong vu an dé thyc hién ding quy dinh cua B9 luat T6 tung dan
su ké tir khi thy 1y vu 4n dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

Vé noi dung vu an: Tda &n cap so tham da vi pham nghiém trong thi tuc td tung,
dua thiéu ngudi tham gia t6 tung, diéu tra, thu thap chung cr chua day du lam anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong sy. Céan ctr khoan 3 Piéu 308,
Piéu 310 Bo luat t6 tung dan su dé nghi Ho1 dong xét xtr hily ban an so tham chuyén
ho so vu 4n vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thi tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu c6 trong ho so vu an, phan trinh bay ciua nguyén don,
bi don, quan diém cua Kiém sat vién, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Pon khang cdo cua nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don, bi don
6ng Nguyén Van N, ba Phung Thi P va khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén
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E dugc ndp trong thoi han luat dinh, cac duong sy da ndp tién tam ung an phi phtc
tham nén dugc toa an cip phuc thim xem xét giai quyét theo trinh ty phiic tham 13
phu hop.

[2] Tai Ban 4n va Bién ban nghj 4n thé hién Hoi déng xét xir gdbm Tham phan
Hoang Tri Ly, Cac hoi tham nhan dan: Ong Lé Khic Diing va ba Nguyén Thi Tuyét.
Tuy nhién, tai bién ban phién toa lai thé hién cac Hoi thAm nhan dan 1a ong Y Nik
Eban va ba Nguyén Thi Tuyét. Tai trang 2 cua bién ban phién tda con thé hién viéc
chu toa giai thich vé viéc thay d6i Hoi tham nhan dan va cho rang vi Iy do khach
quan nén 6ng Lé Khic Diing khong thé tham gia phién toa dugc va co ba Nguyén
Thi Tuyét tham gia phién toa nhung thuc té 6ng Diing van tham gia phién toa.

Vé néi dung vu dn:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau ong Nguyen Van N, ba Phung Thi P (Phuing
Thi H) tra lai 613,1m?. Toa an cap so thAm chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, budc ba Phung Thi P (tén goi khac: Phung Thi H), 6ng Nguyén Vin
N ¢6 trach nhiém tra lai cho Cong ty D tong dién tich 183,1m? Déi véi yéu cau khoi
kién khong duoc Toa an chap nhan nhung cip so tham khong tuyén bac 1a thiéu sot,
giai quyét khong dung quy dinh cta phap luét.

CAp so tham c6 nhiing sai pham nghiém trong vé t6 tung va ndi dung lam anh
dén quyén va loi ich hop phap cua cac bén ma khong thé khac phuc tai cAp phuc
tham. Vi vy, can hily 4n so tham dé giao vé cho cap so tham giai quyét lai theo
ding quy dinh cua phap luat.

[3] Xét quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak tai phién
tdoa phi hop véi quy dinh cia Phap ludt va nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén can
chap nhan.

[4] Do hily 4n so thim nén Hoi dong xét xtr khong xem xét dén ndi dung khang
cao cua cac bén.

[5] Qua trinh giai quyét lai vu 4n, cip so tham can xac minh lam 15 dién tich
dat thuc té da cap cho 6ng B ba T sir dung va dién tich trén gidy chimg nhan quyen
str dung dat c¢6 phu hop khong. Xac dinh phan dién tich dat ong Bba T da chuyen
nhuong cho ba P 6ng H, khi xac dinh vi tri thira dat da cap cho ba P 6ng H thi can
xéc dinh r6 ranh gidi v6i cac ho lién ké (phan giap ranh dat ong T). Lay 10i khai ctia
0ng Phung Vén | — Nguyén can b dia chinh xa O, huyén E dé 1am rd noi dung nay.
Xac minh tai chinh quyén dia phuong dbi véi phan dién tich ma nguyén don khai
kién, toa an cp so tham cho rang dat thudc quyén quan 1y cta Uy ban nhan dan xi
tir 46 khong xem xét giai quyét. Xac minh 1am rd viéc str dung dién tich dat trén co
pht hop vé6i quy hoach ké hoach tai dia phwong khong, c6 cin ctr dé cong nhan cho
nguoi dang st dung dat d6 khong dé c6 co sd phap 1y cho viéc xem xét giai quyét
doi véi dién tich dat trén.



[6] Vé 4n phi: Do huy an so thém nén cac duong su khong phai chiu an phi
phuc tham va duogc nhan lai so tién tién tam Gmg an phi da ndp, nghia vu chiu 4n phi
duogc xac dinh lai khi giai quyét vu an theo thu tuc so tham

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Piéu 308 cua Bo luat to tung dan sy 2015;

Cin cir diém d, khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc héi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan khang cdo cta dai dién theo ty quyén ctia nguyén don.

Chap nhan mot phan khang céo ctia bi don 6ng Nguyén Van N va ba Phung Thi
H.

Chép nhan Khang nghi s6 01/2021/KN-VKS ngay 08/10/2021 cta Vién kiém
sat nhan dan huyén Ea Kar, tinh bak lak.

Tuyén xu:

1. Hiy Ban an dan su so tham so 45/2021/DSST ngay 26/9/2021 cua Toa an
nhan dan huyén Ea Kar. Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén Ea Kar giai
quyet lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Vé an phi:

N An phi dan su phuc tham: Hoan tra cho ba Phung Thi H va 6ng Nguyén Vian N
mo1 ngudi 300.0004 tién tam g an phi phic tham theo cac bién lai s6 0005497 va
0005498 ngay 07/10/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén E. Hoan tra cho ong
V4 Ngoc C 300.0004 tién tam tng an phi phuc tham theo bién lai s6 0005541 ngay
19/10/2021 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén E.

q An phi dan sy so tham: Puoc xéac dinh lai khi giai quyét vu an theo thu tuc so
tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T/M. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND CC tai Pa Ning THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dk Lak;

- TAND huyén Ea Kar;

- VKSND huyén Ea Kar; (Da ky)

- Chi cuc THADS huyén E;

- Cac duong su;

- Luu hd so, VP.

Vi Van Tu



