TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG THAP D@c l@p - Tl.l’ do - Hanh phﬁc

Ban 4n s6: 177/2025/DS-PT
Ngay: 11-4-2025
“V/v tranh chép hop dbng
chuyen nhurong QSD dat, hop
ddng dat coc dé chuyen nhuong
QSD dat.”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Kiéu Kim Xuan;
Cdc Tham phdn: Ong Pinh Chi Tam;
Ong Ngé Tan Loi.
_ Thu ky phién toa: Ba L¢ Thi Hong Linh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dong Thap.
Dgi di¢n Vién k{ém sdt nhan dan tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Diéu - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 20 thang 02 nam 2025, cac ngay 14, 28 va 31 thang 3 nam
2025 va ngay 11 thang 4 nam 2025 tai try s6 Toa an nhén dan tinh Dong Thap
x€t xtr phic tham cong khai vu an thy ly s6: 564/2024/TLPT- DS ngay 19 thang

11 nam 2024, vé viéc “Tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat, hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat.”

Do ban 4n dan sy so tham s6 58/2024/DS-ST ngay 16-9-2024 cta Toa an
nhan dan thanh phé H, tinh Pong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 712/2024/QP-PT ngay
18 thang 12 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 18/2025/QD-PT ngay 08
thang 01 ndm 2025; Thong bao thoi gian mo lai phién toa xét xir phiic thim sd
14/TB-TA ngdy 20/01/2025; Cac Quyét dinh tam ngung phién toa sb
44/2025/QPPT-DS ngay 20/02/2025, sb 60/2025/QDPT-DS 14/3/2025, s6
80/2025/QBPT-DS ngay 31/3/2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Phung Kim Q, sinh ngay 01/01/1982;
Dia chi: Khom C, phuong A, thanh phd H, tinh Pong Thap.

Cho & hién nay: SO nha B, duong T (Buong A), khém B, phuong A,
thanh phd H, tinh Pong Thép.



2. Bi don:

2.1. Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1985;

Dia chi: Ap T, xa T, thanh phd H, tinh Dong Thap.

2.2. Ong Nguyén Van T, sinh nam 1958;

2.3. Ba Huynh Thi H1, sinh nam 1955;

Cung dia chi: Ap T, xa T, thanh phd H, tinh Png Thap.

3. Nguoi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Phan Thanh P, sinh nam 1980 (chdng chi Q);

Pia chi: Khém C, phuong A, thanh phd H, tinh Pong Thap.

Chd & hién nay: SO nha B, duong T (Buong A), khém B, phudng A,
thanh pho H, tinh BDong Thap.

3.2. Chi V0 Thi N, sinh nam 1988 (vg anh H);

Pia chi: Ap T, xa T, thanh phd H, tinh Dong Thép.

4. Nguoi khang cdo: Anh Nguyén Vin H, 13 bi don.

(Cac dvwong su co mat tqi phién toa.)
NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don la chi Phung Kim Q trinh bay:

Nguyén trude day, vo chong anh Nguyén Vian H ¢ chuyén nhuong quyén
su dung dat cho vo chong chi Phing Kim Q dién tich 1,5 cong tam cat (ttc 1a
1.944m?). Phan dit nay do ho ong Nguyen Van T ding tn gidy ching nhan, vo
chéng ong Theo chuyén nhuong dat nay cho vo chong anh H (theo To sang
nhuong ngay 30/6/2013 dl, ban viét tay), sau d6 vo chong anh H chuyén nhuong
lai cho vo chéng chi Q. Do viéc mua ban gitra vo chéng anh H vé6i1 vo chéng ong
T 1a gidy viét tay, chua sang tén gidy to dat, ho 6ng Nguyén Vian T dung tén
gidy chuing nhan, nén dé dam bao quyén loi cho chi, chi d3 yéu cau vo chdng
ong T phai lam gidy t& mua ban véi chi.

Viéc chuyén nhuong nay gitta chi Phing Kim Q v&i vo chong anh
Nguyén Vin H, vo chong 6ng Nguyén Vian T c6 lam hop dong dit coc ngay
19/01/2023 (do chi Phung Kim Q ky tén véi 6ng Nguyén Vin T), trong d6 théa
thuan 13 anh Nguyén Vian H, 6ng Nguyén Vin T, ba Huynh Thi HI chuyén
nhuong cho chi phan dat dién tich cy thé 1.944m? gia mua la 500.000.000 dong,
dwa lan dau 200.000.000 dong, con lai s6 tién 300.000.000 dong, khi nao ra
cong chung sang tén cho chi dimg tén gidy dat anh Nguyén Vin H giao du dat
cho chi thi chi s&€ thanh toan hét s6 tién nay, néu ai sai so v6i hop dong thi boi
thuong gap 02 (hai) lan.



Tuy nhién, do hoan canh khé khan nén anh Nguyén Vian H c6 dén nha chi
va lay thém sb tién 100.000.000 dong, tong cong sd tién 1a 300.000. 000 ddng.
Nhung cho dén nay, anh Nguyen Vin H, vo chong ong Nguyén Vian T van chua
thue hién chuyén nhuong phan dét nay cho chi dung tén.

Theo don khai kién, chi Phing Kim Q yéu cau anh Nguyén Vian H, vo
chéng ong Nguyen Van T, ba Huynh Thi HI phai lién doi tiép tuc thu’c hién
hoan tat viéc chuyen nhuong quyén str dung d4t cho chi dién tich 1.944m? thira
s6 01, to ban d6 s6 21, dat toa lac ap T, xa T, thanh phd H, tinh Pdng Thap
Theo chi Q duoc biét, hién nay phan dét nay do anh Nguyén Van H dang tén
gidy chiung nhan quyén sir dung dat.

Chi Q khong tranh chdp céac cdy trong trén dat hay tai san nao khac. Chi Q
théng nhit gia theo bién ban thoa thuan gia ngdy 05/8/2024 va dién tich dat
tranh chﬁp theo so d6 do dac hién trang dat tranh chép )
19/2024/SBPPD/CNVPPKDD TPHN cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phd H.

Chi Q khdng yéu cau vg chong ong Nguyén Vin T phai lién doi tra tién
dat coc cho chi, vi vo chong ong Nguyén Vian T khong c6 nhan tién dit coc.
Ngoai ra, chi khong yéu cau nguoi nao khac c6 trach nhiém boi thuong hau qua
hop dong.

Tai phién toa, chi Phung Kim Q yéu cau vo chong anh Nguyén Vin H
phal lién déi tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong cho chi Phung Klm Q
va anh Phan Thanh P quyen su dung dat dién tich theo do dac thuc té 1a
1.549,9m? (vi tri 2 cua so dd do dac), thura dat sb 01, to ban d6 sb 21, dét toa lac
ap T, xa T, thanh phd H, tinh Pong Thap.

Néu hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gilta chi Phung Kim Q
v6i vo chong anh Nguyén Vin H bi v0 hi¢u, chi yéu cau anh Nguyén Vin H va
chi V& Thi N phai lién d6i tra tién dit coc 300.000.000 dong va boi thudng
300.000.000 dong, tong cong 600.000.000 dong.

Qud trinh tham gia t6 tung, bi don anh Nguyén Van H trinh bay:

Khoang trudc Tét nam 2023, anh Nguyén Vian H c6 ban miéng vuon cho
vo chong chi Phing Kim Q véi gia 500.000.000d6ng. Vo chong chi Phing Kim
Q c¢6 dua tién coc truéc cho anh H sd tién 300.000.000 dong, con lai
200.000.000 dong thi doi khi nao 6ng Nguyén Vin T sang tén thi dua du tién.
Dién tich chuyén nhuwong ghi ro 1a khoang 1.500m? do chwa do dac thuc té,
nhung anh ban tron manh vuon, khong phai dién tich 1.944m” nhu vo chdng chi
Q trinh bay. Tuy nhién, phan dat nay anh c6 nhiéu lan yéu cau vo chéng chi Qra
lam thu tyc sang nhuong nhung vo chong chi Q khong chiu, cho rang anh giao
khong du dat va tim du 1y do khong chiu ky tén chuyén nhuong, giao du tién cho
anh.

~Anh H khéng ¢6 ky hop déng chuyén nhuong da:it vl Vo chéng chi Q,
dong thot vo chong chi Q khong chiu lam thu tuc chuyén nhugng dat véi anh.
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Trugce day, khi anh H thoa thudin ban phan dét nay cho vo chong chi Q thi gidy
dat con cua 6ng Nguyén Van T ding tén, nhung nay phan dat nay da do anh
dimg tén thi anh khong ban nira.

Anh H khong tranh chip cac cay trong trén dat hay tai san nao khac. Anh
H thong nhat gia theo bién ban thoa thuin gia ngay 05/8/2024 va dién tich dat
tranh chip theo So d6 do dac hién trang dit tranh chip s
19/2024/SBPB/CNVPDKDP TPHN cua Chi nhanh Van phong ding ky dat dai
thanh ph6 H.

Hién nay, anh Nguyén Vin H dung tén glay chung nhan quyén st dung
dat va dang giit, quan 1y, khong thé chip, cdm cb dé vay von... cho c4 nhan, to
chtrc nao.

D01 voi yéu cau cta chi Q, anh H khong thong nhat. Anh Nguyén Vin H
yéu cau tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra vo chong
anh véi vo chong chi Phing Kim Q 13 vo hiéu. Néu Toa an giai quyet budc tiép
tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong thi d6i véi sé tién vo chong chi Phung
Kim Q con thiéu cua vo chong anh 1a 200.000.000 dong thi anh khéng yéu cau,
khong tranh chap, vi nay anh khong ban phan dat nay cho vo chong chi Q nira.

Tai phién toa, anh Nguyén Vin H yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat (khong 1ap thanh vin ban) giita vo chong anh
Nguyén Vin H voi vo chong chi Phing Kim Q 13 v6 hiéu. Trudc diy, vo chong
anh c6 nhan tién ctia vo chdng chi Phung Kim Q 1a 300.000.000 ddng thi vo
chf’mg anh théng nhét tra lai cho vo chéng chi Q 300.000.000 dé)ng va hd trg
thém sb tién 10.000.000 dong, tong cong 310.000.000d6ng. Ngoai ra, anh H
khong thdng nhat tra thém cho chi Q s tién nio khéc.

Qud trinh t6 tung, bi don éng Nguyén Van T va ba Hupnh Thi HI trinh
bay:

Trudce day, vo chong 6ng T, ba H1 ¢6 ban cho vo chong anh Nguyén Vin
H mot manh vuon, nhung chua sang tén dugc. Sau d6, vo chong anh H ¢6 ban
phan dat nay lai cho vo chdng chi Phing Kim Q. Anh H ¢6 dan vo chong chi Q
dén nha Ong, Ba dé nho xac nhéan c6 ban phan dat nay cho vo chong anh H. Khi
d6 chi c6 ba Huynh Thi H1 ¢ nha, nén ba H1 ciing xac dinh 1a ¢ ban phan dat
cho vo chf)ng anh H. Ngoai ra, Ong, Ba khong biét viéc mua béan gilta v chong
anh Nguyén Vin H véi vo chong chi Phing Kim Q. Phan dat nay, hién vo
chdng ong Nguyen Van T da lam thu tuc chuyen nhuong cho anh Nguyén Vin
H dung tén giay chung nhan quyen stt dung dat theo quy dinh cua phap luat.
Ong, Ba di nhan du s vang chuyén nhuong tir anh H, Nén Ong, Ba khong yéu
cau, khong tranh chap gi trong vu an nay. Dbi voi yéu cau cia Phung Kim Q,
Ong, Ba khong v kién, yéu cau giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ong T, ba H1 thong nhat gia theo bién ban thoa thuan gia ngay 05/8/2024
va dién tich dit tranh chép theo so d6 do dac hién trang dat tranh chép )
19/2024/SPBB/CNVPDKDP TPHN cua Chi nhanh Van phong ding ky dat dai
thanh ph6 H.
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Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Phan Thanh P trinh bay:

Anh P théng nhét theo toan bo 101 trinh bay, y kién, yéu cau cta vo anh 1a
chi Phung Kim Q, khong trinh bay, khong yéu cau gi thém.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi V6 Thi N trinh bay:

Chi N thong nhit theo toan bo 10i trinh bay, y. kién, yéu cau cta chong chi
la anh Nguyén Vin H, khong trinh bay, khéng yéu cau gi thém.

Tai ban an dan sy so thglm sO 58/2024/DS-ST ngay 16-9-2024 cta Toa 4n
nhan dan thanh pho H, tinh BPong Thap, da tuyén xr:

“Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong 1ap thanh van ban),
gitta chi Phung Kim Q va anh Phan Thanh P v&i anh Nguyén Van H va chi V6
Thi N 1a v6 hiéu.

Budc anh Nguyén Vin H va chi V6 Thi N phai lién doi tra cho chi Phung
Kim Q va anh Phan Thanh P tién dit coc 1a 300.000.000dong va mot khoan tién

tuong duong gia tri tai san dat coc la 300.000. 000dong, tong cong
600.000.000d6ng (Sau tram tri¢u dong).

’ Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, thi nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai
cua sd tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khodn 2 Bic¢u 468
cua B0 luat Dan sy nam 2015.

V& an phi dan sy so tham:

Chi Phung Klm Q phai chiu tién an phi dan su so tham 1a 300.000ddng
nhung dugc trir vao tién tam tng an phi da ndp theo bién lai s6 0001762 ngay 08
thang 11 nam 2023 tai Chi cuc Thi hanh an din su thanh phé H, tinh Pdng
Thap; chi Phung Kim Q da ndp du an phi dan su so tham.

~ Anh Nguyén Van H va chi V6 Thi N phai lién d6i chiu an phi dan sy so
tham 1a 28.000.000d6ng (Hai muoi tam tri¢u dong).

Qng Nguyén Vian T, ba Huynh Thi H1, anh Phan Thanh P déu khong phai
chiu tién an phi dan su so tham.

Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: Anh ‘Nguyén Van H va chi V6 Thi
N phai lién d6i chiu toan b chi phi la 3.711.500d6ng, nhung do chi Phung Kim
Q da nop va chi xong, nén anh I\’Igu‘yén Van H VE‘l‘ chi VO Thi N phai lién doi
hoan tra cho chi Phung Kim Q so tién 3.711.500d0ng (Ba tri¢u bay tram mudi
mot nghin ndm tram dong).”

Ngoai ra ban 4n con tuyén quyén khang céo, thoi han yéu cau thi hanh an
theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xu so tham, ngay 25-9-2024, bi don anh Nguyén Van H khéng
c40, yéu cau: Anh Nguyén Vin H théng nhit giao phan dat cho chi Phung Kim
Q theo nhu hop déng miéng budn ban tir trude, dit toa lac tai p T, xa T, thanh
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phé H, tinh Pong Thap, dién tich 1.549,9m?, thira 01, t& ban d6 s6 21 va yéu cau
chi Phung Kim Q tra du cho anh sé tién 200.000.000 dong con lai.

Tai phién toa phiic thim:

Anh H gitr nguyen yéu cau khang cao: Anh H dong ¥ va budc chi Q tiép
tuc thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat (viét tat QSD dat) nhu thoa
thuan trudc ddy, dién tich dat theo gidy chimng nhan QSD dat anh H dugc cap
ngay 22-9-2023 thira 01, t& ban db 21 1a 1.549,9 m% yéu cau chi Q tiép tuc tra
cho anh H sé tién con lai 13 200.000.000 dong. Néu chi Q khong chuyén nhuong
dat thi anh H déng y v6 hiéu hop dong va tra lai cho chi Q 300.000.000 dong da
nhan va ty nguyén hd tro thém cho chi Q 10.000.000 déng, téng cong
310.000.000 dong.

Chi Q trinh bay: Khong dong y tiép tuc viéc chuyén nhuong QSD dét voi
anh H, yéu cau v6 hiéu hop dong chuyen nhuong QSD dat gitra chi Q véi anh H,
vé hau qua hop dong v0 hi¢u yéu cau giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
Tuy nhién, chi Q thong nhat so tién anh H phai tra va bdi thuong nhu ban an so
tham da xét xr.

Ong T, ba H1 xac dinh viéc chuyén nhuong QSD dat cho anh H da thuc
hién xong, 6ng, ba da nhan du vang do vo chong anh H tra va da sang tén dat
cho anh H dtmg tén. Ong, Ba khong co tranh chép, yéu cau gi véi anh H. Ong,
Ba khong c6 thoéa thuan chuyén nhuong QSD dat cho chi Q. Péi véi hop dong
dat coc ngay 19-01-2023 1a gia tao, chi 1a xac nhan viéc C)ng, Ba c6 ban dit cho
anh H, ba H1 khong c6 nhan tién sb tién coc 200.000.000 dong cua chi Q giao
nhu trong hop déng. Ong, Ba khéng 6 v kién vé khang cdo ctia anh H, khong
yéu cau, tranh chap gi trong vu an nay.

Chi Q, anh H thong nhat khong ¢6 yéu cau gi dbi voi ba H1, 6ng T trong
vu an, khong yéu cau giai quyét doi véi hop dong dat coc ngay 19/01/2023.

Anh P thong nhat y kién trinh bay chi Q. Chi N théng nhét ¥ kién trinh
bay anh H.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat bicu y kién (C6 bai
phat biéu kém theo):

- Vé thu tuc ‘56 tung: HO1 déng xét xr phuc tham, thu ky phién toa cling
nhu cac duong su déu thyc hién ding theo quy dinh ctia BS luat to tung dan su.

- V€ noi dung:

Tuy hop dong chuyén nhuong QSD dét giita anh H véi chi Q chi 1a thoa
thuan miéng, vi pham hinh thtrc cua hop déng, nhung anh H da nhan tién coc
300.000.000 dong. Khi anh H dung tén gidy chimg nhan QSD dit thi khong
ddéng ¥ chuyén nhuong QSD dat cho chi Q nita. Nhu vdy, nguyén nhan thoa
thuan khong thuc hién dugc la do anh H vi pham théa thuan. Do d6, khi hop
ddng vo6 hiéu, anh H phai chiu phat coc la ding quy dinh cua phap luat. Anh H
khang céo dong ¥ tiép tuc chuyen nhugng QSD dit cho chi Q nhung chi Q
khong dong y nén khong thé cong nhan su thoa thuin cta duong sy. Do d6, dai
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dién Vién Kiém sat dé nghi khong chap nhan khang cdo cua anh H, giit nguyén
ban an so tham.

Sau khi nghién cuu céc tai liu cé trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va can cu két qua tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc 6 tung: Can ctr don khoi kién ngay 08-11-2023, nguyén
don chi Phing Kim Q yéu cau bi don anh Nguyén Vin H, ong Nguyén Vin T,
ba Huynh Thi HI1 lién déi thyc hién chuyen nhuong QSD dat dién tich 1.944m”
thura 01, to ban do 21. Trong qua trinh giai quyet vu an, anh H trinh bay khéng
thong nhat yéu cau khoi kién cta chi Q, yéu cau vo hiéu hop dong, dong y tra lai
tién chuyén nhuong dit 3 nhan 300.000.000 dong va hd tro thém cho chi Q
10.000.000 dong. Chi Q thay ddi yéu cau, khong yéu cau éng T, ba H1 lién déi
v6i anh H thyc hién chuyén nhuong QSD dét, xac dinh lai chi yéu cau vo chong
anh Nguyén Vin H phai lién dé6i tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng
QSD dét cho chi Q va anh P thira dat s6 01, to ban d6 sé 21, dién tich theo do
dac thuc té 1a 1.549,.9m?. Truong hop néu hop ddng chuyén nhuong QSD dit
giita vo chong chi Q v&i vo chong anh H bi vo hiéu, chi Q yéu cau anh H va chi
N phai lién doi tra tién dat coc 300.000.000 dong va boi thudng 300.000.000
dong, tong cong 600.000.000 dong Tda an cap so tham xac dinh quan h¢ phap
luat tranh chap 13 “Tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va hop ddng dit coc dé chuyén nhuong quyen su dung dat” 1a phu hop quy dinh
ctia phap luat tai khoan 3, 9 Piéu 26 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015. Tuy
nhién, can ci Piéu 200 cta Bo luat td tung dan su, yéu cau cta anh H du diéu
kién xac dinh la yéu cau phan t6. V& thu tuc, 18 ra, Toa 4n cip so thém phai yéu
cau anh H lam don phan t6, thong bao ndp tam ng an phi va tién hanh thy ly
theo thu tuc chung, nhung Toa an cap S0 tham chi can ct trinh bay cua bi don
tién hanh hoa giai, xét xir 1a thiéu sot vé thu tuc. Tuy nhién, Ho1 ddng xét xir xét
thay, thiéu sot nay khong anh huong nod1 dung giai quyét vu 4n nén khong xac
dinh vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung dén murc phai hiy an phai giao vé cap
so tham thu 1y, giai quyét lai.

[2] Xét khang c4o cila bi don anh Nguyén Van H: Théng nhét giao phan
dat cho chi Phung Kim Q theo nhu hgp dong miéng budn béan tir trude, budc chi
Q tiép tuc thuc hién hop doéng chuyén nhuwong QSD dat dién tich 1.549, om?,
thira 01, to ban dd sb 21 (hién do anh H dimg tén QSD dat), dat toa lac tai ap T,
xa T, thanh pho H, tinh Dong Thap, va yéu cau chi Q tra du cho anh s tién
200.000.000 d6ng con lai. Néu chi Q khong thdng nhét tiép tuc chuyén nhuong
QSD d4t thi anh H ddng v tra lai cho chi Q 300.000.000 dong va tuy nguyén hd
trg thém 10.000.000 dong. Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.1] V& ngudn goc dat chuyen nhuong: Can ctr tai liéu, ching ctr trong
héd so vu an thé hién ngudn gdc dat tranh chap thoi diém anh H, chi Q thoa thuén
chuyén nhuong do Ho 6ng Nguyén Vin T dimg tén gidy chung nhan QSD dat
thira 1042, t& ban d6 03, dién tich 2.054m?, muc dich si dung: dat tré)ng lua.
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Gidy chimg nhan QSD dit do UBND huyén H cip ngay 20/6/2007 cho Ho 6ng
T (but lut 146, mat sau).

[2.2] Viéc thoda thuan chuyén nhuong QSD dét cua cac duong su:

[2.2.1] Ngay 30-6-2013 6ng Nguyén Vian T clng vo 1a Huynh Thi H1
thoa thuan chuyén nhuong cho anh H phén dat trén vOi gia 32 chi vang 9,8 tudi.
Viéc chuyén nhuong chi lam glay tay Vlet bang gidy tap hoc sinh, ghi 13 “TO
SANG NHUGQNG”, do thoi diém trén gidy chimg nhan QSD dat ong T dang thé
chap tai Ngan hang. Noi dung “To sang nhuong” chi ghi dién tich chuyén
nhuong 1a 1,5 céng tim cit (khong ghi s thira, dién tich, muc dich su dung,...).
Theo d6, anh H ¢6 giao trudc cho ong T, ba H1 20 chi vang 9,8 tudi, ngay 03-
11-2013 6ng T nhan thém 05 chi vang. Sau do6, ong T, ba H1 c6 giao dét cho anh
H quan 1y, st dung nhung khong c6 do dac thuc té.

[2.2.2] Ngay 20-5-2022, Ho 6ng Nguyén Vin T c6 don xin cap doi lai
gidy chimg nhan QSD dat tir thira 1042 ban d6 299 sang ban d6 dia chinh chinh
quy thanh thira 01, to ban dd 21, dién tich gidm con 1.549,9m?, dat chuyén tréng
lta nudce (but lut 149).

[2.2.3] Pén cudi ndm 2022, anh H thoa thuan chuyen nhuong phan dat
trén cho chi Q, gia thoa thuan la 500.000.000 d6ng. Thoi diém nay, éng T van
con dang dung tén gidy chimg nhan QSD dét, chua sang tén cho anh H. Viéc
thoa thuan chuyen nhuong QSD dat gitta anh H, chi Q khong lam hop dong,
khong ghi gidy to (tay) chi la thoa thuan bang 16i néi (miéng). Pé xac dinh chu
so hiru quyén sir dung dat, vo chong chi Q, anh P ciing anh H dén nha 6 ong T, ba
H1 muc dich dé 03 (ba) bén gap mat, xac nhan c6 viéc 6ng T, ba H1 ban dét cho
anh H, nay anh H ban lai phan dat mua cua 6ng T, ba H1 cho chi Q. Do d6, anh
P (chdng chi Q) c6 ghi dién vao miu Hop dong dit coc ¢ sin, ndi dung: “Ong
T, bd H1 dong y bdn cho chi Q thira s6 01, to-ban do 21, dién tich 1.944m?, gia
mua 500.000.000 dong, dwa truée 200.000.000 dong, con lai 300.000.000 dong,
phan con lai khi ¢ong chirng giao &, ai sai pham 1 thwong 2.” Cubi Hop dong
dat coc chi c6 ba H1 lan tay bén A (bén ban) va chi Q ky tén bén B (bén mua).
Ba H1, 6ng T, chi Q, anh P, anh H, chi N xac dinh hop dong dit coc nay 1a gia
tao, khong c6 that, muc dich chi dé xac dinh ong T, ba H1 c6 chuyén nhuong
QSD dat cho anh H nhung chua sang tén. Ong T, ba H1 khong co thoéa thuan
chuyén nhuong QSD dt cho chi Q va khong c6 nhan 200.000.000 dong do chi
Q giao.

[2.2.4] Sau khi lam Hop dong dit coc trén, chi Q, anh P ¢6 giao tién cho
anh H, chi N 03 1an, mdi 1an nhan tién anh H déu c6 ghi bién nhan. Tai bién
nhdn ngay 28/12/2022 (al) tic 1a ngay 19/01/2023 duong lich (ngay ghi trong
hop dong dit coc) co nodi dung: “T6i Nguyén Van H cung vo 1a V3 Thi N ¢
nhan cua anh P (chong chi Q) sé tién 200.000.000 dong, tién ban dat vuon”.
Bién nhan nay c6 chir ky, ho, tén cta anh Nguyén Vin H, chi V0 Thi N. Sau do,
anh H nhan tiép 20.000.000 dong, khong ghi ngay. Lan cubi ghi ngay 04/02
(khong ghi nim) nhan thém 80.000.000 ddng, tong cong trude sau anh H, chi N
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nhan cua chi Q, anh P 300.000.000 dong. Hai bén xac dinh la tién chuyén
nhuong dat. Sau d6, anh H c6 giao lai dat cho chi Q, anh P sir dung khoang 06
thang (tir thang 01/2023 dén thang 6/2023). Khi giao dat khong c6 do dac trén
thuc té. Cac tinh tiét nay cac bén déu thira nhén, la tinh tiét khong phai ching
minh theo quy dinh tai Piéu 92 cua Bo luat tb tung dan sy, Hoi dong xét xu
cong nhan cac tinh tiét nay.

[2.2.5] Sau d6 cac bén c6 tranh chap. Tai Bién ban hoa giai ngay 17-07-
2023 cta Ban N1, xa T, thanh phd H (but luc 07), chi Q ¢6 trinh bay yéu ciu bén
anh Ho do s6 dat du cho chi thi chi dua tién du, néu khong du dién tich 1.944m>
thi phai trir tién. Anh H khong dong ¥ vi cho rang chi biét mua ciia ong Theo
miéng dat khoang 1,5 cong tam cat, khong do nén khong biét du hay thiéu. Anh
H “ban mdo” phan dat d6 cho chi Qui gia 500.000.000 dong, hai bén da thdng
nhat thoa thuan, néu chi Q khong mua nira thi anh H s& tra chi Q 300 tri¢u dong
va lay dat lai. Qua do, cho thay nguyen nhan tranh chéap ban dau dugc xac dinh
1a do phia chi Q khong dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong vi cho rang dién tlch dat
(sau khi ong Theo cép ddi gidy chimg nhan QSD dét) khong phai 1a 1.944m? Va
trong Pon khai kién, chi Q van ldy con sb 1.944m? yéu cau anh H, 6ng T, ba
H1 phai lién d6i chuyén nhuong cho chi dién tich 1.944m?,

[2.2.6] Sau khi hoa giai tai dia phuong, 6ng T lam hop dong chuyén
nhuong sang tén cho anh H thira 01, to ban dd 21, dién tich 1.549,9m>. Ngay 22-
9-2023, anh H dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd H cap gidy
chimg nhan QSD dét thira 01, to ban d6 21, dién tich 1.549,.9m” dat chuyén
trong lta nudc.

[2.2.7] Ngay 08-11-2023, chi Q khoi kién yéu cau ong H, éng T, ba H1
lién d6i tiép tuc hoan tat viéc chuyén nhuong cho chi Q dién tich 1 944m°. Qué
trinh hoa giai, xét xtr, chi Q da thay d6i yéu cau, khong yéu cau 6ng T, ba H1
lién d6i v6i anh H chuyén nhuong QSD dat, chi yéu cau anh H thuc hién chuyén
nhuong QSD dét theo thoa thuan miéng voi dién tich nhu theo giéy ching nhan
QSD dat anh H duoc céap 1a 1.549,9m”.

[2.3] Xét tinh hop phap cta thoa thuan chuyén nhugng QSD dit:

Thoi diém anh H théa thuan chuyén nhuong QSD dat cho chi Q, anh H
chua dimg tén QSD dat, dat chua du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 188 cta Luat dat dai 2013. Do d6 thoa thuan chuyén nhuong
QSD dit giita anh H va chi Q vo hiéu tir khi xéac 1ap. Vi chua dung tén QSD dit
nén viéc chuyén nhuong ciing khong 1ap thanh vin ban co cong ching, ching
thuc theo quy dinh tai Diéu 502 cua B luat dan sy 2015. Mt khac, thoa thuan
chuyén nhuong dét c6 gia tri 500.000.000 ddng nhung chi Q chi giao cho anh H
300.000.000 dong thi ciing chwa du 2/3 gia tri tai san cta hop dong nén khong
thé can c Diéu 129 ctia Bo luit dan sy nam 2015, cong nhan hi¢u luc ctua hop
d6ng. Tai cap so tham, anh H khong dong ¥ yéu cau ctia chi Q va yéu cau (phan
t6) tuyén thoa thuan chuyén nhuong QSD dat (HP miéng) giita anh H va chi Q
1a vo hiéu. Viéc Toa an cap so tham tuyén vo hiéu thoa thuan chuyén nhuong
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QSD dat giita anh H va chi Q 13 ¢6 can ct, _phu hop quy dinh cua phap luat tai
cac Diéu 116, 117, 119 va 122 cua Bo luit td tung dan su 2015.

[2.4] Vé hau qua phap ly cua giao dich dan sy v6 hi¢u: BO luat dan su
2015 quy dinh:

[2.4.1] Piéu 131. Hiu qud phdp Iy ciia giao dich dan sw vé hiéu

1. Giao dich dan sw vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay doi, cham dirt
quyén, nghia vu dan sy cua cdc bén ké tu thoi diém giao dich duoc xac lap.

‘ 2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhan.

Trieong hop khéng thé hoan trd dwge bang hién vit thi tri gid thanh tién
dé hoan tra.

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi tirc khong phai hoan tra lai
hoa loi, loi tirc do.

4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuong.
5. Viéc gidi quyét hdu qua cia giao dich dan sw vé hiéu lién quan dén
quyén nhan thdn do B¢ luat nay, ludt khac co lién quan quy dinh.

[2.4.2] Do d6, can cir quy dinh cta phap luat, thoa thuan chuyén nhuong
QSD dét giita anh H, chi Q dugc x4c dinh vo6 hiéu. Ddi véi sb tién 300.000.000
d6ng anh H d3 nhan phai tra lai cho chi Q. Xét vé 16i dan dén hop dong vo hiéu
thi hai bén déu co 18i: Thoa thuan chuyén nhuong QSD déat khi nguoi chuyén
nhuong chua dugc cap gidy chimg nhan QSD dat (mat du anh H ¢6 thoa thuan
mua gidy tay cua ong T, ba H1, khong c6 tranh chap), chi Q biét rd anh H chua
dugc cap gidy ching nhan QSD dit van dong y chuyen nhugng. Tuy chi Q cé
dén nha ong T, ba H1 de xac minh ngudn goc dat nhung khong yéu cau duoc
xem, yéu cau cung cap gidy chting nhan QSD dat dé biét thira dat, dién tich, loai
dat o ong T, ba H1 chuyén nhuong cho anh H 1a dét gi, dién tich bao nhiéu, khong
y&u cau do dac, xac dinh t&r can. Mit khéc, cin c&t vao T sang nhuong cua ong
T, ba H1 cho anh H ngay 30 6-2013 chi ghi dat vuon khoang 1,5 cong tam cat,
tir 6 ty tinh toan 1a 1.944m” (theo tip quan 1 cong tim cit = 1.296 m* x 1,5 =
1.944m?) dat vuon roi dong ¥ giao dich va tra trude 300.000.000 dong. Thue té,
thira dat 6ng T, ba H1 ban cho anh H sau khi ong T cap doi gidy chimg nhan
QSD dit theo ban d6 dia chinh chinh quy chuan bij sang tén cho anh H dién tich
chi con 1.549,9m” dat lua, khong phai dat vuon. Ban than anh H cng khong
biét rd dién tich, muc dich s dung dat khi 1am gidy sang nhuong dat voi ong T,
ba H1, chi biét vi tri dit nhu 6ng T, ba H1 da giao cho anh st dung. Khi anh H
thoa thuan chuyén nhuong lai cho chi Q, anh P thi ciing dung vi tri phan dat do.
Ngoai ra, nguyén nhan dan dén viéc tranh chip khaoi kién 1a do chi Q yéu cau
“phai giao du dién tich 1.944m?” trong khi éng T, ba H1, tiép dén 1 anh H chi
duge Nha nude cong nhén, cip quyén sir dung dit 1.549,.9m? dat chuyén trong
laa nuéc. Nhu vy, hai bén déu co din dén hop dong chuyén nhugng QSD dét
v6 hiéu. Ngoai ra, tai Bién ban hoa giai ngay 17-07-2023 cua Ban N1, xa T,
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thanh phé H, anh H trinh bay, néu chi Q khong ddng ¥ chuyén nhuong do thiéu
dién tich thi anh H tra lai tién cho chi Q va anh H 1ay lai dat nhung chi Q lai
khoi kién dén Toa an yéu cau éng T, ba H1 lién d6i véi anh H tiép tuc chuyén
nhuong cho chi dién tich dt 1.944m>. Yéu ciu cua chi Q vé viéc yéu cu ong T,
ba H1 chuyén nhuong dat 1a khong c6 cin cir chép nhén nhu phén tich tai muc
[2.2.3] nhu trén. Tuy nhién, do chi Q da thay d6i yéu cau tai cip so tham, khong
con yéu cau gi ddi voi ong T, ba H1 nén Hoi ddng xét xir khong xem xét. Qua
d6 cho thiy su viéc tranh chip kéo dai dan dén thiét hai cho chi Q, nguyén nhan
ban dau do chi Q yéu cau “giao du dién tich”. Do d6, viéc anh H dong y tré lai
cho chi Q s tién 300.000.000 dong va tu nguyén hd tro thém 10.000.000 ddng
cho chi Q la ¢6 can cu, phu hop quy dinh phép luat, c6 loi cho chi Q nén Hoi
d6ng xét xir phic thim cong nhén.

[2.4.3] Bdi véi yéu cau phat coc cia chi Q d6i voi anh H, theo Ban an cap
so tham xem xét chap nhén 1a khong phu hop quy dinh cua phap luat. Tai cap so
tham va phiic tham cac duong sy xac nhan hop dong dit coc ngay 19-01-2023
gitra ba H1, chi Q la gia tao, khong c6 gia tri thuc hién. Mat khac, anh H khong
c6 ky tén vao hop dong dit coc trén. Viée giao nhan tién gitra chi Q, anh H tuy
c6 ghi bién nhan, xac dinh 1a tién mua ban dat nhung anh H, chi Q khéng c6 van
ban thoa thuan hay thoa thuan bang 10i n01 ‘néu khong thyc hién viée chuyen
nhuong dat nhu da hira thi phai tra “coc” gap d6i. Do d6, viéc Toa an cip so
tham can cir vao diéu khoan trong hop dong dit coc giita ba H1 véi chi Q (néu
khong thue hién cua 1 dén B) chap nhan yéu cau cta chi Q, ap dung Piéu 328
Bo luat dan sy nam 2015: Budc anh H, chi N lién d6i tra lai tién coc d3 nhan
300.000.000 ddng va phat coc 300.000.000 dong, tong cong 600.000.000 dong
la khong c6 cén ct.

[2.5] Tt nhitng phan tich, nhan dinh trén, Ho1 déng xet xur chép nhan mot
phan khang co ctia anh H, stra mdt phan ban an dan su so tham s6 58/2024/DS-
ST ngay 16-9-2024 ctia Toa an nhan dan thanh phé H, tinh Pong Thap.

[3] Vé an phi dan su phuc tham: Do khang céo cta anh H dugc chap nhan
mot phan nén anh H khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

[4] Xét dé nghi cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Thép 1a
chua phut hop cin ctr phan tich, nhan dinh trén, nén Hoi dong xét xtr khong chap
nhan.

[5] Chi Q, anh P, anh H, chi N thdng nhét khong c6 yéu cau gi ddi voi ba
H1, dng T trong vu 4n, khong yéu cau giai quyét d01 vai hop dong dat coc ngay
19-01-2023; chi Q, anh P khong yéu cau giai quyet dbi véi tién cai tao dat, tién
mua cac cdy sdu riéng (cdy giéng) du dinh trong trén dét tranh chap nén Hoi
d6ng xét xtr khong xem xét.

[6] Cac phan khac cua ban an, khong co khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéng cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH:

Can cir Khoan 2 Piéu 308, Dicu 148 cia By luat t tung dan su, Khoan 1
Piéu 29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy

ban thudong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

- Chip nhan mot phan khang cao ctia bi don anh Nguyén Van H.

- Stra mdt phan ban 4n dan sy so tham sb 58/2024/DS-ST ngay 16-9-2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh pho H, tinh BPong Thap

‘Cén cir vao cac Picu 5, 26, 35, 39, 92, 147, 157, 158, Dicu 200 cia Bo
luat t6 tung dan sy ndm 2015;

Can ¢t vao cac Diéu 116, 117, 119, 122, 131, 288, 357, 468, 502 va 503
cua B0 luat dan sy nam 2015;

Cin cir vao céc Diéu 26, 166, 167, 170, 188 va 203 cia Luat dat dai ndm
2013;

Can clr vao khoan 4, 9 Piéu 26 va khoan 3 Diéu 27 ctia Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa én;

Tuyén xr:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién cua nguyén don chi Phung Kim
Q.

2. Chap nhan yéu cau phan tb ctia bi don anh Nguyén Vin H.

3. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét (giao dich thoa
thudn bang 161 noi, khong 1ap thanh van ban), gitra chi Phung Kim Q, anh Phan
Thanh P v&i anh Nguyén Van H, chi V6 Thi N vo hiéu.

4. Anh Nguyé’n Van H, chi Vo Thi N lién déi tra cho chi Phl}lﬂg Kim Q va
anh Phan Thanh P so tién 310.000.000 dong (Ba tram muoi triéu dong).

5. Vé an phi dan sy so thAm:

Chi Phung Kim Q phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy so tham. S6 tlen
nay dugc khau trir vao tién tam ung an phi chi Q da ndp theo bién lai s6
0001762 ngay 08 thang 11 nam 2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd

H, tinh Dong Thap. (Chi Q di ndp du an phi dan sy so tham.)

Anh Nguyén Van H va chi V& Thi N phai lién déi chiu 15.500.000 dong
an phi dan sy so tham.

6. V& chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd, do dac:

Anh Nguyén V;Zm H, chi \[6 Thi N phai lién‘ déi chiu toan bo chi phi xem
xét, thdm dinh tai cho, do dac s0 tién 3.711.500 dong. Do chi Phung Kim Q da
tam ndp va chi xong, buoc anh Nguyén Van H va chi V3 Thi N phai lién déi ndp
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lai sO tién 3.711.500 ddng (Ba triéu bay tram mudi mot nghin ndm tram dong)
dé hoan tra lai cho chi Phung Kim Q.

7. V& 4n phi dan su phuc thAm: Anh Nguyén Vin H khong phai chiu an
phi phtic thim. Hoan tra cho anh H tam tng 4n phi 300.000 déng di ndp theo
bién lai s6 0012012 ngay 26 thang 9 nim 2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd H.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i vé6i cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan Tinh; (da ky)

-Toaan ND Tp. H;

- Chi cuc Thi hanh an Dan su

Tp.H;

- Phong ](TNV-TAND Tinh;
- Luuho sovuan va VT, 1« Lim.

Kiéu Kim Xuan
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