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Ban an s6: 586/2021/KDTM-PT
Ngay: 10/11/2021

VIV Yéu cau cham dit hop dong
cho thué dat va thanh ly hop dong.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi phuc tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién toa: Ong Lé Tho Vién

Céac Tham phan: Ba Ha Thanh Thay
Ba Nguyén Thu Chinh

- Thuw ky phién toa: Ba Luong Thi Thu Trinh — Thu ky Toa én nhén dan
Thanh pho Ho Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong T6n Manh Hung - Kiém sét vién.

Ngay 10 thang 11 nim 2021 tai tru s¢ Tda an nhan dan Thanh phé Hb Chi
Minh xét xir phic tham cong khai vu an kinh doanh thwong mai thu Iy so:
179/2020/TLPT-KDTM ngay 19 thang 11 nam 2020 vé vu viéc: “Yéu cau cham
dut hop dong cho thué dat va thanh ly hop dong”.

Do Ban &n kinh doanh thuong mai so tham s6 79/2020/KDTM-ST ngay
25 thang 09 nam 2020 cua Toa an nhan dan Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phdc tham sé 3170/2021/Qb-PT
ngay 27 thang 09 nam 2021, gitta cac duong su:

Nguyén don: Cong ty Nam Phuong;

Dia chi: S6 68 Phuong 12, Quan D, TP.HCM;

Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian P — Tong Giam déc

Dai di¢n theo uy quyen Ong Pham Duc H, sinh nam: 1993 va ong Tran
Vin D, sinh nam: 1981 (Gidy uy quyén s6 0212/VBUQ-NP ngay 02/12/2019).

Bi don: Cong ty Hong Ngoc

Dia chi: Buong Truong Chinh, huyén Chu Sé, tinh Gia Lai;

Dia chi Chi nhanh: S6 17 huyén O, Thanh phé Ho Chi Minh;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi H - Tong Giam dbc

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong Pham H - Luat
su Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Cong ty Phuc Lot

Dia chi: S6 2, phuong T, Quan G, TP.HCM;

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tan D — Giam ddc

Nguoi khang céo: Cong ty Hong Ngoc
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va trinh bay caa dai dién Nguyén don:

Ngay 16/5/2018 Nguyén don va Bi don ky hop ddng cho thué dat sb
1605-2018/HDTH/HN-NP véi ndi dung Bi don cho Nguyén don thué mit bang
la dat tréng dé khai thac, kinh doanh tai vi tri dudng Nguyén Vin Linh, Quan G,
Thanh phé H6 Chi Minh. Dién tich tam tinh 6500m?2. Thoi han hop dong 05 nim
c6 hiéu luc khi Bi don nhan duoc tién dat coc. Gia thué la 389.996.750
dong/thang. Tai khoan 4.2 Diéu 4 quy dinh vé nghia vu ciia bén A nhu sau:
“Ban giao dat di c6 Gidy phép xay dung cho bén B trong thoi gian 10 ngay ké
tir ngay ky hop dong”.

Sau khi ky hop df)ng, Nguyén don tra cho Bji don s tién coc la
1.063.627.500 d6ng, va tién hanh viéc san 14p mit bang, mua vat tu vat liéu xay
dung dé thi cong. Tuy nhién Bi don khong cung cap duoc gidy phép xay dung
cho Nguyén don. Ngay 23/7/2018 Bi don c6 thong bao s6 2307/CV.18 véi ndi
dung: “Do mat bang 6500m? tai duong Nguyén Van Linh, Quan G, khong xin
duogc glay phép x@y dung kho trén mat bang, nén Bi don thong bao cho Nguyén
don biét dé hai bén lam thu tuc thanh 1y hop dong” Ngay 24/10/2018, hai bén
ky bién ban thanh 1y d6i v6i Hop dong thué dat s6 1605 — 2018/HDTD/HN-NP
ngay 16/5/2018. Tai Piéu 2 phan thanh toan cua Bién ban thanh 1y c6 noi dung:
Bi don c6 nghia vy hoan tra lai va thanh toan cho Nguyén don s6 tién da dau tu
tai mat bang 14 2.043.148.198 ddong, bao gom tién coc, tién san lap, vat tu, cong
tho, tién 1ai ngan hang va cac chi phi khac cham nhat vao ngay 15/1 1/2018.
Truong hop dén han Bi don chua tra day du thi con phai tra lai theo lai suat ng
qua han ctua Ngan hang Sacombank trén tong s tién no con lai (twong Ung
1,187%/thang). Bién ban thanh 1y chi c6 gia tri khi Bi don da tra du cho Nguyén
don s6 tién 13 2.043.148.198 ddng. Bi don moi tra s tién 1a 500.000.000 dbng,
(ngay 22/6/2019 tra 300.000.000 dong, ngay 24/10/2019 tra 200.000.000 dong).
Nhu vy s6 tlen gbc Bi don con ng Nguyén don 1a: 1.543.148.198 dong. Ngoai
ra phat sinh tién 13i thang 09/2019 1a: 20.691.169 dong; Lai thang 10/2019 1a:
20.216.369 dong, 1ai thang 11/2019 1a: 18.317.169 dong. Tinh dén thoi diém
khoi kién, Bi don con ng so tién 1.602.372.899 dong Nén Nguyén don yéu cau
Bi don phai tra sb tién con no 1a 1.602.372.899 dong, va tién 1ai cham tra la
1,187%/thang duoc tinh cho dén thoi diém xét xir so tham.

Pai dién Nguyén don yéu cau Bi don tra so tién tinh dén ngdy 14/9/2020
la 1.778.603.591 dong, trong do, ng goc la 1.543.148.198 dong, no lai la
235.455.393 dong. Nguyén don khong tinh 131 tir ngay 15/9/2020 dén 25/9/2020.



Ba Nguyén Thi H dai dién theo phap luat cua Bi don khong dong y toan
bd yéu cau cua Nguyén don. Bi don chi dong ¥ tra sb tién chi phi vat tu sac thep
theo hoa don gdm sb tién 129.647.155 dong va 477.684.955 dong, va tra hét tién
coc con lai 13 563.627.500 dong, va 7.710.000 ddng cat to, xi ming, tong cong la
1.179.007.000 dong.

Dai dién Bi don khong dong v yéu cau khoi kién cia N guyén don, dé nghi
Hoi dong xét xr bac yéu cau khoi kién nay vi hop d6ng thué dat bi vo hiéu theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 408 Bo luat Dan sy nam 2015, bj don tra tién 13i qua
cao, lac ky bién ban thanh 1y hop dong do Bi don hoi voi va nén chua doc kj ma
daky, ...

Nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 ong Nguyén Tan D, dai dién
trinh bay trong ban tu khai nhu sau: Ngay 21 thang 5 nam 2018, Cong ty Phuc
Loi ¢6 ky v6i Bi don hop ddng thué dat sé 05B/ThienPhucLoi/2018. Di tuwong
cho thué 1a mat bang dat tréng tai vi tri thudc mot phan khu dat cia cac thira 1-
37, 1-39, 2-37, 1-38, 2-39, 1017, 32, 33, 34, 35, 62, 63, 2-38, 3-39, 4-38, 5-39,
59-1, 1019, 61-1, 55, 3-38, 4-39, 553, 554 t& ban d6 sb 02, 03, 07, Quan G,
Thanh phé HO Chi Minh. Thoi han thué 12 03 nam. Tuy nhién, trong qua trinh
thuc hién hop ddng do 1y do khach quan ma thoa thuan gitta hai bén khong dat
dugc nén hai bén théng nhét thanh 1y hop dong trudc han thé hién tai Bién ban
thanh 1y hop déng s6 01/TL-ThienPhucLoi/2018 ngay 20/8/2018. Cong ty Phuc
Loi va Bi don da thuc hién toan bo nghia vu cho nhau theo théa thuan tai Bién
ban thanh 1y hop dong s6 01/TL-ThienPhucLoi/2018 ngay 20/8/2018. Lién quan
dén tranh chap gitta Nguyén don va Bi don, Cong ty Phiic Loi khong c¢6 lién
quan nén Cong ty Phiic Loi khong c6 y kién hay yéu cau gi.

Tai Ban an kinh doanh thuwong mai so tham sé 79/2020/KDTM-ST ngay
25 thang 09 nam 2020 cua Toa &n nhan dan Quan G, Thanh phd HO Chi Minh da
quyét dinh:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién caa Nguyén don.

Budc Bi don phai c6 trach nhiém tra s tién con no cho Nguyén don 1a
1.778.603.591 dong (mét ty bay trim bay muoi tam triéu sdu trdim 1& ba ngan
nam trim chin muoi mét dong).

Ghi nhan sy tu nguyén cta Nguyén don khong yéu cau Bj don tra tién 1ai
cham thuc hién nghia vu tir ngay 15/9/2020 dén ngay 25/9/2020.

Ké tir ngdy ban an ¢6 hiéu luc phap lut hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén phai thi

hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo murc
131 suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su 2015.

2. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:
Bi don phai chiu la 65.358.108 dong.



‘ Hoan tra lai cho Nguyén don sO tién tam tng an phi da nop 1a 30.035.593
dong theo Bién lai thu tién s6 0032059 ngay 25/12/2019 ctia Chi cyc Thi hanh an
dan sy Quan G, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén quyén khang cdo, va nghia vy thi hanh an
cua duong su theo luat dinh.

Ngay 06/10/2020, Bi don khang c4o toan bd ban an so thim véi yéu cau:

~ Khong dong ¥ yéu cau khoi kién cuia Nguyén don vi Hop ddng cho thué
dat §6 1605 v6 hi€u theo khoém‘ 1 biéu 408 B luat Dan sy nam 2015 va giai
quyét hau qua phap ly cua hop dong vo hi¢u.

Ghi nhén tong s tién ma Bi don da thanh toan cho Nguyén don dén ngay
24/10/2019 1a 725.885.005 dong.

Tai phién toa phtc thim:
Céac duong sy di tu thoa thuan giai quyét toan bd ndi dung vu an nhu sau:

Bi don phai c6 trach nhiém tra cho Nguyén don s tién con no la
1.278.603.591 ddng (Mot ty hai trim bay muoi tam triéu sdu trim 1é ba ngan
nim trim chin muoi mét dong) phat sinh tr Hop dong thué dat sb 1605 —
2018/HDTD/HN-NP ngay 16/5/2018 trong thoi han 3 (ba) thang: Thang dau tra
500.000.000 dong, hai thang ké tiép tra s tién con lai. Thoi han tra tinh tir Khi
ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat 12 ngay 10/11/2021.

Ké tir ngay Nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an khi dén han thanh
toan theo thoa thuan, néu Bi don chua thi hanh s6 tién néu trén thi hang thang
con phai chiu thém tién 1ai theo muc 13i suit no quéa han trung binh trén thi
truong tai thoi diém thanh toan tuong tng véi thoi gian cham tra.

An phi dan sy so thAm va An phi dan sy phiic thim cac duong su chiu
theo quy dinh phép luat.

Luét su bao vé quyén va ich hop phap cho bi don dé nghi Cong nhan toan
bo ndi1 dung su thda thuan cia cac duong su tai phién toa phic tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh tham gia phién
toa phat bi€u quan diém giai quyét vu an:

Vé tha tuc tb tung: Tham phan, thu ky, Hoi déng xét xur va duong su thuc
hién dung theo quy dinh cua Bo luét to tung dan su.

V& ndi dung: Dé nghj sira 4n so thim; Cong nhan thoa thuin cta duong
su theo ndi dung thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an duoc thim
tra tai phién toa, két qua tranh tung, tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

- Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cua Bi don lam trong han luat dinh
nén chap nhan.



Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la Cong ty Phlc Loi c6 Pon yéu
cau giai quyét vang mit ngay 22/03/2021 nén Hoi ddng xét xur vang mit cong ty
nay theo thu tuc chung.

- V€ ndi dung va yéu cau cua duong su tai phién toa phuc tham:

Tai cap phic tham, cac duong sy da tu thoa thuan duoc véi nhau vé viéc
giai quyét toan bo noi dung vu an theo noi dung thoa thuan nhu da néu phan
trén. Sy thoa thuan cua ho 13 ty nguyén khdng vi pham diéu cAm cua phap luat
va khong trai dao duc x& hoi nén cip phdc tham sira ban an so tham, cdng nhan
su thoa thuan nay cua cac duong su. Viéc stra 4n khong cd 13i cua cap so tham.

Vi céc 18 trén;
QUYET PINH:

Can ctr Khoan 1 Diéu 148, Diéu 293, biéu 284, Diéu 300, Diéu 313 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.

Khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Stra an so tham; Cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong sy nhu sau:

Bi don phai c6 trach nhiém tra cho Nguyén don sd tién con no Ia
1.278.603.591 dong (Mot ty hai trim bay muoi tam triéu sau trim 1é ba ngan
nim trim chin muoi mét dong) phat sinh tr Hop dong thué dat sb 1605 —
2018/HDTD/HN-NP ngay 16/5/2018 trong thoi han 3 (ba) thang: Thang dau tra
500.000.000 dong, hai thang ké tiép tra s6 tién con lai. Thoi han tra tinh tir khi
ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat 13 ngay 10/11/2021.

Ké tir ngdy Nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an khi dén han thanh
toan theo thoa thuan, néu Bi don chua thi hanh sO tién néu trén thi hang thang
con phai chiu thém tién 13i theo mac 1ai suat no qua han trung binh trén thi
truong tai thoi diém thanh toan tuong ing véi thoi gian cham tra.

2. V& &n phi dan sy so tham:

Bi don phai chiu la 50.358.000 ddng (Nim muoi triéu ba trim nim muoi
tdm ngan dong).

‘ Hoan tra lai cho Nguyén don s tién tam tmg an phi da nop 1a 30.035.593
dong (Ba muoi tri¢u khong trdm ba muoi lam ngan ndm tram chin muoi ba
dong) theo Bién lai thu s6 AA/2018/0032059 ngay 25/12/2019 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy Quan G, Thanh phoé H6 Chi Minh.

3. An phi dén sy phic tham: Bi don phai chiu 2.000.000 dong (Hai tri¢u
dong) duoc trir vao Bién lai thu s6 AA/2019/0041545 ngay 06/10/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan G, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh c?wo’cythi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludat thi hanh an dan sy (da dwoc swa doi, bo sung nam 2014) thi nguoi duoc thi



hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén théa thudn thi hanh an,
quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn
theo quy dinh tqi Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh én dan sw (da dwoc sua
doi, bo sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén sw (da dwoc stra doi, bo sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tdi cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND c?ip cao tai TPHCM;

- VKSND cép cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM,;

- TAND Quan G;

- Chi cuc THADS Quién G;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu 4n.

Lé Tho Vién



