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Ban an s6: 02/2021/DS-ST
Ngay: 15 - 01 - 2021
V/v “Tlc dat dai theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai ™.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO B

-Thanh phan Héi dong xét xiv so' tham gom co.
Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Viét Xuin
Cdc Hgi tham nhén dén:
1. Ba Pham Thj Tw
2. Ba Nguyén Thi Vin
-Thuw ky phién toa: C)ng Nguyén Pinh Duy Toan - Thu ky Toa 4n nhan
dan thanh ph6 B, tinh Lam Dong
- Dgi dién vien kiém sdt nhéin din tham gia phién toa: Ba Tran Thi
Chung - Kiém sét vién.
Ho6m nay, ngay 15 thang 01 nam 2021, tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phé
B, xét x{r so tham cong khai vu an déan su thy Iy s0: 161/2018/TLST-DS ngay 06
thang 12 ndm 2018, vé viéc “ Tranh chap dat dai theo quy dinh cua phdp ludt vé
dat dai” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr SO 25/2020/QDXXST-DS, ngay 30
thang 11 nim 2020 cua Tda an nhan dan thanh phd B, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi B, sinh nam 1977.
Dia chi: Hém 53 duong C, phuong L, thanh phd B, tinh Lam Dong (c6 mat).
Nguoi dai dién theo ty quyén cta ba B: Ong Vii Vin B, sinh nim 1975 tra
tai s6 34 duong Tran Q, phuong B, thanh phé B, tinh Lam Dong (c6 mit).
2. Bi don: Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1977;
Pia chi: Hém 53 dudng C, phuong L, thanh phé B, tinh Lam Pong (c6 don xin
xét XUr vang mat).
Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
+ Ong Huynh Thanh L, sinh nim 1973 1a chong cua ba K; dia chi: Hém
53 dudng C, phuong L, thanh phé B, tinh Lam Dong (ving mat).
+ Ong Nguyén Thé Hoang V, sinh nim 1988; dia chi: Hém 53 duong C,
phuong L, thanh phd B, tinh Lam Dong (c6 don xin xét xir vang mat).
+ Ngan hang thwong mai co phin cong thwong V; dai dién theo ay quyén
la ong Tran Hitu B, chirc vy giam ddc; dia chi: so6 01- 03 duong 28 thang 3,
phuong 1, thanh phé B, tinh Lam Bong (c6 don xin xét xir ving mit).
NQI DUNG VU AN:

Theo don khai Kién va loi khai Cua nguyén don ba Huynh Thi B va dai dién
iy quyén éng Vii Van B trinh bay:



Ngay 06/01/2017 ba Huynh Thi B nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Dinh
D va ba Cao Thi H dién tich dat 3.031 m? (thuoc 02 thira gom: thira s6 1021 dién
tich 644 m? va thira s6 1022 dién tich 2.384 m?), to ban d6 sb 6 toa lac tai hém 53,
phuong L, thanh phd B, tinh Lam Pong. Ba Nguyén Thi K ¢6 dat lién ké da 14n
chiém khoang 31,5 m?(c6 chiéu ngang 2,1m, chiéu dai 15m). Ba K 1an chiém, d6
dat 1ap phan dat 1am muong thoat nude trén dat cia ba B; nude khong c6 161 thoat,
Khi troi mua nudc chay ra duong lam hu hong duong nghiém trong, gay anh
huéng nghiém trong dén viéc di lai, sinh hoat ciia nguoi dan ¢ dia phuong. Khi
phat hién hanh vi d6 dat, 1an chiém trai phép ctia ba K, ba B t6i gap va yéu cau ba
K cham dirt nhung ba K khong nghe. Sau d6 ba B ¢6 gtri don dén UBND phuong
L yéu cau ngin chan viéc 1am trén ctia ba K nhung khong thanh. Nay ba B yéu
cau ba K tra lai dién tich dat 1an chiém khoang 31,5 m?. Ngoai ra ba B khong yéu
cau gi khac.

Bi don ba Nguyén Thi K, éng Huynh Thanh L trinh bay:

Ba K lay chong 1a 6ng Huynh Thanh L dugc me chong cho dién tich dat
4.060m? thugc thira s6 127 to ban d6 s6 6 phuong L, thanh phd B. Vo chong ba
K 1am nha ¢ va sinh séng trén dién tich dat nay tir nim 1995 cho dén nay. Bén
nam 2013 ba K va 6ng L tach dién tich d4t néu trén thanh nhiéu thira trong d6 c6
thira s6 866 dién tich 323m? duge UBND thanh phd B cip gidy ching nhan quyén
st dung dat ngay 05/02/2013, thira dat dang tranh chap nay giap ranh voi dat cua
ba B. Nay ba B c6 don khoi kién yéu cau ba K tra lai dién tich dat khoang 31,5
m?. Ba K dé nghi Toa 4n yéu cau co quan chuyén mon do lai dat cia ba B va dat
cta ba K, néu dat cua ai du thi phai tra lai cho bén bi thiéu dat. Ngoai ra ba K
khong yéu cau gi khac. Do ban cong viéc di 1am an & xa, khong thé tham gia t6
tung tai toa an dugc nén ba K ¢6 don xin xét xur Véng mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Anh Nguyén Thé Hoang V trinh bay: Vao nim 2017 anh V ¢6 mua cua ba
Huynh Thi B mot manh dat giap danh voi dat cua ba Nguyén Thi K. Manh dat
mua c6 dién tich 150m? (chiéu ngang 5m, chiéu sau 30m). Khi giao dat ba B c6
chira lai mot khoang dat giap danh gitra dat anh V va dat cua ba K dé 1am duong
thoat nudc tir dudng hém ra phia sau sudi; dién tich dat nay c6 chiéu ngang phia
mat duong hém 13 khoang 2,1m, phia sau bi hep lai chi con khoang 1m, chiéu dai
ra toi sudi 1a khoang 30m. Dién tich 150m? néu trén anh V va ba B mua ban V4i
nhau bang gidy tay, hién tai anh V di xay nha dé &, nhung hai bén van chua sang
tén doi chu, dat van dimg tén ba B. Do ban cong viéc lam an khong thé tham gia
t6 tung dwoc nén anh V ¢ don xin xét xtr vang mat.

+ Pai dién uy quyen cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan cong thuong V trinh
bay: Ba Huynh Thi B c6 thé chap tai san 1a quyén st dung dat, gidy CNQSD dat
sb: CD 481204, CD 481205 dé vay von ngan hang. Nay ba B va ba Nguyén Thi
K tranh chap phan dat giap danh giira hai bén khong anh huéng gi dén quyén loi
ctia ngan hang. Do d6 Ngan hang thuong mai ¢6 phan cong thuong V khong co
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yéu cau gi, dé nghi Toa an xét xir Vu an trén theo quy dinh cua phap luat. Ngan
hang c6 don xin xét x{r vang mat.

Toa 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.Tai phién toa hom nay
nguyén don ba B van giit nguyén yéu cau khai kién, bi don ba K, nguoi co quyén
loi nghia vy lién quan dng L, Ngan hang van giit nguyén 1i khai ctia minh nhu
néu ¢ trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghlen curu cac tai heu chang cr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra

tai phién toa va can clr ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:
[1]. Vé phap luat t6 tung: Ba Huynh Thi B khoi kién ba Nguyén Thi K, dé

doi lai dién tich dat 35,5 m? tai thira s6 866, to ban dd s6 6, phuong L, thanh phd
B, ma bj don ba K dang tr(i tai phuong L, dat tranh chap toa lac tai phuong L,
thanh phé B, tinh Lam Pong. Can ctit Diéu 26, 35 Bo luat to tung dan sy, Toa an
Bao Loc xac dinh quan hé tranh chap néu trén thudc tham quyeén giai quyét cua
Toa an nhan dan thanh phd Bao Loc.

Toa an da triéu tap hop I€ dé xét xir vu an ma éng L van vang mat, ba Nguyen
Thi K bi don, ong Nguyen Thé Hoang V, Ngan hang thuong mai Co phan cong
thu’ong V nguoi ¢6 quyen loi nghia vy lién quan ¢6 don xin xét xtr Vang mat. Can

ctr vao khoan 1, 2 Biéu 227 Bo luat t6 tung dan su, Toa an xét xir vang miat ba K,
ong L, ong V, Ngan hang V theo quy dinh cia phap luét.

[2]. Xét vé phap luat noi dung: Ba Huynh Thi B khai kién ba Nguyén Thi
K, dé doi lai dién tich dat 35,5 m? tai thira s6 866, to ban d6 s 6, phuong L, thanh
pho B, x4c dinh quan h¢ “Tranh chap ddt dai theo quy dinh cia phdp ludt vé dat
dai”. Xét thay Noi dung vu an phu hgp véi quy dinh cua Bo luat dan sy ndm
2015. Do d6 can cu Dleu 164, 166 Bo luat dan sy nam 2015; khoan 5 Piéu 166
Luat dat dai dé giai quyét.

[3]. Xét yéu cau cua ba Huynh Thi B khoi kién ba Nguyén Thi K, de doi lai
dién tich dat 35,5 m? tai thira s6 866, to ban dd s6 6, phuong L, thanh phé B, dién
tich dat tranh chap nay toa lac tai hém s6 53, phuong L, thanh phé B, tlnh Lam
Pong. Qua xem x¢ét tham dinh tai Cho do vé cho thay ba B va ba K tranh Chap Vo
nhau dién tich dat néu trén la phan danh gioi dat gitra hai du’ong su, co chleu
ngang phia ngoai mat du:ong hém la 2m, phia sau la 1,6m; chiéu sau phia giap dat
ba B 1a 15,5m, phia giap dat ba K 1a 16m tong dién tlch la 28 m?.

Theo ban trich luc, do v& do chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh pho
B do ngay 13/4/2020 cho thay: Ba B dang su dung dién tich dat thugc 02 thira 6
1021, 1022, to ban d6 56 6, theo s6 ba B dugc cap ¢ 02 thira ndy thi di¢n tich téng
cong 1a 3.031 m2 Po thuc té duoc 2.982 m?; nhu vay theo s6 do chi dan cia ba
B thi dién tich dat ma B dang str dung so véi dién tich ma ba B duoc co quan nha
nudc cd tham quyen cap thi thiéu 49 m?2. Con dién tich dat ma baKva ong L dang
str dung tai thira s6 866, to ban d6 s6 6, dugc UBND thanh pho B cap giay chiing
nhan quyén sir dung dat ngay 05/02/2013 ¢o dién tich 323m? Do thuc té 1a 348
m?; nhu vy dién tich dit ma ba K va éng L dang sir dung, dugc do ve theo chi
dan cua ba K so véi dién tich ma ba K duoc co quan nha nude c6 tham quyén cap
thi dién tich thyc té ba K dang su dung chi vuot qua la 25 m2. Tai phién toa hom
nay dai di¢n uy quyén caa ba B rat lai mot phan yéu cau chi doi ba K dién tich dat
lan chiém 1 25 m?,



Tai phién toa hom nay dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém cta minh
vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

Viéc tuan theo phép luét cua Tham phén, cua hoi dong xét xtr, xac dinh moi
quan h¢ tranh chap déu dung phéap luat. Ve noi dung vu an dai dién Vién Kiém sat
dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua ba Huynh Thi B; Bugc
ba Nguyen Thi K, ong Huynh Thanh L phai tra cho ba B dién tich {4t 25 m? thuoc
mot phan cua thu’a s6 866 to ban dd s6 6, phuong L. Budc ba K va éng L phai
chiu chi phi t6 tung va 4an ph1 dan sy so tham theo quy dinh caa phap luat.

Tur nhirng Chung cur va phan tich néu trén, qua xem x€t yé€u cau cua nguyén
don, bi don, nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan va dé nghi cua dai dién Vién
klem sat. Ho1 dong xét xtr da c6 du co s¢ dé két luan:

Cin ci Diéu 164,166 Bo luat dan sy nam 2015; Xt chap nhan yéu cau khoi
kién cia ba Huynh Thi B va bugc ba Nguyen Thi K, 6ng Huynh Thanh L phai tra
cho ba B dién tich dat 25m? thuoc mot phan cua thu:a s6 866, to ban do sb 6, tai
hém s6 53, phu’ong L, TP. B, tinh Lam Dong

Viéc Toa an gidi quyét tranh chap néu trén budc ba K, ong L phai tra cho ba
B dién tich dat 25m? tai mot phan cua thira s6 866 to ban d6 s6 6, héem So 53,
phuong L, TP. B nhu néu ¢ trén khong lam phat sinh quyen va nghia vy ddi Véi
nguoi co quyen loi va nghla vu lién quan 1a 6ng Nguyén Thé Hoang V, Ngan hang
thuong mai co phan cong thuong V, nén khong xem xet.

[4]. Vé chi phi t6 tung Ba Huynh Thi B da ung ra so tlen 12 5.914.000d dé
chi phi cho viéc dinh gi4 tai san, tham dinh tai chd va hop dong do vé. Nay ba B
dugc Toa an chap nhan yéu cau do d6 theo quy dinh cta phép luat thi ba K phai
chiu toan bo sb tién chi phi t tung néu trén. Can ctr Piéu 165,166 Bo luat té tung
déan su, bugc ba K va 6ng L phai c6 trach nhiém thanh toan tra lai cho ba B toan
bo s6 tién 5.914.000d.

[5]. Vé an phi: B4 K va ong L phai chiu s6 tién an phi dan su so tham dbi voi
25m? dat 1a tai san tranh chap theo dinh gia ngay 19/8/2020 c6 tri gia 14 5.625.0004d
thi 4n phi dwong su phai chiu la 300.000d. Ba HUynh Thi B khong phai chiu an
phi do d6 dugc hoan tra lai s6 tién da nop tam ung an phi trude day 1a 300.000d
theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

- Cén cur vao Piéu 26, Dleu 35, khoan 1 Piéu 147, biéu 165, khoan 1 B1eu
166, khoan 1 biéu 221, Piéu 273 Bo luat té tung dan sy; Can cr vao cac Diéu
164, 166, khoan 2 Piéu 357 Bo luat dan sy 2015.

- Can clr vao Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé an phi, 1 phi Toa 4n.

1/Tuyén xur: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Huynh Thi B
d6i vai bi don ba Nguyen Thi K va chong 1a 6ng Huynh Thanh L nhu sau:

Budc vo chong ba Nguyén Thi K, éng Huynh Thanh L phai tra cho ba
Huynh Thi B dién tich dat 25 m? thuoc mot phan cua thira dat s6 866, to ban do
$0 6 (hém 53 duong C) thude phuong L, TP. B.tinh Lam ]E)ong

Phan dat tranh chap nay giap ranh giira dat ba B va dat ciia ba K ¢6 tr can:
Chiéu ngang mat duong hém rong 1,6m, phia sau cudi dat rong 1a 1m, chiéu sau
giap phia dat cua ba K 1a 16 m, phla giap d4t cta ba B ban cho anh V 1a 15,5 m
(c6 so do trich luc Vi tri dat tranh chap keém theo).

21 Vé chi phi t6 tung: Budc ba Nguyén Thi K va 6ng Huynh Thanh L phai
c6 trach nhiém thanh toan tra cho ba Huynh Thi B s6 tién chi phi dinh gia tai san,



tham dinh tai chd va do v& dit 1a 5.914.000d (nam triéu chin trim mudi bén ngan
ddng).

“Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an co don yéu cau thi hanh an, bén phai
thi hanh an con phal trd sé tién 1di, twong ung voi thoi gian va SO tién cham tra,
theo mirc lai xudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 B ludt din su”.

3/ Vé dn phi: Buoc ba Nguyén Thi K va ong Huynh Thanh L phai chju 4n
phi dan su so tham véi s6 tién 1a 300.000d (Ba tram ngan dong). Hoan tra cho ba
Huynh Thi B sb tién tam u:ng an phi trudc day 1a 300.000d (ba tram ngan dong)
tai bién lai so 0002717 ngay 06 thang 12 nam 2018 cua Chi cuc thi hanh an dan
su thanh phé B.

4/ Bao cho cac duong su biét c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyen an hom nay. Doi v6i duong su vang mat ké tir ngay nhan duoc ban
sao ban 4n hoic ké tir ngay niém yét ban sao0 bdn an tai UBND x4, phuong noi
nguoi d6 cu tra theo quy dinh cta Bo luat té tung dan su.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai biéu 2 Ludt thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan s, nguoi phaz thi hanh én dan sw ¢6 quyén
thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh an, tyr nguyen thi hanh an hoac bi
cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh an dan
sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su. ‘ _’

Noi nhan: TM/ HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Dong; Tham phan - Chii Toa phién toa
-VKSND tinh Lam Déng;
-VKSND Tp.B;
-THA Tp.B;
- Cac duong su;
- UBND phusng L; Nguyén Viét Xuan
- luu ho so.






