TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

_ THIXAN Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH KHANH HOA

Ban 4an s6: 55/2022/DS-ST
Ngay: 20-9-2022 ,
Vv “TrA chap vé thuea ke T san”
NHAN DA
NUOC C()NG HOA XA H()I CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA N, TINH KHANH HOA

- Th phan Héi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Huynh Twong Vién
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Lé Thién Hoang
Ba Lé Thi Hoa

- Thw kY phién toa: Ba Huynh Thi Thiy Kiéu — Thu KY Toa an nhan dan thi
xa N, tinh Khanh Hoa.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhin déan thi xa N tham gia phién toa: Ba Pao
Khanh Ly — Kiém sét vién

Trong cac ngay 13, 14, 15, 16 va ngay 19, 20 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa
an nhan dan thi xa N xét xur so tham C khai vu an dan su thu 1Y s6: 42/2021/TLST-DS
ngay 15 thang 3 nam 2021 vé viéc “TrA chdp vé thira ké T san” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét Xt s6 64/2022/QDXXST-DS ngay 04 thang 8 nim 2022, Quyét dinh hoan
phién toa s6 84/2022/QBST-DS ngay 22 thang 8 nim 2022 giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ba Trwong Thi L — Sinh ndm 1934

Noi cu tra: Thon B, xa N, thi xa N, tinh Khanh Hoa.

Ving mit tai phién toa.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba Truwong Thi L:

Ba Nguyén T — Sinh nim 1957

Noi cu tri: T6 T, phuong N, thi xd N, tinh Khanh Hoa (theo Gidy uy quyén sd
2124, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/4/2021 tai Vin phong C ching
Lé Thi Toan). CO mat tai phién toa.

- Bi don: Ba Lam Thi B — Sinh nam 1963

Noi cu tra: Théon D, xa N, thi xa N, tinh Khanh Hoa.

Ving mit tai phién toa.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/0Ong Nguyén Tan P~ — Sinh nam 1987
2/0Ong Nguyén Téan C — Sinh nam 1990
3/0Ong Nguyén Téan A — Sinh nam 1994
4/0Ong Nguyén Tan H — Sinh nam 1995

5/Ba Nguyén Thi H- Sinh nim 1998

Cung noi cu tra: Thon D, xa N, thi xa N, tinh Khanh Hoa.

6/Ba Nguyén Thi N— Sinh nim 1992

Noi cu tra: Thon S, xa Ninh T, thi xa N, tinh Khanh Hoa.

Ong P, 6ng C, 6ng H, ba H, ba N ¢6 don vang mit. Ong A ving mit.
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7/ Ba Nguyén T — Sinh niam 1957

Noi cu tri: T6 T, phudng N, thi xa N, tinh Khanh Hoa. C6 mit tai phién toa.

8/Ba Nguyén Thi V — Sinh nim 1952

Noi cu tri: phuong 11, Th phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba Nguyén Thi V:

Ba Nguyén T — Sinh nim 1957

Noi cu tra: T6 T, phuong N, thi xd N, tinh Khanh Hoa (theo Gidy uy quyén sb
2200, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/4/2021 tai Van phong C ching
Lé Thi Toan). CO mat tai phién toa.

9/ Ong Nguyén M — Sinh nam 1960

10/ Ba Pham Bach V — Sinh ndm 1964

Cung noi cu tra: Thon D, xa N, thi xa N, tinh Khanh Hoa. C6 don xét xtr Véng
mat.

11/ Ba Phung Thi Kim Th — Sinh nam 1973

Noi cu tra: Thon D, xa N, thi xa N, tinh Khanh Hoa.

C6 don xét xir vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 24/02/2021, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
— nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don ba Truwong Thi L - ba Nguyén T trinh
bay:

Ong Nguyén Tan T va ba Trwong Thi L 1a vo chdng, ¢6 03 con chung la
Nguyén Tan Th, Nguyén Thi V, Nguyén T. Ong Nguyén Tan T chét nim 2020 khong dé
lai di chuc, khdng cd con riéng hay con nudi nao khac. Ong Nguyén Tan Th chét nim
2013 ¢ vo 1a ba Lam Thi B va 06 con chung 1a Nguyén T4n P, Nguyén Tan C, Nguyén
Thi ThA N, Nguyén Tan A, Nguyén Tan H va Nguyén Thi ThA H, khéng c6 con riéng
hay con nudi nao khac. Cha me cua 6ng T 1 6ng Nguyén T va ba Nguyén Thi T da chét
trudc ong T.

Qua trinh chung séng dng T, ba L ¢0 tao lap duoc vién gia nha va dit toa lac tai
thén B, xa Ninh P, thi x4 N, tinh Khanh Hoa dugc Uy ban nhan dan huyén Ninh Hoa
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 C0966880 s6 vao sd cap gidy ching nhan
00880 QSDD/NP-NH ngay 24/6/1997 mang tén ho 6ng Nguyén Tan T va ba Truong
Thi L. Sau dé thuc hién thu tuc tach Th hai thira dat: thira dat s6 1501 to ban d6 so 13
dién tich 324 m? trong do c6 140 m?T Va 184 m?Q dugc Uy ban nhan déan thi xa N cap
gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BN697443 s6 vao sO cap gidy chlmg nhan
CHO01010 ngay 03/7/2013. Thira dat sé 1502 td ban do sO 13 dién tich 122 m trong do
co 60 m2T, 62 m? Q duoc Uy ban nhan dan thi xa N cap gidy chu’ng nhan quyén st dung
dat s6 BN697442 sb vao sb cap gidy chimg nhan CHO1011 ngay 03/7/2013, dén ngay
15/8/2013 chuyén nhuong cho ba Phung Thi Kim Th thira dat 1502.

T san chung cua 6ng T, ba L tao lap hién nay con 1a thira dat 1501 td ban do sb

13 dién tich 324 m? dién tich do v& thuc té 1a 356,2 m2 Trén dat co T san gém Can nha
trén g1 c6 ciu tric nha 1 tang méng da che, khung, tru bé tong cot thép, xa ) go mai
ngoi, tuong xAy gach, quét son, khong tran, nén xi ming, cira so khung sat canh go, cua
chinh bang gb c6 dién tich xdy dung 48,4 m?; phia trudc cO san xi miang nén dat dam
chit, trim ximang dién tich 48,1 m?; cin nha dudi g2 c6 ciu trac nha 1 ting moéng da ché,
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khung, try, sé nd bé tong cot thép, xa g0 g0, _mai ngoi, tudng xay gach, quet son, khong
tran nén gach men, cura s6 khung sat canh g, cira chinh bang gd, nha bép Th xdy gach
6p gach men, mit bép 6p gach men c6 dién tich xay dung 81,7 m?; bén hong c6 01 giéng
nudc bi dic sﬁn to trat ximang, duong kinh 1,15m, d§ sau Sm. Can nha trén gl va san xi
mang do 6ng T, ba L xay dung khoang nim 1972. Can nha duéi g2 va giéng do 6ng Th
va ba B xay dung khoang nam 1993.

Ngoal ra ong T, ba L duoc Uy ban nhan dan huyén Ninh Hoa cap gidy ching
nhén quyén sir dung dat s C0966880 ngay 24/6/1997 ddi véi thira dat s6 560 td ban do
s6 6 dién tich 1382 m? loai dat 2L mang tén ho ong Nguyén Tan T va ba Truong Thi L.
Pay 1a T san chung cua ho gia dinh, nguyén don khong yéu cau chia. Dbi véi can nha
dué6i g2 do 6ng Th va ba B xay dung nén khong yéu cau chia thira ké.

Vé viéc xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia T san ba L thong nhat theo bién
ban xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia T san va khong c6 Y kién gi. Déi véi chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia T san dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

Ba L va cac con khong thé thoa thuan dugc voi nhau vé viée chia di san. Nay ba
Truong Thi L khéi kién yéu cau chia di san thira ké phan T san cua ong Nguyén Tan T
dé lai trong khéi T san chung giira ba va ong T gdm: % cin nha trén g1 va dién tich dat
324 m? dién tich do v& thuc té 356,2 m? tai thira dat s6 1501 t& ban d6 s6 13 toa lac tai
thon D, xa Ninh P, thi xa N, tinh Khanh Hoa duogc ny ban nhan dan huyén Ninh Hoa
cAp Gidy chtng nhan quyén st dung dat sd BN697443 sb vao sb cip gidy chimg nhan
CHO01010 ngay 03/7/2013 theo quy dinh cta phéap luat. Phan cta ba thi ba yéu cau dugc
nhan hién vat 1a nha, dat (g1) va phan dat trong; phan nha, dat (g2) déng Y chia cho ba
B va cac con chung ctia ba B va dng Th va hoan tra gia tri cho ba Y va ba V.

- Tai bién ban ldy 101 khai ngay 14/5/2021 - bj don ba Lam Thi B trinh bay:

Ba 1a vo cta 6ng Nguyén Tan Th. Cha me cua ong Th 14 6ng Nguyén Tan T va
ba Truong Thi L. Ong T va ba L ¢6 03 con chung 1a Nguyén Tan Th, Nguyén Thi V,
Nguyén T. Ba va 6ng Th chung sdng voi nhau trudce ngay 03/1/1987 nhau khong ding
KY két hon c6 06 con chung. Ong T chét ndm 2020, dng Th chét ndm 2013 déu khong
dé lai di chtic. Ong T khéng cd con riéng hay con nudi nao khac.

Ong T va ba L c¢6 tao 1ap duoc khdi T san chung 1a nha va dét tai thon D, xa
Ninh P, thi xa N sau d6 di chuyén nhugng cho ba Phung Thi Kim Th mot phan dat con
lai thira dat 1501 to ban d6 13. Trén dat c6 can nha trén do 6ng T, ba L xay dung; cin
nha dudi do vo chong ba xay dung nam 1993 khong c6 C st dong gbp cua cac con. Ba
khong dong Y yéu cau chia thira ké ctia nguyén don vi ba va cac con di quan 1Y sir dung
6n dinh va lam noi tho cing .

Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, C khai chting ctr va hoa giai va
tai phién toa ba Lam Thi B duoc triéu tap hop 1€ nH Véng mat nén khong léy duoc loi
trinh bay.

- Tai bién ban ldy loi khai, Nngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — éng Nguyén
Tin P, Nguyén Téan C, Nguyén Tan H, Nguyén Thi ThA H déu trinh bay:

Cac 6ng ba la con ctia 6ng Nguyén Tan Th va ba Lam Thi B. Ong Th 1a con dé
ctia 6ng Nguyén Tan T va ba Truong Thi L. Ong T va ba L 1a 6ng ba ndi sinh duoc 03
con chung 13 6ng Nguyén T4n Th, ba Nguyén Thi V va ba Nguyén T. Ong Th chét nim
2013, 6ng T chét nam 2020 déu khong dé lai di chiic, khdng c6 con riéng hay con nudi
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nao khac. Vé T san chung 6ng T, ba L ¢6 tao lap duogc thia dat 21 to ban db 13 dién tich
446 m? tai B, Ninh P, Ninh Hoa sau d6 tach Th thtra dat 1502 da chuyén nhuong cho ba
Phung Thi Kim Th con lai thira dat 1501 to ban d6 13 dién tich 324 m? trén dat co cin
nha trén do 6 ong ba ndi xay du’ng, can nha dudi do cha me xay dung, CaC ong ba con nho
nén khéng co C stic dong gop gl Dbi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don chia thira
ke cac dng, ba khong dong Y vi dé lam noi thd cing. Truong hop chia thira ké thi yéu
cau dugc ¢ can nha dudi do cha me xay du’ng

- Tai bién ban ldy 1oi khai, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Nguyén
Thi Ntrinh bay:

Ba la con cta 6ng Nguyén Tan Th va ba Lam Thi B. Ong Th 1a con dé cua éng
Nguyén Tan T va ba Truong Thi L. Ong T va ba L 1a éng ba noi sinh dugc 03 con
chung 13 6ng Nguyén Tan Th, ba Nguyén Thi V va ba Nguyén T. Ong Th chét nim
2013, 6ng T chét nam 2020 déu khong dé lai di chlc, khdng c6 con riéng hay con nudi
nao khac. Ong T chét nam 2020 khong dé lai di chuc, khong ¢ con riéng hay con nudi
nao khac. Vé T san chung 6ng ba noi co tao lap dugce thira dat 21 to ban dd 13 dién tich
446 m? tai B, Ninh P, Ninh Hoa sau d6 tach Th thira dat 1502 da chuyén nhuong cho ba
Phung Thi Kim Th con lai thira dat 1501 to ban d6 13 dién tich 324 m? trén dat c6 cin
nha trén do 6ng ba ndi xay dung, can nha dudi do cha me xay dung, ba con nho nén
khong c6 C stic dong gop gi. P6i voi yéu cau khoi kién cia nguyén don chia thira ké, ba
khong dong Y. Truong hop chia thira ké thi ba giao ky phan cia minh dugc nhan cho
me la ba Lam Thi B.

- Tai bién ban ldy 1oi khai, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi cé
quyén loi, nghia vy lién quan dong thoi la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyén
Thi V — ba Nguyén T trinh bay:

Cha me ctia ba 12 6ng Nguyén Tan T (chét nam 2020 khong dé lai di chuc) va ba
Truong Thi L. Cha me¢ sinh 03 con chung 1a Nguyén Tan Th (chét nam 2013 c6 vo 1a ba
Lam Thi B va 06 con chung), Nguyén Thi V va Nguyén T. Ong T khéng co con riéng
hay con nudi nao khac. Cha me 6ng T da chét trude 6ng. Qua trinh chung sdng cha me
co tao 1ap duogc vién gia nha va dét toa lac tai thon D, xa Ninh P, thi xd N, tinh Khanh
Hoa dugc Uy ban nhan dan huyén Ninh Hoa cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6
C0966880 ngay 24/6/1997. Trén dat co can nha trén cb san xi ming do cha me Xay
dung ndm 1972, cén nha dudi do 6ng Th va ba B xay dung nam 1993. Cac ba khong c6
C suc dong gop gi. Pbi véi yéu cau khai kién cua nguyén don cac ba dong Y chia thira
ké va yéu cau duoc nhan gia tri vi dé 1ap gia dinh co6 chd ¢ 6n dinh.

- Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 111712022, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan — éng Nguyén M, ba Pham Bach V trinh bay:

Vo chong 0ng ba duge Uy ban nhan dan huyén Ninh Hoa cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat ngay 24/6/1997 ddi voi thira dat s6 22 to ban d6 13 ban d6 dia chinh
x& Ninh P lién ké véi thira dat 1501 ctia 6ng Nguyén Tan T, ba Truong Thi L. Ranh gi6i
gitra hai thura dat tir trudc dén nay on dinh, khong trA chip. Theo manh trich do dia
chinh sb 71/2022 do Chi nhanh Vian phong ding kY dét dai tai thi xa N cung cip ngay
12/5/2022 thi 6ng ba théng nhat khéng c6 Y kién gi. Béi voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don thi dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

- Tai bién ban ldy loi khai ngay 11/7/2022, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan — ba Phung Thi Kim Th trinh bay:



Ba duoc Uy ban nhéan dan thi xd N cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
ngay 22/8/2013 doi véi thira dat sé 1502 t& ban d6 13 ban do dia chinh xa Ninh P.
Ngudn gbc thira dat do ba nhan chuyén nhuong hop phap cta ho d6ng Nguyén Tan T, ba
Truong Thi L. Thira dat 1502 lién ké véi thira dat 1501 caa 6ng T, ba L. Tir khi nhan
chuyén nhuong dén nay ranh giéi giita hai thira dat 6n dinh, khong tranh chép. Theo
manh trich do dia chinh sé 71/2022 do Chi nhanh Vian phong ding kY dat dai tai thi xa
N cung cap ngay 12/5/2022 thi ba thdng nhét khong c6 Y kién gi. Dbi v6i yéu cau khoi
kién ctia nguyén don thi de nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Nguoi co quyen loti, nghia vu lién quan ong Nguyen Tin A da duoc Toa an
nhiéu lan triéu tap lay 10 khai, thong bdo vé phién hop kiém tra viéc giao nip, tlep cdn,
C khai chitng cir va hoa gidi ciing nhw tham gia t6 tung tai phién toa nH éng van vdng
mdt khéng c6 Iy do va khéng c6 van ban trinh bay y kién doi véi yéu cau khéi kién ciia
nguyén don.

Tai phién toa, vi dai dién Vién klém sdt phat biéu quan diém:

- V& viéc tuan theo phap luat t tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi
thu 1Y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n, Tham phan, Hoi dong xét xu,
Thu kY phién toa dé tuan thu dung cac trinh ty, thu tuc cua B¢ luat Té tung dan sy; cac
duong sy da thyc hién day du cac quyén va nghia vu theo quy dinh. Bi don ving mit du
dugc triéu tap hop 18 lan thtr hai, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan c6 don xét xur
Vang mit nén dé nghi Hoi dong xét xr can ct Piéu 227 Bo luat T6 tung dan su tién hanh
x€t xur theo quy dinh.

- Vé ndi dung vu an, vi dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir khdng
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don va xac dinh thira dat 1501 1a cip cho ho
gia dinh va chia thira dat trén cho 08 Th vién cua ho tai thoi diém duoc cap gidy ching
nhan (xem xét thém C strc dong gop va ton tao).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac T liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién toa
va cdn cit vao két qud trA tung tai phién toa, Héi dong xét xir nhdan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Qua trinh giai quyét vu an, bj don ba LAm Thi B; ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ong Nguyén Tan A d3 dugce Toa an triéu tap hop 18 1an tht hai nH van ving
mat khong vi su kién bat kha khang hoac tr¢ ngai khach quan. Nguodi co quyén lot,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Tan P, 6ng Nguyén Tan C, 6ng Nguyén Tan H, ba
Nguyén Thi ThA H, ba Nguyén Thi ThA N, éng Nguyén M, ba Pham Bach V, ba
Phung Thi Kim Th c6 don xét xir vang miat. Vi vay ap dung Diéu 227 B6 luit td tung
dan su, Toa an tién hanh xet xtr theo quy dinh.

[2] Vé tham quyén gidi quyet

Ba Lam Thi B ¢6 ho khau thudng tra tai thon B, x& Ninh P, thi xa N, tinh Khanh
Hoa. Do d6 Toa an nhan dan thi xa N, tinh Khanh Hoa c6 tham quyen giai quyét theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t tung dan sy

[3] Vé quan hé trA chap:

Nguyén don ba Truong Thi L yéu cau chia di san thira ké ctia ong Nguyén Tan
T dé lai trong khdi T san chung 13 % cin nha trén g1 va dién tich dat 324 m? tai thira
dat s6 1501 to ban d6 sb 13. Vi vay, Hoi dé)ng xét xur xac dinh quan hé phap luat la
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“TrA chdp vé thira ké T san” thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an dugc quy dinh
tai khoan 5 Diéu 26 Bo luat to tung dan su.

[4] Vé ndi dung vu 4n:

[4.1] Thoi hiéu khoi kién vé thira ké:

Ong Nguyén Tan T chét nam 2020 vi vay thoi hiéu khéi kién chia di san cua
ong T cho cac déng thira ké van con theo quy dinh tai Piéu 623 Bo luat dan sy nim
2015.

[4.2] Hang thira ké:

Ong Nguyen Tan T c6 cha me 1a cu Nguyén Tra va cu Nguyen Thi Tiém déu da
chét truéc ong. Ong Nguyén Tan T va ba Trwong Thi L chung sdng voi nhau trudc
nam 1975 ¢6 03 con chung 1a Nguyén Tan Th, Nguyén Thi V, Nguyén T, khong c
con nudi hay con riéng nao khac. Ong T chét nam 2020 khong dé lai di chiic nén di san
ctia 6ng T duoc chia theo phap luat. Hoi ddng xét xtr can cir VAo cac Piéu 651, 652 Bo
luat dan sy nam 2015 xac dinh nhing nguoi dugc huong thura ké di san cua ong
Nguyén Tan T dé lai bao gdm vo, con 6ng T con song 1a ba Truong Thi L, ba Nguyen
Thi V, ba Nguyén T va 06 ngudi con rudt duge huong thira ké thé vi cua  Ong Nguyen
Tan Th (do dng Th chét truée éng T) 1a 6ng Nguyén Tan P, 6ng Nguyén Tan C, ba
Nguyén Thi ThA N, 6ng Nguyén Tan A, 6ng Nguyén Tan H va ba Nguyén Thi ThA
H.

[4.3] Di san thira ké:

Can ctr vao 10 khai cac bén va cac gidy to chimg nhan quyén st dung dat co
trong ho so thé hién: Ong Nguyén Tan T va ba Truong Thi L ¢6 tao lap dugc vién gia
nha va dat toa lac tai thon B, xa Ninh P, thi xa N, tinh Khanh Hoa gom thira dat 21 to
ban d6 13 ¢ dién tich 446 m? trong d6 dat T 200 m% dat Q 246 m? da duoc Uy ban
nhan dan huyén Ninh Hoa cip gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 vao s6 00880
QSDB/NP-NH ngay 24/6/1997 mang tén ho ong Nguyén Tan T va ba Truong Thi L.

Ngay 15/8/2013, gia dinh da chuyén nhuong cho ba Phung Thi Kim Th dién tich
122 m? (trong d6 c6 60 m? T, 62 m? Q thudc thua dat 1502) trong téng dién tich néu
trén, dién tich con lai 1a 324 m? (trong d6 c6 140 m* T va 184 m? Q) duoc Uy ban nhan
dan thi xa N cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BN697443 sb vao sb cap gidy
chtng nhan CHO01010 ngay 03/7/2013 (dwoc diéu chinh sau thi tuc tach thira Th thira
dat s6 1501 to bdan dé sé 13).

Mic du gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc cap cho ho gia dinh nH céc
con cua ong T, ba L déu xac dinh day 1a T san do cha me tao 1ap, khong phai 1a T san
cua hd gia dinh va ho khong c¢6 dong gop C stc T san gi. Bién ban xac minh ngay
10/5/2022 tai Uy ban nhan dan xa Ninh P ciling x4c nhan viéc cdp gidy ching nhan
quyén str dung dat doi voi thira dat 1501 1a cap cho ca nhan 6ng T va ba L. Trén dat
6ng T, ba L c6 xdy dung 01 cin nha trén g1 va san xi mang. Vi vay, nha va dat 1a khoi
T san chung cua vo chong 6ng Nguyén Tan T, ba Truong Thi L (mdi nguoi c6 quyén
dbi voi 14 T san).

Do d6, di san thira ké ctia ong Nguyén Tan T d¢é lai 1a %4 khdi di san chung cta
6ng T va ba L gdm: % gia tri can nha trén g1 va % thia dat 1501 to ban d6 13 ¢6 dién
tich 324 m? (dién tich do v& thuc té 1a 356,2 m?) toa lac tai thon D, xa Ninh P, thi xi N,
tinh Khanh Hoa.



Theo cung cap cta chinh quyén dia phuong thira dat 1501 to ban d6 sb 13 ban
d6 dia chinh xa Ninh P qua trinh quan 1Y st dung thira dat tir trudc dén nay 6n dinh,
khong c6 sy thay doi vé mébc gidi, ranh gidi, khong co tranh chap véi cac ho lién ké.
Két qua xem xé&t tham dinh tai chd do dac hién trang thi téng dién tich dat thuc té cua
thira dat 1a 356, 2 m?2. Cac duong su déu théng nhat ranh gidi dat tir khi duoc cép gidy
ching nhan quyén str dung dat nim 1997 dén gio 13 6n dinh, khong thay d6i, khong
14n chiém cua ai va cting khong bi ai lan chlem nén dé nghi giai quyét theo két qua do
dac thyc té. Vi vy, Toa an chip nhdn giai quyét theo két qua do dac thuc té.

[4.4] Phan chia di san:

Qua trinh Toa an tién hanh xem xét, thim dinh tai chd, do dac va dinh gid T san
déu triéu tap ba Lam Thi B va cac con chung cta 6ng Th nH ho khong c6 mat. Do do,
Toa an da thong bao két qua xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia T san cho ba LAm
Thi B va cac con chung biét dé thuc hién quyén, nghia vu cho dén trude thoi diém mo
phién toa so tham thi ba B va cac con chung khong c6 Y kién phan ddi két qua. Vi vay,
theo quy dinh Piéu 93, 94 va Piéu 95 Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir can cir
vao két qua xem xét, thim dinh tai chd va chimg thu tham dinh gia do Toa an thu thap
dugc dé xem xét giai quyét vu an.

Theo so dd ban v& do Chi nhanh Vin phong ding kY dat dai tai thi xd N do vé&
ngay 19/01/2022 xac lap ngay 12/5/2022 va ching thu tham dinh gia s6 279/TPG-CT
ngay 04/8/2022 cuia C ty co phan tham dinh gia Pong Tién — chi nhanh Khanh Hoa
cung cép thi:

- Phan gid tri quyén sir dung dat thude di san ciia 6ng Nguyén Tan T:

Phan dién tich dat thudc thira s6 1501 to& ban d6 13 dién tich theo gidy ching
nhan quyén st dung dat 1a 324 m? dién tich do dac thuc té 1a 356,2 m? trong d6 dién
tich dit ONT 140 m?, dat CLN 216,2 m? trir phan dat quy hoach giao thong (QHGT)
21,3 m? con lai 1949 m? Gia tri quyén st dung dat: (140 m? dat ONT x
4.000.000d/m?) + (194,9 m? dat CLN x 3.800.000d/m?) + (21,3 m?dat QHGT x 45.000
d/m?) = 1.301.578.5004.

Nhu vay, gia tri quyén sir dung dat di san cta 6ng T 12 356,2 m?: 2 = 178,1 m?
c6 gia tri: 650.789.250d.

- Phan gid tri can nha trén gl va san xi mang :

Can nha trén gl thudc thtra dét s6 1501 to ban d6 13 c6 cau trac: nha 1 ting
mong da che, khung, tru bé tong cot thép, xa go g0, mai ngdi; tuong xay gach, quet
son, khong tran; nen xi mang, ctra s6 khung sat canh go, ctra chinh bang gb dién tich
xdy dung 48,4 m? c6 gia tri: 48,4 m? x 2.500.000d/m? x 65% = 78.650.000d; san xi
mang co nén dat dam chat, tram x1mang dién tich xay dung 48,Im? 48,1 m? X
200.000d/m? x 55% = 5.291.000d. Phan gi4 tri can nha trén gl c6 sin xi mang cua ong
T, ba L 1a: 83.941.000d. Vi vay, % can nha trén gl 14 phan di san cua ong T co gia tri
1a 83.941.000d : 2 =41.970.5004.

Tong gia tri phan di san cua ong Nguyén Tan T 1a: 650.789.250d + 41.970.500d
=692.759.750d

Cian ¢t Diéu 660 Bo luat dan sy nim 2015, di san cta ong T dé lai duoc chia Th
04 phan bang nhau, trong d6 nhitng ngudi trong hang thira ké thir nhat 1 ba L, ba V,
ba Y, mdi nguoi huong 1 ky phan thira ké bang % di san, twong dwong gia tri 1a
(650.789.250d + 41.970.5004) : 4 = 173.189.937d. Riéng 06 nguoi con cua 6ng Th
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duoc huong thira ké thé vi twong duong gia tri 4 di san cua ong T co tong gia tri la
173.189.937d. Chia theo hi¢n trang quyen stt dung dat thi mdi suat thira ké duogc
huong (356,2 : 2) : 4 = 44,525 m? dat va 1/8 gia tri nha 6.

Theo hién trang st dung dién tich dat gin lién voi ngdi nha g2 do ba B va céc
con cua 6ng Th dang quan 1Y 1a 81,7m? twong duong gia tri quyén sir dung dat 1a (77
m? dat ONT x 4.000.000 d&/m?) + (4,7 m? dat QHGT x 45.000 d/m?) = 308.211.500d.
Do d6 phan dién tich dat ba B va 6 ngudi con cua éng Th dang quan 1Y nhiéu hon so
v6i dién tich dit ma cac con 6ng Th 18 ra dugc huong the vi mot suét thira ke theo
phap luat 13 (81,7m? - 44,525m? = 37,175m? ), vé gia tri quyén sir dung dit thuc té dang
quan 1Y nhiéu hon so voi gia tri di san dwgc phan chia theo phap lut (trong khéi di
san gdom nha va dat cia ong T) 1a 308.211.500d — 173.189.937d = 135.021.563d. Xét
Y kién ctia ba B va cac con ctia 6ng Th khong dong Y chia di san ma yéu cau duogc
nhan toan bo di san dé tho cang 1a khong co co s nén khong chap nhan. L& ra, 06
ngudi con cua ong Th phai cung chiu trach nhiém théi tra lai cho cac dong thira ké
gom ba L, ba V, ba Y tong sb tlén chénh 1éch gia tri T san 135.021.563d nH xét thay
trong qua trinh thy 1Y giai quyet vu an va tai phién toa, ba L, ba VvabayY tunguyén
khong yéu cau nhén s tién thdi tra nay nén Hoi dong xét xir khong xem xet.

Mit khéc, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Quyét dinh sé 32/2014/QD-UBND
ciia Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa ban hanh quy dinh dién tich t6i thiéu duoc phép
tach thira dat d6i véi cac loai dat trén dia ban tinh Khanh Hoa va bién ban xac minh
ngay 04/8/2022 tai Chi nhanh Vian phong dang kY dét dai tai thi xa N thé hién dbi véi
phan dién tich dat gan lién véi can nha dudi g2 do ba Lam Thi B va c4c con chung cia
6ng Th dang sir dung c6 dién tich 1a 81,7 m? c6 kich thudc canh tdi thiéu chiéu rong va
bé sau chwra dam bao theo quy dinh 12 5m dé tach thira. Xét yéu cau ctia ba L va Y kién
ctia ba V, ba Y tu nguyén nhuong lai dién tich dat 81,7m? gan lién v6i can nha dudi g2
cho céc con chung ctia 6ng Th va ba B cung sir dung nén can phai chia dién tich dat
gan lién voi can nha dudi g2 cho ba B va cac con chung cia 6ng Th cung sir dung la
93 m? mé4i dam bao kich thudce canh t6i thiéu.

Xét yéu cau khai kién cua ba L c6 nguyén vong duoc quan 1Y, so hitu va su
dung can nha trén gl c6 san xi mang va phan dat trong c6 gleng nudce cb tong dién thh
263,2 m? (gdm 63 m? T; 200,2 m? Q trong d6 c¢6 16, 6 m?> QHGT con lai 183,6 m? Q)
co téng gia tri la: (63 m2 ONT x 4.000.000d/m?) + (183,6 m?* CLN x 3.800.OOOd/m2) +
(16,6m? QHGT x 45.000.000d/m?) + 78.650.000d + 5.291.000d + 3.500.000d =
1.037.868.000d; tu nguyén nhuong lai dién tich 93 m? gan lién voi can nha dudi g2
cho cac con chung cua 6ng Th va ba B cung st dung; tu nguyén hoan tra gia tri ky
phan chobaVvabay.

Phan tong gia tri T san ba L dugc nhan (gom phan cia ba duge huong va ky
phén thira ké cua ong T) 1a: 692.759.750d + 173.189.937d = 865.949.6874.

Hoi dong xét xtr xét thay: khéi T san chung duogc chia d6i va phan ba L duoc
huong di san thira ké cua ong T dé lai co ty 18 16n hon rat nhiéu so véi cac thira ké
khac; ba L cling dang truc tiép quan 1Y st dung nha, dat gl co san xi mang da co C
trong coi tir khi chung song v6i éng T cho dén nay; ban than ba gia yeu khong con
chd & nao khac, mong mudn dugc nhan dé dudng gia. Hon nira, ba V va ba 'Y déu Xxac
dinh d3 lap gia dinh, khong & tai nha dt trA chip tir trude nam 1980, ¢ noi cu tra on



dinh tai dia chi khac. Vi vdy can chap nhan yéu cau ctia nguyén don 1 dung phap luat
va phu hop véi hién trang sir dung nha, dat thira dat 1501.

[4.5] D6i voi ngodi nha g2 thude so hitu ciia 6ng Nguyén Tan Th va ba Lam Thi
B, cac duong su khong c6 yéu cau phan chia nén Hoi dong xét xir khéng xem xét.

[4.6] Phan thA toan gia tri di san:

Ba L duoc nhan hién vét nha, dat c6 tong gia trj 1a 1.037.868.000d nén phai thdi
lai ky phan cho ba V va ba Y 1a: 1.037.868.000d - 865.949.687d = 171.918.313d (ba V
va ba Y méi nguoi duoc nhan gia tri 1a: 85.959.156d)

[5] Y k1én ctia vi dai dién Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap luat trong qua
trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa la dung vé6i quy dinh cua Bo ludt t6 tung dan su.
Vé noi dung vu an, vi dai dién Vién kiém sat o quan diém khong chip nhin yéu cau
ciia nguyén don vé viéc chia thtra ké vi dat cap cho ho gia dinh. Quan diém noi trén
ctia vi dai dién Vién kiém st vé duong 16i giai quyét vu an khéng phu hop véi nhan
dinh trén ciia Toa an nén khong chap nhan.

[6] V& chi phi t6 tung:

Ba L da tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia T san la
16.236.000 dong. Do yéu ciu chia thira ké duoc chip nhan va cac duong su déu dugc
hudng mot phan di san nén mdi ngudi phai chiu mot phan chi phi té tung. Cu thé: ba
L, ba V, ba Y, cac con ctiia ong Th phai chiu chi phi la: 16.236.0004 : 4 = 4.059.000
dong. Ba L da nop du chi phi nén ba V, ba Y, cac con cua dng Th phai hoan lai chi phi
cho ba L.

[7] Vé an phi:

Cac dong thira ké cua ong Nguyén Tan T phai chiu an phi dan su so tham 1a 5%
trén gié tri dugc huong.

Ba L, ba V, ba Y phai ndp 4n phi dan su so thim d6i v6i ky phan duoc nhan 1a
173.189.937d x 5% = 8.659.4964 an phi dan sy so thim. Ba L, ba V, ba Y 1a ngudi cao
tudi va co don dé nghi mién 4n phi nén thudc truong hop duge mién ndp an phi.

Ong Nguyén Tén P, Nguyén Tan C, Nguyén Thi ThA N, Nguyén Tén A,
Nguyén Tan H va Nguyén Thi ThA H phai ndp an phi dan su so tham ddi véi ky phan
duoc nhan 1 173.189.937d x 5% = 8.659.496d, mdi ngudi phai nop 1a 1.443.2494.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian clr khoan 5 Dicu 26; khoan 2 Dicu 92; Diéu 147; Diéu 227, Diéu 264; Diéu
271 va biéu 273 B6 luat t tung dan su;

Cin ct vao cac Diéu 613, 623, 649, 651, 652, 660 Bo luat dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 1 Diéu 12, khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hodi quy dinh vé& murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1Y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chép nhan yéu ciu cua nguyén don ba Truong Thi L vé chia di san thira ké
ciia ong Nguyén Tan T dé lai trong khdi T san chung véi ba L 1 cin nha trén gl va
thira dét 1501 to ban dd 13 theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BN697443 s
vao so cap glay ching nhan CHO1010 mang tén ho ong Nguyén Tan T va ba Truong
Thi L dugc Uy ban nhan dan thi xa N cap ngay 03/7/2013: /> can nha trén gl c6 dién
tich 24,2 m? va % thtra dat s6 1501 to ban dd sb 13 dién tich 178,1 m? toa lac tai thon



b, xa Ninh P, thi xd N, tinh Khanh Hoa 14 phan di san ctia 6ng Nguyén Tan T ¢6 gia tri
692.759.750 dong.

2. Ba Truong Thi L dugc quan 1Y s¢ hiru, st dung can nha trén gl va dat c6 cau
trdc: nha 1 ting méng da che, khung, tru bé tong cot thép, xa ) go mai ngoi; tuong
xdy gach, quet son, khong tran; nén xi ming, cira sd6 khung sat canh go ctra chinh bang
g0 dién tich xay dung 48,4 m2 phia trudc co san xi mang co nen dat dam chét, tram
ximang dién tich xay dung 48,1 m? va phan dét trong c6 giéng bi duc sin to trat
ximang, duong kinh 1,15m, d sdu Sm nam trén dién tich dat do v& thuc té 263,2 m?
thudc thira dit 1501 to ban do 13. Trong do, phﬁn duge nhan di san thira ké cua ong
Nguyén Tan T bang hién vat 1a % can nha trén gl; ' thira dat 1501 va phan dét trong
(KY hiéu thira tam 1501-1, c¢6 so dd ban v& kém theo)

3. Ghi nhan sy tu nguyén cta ba Truong Thi L, ba Nguyén Thi V va Nguyén T
cho ba Lam Thi B va cac con chung cua ong Nguyen Tan Th dugc quan 1Y, so hitu, sir
dung can nha dudi g2 va dat c6 ciu trac: nha 1 tang moéng da che, khung, try, s€ nd bé
tong cot thép, xa 26 g0, mai ngoi; trong xay gach, quét son, khong tran nén gach men,
cua so khung sat canh gd, ctra chinh bang gd, nha bep Th xay gach, 6p gach men, mat
bép 6p gach men c6 dién tich xay dung 81,7 m? nam trén dién tich do vé& thuc té 93m2
thudc thira dat 1501 t& ban do 13 toa lac tai thon D, x& Ninh P, thi xa N, tinh Khanh
Hoa. (KY hiéu thira tam 1501-2, c6 so dd ban v& kém theo).

Cac duong su c6 nghia vu lién hé véi co quan nha nudce cd tham quyén dé ding
KY ké khai cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

4. Vé thA toan gia tri di san:

Ba Truong Thi L c¢6 nghia vu thA toan cho ba Nguyén Thi V va Nguyén T mdi
nguoi sé tién 85.959.156 dong.

5. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 T san:

Ba Nguyén Thi V, ba Nguyén T mdi ngudi phai hoan lai cho ba Truong Thi L
s0 tién 4.059.000 dong.

Ong Nguyén Tin P, Nguyén Tan C, Nguyén Thi ThA N, Nguyén Tan A,
Nguyén Tan H va Nguyen Thi ThA H phai hoan lai cho ba Truong Thi L sd tién
4.059.000 d6ng (mdi ngudi phai hoan 676.500 dong).

6. An phi:

Ba L, ba V, ba Y 1a nguoi cao tudi va c6 don dé nghi mién 4n phi nén thudc
truong hop dugce mién nop an phi.

Ong Nguyén Tan P, Nguyén Tan C, Nguyén Thi ThA N, Nguyén Tan A,
Nguyén Tan H va Nguyén Thi ThA H mdi ngudi phai ndp an phi dan su so tham la
1.443.249 dong.

7. Nguyén don c6 quyén 1am don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit tai phién toa cd
quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an
duoc niém yét.

Quy dinh chung: Ké tir khi bén duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu
bén phai thi hanh an khong thi hanh khoan tién trén thi phai chiu thém khoan tién 1ai
ctia s tién con phai thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat dan su
nam 2015 d6i véi s6 tién cham tra twong Gmg véi thoi gian cham tra.
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Ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
nguoi dugc thi hanh &4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa thuén thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyé¢n thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Di€u 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- TAND tinh Khanh Hoa; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND thi xa N;

- THADS thi xa N

- Céc duong su;

- Luu.

Pham Huynh Twong Vién
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