TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH HAU GIANG

Ban 4n s6: 03/2022/DS-ST

Ngay: 18-01-2022

V/v: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Phan Ngoé Huynh

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Thi Thanh

2. Ong Nguyén Vin Tho

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Vo Ngan Tam — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.

- Dai dién Vién kiém sit nhin dan huyén Chau Thanh, tinh Hgu Giang
tham gia phién tda: Ong Phan Phat T4n - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 01 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Hau Giang. Toa an nhan dan huyén Chau Thanh xét xtr so tham cong khai vu
an dan sy thu 1y s6 206/2020/TLST-DS ngay 02 thang 11 nam 2020 vé “Tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr s6 60/2021/QPST - DS ngay 13 thang 12 nim 2021 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin C (c6 mat)

Ping ky thuong tri: ap P, thi tran M, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang

Chd & hién nay: ap T, thi tran N, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang

- Bj don: 1/ Ong Nguyén Can E (c6 mat)

2/ BaVo Thi T (c6 mat)

Cung trd tai: ap T, thi tran N, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Chi Nguyén Thi Diém P (c6 mit)

Trd tai: ap T, thi trdn N, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang

2/ Ong Phan Vin R (c6 mat)

Trd tai: ap T, thi trdn N, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang
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3/ Ba Nguyén Thi S (c6 mit)
Trd tai: ap P, thi tran M, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac 16i khai cua nguyén don 6ng Nguyén Vin Ctrinh
bay: Nam 2013 6ng C ¢6 mua cua vo chong dng Nguydn Can E va ba V& Thi T
phan dat c6 dién tich 216m? tai ap T, thi trAn N, véi gia 42.000.000 ddng, di giao
tién xong. Hop ddng 1am gidy tay, c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong. Do lac
chuyén nhuong bang khoan cua bi don dang vay Ngan hang nén khong sang tén
duoc. Pén nim 2016 do c6 ¥ dinh chuyén phan dit ¢3 mua cta bj don sang cho ba
Nguyén Thi S 1a chi ruét cua dng C diing tén, nén 6ng C va bi don ky lai hop dong
van véi noi dung giéng voi noi dung da thoa thuan vao nam 2013. Ngoai ra, nim
2016, 6ng Phan Vin R va 6ng C c6 doi phan dat sau khi 6ng C da chuyén nhugng
ctia 6ng Can E. Ong R dua cho ong C phan dat ngang 08m, dai 02m, 6ng C dua lai
cho 6ng R phan dat ngang 01, dai 16m. Phan dét d6i véi 6ng C, 6ng R chwa duoc
cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Nam 2020 thi ong C cét nha trén dat. Khi
C ¢6 yéu cau sang tén thi bi don néi chi chuyén nhuong 200m®. Nguyén don yéu
cau bi don tach giay chung nhan quyén st dung dat cho nguyén don theo dién tich
do dac thuc té 12 274,5m?.

Tai don phan t6 va cac 10i khai cua bi don 6ng Nguyén Céan E trinh bay:
Niam 2013 vo chong dng ¢6 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin C 200m? dit véi
gia 42.000.000 dong. Vo chong da nhan xong tién. Tai thoi diém chuyén nhuong
do bang khoan con vay ngan hang va éng C ciing khong co yéu cau chuyeén tén.
Nay 6ng C yéu cau tach gidy theo do dac chi ranh cua 6ng C ong khong dong .
Ong E dong y tach gidy cho 6ng Cum 200m? tai vi tri tir mé sdng tré 1én. Khi éng C
cat nha va trong cdy trén dat thi ong ciing khong c6 ¥ Kién gi vi nghi dat da chuyén
nhuong cho 6ng C thi 6ng C duoc quyén cat nha va trong cay. Bi don yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong dat va yéu cau ong C di doi nha va tai san trén dat dé
giao tra lai dat cho bi don.

Bi don ba V& Thi T trinh bay: Ba thong nhét véi 1oi trinh bay caa chdng ba
la 6ng Nguyén Can E.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Chi Nguyén Thi Diém P: Chi théng nhat véi 10i trinh bay cia 6ng Nguyén
Can E.



Ba Nguyén Thi S trinh bay: Ba la chi ciia 6ng Nguyén Vin C nim 2016 ba
ciia mua lai phan dat cua dng C sang cua 6ng Can E, nhung ba chua giao tién va
6ng C ciing chwa giao dat. Trong vu an nay ba khdng khéng cé yéu cau gi.

Ong Phan Vin R trinh bay: Nam 2016, 6ng R va dng C c6 d6i phan dat, sau
khi 6ng C dd chuyén nhuong cua d6ng Can E. Ong R dua cho éng C phan dat ngang
08m, dai 02m, 6ng C dua lai cho 6ng R phan dat ngang 01, dai 16m. Phan dat doi
véi 6ng C ng R chua dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat. Trong vy &n
nay 6ng R khdng co6 yéu cau gi. Viéc doi dat giira 6ng véi 6ng C 6ng s& yéu cau
giai quyét sau.

Pai dién Vién kiém séat phat biéu quan diém: Vé phan tha tuc tir khi thu ly
dén khi dua vu an ra xét xu va tai phién tda hém nay Hoi ddng xét xtr thuc hién
dung theo trinh ty to tung. Nguoi tham gia t6 tung da thyuc hién dang quyén va
nghia vu ctia minh theo quy dinh. D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai
Kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Nguyén Vin C yéu cau bi don tach gidy chiing nhan quyén st dung
dat cho nguyén don theo do dac thuc té Ia 274,5m? nén xé4c dinh quan hé phép luat
1a “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

[2] Theo don khai kién va don khai kién bo sung 6ng Nguyén Vin C yéu cau
bi don tach gidy ching nhan quyén st dung dat theo do dac thuc té 1a 274,5m°,
Nhung tai phién tda 6ng C cho rang phan dat 6ng ddi véi dng R dién tich 16m? (do
dac thuc té 15,8m? ghi chd la) trén Manh trich do dia chinh hién chua dugc cip
gidy chung nhan quyén str dung dat, 6ng va ong R chi thoa thuan miéng chua co
gidy to gi nén 6ng khong yéu cau dbi voi phan dat nay, thong nhat tach phan dat
cua 6ng R ra phan tranh chap. Ong R thira nhan c6 doi phan dét 15,8m* cho 6ng C
va 6ng C dua lai cho 6ng phan dat ngang mdi dau 01m, dai 16m (do dac thyc té 1a
15,5m? ghi chd 1b, 11b), nhung chua duogc cap gidy chuang nhan quyén sir dung dat
vi dat nay 6ng E, ba T ting cho 6ng nhung chua tach gidy. Ong R khdng yéu cau gi
trong vu an nay. Ong s& c6 yéu cau vé viéc d6i dat sau khi Toa &n giai quyét tranh
chép giita 6ng C véi bi don. Bi don ciing thong nhat phan dat bi don di cho 6ng R
khong cé tranh chap, nén ciing khong c6 yéu cau gi. Do 6ng C, bi don va éng R
thdng nhat khong cd yéu cau giai quyét phan dat cé dién tich 15.8m? (ghi chi Ia)
trén Manh trich do dia chinh. Mat khac thi viéc chuyén doi dét gitra 6ng C véi 6ng
R chi dugc xem xét giai quyét sau khi Toa an céng nhan dat chuyén nhuong giira
6ng C véi bi don cho ai. Nén Hoi ddng xét xir tach phan dat dién tich 15.8m?* (ghi



chd 1a) trén Manh trich do dia chinh ngay 14/5/2021 ra giai quyét thanh vy an khac.

[3] Nguyén don va bi don thira nhan cac duong su c6 chuyén nhuong dat cho
nhau, 6ng C da thanh toan tién xong cho vo chdng bi don tir ndm 2013 voi s6 tién
42.000.000 dong va 6ng C da sir dung dat tir nim 2013 dén nay. Tuy nhién, ong C
va bi don khong thdng nhét vé dién tich dét tranh chip va vi tri dat di chuyén
nhuong. Cin ¢t vao tai lidu chimg ctr trong hd so thdy rang; Nguyén don, bi don
thong nhat chuyén nhuong dit vao nam 2013, va nguyén don cung cép tai liéu 1a
hop déng mua ban dit ban pho to ngay 20/4/2013, va ban chinh ngay 20/4/2016,
v6i cung ndi dung 14 bén ban (6ng Nguyén Can E, ba V& Thi T, chi Nguyén Thi
Diém Pg) “Cé6 ban miéng ddt & dp T, thi tran N, huyén Chdau Thanh, tinh Héu
Giang, miéng dat cO dién tich dai 16m, ngang 11m, dién tich 176m* + dai 5m,
ngang 8m, dién tich 40m® tong dién tich 216m® va ché thing xudng séng Ngd
Cai”. Van ban ¢ xac nhan cia truong ap. Nhung ong Can E, ba T, chi P khéng
thira nhan c¢6 ky vao hop dong ma nguyén don cung cap, va thira nhan chi c6
chuyén nhuong 200m? dét, nhung khong yéu cau giam dinh chit ky va ciing khong
cung cip dugc chung cir thé hién chi chuyén nhugng 200m® Nén phia bi don
khong co cin ctr dé phan ddi lai ndi dung tai to hop déng mua ban dat ma phia
nguyén don xuat trinh.

[4] Hop dong mua ban dat giita cac bén khong tuan thu cac diéu kién cua
phap luat tai thoi diém giao két, nhung cac bén da thuc hién viéc chuyén nhuong,
bi don di giao dit, nguyén don da giao tién xong, da cat nha & va trong ciy lau nim
trén dat. Va tai phién toa cac duong sy ciing thira nhan khi bi don sang dét cho ong
C la dat trang dang trong dira nudc, sau d6 ong C da bom cat cat nha. Cin clr nghi
quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhéan
dan ti cao va khoan 1 Piéu 129 ctia BO luat dan su nim 2015 quy dinh “Giao dich
dan sy dd dwoc xdc Idp theo quy dinh phdi bang vin ban nhung vin ban khong
diing quy dinh cia ludt ma mét bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phan ba
nghia vu trong giao dich thi yéu cau ciia mot bén hodc cdc bén, Toa dan ra quyét
dinh céng nhdn hiéu liec ciia giao dich d6”. Vi vdy bi don yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat 1a khong c6 co so.

[5] Bi don cho ring chi chuyén nhuong cho nguyén don 200m?® dit, nhung
khi do dac thuc té phan dat bi don di chuyén nhuwong phan ghi cha I lla, I1b thi
téng dién tich chi c6 187,1m? van con thiéu so vai 101 khai cta bi don. Mat khéc,
nhimg phan dat con lai bi don cho rang khong c6 chuyén nhuong dugce ghi chu
phan 1, Ib d dugc ong C cit nha, xdy cong trinh phu va trong cdy trén dat trong



qua trinh str dung nhung phia bi don khong c6 phan ddi gi, néu cho rang dat bi don
khong sang nhuong thi khi 6ng C c6 dong thai xay dung kién cd phai ¢ v kién,
nhung dén khi 6ng C khéi kién yéu cau tach gidy ching nhan quyén st dung dat thi
bj don méi cho rang viéc ong C chi vi tri phan dat da chuyén nhuong khong dung
v6i viée chuyén nhuong cua bi don 1a khong phu hop. Tir nhitng cin ¢t trén nén co
co s& dé chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[6] Tai phién toa ong C thdng nhat giao lai cho bi don phan dat dudi mé song
va toan bd ciy trai do ong C trong trén phan dat nay cho bi don st dung c6 dién
tich 52,8m? (ghi chu Ila) trén Manh trich do dia chinh va chju toan bo chi phi thdm
dinh dinh gia. Pay la sy dinh doat ctia 6ng C va l1a ¢6 loi cho bi don nén Hoi déng
x€t xur ghi nhan.

[7] Chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gia, 1én so d6 thira dat la:
4.400.000 dong, 6ng C théng nhat chiu.

[8] An phi dan su so tham: Bi don phai chiu 12 300.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ciia B9 luat td tung
dan su;

Ap dung: Piéu 129 cua Bo luat dan sy; Didu 99, Didu 100 va Diéu 167 cua
Luat dat dai; Nghi quyét s 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dén tdi cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xa: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Van C.

Chéap nhan mot phan yéu cau phan té cia bi don 6ng Nguyén Can E va ba
Vo Thi T.

Giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i v6i phan dat tranh chip
giita 6ng Nguyén Vin C voi 6ng Nguyén Can E, ba V5 Thi T, chi Nguyén Thi
Diém P ¢6 hiéu lyc.

Cong nhan phan dat c6 dién tich 205,9m* duoc ghi chu tai phan I, Ib, 11, I1b
theo manh trich do dia chinh ngay 14/5/2021 cta Céng ty TNHH TVTK XD Hién
Pai chi nhanh Hau Giang thudc quyén sir dung hop phap cia 6ng Nguyén Vin C.

Cong nhan phan dat c6 dién tich 52,8m? va tai san trén dat duoc ghi chu tai
phan lla theo manh trich do dia chinh ngay 14/5/2021 cua Cong ty TNHH TVTK



XD Hién Dai chi nhanh Hau Giang thudc quyén sir dung hop phap caa 6ng Nguyén
Can Evaba Ve Thi T.

An phi dan su so tham: Bi don phai chiu 1a 300.000 dong, Chuyén 300.000
ddng tién tam @ng an phi bi don da nop theo bién lai s6 0007845 ngay 01/6/2021
cuaa Chi cuc thi hanh an dan su huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang thanh an phi.
Ong Nguyén Van C duoc nhan lai 600.000 dong tién tam tng da ndp theo bién lai
s6 0004307 ngay 02/11/2020 va bién lai s6 0007727 ngay 31/3/2021 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang

Chi phi thim dinh, dinh gia tai san, do v& so d6 thira dét 1a 4.400.000 ddng.
Ong Nguyén Vin C thong nhét chiu, ong Cum da ndp xong.

Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén &n. Puong su vang mat tai phién toa hodc khdng c6 mat khi tuyén &n
ma c6 1y do chinh dang, thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
duoc tong dat hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh
&n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat thi hanh an déan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:

_VKSND h. Chau Thanh: (Pa ky)
- THA h. Chau Thanh;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Phan Ng6é Huynh



