TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 24/2023/DS-PT
Ngay: 06/02/20,23
V/iv: “Tranh chdap HD dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phéan - Chu toa phién toa: Ba Truong Thi Lién

Cac Tham phan: - Ong Bui Thanh Qudc

- Ba Vo Bich Hai

- Thuw ky phién toa: Ba VO Thi Phong Lan — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
thanh ph Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Can Tho: Ba Huynh Hong Phil —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 06 thang 02 nim 2023 tai Tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xtr phuc tham coéng khai vu an thu 1y s6 175/2022/TLPT-DS ngay 05 thang 10
nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”.

Do bén 4n dan sy so thdm so 17/2022/DSST ngay 02/6/2022 clia Toa 4n nhan
dan huyén Phong Dién bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 33/QDPT-DS ngay 17 thang
01 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Ngoc N, sinh nam 1982. Pia chi: 4p L, xa B, thi xi C,
tinh T (C6 mat)

2. Bi don: Ba Lé Ngoc T, sinh nam 1985. Pia chi: ap N, xd A, huyén P, thanh
phé C

Nguoi dai dién theo iy quyén cho bi don: Ong Nguyén Vin T2, sinh nim:
1968. Dia chi: s6 128, duong Mau Than, phuong An Pha, quan Ninh Kiéu, thanh phé
Can tho Tho (theo vin ban iy quyén ngay 09/6/2022) (Cé mit)



3. Nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Lé Anh K, sinh nim
1981. Dia chi: ) 00, ép N, thi tran P, huyén P,
thanh phé C.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cho ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Nguyén Vin T2, sinh nim: 1968. Dia chi: s6 128, duong Mau Than, phuong An Phq,
quan Ninh Kiéu, thanh phé Céan tho Tho (theo vin ban Gy quyén ngay 01/02/2023) (C6
mat)

4. Ngwoi lam chirng: Ong Lé Minh V, sinh nim 1982. Pia chi: s6 00, 4p N, thi
tran P, huyén P, thanh phé C (Vang mit)

5. Nguroi khdng cdo: Nguyén don ba Lé Thi Ngoc N va bi don ba Lé Ngoc T déu
c6 khang cdo.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Lé Thi Ngoc N trinh bay:

Ngay 06/9/2020 ba N ¢6 ky hop ddng dit coc véi ba Lé Ngoc T dé nhan chuyén
nhuong phan dat ma ba T d¢3 mua cta 6ng Pham Vin K, ba Lé Thi S. Phan dit c6 dién
tich ngang giap 16 05m x dai 30m va hanh lang 16 gi6i phia trude, theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 CH00005 ngay 11/12/2009 véi gia chuyén nhuong 1a
650.000.000 ddng, sb tién dit coc 1a 150.000.000 dong. Ngay 14/10/2020, khi do dac
thuc té phat hién mot phan dat gidp ranh dang c6 ngudi sir dung dé cat nha va phia mai
nha ba S ¢6 l4n qua 20cm, din dén phan dit ngang trudc khong du 05m. Vi vay, ba
khai kién yéu cau ba T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng dung phan dat 05m
x 30m hoic bdi thudng theo thoa thuin cua hop dong dit coc 1a bdi thuong 03 1an tién
dit coc bang 450.000.000 dong.

Bi don ba Lé Ngoc T co dai dién la ong Lé Anh K trinh bay:

Khoang thang 7/2020 éng K c¢6 hin mua dat véi ba T va dé cho ba T dung tén
hop dong dit coc, phan dién tich dat mua cta 6ng Pham Vian K ngang 05m x dai 30m
= 150m?. Sau khi ky hop dong dat coc v6i 6ng K xong thi ba N c¢6 dén xem dat va
théng nhit nhan chuyén nhuong véi gia 650.000.000 dong, ba N dit coc sd tién
150.000.000 dong. Khi do dac thuc té quyén st dung dat thi phan con lai tach thua 1a
170m?, khong thé chira lai 20m?. Nhung thoi gian dai ba N khong dong ¥ ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, nay phan dat da chuyén nhuong cho ngudi khéc;
ba T khong dong ¥ v&i yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai ban an sb 17/2022/DS-ST ngay 02/6/2022 cua Toa an nhan dan huyén
Phong Pién, thanh phé Can Tho da quyét dinh:



Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Budc ba Lé Ngoc T c6 nghia vu trd cho ba L& Thi Ngoc N s6 tién 225.000.000
dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai
thi hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan su.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, va quyén khang céo cua cac duong su theo
quy dinh cia phap luat.

Khoéng dong ¥ véi ban an so tham,

- Ngay 15/6/2022 bi don ba Lé Ngoc T khang céo yéu cau huy mot phan ban an
so thAm voi 1y do ban an so tham tuyén khong phu hop véi chimg ci trong hd so.

- Ngay 16/6/2022 nguyén don ba L& Thi Ngoc N khang cdo toan bd ban an so
tham, khong dong ¥ cho Lé Anh K tham gia t6 tung trong vu 4n 13 bi don va 1a ngudi
c6 quyén loi nghia vu c6 lién quan, yéu cau bi don phai bdi thudng 01 1an tién coc cho
nguyén don.

Tai phién toa phtc tham,

- Nguyén don van giit yéu cau khang céo, yéu cau hity bo hop dong dit coc ngay
06/9/2020 do phan dat khong dung véi thoa thuan hop ddng dit coc da ky, yéu cau bi
don phai tra cho nguyén don sd tién coc 150.000.000 dong va bdi thuong coc 1 1an cho
nguyén don sé tién 150.000.000 dong.

- Bi don van giir nguyén yéu cau khang cdo, bi don cho rang dién tich dat van
dugc dam bao dung v6i hop dong dit coc nén giit v kién tiép tuc hop dong nhung voi
gia chuyén nhuong cao hon do thoi gian kéo dai da qua lau; nay néu nguyén don yéu
cau huy bo hop dong dit coc thi bi don ciing thong nhét va dong ¥ tra lai cho nguyén
don s tién coc 150.000.000 dong, nhung khong chap nhan boi thuong 01 lan tién coc
cho nguyén don vi bj don khong c6 16i.

Pai dién vién kiém sat phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir, thu ky va cac duong su di chap hanh
dung quy dinh ctia B luat t6 tung dan sy. Nguyén don, bi don ndp don khang céo va
ndp tam ung an phi trong han luat dinh nén xem xét hop 1¢ vé& mit hinh thue.

Vé noi dung khang céo:

Nguyén don khang céo yéu ciu bi don phai hoan tra sb tién coc 150.000.000
ddng va bdi thudng tién coc 1 1an cho nguyén don; bi don khong chip nhan yéu cau
ctia nguyén don nén khang cdo yéu cau hay bo mot phan ban an so tham.



Tai phién toa cac bén duong su théng nhat huy bo hop dong dit coc ngay
06/9/2020, va bi don déng v hoan lai cho nguyén don sb tién coc di nhan nén dé nghi
Hoi dong xét xir ghi nhan.

Xét yéu cau khang céo cua nguyén don doi bi don phai bdi thudng coc 1 1an cho
nguyén don 1a khong c6 co sd dé xem xét.

Xét yéu cau khang cdo ctia bi don 1a ¢6 co s& chip nhan.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung Khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan
su ndm 2015: Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia nguyén don; chap nhan yéu
cau khang cao cua bi don. Sira ban an so tham theo hudng bi don tra lai cho nguyén
don s6 tién coc 150.000.000 dong, khong chip nhin yéu cdu cua nguyén don doi bi
don phai boi thuong coc 1 1an sb tién 150.000.000 dong cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an duge tham tra tai phién toa
va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung va vé quan hé phdp ludt:

Theo don khéi kién ngay 25/12/2020 cua nguyén don ba L& Thi Ngoc N khai
kién ba Lé Ngoc T, ong Lé Anh K thi ba N yéu cau huy “Hop dong dit coc dat” ngay
06/9/2020 va ba T, 6ng K phai bdi thudng tién coc cho nguyén don, nén quan hé tranh
chép dugc xac dinh 13 “Tranh chip hop dong dit coc” va duge Toa an nhan dan huyén
Phong Dién, thanh phé Can Tho thy 1y giai quyét 1a dung quy dinh cta phap luat.

[2] V& noi dung: Nguyén don ba N va bi don ba T déu c6 don khang céo ban an
so tham.

Hoi dong xét xir nhan thay:

“Hop ddng dit coc dat” ngay 06/9/2020 duoc cic bén nguyén don ba N va bi
don ba T déu thira nhan dugc ky két trén co so tu nguyén, khong bi ép budc. Theo do,
bi don nhén s tién coc nguyén don giao 1a 150.000.000 ddng dé chuyén nhugng cho
nguyén don quyén sir dung dat dién tich 150m? (ONT), ngang 05m x dai 30m va phan
hanh lang 10 gidi, thudc mot phan thira 68, t& ban d6 sb 01, gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CH00005 ngay 11/12/2009 cap cho 6ng Pham Van K. Hop dong dit coc
ghi s6 thira chuyén nhuong 1a thira 4563, nhung trén gidy cip cho 6ng K 14 thira 68 c6
thé hién dét tho cu.

Theo trinh bay cta cac bén duong su cho thay, khi ky giao két hop dong thi
nguyén don biét rd phan dat van con dimg tén 6ng Pham Vian K, con bi don 13 ngudi



dit coc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng K nhung chua lap hop dong
chuyén nhuong, chua thuc hién viéc chuyén quyén sir dung dit cho ba T.

Tuy nhién, nguyén don cho rang dién tich dat khong dung véi thoa thuan, dat bi
14n ranh nén chiéu ngang khéng du 05m, dan dén phat sinh tranh chip va hai bén
khong ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Vi vdy, nguyén don c6 don
khéi kién yéu cau huy bo hop dong dit coc va bi don phai tra coc ddng thdi phai bdi
thuong coc cho nguyén don.

V& phia dai dién ty quyén cho bi don va cho nguoi c6 quyén loi nghia vu c6 lién
quan (dng K) khang dinh dién tich dat chuyén nhuong cho nguyén don 1a khong thiéu
va chiéu ngang dét ciing khong thiéu nhu nguyén don trinh bay, bang chimg 1a sau
ngay ky hop dong dit coc v6i nguyén don do nguyén don khong chiu tiép tuc thyc
hién hop déng nén bi don co chuyén nhuong lai toan bo dién tich dét cho phia vo
chdong 6ng K (ngudi hun mua dat voi ba T) va dé vo ong K 1a ba DS Thi Thuy L dimg
tén trén gidy, viéc tach thira sang tén cho ba L duoc co quan chirc nang thuc hién theo
dung quy dinh, dat khong bi thiéu va ciing khong bi tranh chap ranh nhu nguyén don
nai ra, nén bij don giir ¥ kién tiép tuc thuc hién hop ddng nhung do thoi gian di kéo dai
d3 1au nén bi don yéu cau nguyén don phai mua voi gia cao hon. Chirng ctr ma bj don
cung cap 1a gidy ching nhin quyén sir dung dat tai thira sb 185, to ban d6 s 1, s6 vao
s6 cap GCN: CS05301 cap ngay 26/3/2021 do ba B4 Thi Thuy L dung tén, dién tich
dat 170m? (so voi hop ddng dit coc 1a 150m? thi dién tich ting 20m?), c6 chiéu ngang
giap 16 giao thong ndéng thon 1a 5,30m va chiéu ngang cudi 1a 6m (vi tri, dién tich dat,
chiéu ngang, chiéu dai phu hop v6i Ban mo ta ranh gidi, mbc gidi thira dat ngay
14/10/2020 — BL s6 14)

Xét thy, sau ngdy cac bén ky “Hop dong dit coc dat” (ngay 06/9/2020) thi co
quan chic ning c6 thim quyén da thyc hién quy trinh tach thira va cap gidy chung
nhan quyén su dung dat cho vo ong K 1a ba D6 Thi Thuy L véi dién tich néu trén,
trong d6 chiéu ngang dat duoc thé hién 16n hon 05m so véi théa thuan gilta nguyén
don va bi don, va trong qua trinh tach thira cip gidy chtirng nhan quyén st dung dat cho
ba L ciing khong co viéc phat sinh tranh chap ranh dat lién ké.

Tai phién toa, nguyén don yéu cau huy bo hop dong dit coc ngay 06/9/2020, va
yéu cau bi don phai tra lai tién coc va phai bdi thuong coc 1 lan cho nguyén don
150.000.000 dong x 2 = 300.000.000 déng. Vé phia bi don van mong muén tiép tuc
thuc hién hop dong, tuy nhién néu nguyén don yéu cau hiy bé hop dong thi bi don
cling ddng ¥, nhung chi chap nhan hoan tra tién coc cho nguyén don, khong chap nhan



bdi thudng coc 1 1an nhu nguyén don yéu cau. Diéu nay cho thay, nguyén don khong
mubn tiép tuc thuc hién hop déng, bi don van mong mubn tiép tuc thuc hién hop déng,
nén bi don khong c6 16i.

Tuy nhién, xét tai phién toa cac bén duong sy da di dén théng nhét “Huy bo hop
dong dit coc dat” ngay 06/9/2020, va bi don dong ¥ hoan tra tién coc 150.000.000
ddng cho nguyén don nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

Do “Hop dong dit coc dat” ngay 06/9/2020 dugc cac bén thong nhat hay bo nén
viéc nguyén don yéu cau do dac dién tich thira dat trén 1a khong can thiét.

Va nhu da phan tich trén, viéc nguyén don yéu cau bi don phai bdi thuong coc 1
14n cho nguyén don 13 khéng c6 co s& dé chap nhan.

Viéc Tda an cap so tham nhan dinh khi do dac tach thira thi hién trang phan dat
khéng dung voi thoa thuan trén gidy to clia cac bén dan dén tranh chap, hai bén khong
ky két hop dong chuyén nhuong. Phia ba T chua phai 1a cha str dung dat nhung nhan
dit coc nham dam bao chuyén nhuong quyén st dung dat va cam két boi thudng gap
03 1an sé tién da nhéan, nay khong thuc hién dugc hop dong thi phai cé trach nhiém boi
thuong theo thoa thuan dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 Bo luat Dan su. Tuy
nhién, viéc khong thuc hién ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co 16i cua
ca hai bén, do d6 chdp nhan mot phan yéu cau khai kién, budc ba T boi thuong 1,5 sb
tién coc di nhan 13 chua xem xét danh gia diy du cac chimg ctr c6 trong hd so vu an,
boi khi ky két hop dong thi nguyén don biét phan dat nay van con ding tén 6ng Pham
Vin K chtr bi don chua ding tén quyén sir dung dat nhung van ky hop dong dit coc va
giao coc cho nguyén don, hon nita dién tich dat khong thiéu (du 20m?), chiéu ngang
dat khi thuc hién thi tuc tach thira chuyén tén cho ba DS Thi Thuy L ciing nhiéu hon
05m so v&i thoa thuan ctia hop dong, bi don van mong mudn tiép tuc hop dong nhung
nguyén don khong dong y.

Xét nguyén don con c6 khang cao khong déng ¥ cho Lé Anh K tham gia td tung
trong vu 4n 1a bi don va khong 1a ngudi co6 quyén loi nghia vu ¢6 lién quan trong vu
an. Hoi ddng xét xir nhan thay viéc bi don iy quyén cho ong K 13 khong trai v6i phap
luat, ciing nhu viéc dua ong K vao tham gia to tung véi tu cach 13 ngudi co quyén loi
nghia vu c6 lién quan trong vu an 1a nham lam sang t6 thém su viéc, tai don khéi kién
ctia nguyén don ciing ghi r6 ong Lé Anh K 12 nguoi cé quyén loi nghia vu ¢6 lién quan
trong vu an; hon nita hién nay nguoi dai dién theo iy quyén cho bi don 14 6ng Nguyén
Vin T2 chir khong phai 1a 6ng K nhu tai Toa an cip so tham.



Tur nhiing phén tich trén, Hoi dong xét xir xét chap nhan mot phan khang co
ciia nguyén don vé viéc bi don hoan tra lai cho nguyén don sé tién coc 150.000.000
dong, va khong chip nhan khang céo cta nguyén don vé viéc yéu cau bi don phai boi
thuong 01 1an tién coc cho nguyén don sb tién 150.000.000 dong; Chap nhan yéu cau
khang céo ciia bi don. Stra an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop v6i nhan dinh cua Hoi dong
xét xur nén duoc chép nhan.

[3] V& 4an phi: An phi dan su so thAm nguyén don, bi don phai chiu theo quy
dinh ciia phéap luat. An phi dan su phiic thim nguyén don, bi don khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoén 2 Piéu 308 ctia Bo luat tb tung dan sy nam 2015.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan mot phan khang céo ctia nguyén don ba Lé Thi Ngoc N;
Chép nhan khang cao ctia bi don ba Lé Ngoc T.

Stra ban an so tham sd 17/2022/DS-ST ngay 02/6/2022 ciia Toéa an nhan dan
huyén Phong Pién, thanh phé Can Tho.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Lé Thi Ngoc N
yéu cdu bi don ba Lé Ngoc T tra lai s tién coc 150.000.000 dong cho nguyén don;
Khéng chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Lé Thi Ngoc N yéu cau bi don
ba Lé Ngoc T phai bdi thuong 01 1an tién coc cho nguyén don sb tién 150.000.000
dong.

Huy bo “Hop dong dit coc dat” ngay 06/9/2020 giita ba Lé Thi Ngoc N (bén
mua) véi ba Lé Ngoc T (bén ban)

Bi don ba L& Ngoc T hoan tra lai cho nguyén don ba Lé Thi Ngoc N s6 tién coc
13 150.000.000 dong .

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di ctia s tién con phai
thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia B9 luat Dan su.

2. Vé an phi:

- An phi dan sy so tham:



Nguyén don phai ndp 7.500.000 déng an phi dan sy so tham. Khéu trir vao sd
tién 7.500.000 ddng tam tmg an phi ndp theo bién lai s 017856 ngay 08/01/2021 tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Phong Pién, thanh phd Can Tho (nguyén don da
nop xong)

Bi don phai nop 7.500.000 dong an phi dan sy so tham.

- An phi déan sy phtc thim: Nguyén don, bi don khong phai chiu.

Nguyén don dugc nhan lai s6 tién tam tng an phi phac tham 1a 300.000d6ng da
nop theo bién lai thu s6 0007363 ngay 17/6/2022 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén
Phong Pién, thanh phé Can Tho.

Bi don duoc nhan lai sb tién tam ung an phi phuc tham 1a 300.000 déng da nop
theo bién lai thu s6 0007346 ngay 17/6/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Phong Dién, thanh phd Can Tho.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duoc thyuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n nay 1a phtc thim, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- Cac duong su; ~ 7
- TAND H Phong Pién; (Dad ky)
- VKSND TP. Can Tho ;
- Chi cuc THA H Phong Dién;

- Luu ho so vy 4n. Trwong Thi Lién



Noi nhdn:

- Cac duong su;

- TAND H Phong Dién;
- VKSND TP. Céan Tho ;

- Chi cuc THA H Phong Dién;

- Luu ho so vu an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Trwong Thi Lién




