TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Péc lap — Tw do — H phc

Ban an s6: 60/2022/DS-PT
Ngay: 21/09/2022

VIV: “Yéu cau tuyén bo hop
dong chuyén nhwong QSDP
vé hiéu va gidi quyét hdu qua
hop dong vé hiéu, doi tai san
la QSSDD”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong V& Dinh Phuong

Cac Tham phan: Ba L& Thi Hién

Ba Lé Thay Phuong

- Thuw ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Hoang Anh Tuan — Thu
ky TAND tinh Khanh Hoa.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Huynh Thién Huong - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 09 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa
Xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 24/2022/TLPT-DS ngay 24
thang 6 nam 2022 veé viéc: "Poi QSDD, yéu cau tuyén bo hop dong chuyén
nhirong OSDP vé hiéu, yéu cau boi thurong thiét hai”.

Do Ban &n dan su so tham so: 08/2022/DS-ST ngay 19/5/2022 cua Toa
an nhan dan thanh pho C bi khang cao, khang nghi. Theo Quyét dinh dua vy an
ra Xét xur so: 69/2022/Qb-PT ngay 26 thang 8 nam 2022, giira:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1950; Noi cu tr: phuong
NC, thanh pho C, tinh Khanh Hoa. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Cao
Anh N — Cong ty luat KP thudc doan luat su tinh Khanh Hoa. Co mat.

* Bi don: Ong HO Ngoc A, sinh nim 1969 va ba Ho6 Viét My H, sinh
nam 1970. Cung noi cu tru: phuong NC, thanh pho C, tinh Khanh Hoa.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Ba Lé Thi Thanh T, sinh ndm
1994; HO khau thuong tra: phuong BHH, quan CL, thanh pho Ba Nang. Vang
mat.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Tran Bach P, sinh nam 1945; Noi cu tra: phuong NC, thanh phd
C, tinh Khanh Hoa. Yéu cau xét xtir vang mat.

2. Ba Tran Thi My I, sinh nam 1973; Noi cu tri: xd Cam An Nam,
huyén LC, tinh Khanh Hoa.

3. Ba Tran Thi My H, sinh nam 1974; Noi cu tra: xa NTC, thanh phd C,
tinh Khanh Hoa.

4. Anh Tran Puc V, sinh nim 1978
5. Anh Tran D¢ C, sinh nim 1981
6. Anh Tran Buc Q, sinh ndm 1984
7. Anh Tran Ptc O, sinh nim 1988
Cung c6 noi cu tri: phudng NC, thanh pho C, tinh Khanh Hoa.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua nhing nguoi co quyén loi nghia vu
lin quan 6ng Tran Bach P, ba Tran Thi My H, 6ng Tran Puc V, dng Tran Dic
C, 6ng Tran Duc Q, 6ng Tran Duc O: Ba Nguyén Thi Minh R, sinh nim 1985;
Noi cu tra: phuong PC, thanh phé C, tinh Khanh Hoa. Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khoi kién ngay 15/4/2016, nguyén don ba Nguyén Thi P
trinh bay:

Niam 2005, ba Nguyén Thi P va chong 1a 6ng Tran Bach P ¢6 vay cua vo
chong 6ng HO Ngoc A, ba Hb Viét My H sb tién 14.000.000 dong. Pén ngay
12/3/2006, vo chong ba P héi vay thém sé tién 10.000.000 dong, lic nay, vo
chong 6ng A, ba H yéu cau vo chong ba P phai dé 16 dat thudc thira dat s6 07, to
ban d6 s6 06, dién tich 5835m2, toa lac tai phudong NC, thanh phd C cho 6ng ba
canh tac, khi ndo co tién tra lai cho 6ng ba thi 6ng ba tra lai dat. Nguyén don ba
P va con Tran Dirc C khong ky vao gidy ban dat. Thira dat trén dugce Uy ban
nhan dén huyén C cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sb L512292, s vao
s6 cip GCN 00846 QSDD/CN-CR ngay 22/5/1998 cho ho ong Tran Bach P, ba
Nguyén Thi D. Thoi diém d6, ho gia dinh c¢6 08 thanh vién gdm 6ng Tran Bach
P, ba Nguyén Thi B, cac anh chi Tran Thi My [, Tran Thi My H, Tran Dtc V,
Tran Pac C, Tran Ptc Q, Tran Ptc O. Vo chong Ong A str dung thira dat trén tir
d6 dén nay. Nam 2014, vo chong ba b gom gop tién va dé nghi tra so tién no
24.000.000 dong cho vo chong 6ng A dé lay lai dat canh tac. Luc ndy, vo chong
ong anh khong dong v tra lai dat.

Do d6, ba B yéu cau 6ng A, ba H phai tra lai cho ho ong Tran Bach P
quyén st dung dat thira dat s 07, to ban d6 sb 06, dién tich 5835m2, toa lac tai
phuong NC, thanh phé C.

Dbi v6i yéu cau phan té cua bi don 6ng A, ba H: Nguyén don ba B dong
y hily Gidy sang nhugng dat canh tac dé ngay 12 thang 3 nam 2006 va tra lai s6
tién vay 24.000.000 ddng cho 6ng A, ba H; ba b khong dong ¥ bdi thuong sb



tién 746.000.000 dong. Vi bi don hudng hoa loi, loi tirc bang viéc da canh téc
thura dat trén tur trude dén nay.

* Nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don la ba Lé Thi Thanh T trinh
bay:

Ngay 13/7/2005, vo chong ong Tran Bach P, ba Nguyén Thi b c6 vay
ctia vo chong 6ng HO Ngoc A, ba HO Viét My H 6.500.000 ddng. Vi khong co
tién tra nén ngay 12/3/2006, vo chdéng dng P, ba D c¢6 dén nha nin ni sang
nhuong dat cho vo chong ong A, ba H. Hai bén mua ban thda thuan dong v 24
chi vang 97%, thoi diém d6 gia vang 1.000.000 dong/chl nén trong gidy sang
nhuong thoa thuan ghi gia chuyén nhuong dat 1a tién mat 24.000.000 dong, khau
trir vao s6 no 6.500.000 ddng, con lai vo chong dng A, ba H giao lai sb vang
tuong Gmg voi s tién mat con lai. Vo chong 6ng A, ba H va vo chong ba b, con
trai ba D 1a Tran Puc C cd viét gidy sang nhuong dat canh tac, cac bén ky tén.
Vg chéng 6ng A, ba H vi khong hiéu 10 quy dinh phap luét vé dat dai nén chi
viét tay Hop dong chuyen nhugng quyén su dung dat va khong di lam thi tuc
sang tén ngay tu thoi dlem sang nhuong quyén sir dung dat. Khi d6, ba B muon
lai Giay ching nhéan quyen sir dung dét tir nam 2006 dén nam 2010 dé thé chap
ngan hang, con lai vg chong 6ng A, ba H gitt ban 520 Gidy chimg nhan quyén str
dung dat trén, ba P c6 ghi noi dung nay vao gidy sang nhuong dat. Ngay
11/6/2006, 6ng A, ba H ¢o6 dai dién ho gia dinh c6 tai san bi giai téa do xay dung
hé thdng kénh tuéi loai 3 va ciing 13 ngudi nhan s tién bdi thuong giai toa
2.200.000 ddng ddi v6i dién tich dat bi giai toa 155.9m2 thudc thira dat s6 07, to
ban d6 s6 06, toa lac tai phuong NC, thanh phé C. Ba Pang khong dong y nén
Uy ban nhan dan phuong NC giai quyét 6ng A, ba H dua lai cho ba B 400.000
dong tién gbc mia, con dng A, ba H nhan 1.800. 000 ddng. Sau d6 vo chong ong
A, ba H sir dung dién tich dat 5.800m2 niy trong mia tir nim 2007 dén nay.
Niam 2010, vo chong 6ng A, ba H dén nha yéu cau vo chong ba B dua Giay
chtng nhan quyén st dung dat ndi trén dé sang tén 1am thu tuc theo ding quy
dinh cta phap luat nhung 6ng ba khong dua. Sau d6, ba P nhiéu 1an yéu cau dng
A, ba H tra dat, riéng 6ng P néi da ban cho vo chong 6ng A, ba H nén dé vo 6ng
A, ba H canh tac, sir dung. Ba Pang loi dung long tin va su khong hiéu biét ciia
ong A, ba H dé chiém lai manh dat trén.

Nay dbi vai yéu cau tra lai quyen st dung dat cia ba b, ong A, baH
khong dong . Ong Anh, ba H yéu cau tuyén bd Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat va tai san gin lién vai dat gitra 6ng A, ba H Va ong P, ba b,
6ng C 1a vo hiéu; yéu cau 6ng P, ba B, dng C phai tra sb tién di nhan la
24.000.000 dong; xét yéu td 18i cua cac bén khi giao két hop dong, ong A va ba
H yéu cau ong P, ba b, Ong C phai bdi thuong 1/2 gia tri dat thuc té sau khi trur
di sb tién sang nhuong dat 24.000. OOOdong theo gia tri dat tai Bién ban dinh gia
tai san ngay 22/10/2021 cta Hoi dong dinh gia tai san trong to tung dan sy la
560.000.000 dong.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi My I trinh bay:
Ba thong nhét véi 101 trinh bay ctia nguyén don.



* Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lien
quan ong Tran Bach P va ba Tran Thi My H, ong Tran Pirc V, 6ng Tran Pirc C,
ong Tran Pirc O, 6ng Tran Pire O la ba Nguyén Thi Minh R trinh bay:

Ong P chi c6 mbi quan h¢ vay muon tién voi bi don s6 tién 24.000.000
ddng cung voi ba b va the chap gidy ching nhan quyén st dung dat. Ong P va
cac con khong ky vao gidy sang nhuong dat ndo ca.

Cac dng ba P, H, V, C, Q, O dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua ba . Dbi
v6i yéu cau phan to cua bi don, 6ng P va céc 6ng ba H, V, C, Q, O khéng dong
y.

Tai phién toa so tham, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia
nguyén don trinh bay: Nam 2005, 2006 nguyén don da nhiéu lan vay ciia bi don
s6 tién 24.000.000 dong, dé ¢am bao tra no bi don de nghi nguyén don 1ap van
ban la sang nhuong quyén str dung dat nhung thuc té theo y chi cua nguyén don
1a cam cb tai san. Piéu nay ciing thé hién tai phan cudi cia trang 2 “Gidy sang
nhuong dat canh tac lap ngay 12/3/2006, nguyén don c6 ghi va ky tén dudi phan
“Bi-chii ¢6 mwon sé do ké tir nam 2006-2010 sé tra cho chu Anh vo chéong chii
Anh ¢6 cho vo chéong t6i mwon lai s6 d6 trong thoi gian la 5 ndm vi hoan cdnh
gia dinh t6i khé khin cho nén vo chong t6i muwon lai s6 dé dé vay tién ngdn
hang trong thoi gian, vo chong t6i xin thanh thdt va cam on”, thi ddy 1a phan
thoa thudn giira nguyén don va bi don. Gidy sang nhuong nay dugc nguyén don
viét tai nha cua nguyén don, khong cé su thoa thuan ban bac gilra cac bén,
khong ¢ ¥ chi xac 1ap hop ddng giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat.
Gidy sang nhuong nay dugc tach lam 02 phan: phén dau 1a sang nhuong, phan
sau (phan bi chu) la sy thoa thudn cua 02 bén v€ viéc bi don cho nguyén don
muon gidy chiing nhan quyen str dung dat. Tir d6 khang dinh cac bén khong ton
tai quan hé sang nhuong quyén str dung dat. Vi vy, dong y tuyén b giao dich
dan sy gitra nguyén don va bi don v6 hiéu, bi don tra lai quyén str dung dat cho
h¢ gia dinh nguyén don, nguyén don tra lai cho bi don s6 tién 22.200.000 dong
sau khi can trir s6 tién 1.800.000 dong ma bi don nhan khi dén bu, giai toa dat,
khong dong ¥ boi thudng thiét hai.

Bén 4n dan sy so tham so: 08/2022/DS-ST ngay 19/5/2022 cia Toa &n
nhan dan thanh pho C da tuyén xu: Chap nhan yéu cau cua khai kién cua nguyén
don ba Nguyen Thi D va chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Ho Ngoc A,
ba Ho Viét My H.

- Tuyén bd “Gidy sang nhuong dét‘canh tac” lap ngay 12/3/2006 gitra
ong Tran Bach P, ba Nguyén Thi D, 6ng Tran Bue C va 6ng HO Ngoc A, ba H6
Viét My H 1a vo hiéu.

- Ong Tran Bach P va ba Nguyén Thi D phai tra cho 6ng Ho Ngoc A va
ba H6 Viét My H so6 tién 24.000.000 dong (Hai muoi bon tri¢u dong).

- Ong Tran Bach P va ba Nguyén Thi P phai boi thuong thiét hai cho
6ng HO6 Ngoc A va ba H6 Viét My H s6 tién 543.170.000 dong (Nam tram bon
muoi ba tri¢u mdt tram bay muoi nghin dong).



- Ong Ho Ngoc A va ba Ho Viét My H phai tra lai quyén st dung thia
dat sb 07 to ban dd sd 06 dién tich 5.835m2 toa lac tai phuong NC, thanh phd C
do Uy ban nhan dan huyén C (nay la thanh phé C) cép sb L 512292, sb vao sb
cap gidy ching nhan quyén su dung dat s6 00846QSDD/CNCR ngay 22/5/1998
cho ho 6ng Tran Bach P ba Nguyén Thi .

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 30/05/2022, nguyén don ba Nguyén Thi B, ngudi co quyen loi,
nghia vu lién quan 6ng Tran Bach P ¢6 don khang cdo toan b ban 4n so tham.

_ Ngay 02/06/2022, Vién lglem sat nhan dan thanh phg C khang nghi mot
phén ban an so tham theo Quyet dinh khang nghi phuc tham s6 05/Qb-VKS-
DS ngay 31/5/2022 d¢é nghi Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa stra ban an so
tham.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir xem xét giay sang nhuong la hop
doéng cam ¢ nén budc bi don tra dat va nguyén don tra lai 24.000.000dong.
Truong hop toa giai quyét hau qua hop dong vo hiéu thi chi 6ng P, ba B chiu
thanh toan sé tién theo quy dinh phap luat.

- Phat biéu cua dai dién Vién kiém Qét nhan dan tinh Khanh Hoa tai
phién toa phuc tham: Rut phan khang nghi vé viéc bac yéu cau khai kién cua
nguyén don va tai phién toa phuc tham ba B xac dinh 6ng C khong lién quan
quan dén s tién 24.000.000d0ng, do d6 ba b dong y Cung 6ng P tra tién nén dai
dién vién kiém sat rat khang nghi déi voi van dé nay. Bé nghi Hoi dong xét xu
chap nhan yéu cau phan to cua bi don tuyén hop dong vo hiéu va giai quyet hau
qua do hop dong v6 hiéu, buoc dng P va ba b tra lai 24.000.000d6ng.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu ’cdc tai liéu co trong hé so vu dn va a’jw,o‘c tham tra tai
phién toa va can cwr vao két qua tranh tung tai phién toa so tham, Hoi dong xét
xuw nhan dinh:

[1] V@ thi tuc t6 tung:

Ngay 19/05/2022, Toa &n nhan dan thanh phé C xét xir vu an. Ngay
30/5/2022, ba Nguyén Thi B va ong Tran Bach P khang cdo ban an. Ngay
02/6/2022, Vién kiém sat nhan dan thanh pho C khang nghi ban an. Xét khang cao,
khang nghi trong han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh ty phic tham.

[2] Hoi dong xét xir xét khang cdo, khang nghi:

[2 1] Nguyén don Nguyén Thi P va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Trdn Bach P cho rang la quan hé cam cé khéng phdi chuyén nhirong:

Theo Gidy sang nhuong dat canh tac ngay 12/3/2006 giita 6ng Tran Bach P,
ba Nguyén Thi B v6i ong HO Ngoc A, ba Hb Viét My H (bl 100) c6 ndi dung thé
hién “Vao ngay 12/3/2006, vor chong t6i dong y sang nhirong 5.800m? dat canh tac
cho éng Ho Ngoc A va ba Ho Viét My H ¢ Nghia Phii, phirong NC ...véi sé tién



24.000.000d6ng. Tién vo chong téi nhdn du giao dat cho nguwoi mua sang
nhirong...”. Pong thoi, ngay 11/6/2006, 6ng A va ba H di nhan dat va truc tiép
canh tac tai thura dat ndy da dai dién ho gia dinh nhan 2.200.000d6ng tién bdi
thuong giai téa. Nhu vy, cd co sé xac dinh hai bén di xac 1ap quan hé chuyén
nhuong nén 6ng P va ba B cho rang day 1a quan hé cam cb 1a khong c6 co so.

[2.2] Xét Gidy sang nhwong dat canh tac ngay 12/3/2006 dwoc hai bén ky két:

Theo quy dinh phap luat thi khi giao dich bat dong san thi viéc ky két hop
ddéng dan sy phai dugce cong chung, chimg thuc tai co quan c6 thAm quyén. Tuy
nhién, gidy sang nhuong néu trén khong dugc cong ching, chimg thue nén vi pham
vé hinh thtrc. Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng A va ba H chua diang ky thira dét
nhan chuyén nhuong tai co quan co thém quyén dé xac lap quyén quan ly, str dung
hop phéap. Pdng thoi, bi don ciing yéu cau tuyén glay sang nhu0’ng d4t néu trén vo
hiéu. Do do, H01 ddng xét xur phuc tham thiy rang ban an so tham da chip nhan
yéu cau phan té cta bj don tuyén gidy sang nhuong trén vo hiéu 1 c6 c6 so. Nhu
véy, van dé khang nghi nay da duoc ban an so thAm giai quyét.

[2.3] Gidi quyét hdu quda cia hop dong vé hiéu:

- Theo phén tich néu trén, gidy sang nhuong dat vo hiéu nén cic bén phai tra
lai cho nhau nhitng gi da nhan. Do d6, dng P, ba P phai tra lai cho 6ng A, ba H )
tién d4 nhan 1 24.000.000d6ng; nguoc lai 6ng A, ba H phai giao lai quyén quén 1y,
str dung thira dat cho 6ng P, ba D nén nguyén don khang céo yéu cau tra lai dat da
duoc ban an so thim giai quyét. Tai phién toa phuc tham, dai dién vién kiém sat
nhan dan tinh Khanh Hoa da rat phan khang nghi bac yéu cau khoi kién cta nguyén
don vé viéc tra lai dat 1a phu hop.

- Bdi véi 16i dan dén giéy sang nhuong trén vo hi€u: Viéc 6ng P, ba B nhan
lai dat nhung khang cdo khong dong ¥ thanh toan s tién chénh l1éch khi giai quyét
hau qua cta hop dong vo6 hiéu nén khong cb co s¢ chap nhan. Hoi dong xét xir thay
rang, 16i ddn dén hop ddng vo hiéu 1a ngang nhau. Ong P va ba D nhan lai dat nén
phai thanh toan %2 gia tri chénh Iéch cho 6ng A Va ba H. Theo két qua dinh gi4 tai
cap so tham 6ng P va ba D phai thanh todn sd tién (5.722m2 x 200. OOOdong/m2 =
1.144.400. OOOdong 24.000. OOOdong) 2 =560.200. OOOdong Van dé khang nghl
ctia vién kiém sat nhan dan thanh phé C dé nghi céap phuc tham xem xét giai quyét
hau qua cua hop ddng vo hiéu dd dugc ban an so thim giai quyét. Tuy nhién, ban
an so thim xac dinh gia trj thanh toan chua dang nén sira lai cho phu hop.

[2.4] Quyét dinh khdang nghi cho rang éng Tran Pirc C ¢é nghia vu ciing véi
ong P va ba D thanh todn sé tién 24.000.000dong khi gidi quyét hdu qud ciia hop
dong vé hiéu:

- V& ngudn gbc dat: Thura dat s6 07, to ban dd 06, dién tich 5.835m? (nay la
thira 182, t& ban d6 28, dién tich 5.722m?) dugc Uy ban nhan dan huyén C cép gidy
ching nhan quyén sir dung dat ngay 22/5/1998 cho ho ong Tran Bach P va ba
Nguyén Thi B. Theo ho so cap gidy chimg nhan cho thiy Gidy sang nhugng cong
khai pha dat ngay 27/8/1987 giita ong Lé Tung Van va 6ng Tran Bach P (bl 161);
Pon xin ding ky quyén st dung dat ngay 04/5/1997 (bl 160). Vay ngudn gbc dat
6ng P nhan chuyén nhuogng cua 6ng Lé Tung Van, khong phai duoc nha nudc xét



cép theo nhan khau cta Nghi dinh 64/CP nén quyén st dung, dinh doat ddi vai thira
dat nay thudc vé 6ng P va ba D, cac thanh vién khac ctia ho khong lién quan dén
viéc dinh doat dbi véi thira dat nay. Vi¢c ong Tran Dac C c6 chit ky trong Giéy
sang nhuong dit canh tic ngay 12/3/2006 khong c6 nghia 6ng C c¢6 quyén dinh
doat thtra dat tranh chap. Déng thori tai giai doan so tham khong c6 tai liéu chumg
ctr chimg minh 6ng C nhén sb tién trong glay chuyen nhuong 24.000.000d0ng Va
ong C cling khong thira nhan c6 lién quan dén sb tién nay. Do do, viéc giai quyét
tranh chap hop dong va nghia vu cta hop ddng thudc vé dng P, ba b véi dng A, ba
H. Nhu vay, khong c6 co s& budc 6ng C cung véi 6ng P, ba B chiu nghia vu trong
viéc giai quyét hop dong vo hiéu. Tai phién toa phic tham, dai dién vién kiém sat
nhan dan tinh Khanh Hoa da rat khang nghi d6i voi van dé nay 1a phu hop.
[2.5] Vin dé khoi kién va thu 1y yéu cau khoi kién:

Theo Pon khai kién ngay 29/01/2015, éng Tran Bach P va ba Nguyén Thi B
1a nguoi ding don khoi kién yéu cau hay gidy sang nhugng dat ngay 12/3/2006 va
doi lai dién tich dat tranh chap (bl 34 va 35). Theo Thong bao thu Iy vu an dan su
s6 49/2016/TB-TLVA ngay 17/5/2016 (bl 67) chi xac dinh nguoi khéi kién 1a ba
Nguyén Thi D va chi thu ly yéu ciu doi lai thira dét tranh chap. Ban 4n so thim giai
quyét xac dinh tu cach t6 tung ba Nguyen Thi B la nguyén dorn thiéu ong Tran
Bach P; thu 1y va giai quyét thiéu yéu cau cua nguyén don vé viéc hity gidy sang
nhu’O’ng Tuy nhién, qua trinh giai quyet vu 4n cép so thim co dua 6ng P vao tham
gia t6 tung VO’I tu cach nguoi ¢o6 quyén loi, nghla vu 11en quan nen 6ng P co ¥ kién
bao vé quyén lgi hop phap. Pbi voi thu 1y thiéu yéu cau hiy gidy sang nhuong néu
trén nhung qua trinh giai quyét vu an bi don dd c6 yéu cau phan t6 tuyén hop dong
v6 hiéu nén duoc xem xét giai quyét lubn trong vu an. Nhimng van dé sai sot néu
trén cap phuc tham nhan thdy c6 thé khic phuc duoc va khong anh hudng dén
quyén va loi ich hop phap cua cac duong su nén khong can thiét phai hity ban an so
thim nhung phai rat kinh nghiém.

Tu nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan mot phan
khang cao va chap nhan mot phan khang nghi, sira ban an so tham.

[3] Vé &n phi dan:

Ong Tran Bach P va ba Nguyén Thi P 1a ngudi cao tudi va coé don xin
mién, giam an phi nén duoc mién an phi dan su so tham va phuc tham theo quy
dinh phép luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can cir vao khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 Bé ludt t6 tung dan su;

- Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVOH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thwong vu Quoc hdi vé mike thu, mién, gidm, ndp, qudn 1y va sit dung dn phi va
lé phi Toa an.

* Tuyén xir: Chap nhan mot phan khang cdo, chap nhan mot phan khang
nghi, stra ban an so tham.



- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi D vé
viec “Poi quyén sir dung dat” dbi véi thira dat sb 07, to ban dd 06, dién tich
5.835m? (nay la thira 182, to ban d6 28, dién tich 5.722m?) tai phuong NC, thanh
phé C, tinh Khanh Hoa.

- Chép nhan yéu cau phan t caa bi don ong HO6 Ngoc A va ba Ho Viét My H
ve viéc tuyén bo “Gidy sang nhwong dat canh tac ngay 12/3/2006 ~ giira dng Tran
Bach P, ba Nguyén Thi B, éng Tran Puc C vai 6ng H6 Ngoc A, ba Ho6 Viét My H
la vo hiéu.

- Ong Ho Ngoc A, ba Ho Viét My H tra lai cho 6ng Tran Bach P, ba Nguyén
Thi b thtra dat s6 07, t& ban d6 06, dién tich 5.835m? (nay 1a thira 182, to ban do
28, dién tich 5.722m?) tai phudng NC, thanh phé C, tinh Khanh Hoa duoc Uy ban
nhan dan huyen C (nay thanh phd C) cép glay chung nhan quyen st dung dét sd L
512292, sb vao s6 cap Gidy chumg nhan quyén su dung dat s6 00846.QSD D/CN-
CR ngay 22/5/1998 cho ho 6ng Tran Bach P va ba Nguyén Thi P.

- Ong Tran Bach P, ba Nguyén Thi D phai tra lai cho 6ng H6 Ngoc A va ba
Ho Viét My H s6 tién 24.000.000d6ng (Hai mwoi bon tridu dong) va thanh toan lai
Y5 gi4 tri chénh léch do hau qua cua hop ddng vo hiéu véi s tién Ia
560.200.000d0ng (Niam trdm sau muwoi triéu, hai tram nghin dong).

* \/& 4n phi:

- Ong Tran Bach P va ba Nguyén Thi B dugc mién &n phi dan su so tham va
phlc tham theo quy dinh phap luat.

- Hoan lai cho 6ng H6 Ngoc A va ba Ho Viét My H sé tién 10.000.000ddng
(Muoi triéu dong) tam ng da nop theo Bién lai thu tién tam ang &n phi, & phi sb
AA/2021/0006559 ngay 08/09/2021 caa Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé C.

- Hoan lai cho ba Nguyén Thi B 750.000d6ng tién tam wng an phi dan su da
nop theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi s6 AA/2012/0003234 ngay
17/05/2016 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phé C.

* Chi phi té tung: Nguyén don va bi don mdi bén phai chiu ¥ chi phi tb
tung. Ba Nguyén Thi P phai tra lai cho 6ng H6 Ngoc A va ba Ho Viét My H chi
phi xem xét tham dinh va dinh gia s6 tién 5.049.500d0ng (Ndm triéu khéng trim
bon muwoi chin nghin nam tram dong).

* Quy dinh: K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh
an va ban an c6 hiéu luc thi hanh, néu ngudi phai thi hanh an khong thi hanh an
thi con phai tra 1ai theo quy dinh tai Diéu 357 Bo luat Dan su twong (ng véi s6
tién va thoi gian chua thi hanh an.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh &n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
a4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.



Ban &n phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- TAND Tp. C;

- Chi cuc THADS Tp. C;
- Luu: Toa DS, VP, ho so vu an.

Vo Dinh Phuwong



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA DPoc lap — Tw do — H phic

BIEN BAN NGHI AN
Vao hoi ..... gior ...... phut, ngay 21 thang 9 nam 2022
Tai tru s& Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa
Véi Hoi dong xét xir phuc tham gdm co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong V6 Pinh Phuong
Céc Tham phan: Ba Lé Thi Hién
Ba Lé Thay Phwong

Tién hanh nghi 4n ddi véi vu an dan sy phic tham thy 1y sb
24/2022/TLPT-DS ngay 24/06/2022 vé "Poi QSDD, yéu cau tuyén bo hop dong
chuyén nhwong QSDD vé hiéu, yéu cau béi thwong thiét hai" giita:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1950; Noi cu tra: phudng
NC, thanh pho C, tinh Khanh Hoa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Cao
Anh N — Cong ty luat KP thudc doan luat su tinh Khanh Hoa. C6 mat.

* Bi don: Ong HO Ngoc A, sinh nim 1969 va ba H6 Viét My H, sinh
nam 1970. Cung noi cu tra: phuong NC, thanh pho C, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Ba Lé Thi Thanh T, sinh ndm
1994; HO khau thuong tra: To 77, phuong BHH, quan CL, thanh pho Pa Nang.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Bach P, sinh nim 1945; Noi cu trG: phuong NC, thanh phd
C, tinh Khanh Hoa.

2. Ba Tran Thi M7 1, sinh ndm 1973; Noi cu trd: Théon Vinh Pong, xa
Cam An Nam, huyén LC, tinh Khanh Hoa.

3.Ba Tgén Thi My H, sinh nam 1974; Noi cu tra: Thon Quang Phuc, xa
NTC, thanh pho C, tinh Khanh Hoa.

4. Anh Tran Puc V, sinh nim 1978
5. Anh Tran Btc C, sinh nam 1981
6. Anh Tran Puc Q, sinh nim 1984
7. Anh Tran Puc O, sinh nim 1988
Cung c6 noi cu tri: phudng NC, thanh phd C, tinh Khanh Hoa.
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Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua nhitng nguoi co quyén loi nghia vu
lin quan 6ng Tran Bach P, ba Tran Thi My H, 6ng Tran Puc V, dng Tran Dic
C, dng Tran buc Q, 6ng Tran Buc O: Ba Nguyén Thi Minh R, sinh nim 1985;
Noi cu tra: 18 Nguyén Luong Bang, t6 dan phd Phu Trung, phuong PC, thanh
phé C, tinh Khanh Hoa.

Can ctr vao cdc tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh luan tai phién toa, cac quy dinh cua phap luat.

HQI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU

1. Vé diéu luat ap dung: Biéu quyét 3/3 thdng nhat 4p dung cac diéu luat
Sau:

- Can cik vao khodn 2 Diéu 308 va Diéu 309 Bé ludt t6 tung dan su;

- Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQOH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hdi vé mire thu, mién, gidm, nép, quan Iy va s dung dn phi va
lé phi Toa an.

2. Vé cac van dé giai quyét vu an: Biéu quyét 3/3 thong nhat:

Chap nhan mét phan khang céo, chap nhan mot phan khang nghi, sira ban an
so tham.

- Chap nhan mét phan yéu cau khai kién caa nguyén don ba Nguyén Thi D vé
viéc “Poi quyén su dung dat” doi voi thira dat so 07, to ban d6 06, dién tich
5.835m? (nay la thtra 182, t& ban do 28, dién tich 5.722m?) tai phuong NC, thanh
pho C, tinh Khénh Hoa.

- Chap nhan yéu cau phan t cia bi don 6ng HO Ngoc A va ba Ho Viét My H
vé viéc tuyén bd “Glay sang nhwong ddt canh tac ngay 12/3/2006” glua ong Tran
Bach P, ba Nguyén Thi B, éng Tran Puc C vai 6ng H6 Ngoc A, ba H6 Viét My H
la vO hiéu.

- Ong Ho Ngoc A, ba Hb Viét My H tra lai cho dng Tran Bach P, ba Nguyén
Thi D thua dat so 07, to ban do 06, dién tich 5.835m? (nay 1a thira 182, t& ban do
28, dién tich 5.722m?) tai phu’O’ng NC, thanh pho C, tinh Khanh Hoa duoc Uy ban
nhan dan huyén C (nay thanh phé C) cép glay ching nhan quyen sir dung dét s6 L
512292, s6 vao so cap Giay chu’ng nhan quyén s dung dat s6 00846.QSD B/CN-
CR ngay 22/5/1998 cho ho 6ng Tran Bach P va ba Nguyén Thi .

- Ong Tran Bach P, ba Nguyén Thi B phai tra lai cho 6ng Ho Ngoc A va ba
Ho6 Viét My H so tien 24.000.000d0ng (Hai muoi bon triéu dong) va thanh toan lai
Y gid tri chénh léch do hau qua cua hop dong vO hiéu vai so tien la
560.200.000d6ng (Nam tram sau mwoi triéu, hai tram nghin dong).

3.Cac van dé khac: Biéu quyét 3/3 thong nhat nhirng van dé sau:

* \/& 4n phi:
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- Ong Tran Bach P va ba Nguyén Thi B dugc mién &n phi dan su so tham va
phtc tham theo quy dinh phap lut.

- Hoan lai cho 6ng Ho Ngoc A va ba Ho6 Viét My H sé tién 10.000.000d0ng
(Muoi triéu dong) tam ang da nop theo Bién lai thu tién tam ang an phi, & phi sé
AA/2021/0006559 ngay 08/09/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé C.

- Hoan lai cho ba Nguyén Thi B 750.000d0ng tién tam ang &n phi dan sy da
nop theo Bién lai thu tién tam wng &n phi, 1& phi sé6 AA/2012/0003234 ngay
17/05/2016 ciia Chi cyc thi hanh &n dan sy thanh phé C.

* Chi phi té tung: Nguyén don va bi don mdi bén phai chiu ¥ chi phi tb
tung. Ba Nguyén Thi D phai tra lai cho 6ng H5 Ngoc A va ba Ho Viét My H chi
phi xem xét tham dinh va dinh gi4 s6 tién 5.049.500d6ng (Nam triéu khéng tram
bon muwoi chin nghin nam tram dong).

* Quy dinh: K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n ctia ngudi duoc thi hanh
an va ban an c6 hiéu lyc thi hanh, néu nguoi phai thi hanh an khong thi hanh an
thi con phai tra 13i theo quy dinh tai Diéu 357 Bo luat Dan su twong ¢ng véi s6
tién va thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an duge thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Nghi an két thuc vao hoi ...... gid ..... cling Ngay.

Bién ban nghi 4n da dugc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi déng xét xur
cung nghe va ky tén duoi day.
THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
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