TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 40/2026/KDTM -PT
Ngay: 20 - 7 - 2026

V/v “Tranh chap hop dong tin
dung, Hop dong uy quyén, Hop
dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hai

Cdc Tham phan: Ba Ha Thi Phuong Thanh

Ong Pham Tién Diing

Thir ky phién toa: Ba Tran Thao Ngan - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho.

Dai dién Vién Kiém st nhdn dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thanh Bao Tran - Kiém sat vién.

Trong ngay 20/7/2026 tai Tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Can Tho tién
hanh xét xtr phuc tham coéng khai vu an kinh doanh thwong mai thu 1y s
08/2026/TLPT-KDTM ngay ngay 11 thang 02 nam 2026 vé viéc: “Tranh chdp hop
dong tin dung, hop dong ity quyén, tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat”. Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 20/2025/KDTM-ST ngay
25/9/2025 ciia Toa an nhan dan khu vuc 1- Can Tho ¢6 khang céo. Theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xir phiic tham s6 426/2026/QD-PT ngay 10/3/2026, giita cac duong
su:

- Neuyén don: Ngan hang Thwong mai Co phan Phat trién thanh phé H.

Pja chi: S6 B B, N, phuong S, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hiru P - Chirc vu: Tong giam
déc.

Nguweoi dai dién 1y quyén ciia nguyén don (Theo vin ban 1y quyén ngay
01/8/2025): Ong Tran Lang T, dia chi: s6 B B, N, phuong B, quin A, thanh phd HO
Chi Minh (nay 1a phudng S, thanh phd HO Chi Minh). (¢é mdt)



- Bi don: Cong ty C6 phan V4.

Pia chi: S6 A C, phuong N, thanh ph Can Tho.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Hoang D. (ving mdt)
- Newoi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Thanh K, sinh nim 1963;

2. Ba Lé Thi P, sinh nam 1968. (c6 mat)

Cung dia chi: Ap T, xi P, tinh Pong Thap.

Ngueoi dai dién ity quyén cia éng K, ba P (Gidy 1y quyén ngay 10/02/2025):
6ng Nguyén Thanh T1, sinh nim 1990. Dia chi: sé H 4p T, xa P, tinh Dong Thap.
Theo vin ban oy quyén ngay 10/02/2025. (c6 mdt)

3. Ong Nguyén Hoang D, sinh nim 1996; Dia chi: Ap B, x4 T, tinh An
Giang. (vang mdt)

4. Ba Lé Ngoc D1, sinh nim 2004; Dia chi: S6 B dudong C, phudng B, thanh
phd Can Tho. (ving mdt)

5. Ong Nguyén Thai S, sinh nam 1959; Dia chi: Ap T, xa T, thanh phé Can
Tho. (ving mdt)

6. Ong Lé Van N, sinh nam 1961; Dia chi: Khu V, xa T, quan 0, thanh phé
Can Tho. (ving mdt)

7. Ong Nhan Vin C, sinh nam 1947.

Dia chi: Khu V, phudng P, thanh ph Can Tho.

Ngueoi dai dién ity quyén cia éng C (Van ban ity quyén ngay 16/3/2026):
Ong Nguyén Vin L, sinh ndm 1990; dia chi: s6 A dudng C, phudong B, thanh phd
Can Tho. (¢ mdt)

8. Ong Dwong Ba C1, sinh nam 1987; (vang mdt)

9. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1980. (vang mdt)

Cung dija chi: Ap T, xa D, thanh phd Can Tho.

Nguwoi dai dién 1y quyén cia éng Cl, bd H (van bdn iy quyén ngdy
10/7/2024): Ba Ma Thiy M, sinh nam 1996; dia chi lién hé: s6 C, khu dan cu H,
phuong T, thanh phb Can Tho. (c6 mat)

10. C)ng Vo6 Nhut T2 (Vo Nhyt T3), sinh nam 2000; Dia chi: Ap V,xa'V,
tinh Vinh Long. (ving mdt)

11. Ong Lé Phuéc T4, sinh ndm 1988 (chét ngay 23/3/2023).



- Ngueoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ciia éng T4 gom:

11.1. Ong L& Ngoc T5 (Cha, di chét).

11.2. Ba Thai Thi B (Me, di chét).

11.3. Ba Nguyén Thi Mai N1 (V), sinh nim 1987; (¢ mdt)

11.4 Chéu L& Uyén N2 (Con), sinh nam 2007; (ving mdt)

11.5 Chéu L& Minh T6 (Con), sinh nam 2013; (vang mdt)

Chau N2, chau T6 c6 nguoi giam ho 1a: Ba Nguyén Thi Mai N1

Cung dija chi: Ap N, x3 P, thanh phé Can Tho.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Mai N1: Ba Pham Thi T7, sinh nim
2003; dia chi: Ap N, xa N, thanh ph6 Can Tho. (cé mdt)

12. Ba Nguyén Thi Mai N1, sinh nam 1987. (c6 mdt)

bia chi: Ap N, xa P, thanh phé Can Tho.

13. Viin phong C2; Pia chi: S6 B duong T, khu V, phuong T, thanh phd Can
Tho. (dé nghi xét xir vang mdt)

14. Van phong C3; Dia chi: S6 A duong L, phuong T, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Ngd Céng M1. (cé mqit)

15. Viin phong C4; Pia chi: S6 A Quéc 16 I, phudng O, thanh phd Can Tho.
(dé nghi xét xir vang mdt)

16. Vin phong T8; Dia chi: S6 A N, phuong N, thanh phé Can Tho. (dé
nghi xét xir vang mdt)

Ngueoi dai dién theo 1y quyén (van ban iy quyén ngay 14/3/2025): Ong Buii
Vin P1, sinh nam 1996; dia chi lién hé: sé A N, phudong N, thanh ph Can Tho.

17. Vin phong C5; Pia chi: S6 B duong N, phuong T, thanh ph Can Tho.
(dé nghi xét xir vang mdt)

18. Vin phong C6; Pia chi: S6 A dudng T, phuong N, thanh phd Can Tho.
(dé nghi xét xir vang mdt)

Ngueoi khdng cdo: Nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan phat trién
thanh phd H va nguoi co quyén va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Thanh K, éng
Nhan Van C.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ngdn hang Thuong mai Cé phan Phdt trién thanh phé H c6 dai
dién theo 1y quyén trinh bay:



Ngén hang Thuong mai C6 phan Phat trién thanh phd H da cip han mirc tin
dung cho bi don 12 Cong ty C6 phan V4 vay s6 tién t6i da 1a 5.000.000.000 dong
theo hop ddng tin dung han muc sb: 21319/22MN/HDTD ngay 18/5/2022. Qua
trinh vay thi phia bi don c6 nhan n¢ Khé udc nhu sau:

- Khé u6c nhan no sé: 21319/22MN/HPTD/KUNNOS ngay 25/11/2022: ng
gbc : 1.003.721.946 ddng, 14i suat 1a 10,5%/thang.

- Khé u6c nhan no sd: 21319/22MN/HPTD/KUNNO6 ngay 25/11/2022: ng
gbc : 1.046.277.488 ddng, 14i sut 1a 10,5%/thang.

- Khé udc nhan no sd: 21319/22MN/HPTD/KUNNO7 ngay 10/01/2023: ng
gbc : 1.096.000.000 dong, 1ai suat 1a 13%/thang.

- Khé udc nhan no so: 21319/22MN/HDTD/KUNNOS ngay 27/4/2023: ng
gdc : 452.000.000 dong, 14i suat 1a 13,5%/thang.

Trong qua trinh vay no phia bi don c6 ky hop dong thé chip quyén st dung
dat nhu sau:

- Hop ddng thé chp quyén str dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cta
nguoi khac so: 18785/23MN/HDBD ngay 18/5/2022 tai thira dat s6 524, to ban do
s6 4, dién tich 2.400m? (trong d6 dat & 300m? dat trong lta 2.100m?), toa lac tai
khu vic T, phuong T, quan O, thanh phé Can Tho theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BD 439459 (s vao
s6 cap GCN: CHO01451) do Uy ban nhan dan quan O, thanh phd Can Tho cip ngay
26/6/2012 cho 6ng Pham Hong V1 ding tén, chinh 1y sang tén 6ng V& Nhut T3
ngay 01/4/2022, chinh ly sang tén dng Nguyén Hoang D ngay 28/4/2022.

- Hop ddng thé chap quyén str dung dat dé bao dam thyc hién nghia vu cua
ngudi khac s6: 328/23MN/HPBD ngay 12/10/2022 tai thira dat s6 1227, to ban d6
s6 2, dién tich 434m? (trong d6 dat & 284m?, dat trong cdy 1au nam 150m?), toa lac
tai 4p T, xd D, huyén C, thanh ph6 Can Tho theo Giay chimg nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s DE 093752 (s6 vao sd
cdp GCN: CS02966) do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd C cap ngay
05/7/2022 cho 6ng Duong B4 C1 dtng tén, chinh 1y sang tén 6ng Nguyén Hoang
D ngay 05/10/2022.

- Hop ddng thé chap quyén str dung dat dé bao dam thyuc hién nghia vu cua
ngudi khac s6: 288/23MN/HDBD ngay 09/01/2023 tai thira dat s6 53, to ban d6 sd
14, dién tich 100m? (dét O tai nong thon), toa lac tai ép T, xa G, huyén P, thanh phé
Can Tho theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat s6 CR 819145 (sb vao s6 cap GCN: CS05793) do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng thanh phd C cip ngay 18/9/2019 cho 6ng Lé Phudc T4 ding



tén, chinh 1y sang tén ong Nguyén Hoang D ngay 19/12/2022 va thira dat s6 55, t&
ban dd s 14, dién tich 833m? (dé\t tré)ng cay lau nam), toa lac tai ép T, xa G, huyén
P, thanh phd Can Tho theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat s6 CR 819146 (s6 vao s6 cap GCN: CS05794) do
S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd C cip ngay 18/9/2019 cho 6ng Lé Phude
T4 dung tén, chinh 1y sang tén 6ng Nguyén Hoang D ngay 19/12/2022.

- Hop ddng thé chdp quyén str dung dat dé bao dam thyc hién nghia vu cua
nguoi khac sd: 32815/22MN/HDPBD ngay 13/10/2022 tai thira dat s6 153, td ban
dd sb 105, dién tich 220,8m? (dét O tai nong thdn), toa lac tai xa P, huyén L, tinh
Pong Thap theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat sd DG 274930 (s6 vao sd cap GCN: CS10968) do S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh B cip ngay 09/8/2022 cho 6ng Nguyén Thanh K dtng
tén.

Ngoai viéc bi don thé chp tai san bao dam cho khoan vay theo cac hop dong
thé chap néu trén, ngay 18/5/2022 dng Nguyén Hoang D, dng Nguyén Thai S, ba
Lé Ngoc D1 da ky vin ban cam két bao lanh cho bén dugc bao lanh 1a Cong ty C6
phﬁn V4 v61 nghia vu duoc bao 1anh bao gém toan bd cac nghia vu trd ng cua Bén
duoc bao lanh véi Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién thanh phdé H (gom
no géc, 1a1 trong han, 131 qué han, 1ai cham tr4 1ai, phi, cac khoan phai tra khac néu
co6 theo Hop déng tin dung, phu luc hop déng, cic cam két khac cua bén dugc bao
lanh véi Ngan hang Thuong mai C6 phan Phét trién thanh phd H. Cac nghia vu
dugc bdo lanh 1a cac nghia vu cua Bén dugc bdo lanh vo1 Ngan hang Thuong mai
Co phan Phat trién thanh phd H bao gom ca nghia vu phat sinh trude hodc trong
tuong lai sau thoi diém Bén bao lanh ky Vin ban cam két nay...)

Do bi don vi pham Hop dong nén nay nguyén don yéu cau bi don, ong
Nguyén Hoang D, 6ng Nguyén Thai S, ba Lé Ngoc D1 thanh todn cho nguyén don
sO tién tam tinh dén ngay 09/10/2023 1a 3.840.179.131 ddng (trong d6 no gbc 1a
3.597.999.434 df’)ng, no 1ai trong han la 67.882.134 déng, ng 1ai qua han la
174.297.563 ddng), cung sd tién 1ai phat sinh theo cac hop dong tin dung va céc
khé uwéc nhan ng ma cac bén da ky.

- Truong hop bi don, 6ng Nguyén Hoang D, 6ng Nguyén Thai S, ba Lé Ngoc
D1 khdng thanh toan hodc thanh todn khong du tra ng cho nguyén don thi nguyén
don duoc quyén yéu cau phat mai cac tai san thé chap.

- Trudng hop sau khi xr 1y tai san bao dam néu trén ma khong di tat toan
khoan vay thi bi don, 6ng Nguyén Hoang D, 6ng Nguyén Thai S, ba Lé Ngoc D1
(bén bao 1anh theo van ban cam két két bao 1anh ngay 18/5/2022) phai tiép tuc thuc
hién nghia vu tra no theo dung cam két da ky tai Hop dong tin dung, dé nghi giai



ngan ki€ém Khé udc nhan ng cho dén khi hét s6 no con lai.

Tai ban tir khai ciia éng Nguyén Hoang D, 6ng Nguyén Thdi S, ba Lé Ngoc
D1 trinh bay: Nguyén don 1 Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién thanh phd
H d3 cip han muc tin dung cho bi don Céng ty C6 phan V4 vay tdi da la
5.000.000.000 d6ng theo hop dong tin dung han murc s6: 21319/22MN/HDTD ngay
18/5/2022. Bi don, 6ng Nguyén Hoang D, 6ng Nguyén Thai S, ba Lé Ngoc D1 thura
nhan c6 no nguyén don no goc 1a 3.597.999.434 ddng, no lii trong han la
67.882.134 dong, no 13i qua han 14 174.297.563 ddng, yéu cau thoi gian tra ng trong
vong 6 thang ké tir ngdy 01/3/2024 dén ngay 01/9/2024. Trudng hop, bi don, 6ng
Nguyén Hoang D, 6ng Nguyén Thai S, ba Lé Ngoc D1 khong c6 kha ning tra ng
cho nguyén don thi ddng ¥ phat mai tai san ma bi don thé chap cho nguyén don.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Mai NI ¢6 don yéu
cau déc Idp trinh bay: Trude day 6ng Lé Phudc T4 (chong ba N1, di chét nim
2023) c6 thoa thuan voi bi don 1a ky chuyén nhuong phan dat tai thira dat sd 53
(ODT) va s6 55 (CLN), t& ban d0 sd 14, toa lac tai ap T, x3 G, huyén P, thanh phd
Can Tho dé bi don dimg tén (vi thoi diém diém nay Ngan hang Thuong mai C6
phan Phat trién thanh phd H chi cho phap nhan vay, ca nhan khong thé vay dugc).
Do d6, dng T4 chuyén sang tén cho 6ng Nguyén Hoang D dung tén (6ng D la giam
dbc Cong ty C6 phan V4), sau d6 6ng D vay tién dugc Ngan hang Thuong mai Co
phan Phét trién thanh phd H nén 6ng D ¢ dua ong T4 500.000.000 dong, cac bén
c6 lap vi bang ngay 28/01/2023 tai Van phong T8. Noi dung vi bang thoa thuan 1a
6ng D cho 6ng T4 vay 600.000.000 dong va cac bén thoa thuan: éng D cho dng T4
chudc lai s tién 600.000.000 dong trong thoi han 02 nim, dong thoi 6ng T4 ¢o
nghia vu tra 14i cho ong D 1a 1,5%/thang, néu trong vong 3 thang ma 6ng T4 khong
dong 1i thi 6ng D c6 quyén ban tai san. Va trong thoi han 06 thang, ong D c6 trach
nhiém thanh toan cho ong T4 600.000.000 dong dé ong T4 dédo han Ngan hang
Thuong mai C6 phan Phat trién thanh phd H (néu 6ng T4 khong dao han cho 6ng
D thi dng D dugc quyén ban tai san néu trén va nhan phan tién 600.000.000 dong)
va 1ai suat va cac chi phi o lién quan.

Ba N1 cho rang: theo théa thuan ong T4 vay ciia ong D 600.000.000 dong
nhung 6ng T4 chi nhén tir 6ng D 500.000.000 dong, con 100.000.000 dong thi dng
T4 chua nhan. D6i v6i phan tién 13i thi theo ba N1 dugc biét thi khi ong T4 mat ba
c¢6 nhiéu lan lién hé phia 6ng D dé thuc hién viéc dong 13i nhu van ban thoa thuan
céc bén da cam két, nhung ba N1 khong lién hé va gip duoc ong D nén ba khong
thé dong 13i cho 6ng D dugc.

Nay, ba N1 yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
08/12/2022 giita 6ng Lé Phudc T4, ba Nguyén Thi Mai N1 va 6ng Nguyén Hoang
D, yéu cau tuyén bd hop dong thé chap sb: 288/23MN/HPBD ngay 09/01/2023 do
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viéc ong T4 thyc hién chuyén nhugng phan dat néu trén cho 6ng D 1a gia tao, viéc
chuyén nhuong nay giita ong D va 6ng T4 c6 su thoa thuan, 1ap vi bang 1a s6 tién
vay.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la 6ng Dwong Ba C1 ¢6 don yéu
cau doc Idp, dai dién 1y quyén ciia dng Dwong Bda CI trinh bay: Ngay 07/9/2022
6ng C1 c6 Hop ddng iy quyén cho ong Vo Nhut T2 (c6 cong ching tai Vin Vin
phong Cong chimg L1) duoc quyén thyuc hién chuyén nhugng phan dat tai thira s6
1227, t ban d6 s6 2 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat. quyén so hiru nha ¢
va tai san gan lién v6i dat sé DE 093752 do So T, thanh phd Can Tho cép ngay
05/7/2022 do 6ng Duong B4 C1 dtng tén dé dam bao sd tién 6ng C1 vay cia éng
T2 12 130.000.000 dong, 14i suét 14 1,5%/thang, thoi han vay 14 60 thang (cac bén
6 1am bién nhan), 6ng C1 da dong 13i cho 6ng T2 tir thoi gian 07/10/2022 dén ngay
31/12/2022 thi ngung dong 13i do khong lién hé duoc ong T2 dé dong 14 tiép duoc.
Sau ngay ky hop dong iy quyén thi phia ong T2 yéu cau ong C1 ky chuyén nhuong
sang tén phan dat nay cho 6ng T2 dé dam bao sb tién vay néu trén. Nay, ong C1
yéu cau tuyén bé Hop dong uy quyén ngay 07/9/2022 giita éng Duong Ba C1 va
6ng Vo Nhyt T2 v6 hiéu, hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
21/9/2022 gitta 6ng V& Nhut T3 va ong Nguyén Hoang D vé hiéu do gia tao va
yéu cau tuyén bd hop dong thé chap sb: 32816/22MNM/HDBD ngay 12/10/2022
gitra nguyén don va bi don 1a v6 hiéu.

Nguoi ¢é quyén va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh K, ba Lé Thi P
trinh bay: Vao ngay 24/10/2022 dng K, ba P c6 lam Hop dong thoa thuan voi bi
don 1a Cong ty C6 phan V4 (6ng Nguyén Hoang D 1a Giam doc Cong ty), ong K
va ba P bao lanh thé chap phan dat 153, to ban do s6 105 theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb DG
274930 ngay 09/8/2022 dé vay von Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién
thanh phd H véi s6 tién 1a 200.000.000 ddng, thoi gian bao lanh 14 02 nim trd 1én,
06 thang d4o han mot lan, 13i suét 1a 1,5%/thang, thoi gian chudc lai gidy chimg
nhan Quyén sir dung dat phai sau thoi gian 02 nam ké tir ngay ky Hop dong nay,
trong thoi gian 03 thang 6ng K, ba P khong déng tién 13i cho 6ng D thi Cong ty C
phan V4 c6 quyén phat méi tai san dé tra ng Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat
trién thanh phé H. Ong K, ba P cho rang: ké tir ngay ky thoa thuan va Hop dong
thé chap bao lanh cho Cong ty C6 phan V4 thi ong K, ba P déu dong 1ai hang thang
cho éng D (6ng D dua sd tai khoan ba H dé ong K, ba P chuyén tién dong cho ba
H, 6ng K, ba P chi biét 1a tén H, cht khong biét ba H & dau). Tuy nhién, dén thang
11/2023 do nha 6ng K, ba P ban cong viéc nén c6 dong tré cho 6ng D 10 ngay. Sau
d6 ong K, ba P lién hé v6i 6ng D noi dong trude tién 13i 02 thang thi ong D, ba H
khong dua so tai khoan, nhan tin, goi dién thi khong tra 16i. Ong K, ba P nhiéu lan



lién hé véi ong D, ba H nhung 6ng D, ba H trdn tranh nén ong K, ba P khong thuc
hién déng 1ai theo Hop dong thoa thuan da ky.

Nay, nguyén don ¢ yéu cau phat méi tai san ma ong K, ba P dang bao lanh
thé chép cho bi don thi phia éng K, ba P cho rang: Can ct theo Hop ddng thoa thoa
thuan 24/10/2022 thi 6ng K, ba P chi ng Cong ty C6 phan V4 sd tién 200.000.000
ddng, ong K, ba P déng 13i dung theo Hop dong thoa thuan, ké tir thang 11/2023
6ng K, ba P ngung dong 1di cho Cong ty C6 phan V4 1a do khong lién lac duoc véi
6ng D nén khong phai 15i ctia phia ong K, ba P. Do d6, nay 6ng K, ba P chi dong y
tra lai s6 tién 200.000.000 déng cho phia ong Cong ty Co phan V4, 1ai suat ké tir
tinh tir ngay 11/2023 dén nay theo muc 13i suit cia Hop dong thoa thudn 1a
1.5%/thang dé Cong ty C6 phan V4 tra ng nguyén don va Cong ty C6 phan V4 tra
lai Gidy chtng nhan quyén sir dung dat ma ong K, ba P bao lanh cho Cong ty Co
phan V4 thé chip cho nguyén don.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan la 6ng Nhan Vin C ¢é don yéu cau
déc Idp, dai dién 1y quyén cia éng Nhan Vin C trinh bay:

Nguyén vao nim 2002 vo cia 6ng C 1a ba Piang Thi Hoang Y ¢6 nhan chuyén
nhugng ciia ba Nguyén Kim H1 (me ctia 6ng Pham Hoang V2) 01 phan dién tich
khoang hon 2000 m?; khi thuc hién chuyén nhuong thi ba H1 da cAm ranh va ban
giao dit cho phia vo chong éng C str dung; vo chong dng C di giao du s vang nhu
thoa thuan.Tuy nhién khi lam Gidy chimg nhan quyén st dung dét thi can bo thuc
hién khong dung vi tri phan dat ma vo chong 6ng C nhan chuyén nhuong nén co su
sai 1&éch vé s6 thira d6i véi phan dat chuyén nhuong; viée sai sot trén khong ai phat
hién, vg chong 6ng C van st dung phan dét trén va cho 6ng Lé Vian N thué cho dén
nay, khong co6 bat ky ai tranh chap gi lién quan dén viéc st dung cua gia dinh ong
C.

Pén nim 2022 vo cta ong C qua doi; Pén nam 2024 thi phan dét trén bi
Ngan hang Thuong mai Co phan Phat trién thanh phd H thong bao 13 di thé chap
cho ngan hang dé vay tién; khi d6 6ng C méi phat hién phan dat vo chong 6ng C
nhan chuyén nhugng nim 2002 di bi cap 16n thira; phan dat 6ng C dang quan Iy 1a
phan dat tai thira 524; to ban d6 s6: 04 da duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho 6ng Pham Hong V1, sau d6 ong V1 chuyén nhuong cho nhiéu ngudi va thé
chép tai Ngan hang Thuong mai c6 phan phat trién thanh phd H.

Nhan thdy, phan dat nay gia dinh 6ng C da nhan chuyén nhuong tir ba
Nguyén Kim H1 tir ndm 2002, gia dinh 6ng C da sir dung 6n dinh trén dat va qua
trinh dng Pham Hong V1 chuyén nhuong ciing nhu viéc thé chap tai ngan hang thi
gia dinh 6ng C hoan toan khong hay biét, cha mua ciing khong hé dén nhan dat ma
van do gia dinh ong st dung tir trudc dén nay da hon 20 nim; qué trinh cho vay thi



Ngan hang cling khong c6 tham dinh gi ddi vai tai san trén nén viéc nhan thé chap
trén 14 trai quy dinh. Theo chimg thu thdm dinh cua Ngan hang tham dinh thi phan
dat thAm dinh ghi nhan trén dat ¢ giap 16 va c6 nha trén dat, thuc chat phﬁn dat tai
thira 524 1a phan dat rudng khong c6 nha va khong giap 16 noéng thon, vi tri ma
Ngan hang tham dinh 13 thira 595. T co s¢ d6 nén éng C c6 yéu cau nhu sau:

Tuyén b vo hiéu 01 phan Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé dam bao
thue hién nghia vu ciia ngudi khac sd: 18785/22MN/HPBPD giira Ngan hang
Thuong mai ¢ phan phét trién thanh phdé H va 6ng Nguyén Hoang D duoc Vin
phong C7 ngay 18/05/2022 lién quan dén phan dét tai thira s6: 524; to ban d6 sd: 4
dién tich 2.400m? (trong d6 dat & 300m? dat trong lua 2.100m?), toa lac tai khu vuc
T, phuong T, quan O, thanh phd Can Tho theo Gidy chtng nhan quyén st dung dét
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s BD 439459 (s6 vao so cap
GCN: CHO01451) do Uy ban nhan dan quin O, thanh phdé Can Tho cip ngay
26/6/2012 cho 6ng Pham Hong V1 dung tén, chinh 1y sang tén 6ng V3 Nhut Thién
ngay 01/4/2022, chinh ly sang tén dng Nguyén Hoang D ngay 28/4/2022.

- Hay Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc 1ap gitta 6ng Pham
Hong V1, ba Nguyén Thi My H2 va 6ng V6 Nhut T3 duge Vin phong cong chiing
P Thi H3 cong chimg sb: 1706 vio ngay 19/03/2022.

- Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc lap giita 6ng Vo
Nhyt T2 va 6ng Nguyén Hoang D dugc Vin phong cong chimg D6 Thi H3 ¢ong
chtng sb: 2110 vao ngay 07/04/2022.

- Kién nghi Co quan c6 thim quyén thu hdi chinh Iy cac Gidy chimg nhan
quyén str dung dat da cp cho ong V4 Nhut T3, 6ng Nguyén Hoang D lién quan
dén cac Hop dong chuyén nhuong trén.

Tai bén tw khai ngay 14/3/2025 ciia nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan
la Van phong C3 trinh bay: Ngay 08/12/2022 Vian phong C3 c6 chiing nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két gitta vo chong ong Lé Phudc
T4 cung vo 1a ba Nguyén Thi Mai N1 va 6ng Nguyén Hoang D theo yéu cau cta
ngudi yéu cau cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit cua 6ng
T4, ba N1 va 6ng D néu trén dugc Van phong C3 ching nhan ngay 08/12/2022, s6
cong chung: 2329 1a ding trinh ty thu tuc phap luat quy dinh. Vi vay, dbi véi yéu
cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi Mai N1 1a khong dong y dé nghi ctia ba N1, dé nghi
quy Toa giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai Cong vin sd: 06/2025 thang 3/2025 ctia Vian phong Cong chimg Nguyén
Thi Thay A 12 ngudi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan trinh bay y kién: Hop dong
thé chép sb: 32816/MNM/HDBD duogc cong chimg sb: 7645 ngay 12/10/2022 giita
6ng Nguyén Hoang D va Ngan hang Thuong mai Co6 phan Phat trién thanh phé H



— Chi nhanh C8 (H5) 1a ding quy dinh. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phap luat va xin ving mit.

Tai Cong vin sd: 01/TPLKD-VP ngay 25/3/2025 ctia Vin phong T8 1 ngudi
c6 quyén va nghia vu lién quan trinh bay ¥ kién: Vi bang sb: 50/2023VB-TPL ngay
30/01/2023 duoc lap theo yéu cau cua ong Lé Phudc T4 va ngudi tham gia lap vi
bang 12 6ng Nguyén Hoang D. Vi bang dugc lap theo ding quy dinh phap luat. Bé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phéap luat va xin vang mit.

Tai Cong van s6: 137/DTN-VP ngay 18/9/2025 ctia Vin phong C6 1a ngudi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay ¥ kién: Dbi véi Hop dong thé chap
quyén st dung dat dé dam bao thuc hién nghia vu cia nguoi khac ngay 18/5/2023
chtng nhan theo dung quy dinh phép luat. Pbi voi yéu cau cia cac bén dé nghi Toa
an giiar quyét theo quy dinh. D& nghi duoc vang mit trong qué trinh giai giai quyét,
x¢€t x1r.

Tai ban tuong trinh ¥ kién ngay 17/9/2025 cta Van phong Cong chimg D3
Thi H3 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ¥ kién: Hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat duoc 1ap gitta 6ng Pham Hong V1, ba Nguyén Thi My
H2 va 6ng V& Nhyt T3 duoc Vin phong cong ching DS Thi H3 cong ching so:
1706 vao ngay 19/03/2022 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc
lap gitra dng Vo Nhut T2 va 6ng Nguyén Hoang D duoc Vin phong cong chimg
D4 Thi H3 cong ching sb: 2110 vao ngay 07/04/2022 dng trinh ty quy dinh phap
luat. Dé nghi xét xir vang mit trong cac cap Toa an.

Do hoa giai khong thanh nén vu kién dugc dua ra xét xtr. Tai Ban an )
20/2025/KDTM-ST ngay 25/9/2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Can Tho da
tuyén xur:

[1]. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 Ngan hang
Thuong mai c6 phan P.

Budc bi don 1a Cong ty C6 phan V4, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan l1a 6ng Nguyén Hoang D, 6ng Nguyén Thai S, ba Lé Ngoc D1 cling c6 trach
nhiém tra cho nguyén don 1a Ngan hang Thuong mai C6 phan P s tién tinh dén
ngay 24/9/2025 14 5.075.594.667 dong (Niam ty khéng triam bdy muoi lam triéu nam
tram chin muwoi bon nghin sdu tram sau muoi bay dong) (trong d6 no goc 1a
3.597.999.434 d6ng, no 14i trong han 1a 70.779.888 dong, no 13i qua han 1a va 1ai
cham tra 13i 1a 1.406.815.345 dong)

Ké tir ngay 25/9/2025 bj don, 6ng Nguyén Hoang D, 6ng Nguyén Thai S, ba
Lé Ngoc D1 con phai c¢6 nghia vy thanh toan s tién 13i phat sinh trén s tién gdc
chua thanh toan theo mrc 13i suat da thoa thuan cta hop dong tin dung han mirc sé:
21319/22MN/HDTD ngay 18/5/2022,
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Khé wéc nhan no sd: 21319/22MN/HPTD/KUNNOS ngay 25/11/2022,
Khé wéc nhan no sd: 21319/22MN/HPTD/KUNNO6 ngay 25/11/2022,
Khé udc nhan no sd: 21319/22MN/HDTD/KUNNO7 ngay 10/01/2023,

Khé udc nhan no sé: 21319/22MN/HDTD/KUNNO8 ngay 27/4/2023 ma cac
bén da ky két dén khi thanh toan hét no cho nguyén don.

[2]. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan P vé viéc phat mai tai san thé chap dbi véi hop dong thé chap
s6: 32816/22MNM/HPBPD ngay 12/10/2022 giira nguyén don va bi don, tai thira
dat sb 1227, to ban d6 sb 2 toa lac tai é\p T, xa B, huyén C, thanh phé Can Tho va
Hop dong thé chap quyén st dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cua ngudi
khac sb: 288/23MN/HPBD ngay 09/01/2023 giita nguyén don va bi don ddi voi
thira dat s6 53, 55 to ban dd so 14, toa lac tai 4p T, xa G, huyén P, thanh phé Can
Tho.

[3] Chép nhan yéu cau doc 1ap cia ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan
6ng Duong B4 C1, ba Nguyén Thi H.

- Hop dong iy quyén ngay 07/9/2022 giita ong Duong Ba C1 va 6ng Vo
Nhuyt T3, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/9/2022 gitta ong V6
Nhyt T3 va 6ng Nguyén Hoang D vo hiéu, hop dong thé chip so:
32816/22MNM/HDPBD ngay 12/10/2022 gitra nguyén don va bi don 1a vo higu.

Ong Duong Ba C1, ba Nguyén Thi H tra lai s6 tién 182.650.000 dong (Mot
tram tdm muwoi hai triéu sdu tram ndm muoi nghin dong) (trong @6 tién gbc 1a
130.000.000 dong, tién 13i 1a 52.650.000 dong) cho 6ng V4 Nhurt T3.

Ké tir ngdy ong Vo Van N3 ¢o don yéu cau thi hanh an thi ong Duong Ba
C1, ba Nguyén Thi H con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i cho ong N3 trén s6 tién
chua thanh toan theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan su
nam 2015 twong tng voi thoi gian va so tién chua thi hanh an.

[4]. Chip nhan yéu cau ddc 1ap ctia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Mai N1.

Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/12/2022 giita 6ng
Lé Phudc T4, ba Nguyén Thi Mai N1 va 6ng Nguyén Hoang D, hop dong thé chap
s6: 288/23MN/HPBD ngay 09/01/2023 giita nguyén don va bi don vo hiéu.

Budc ba Nguyén Thi Mai N1 va ngudi thira ké t6 tung quyén va nghia vy ciia
6ng Lé Phudc T4 la ba Nguyén Thi Mai N1, chau Lé Uyén N2, chau L& Minh T6
(ngudi giam ho cho chau N2, chau T6 13 ba Nguyén Thi Mai N1) tra lai sb tién
900.667.000 dong (Chin trdm triéu sdu tram sau muwroi bdy nghin dong) (trong d6
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tién gdc 1a 600.000.000 dong, tién 13i 13 300.667.000 dong) cho dng Nguyén Hoang
D.

Ké tir ngdy 6ng Nguyén Hoang D c6 don yéu ciu thi hanh an thi ba Nguyén
Thi Mai N1 va ngudi thira ké t6 tung quyén va nghia vu ctia ong Lé Phudc T4 1a
ba Nguyén Thi Mai N1, chau L& Uyén N2, Lé Minh T6 (nguoi giam hd cho chau
N2, chau T6 1 ba Nguyén Thi Mai N1) con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai cho
6ng D trén sd tién chua thanh toan theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 1 Diéu 468
B6 luat dan sy nam 2015 tuong tng voi thoi gian va s6 tién chua thi hanh an.

Budc nguyén don c6 nghia vu giao tra lai Gidy ching nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dit s DE 093752 (sb vao sd
cadp GCN: CS02966) do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd C cap ngay
05/7/2022 (6ng Duong Ba C1 dung tén, chinh ly sang tén 6ng Nguyén Hoang D
ngay 05/10/2022) (ban chinh) cho 6ng Duwong Ba C1, ba Nguyén Thi H va Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 CR 819145 (s6 vao s6 cAp GCN: CS05793) do S¢ Tai nguyén va Mbi trudong
thanh phd C cap ngay 18/9/2019 (6ng Lé Phudc T4 ding tén, chinh 1y sang tén dng
Nguyén Hoang D ngay 19/12/2022), Giay chiing nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CR 819146 (s6 vao so cap GCN:
CS05794) do S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phd C cap ngay 18/9/2019 ( 6ng
Lé Phudc T4 dung tén, chinh 1y sang tén dong Nguyén Hoang D ngay 19/12/2022)
cho ba Nguyén Thi Mai N1, nguoi thira ké t6 tung quyén va nghia vu ciia 6ng Lé
Phuée T4 1a ba Nguyén Thi Mai N1, chau Lé Uyén N2, L& Minh T6 (nguoi gidm
ho cho chau N2, chau T6 la ba Nguyén Thi Mai N1) .

Truong hop nguyén don khong giao tra Gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat néu trén cho 6ng Duong Ba C1,
ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Mai N1, nguoi thira ké t6 tung quyén va nghia
vu cua dng Lé Phudc T4 12 ba Nguyén Thi Mai N1, chau Lé Uyén N2, Lé Minh T6
(ngudi giam ho cho chau N2, chau T6 1 ba Nguyén Thi Mai N1) thi kién nghi co
quan c6 tham quyén thu hdi Gidy ching nhin quyén st dung dat néu trén. Ong
Duong B4 C1, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Mai N1 va nguoi thira ké t6 tung
quyén va nghia vu ctia 6ng Lé Phudc T4 1a ba Nguyén Thi Mai N1, chau Lé Uyén
N2, L& Minh T6 (nguoi giam ho cho chau N2, chau T6 1a ba Nguyén Thi Mai N1)
dugc quyén lién hé v6i co quan c6 tham quyén dé yéu cau cap lai Gidy ching nhan
quyén st dung dit néu trén theo quy dinh phap luét.

[5] Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia nguoi c6 quyén loi va nghia vu
lin quan 6ng Nhan Vin C vé viéc yéu cau huty Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 19/03/2022 giita ong Pham Hong V1, ba Nguyén Thi My H2 va
6ng Vo Nhut T3, huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
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07/04/2022 gitta 6ng Vo Nhut T3 va 6ng Nguyén Hoang D va kién nghi Co quan
c¢6 tham quyén thu hoi chinh 1y Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat sé BD 439459 (s vao s cap GCN: CH01451)
do Uy ban nhan dan quan O, thanh ph Can Tho cap ngiy 26/6/2012 cho 6ng Pham
Hong V1 dung tén, chinh 1y sang tén 6ng Vo Nhyt T3 ngay 01/4/2022, chinh 1y
sang tén 6ng Nguyén Hoang D ngay 28/4/2022.

[6] V& xir Iy tai san thé chap: Khi an c6 hiéu luc phap ludt ma bi don, 6ng
Nguyén Hoang D, 6ng Nguyén Thai S, ba Lé Ngoc D1 khong thuc hién dugc day
du nghia vu tra no gdc va i thi nguyén don c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an
c6 tham quyén xur 1y, ddu gia, phat mai theo quy dinh cta phéap luat ddi véi tai san
bao dam sau day dé thu hoi cac khoan no cho nguyén don, cu thé:

- Quyén sir dung dét va tai san gan lién v6i dat theo Gidy chiing nhan quyén
st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé DG 274930 (sd
vao sO cap GCN: CS10968) do S Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
09/8/2022 cho 6ng Nguyén Thanh K dtng tén. (theo Hop dong thé chap quyén st
dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu ctia nguoi khac s6: 32815/22MN/HPBD
ngay 13/10/2022).

- Quyén str dung dét va tai san gan lién véi dat theo Gidy chiimg nhan quyén
st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s BD 439459 (sb
vao sO cap GCN: CH01451) do Uy ban nhan dan quan O, thanh phé Can Tho cép
ngay 26/6/2012 cho 6ng Pham Hong V1 dung tén, chinh Iy sang tén 6ng V3 Nhyt
Thién ngay 01/4/2022, chinh 1y sang tén 6ng Nguyén Hoang D ngay 28/4/2022
(Hop dong thé chap quyén st dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cua ngudi
khac s6: 18785/23MN/HDBD ngay 18/5/2022).

Ngoai ra, ban an con tuyén ve chi phi tham dinh, an phi kinh doanh thuong
mai so thim va quyén khang cao cua cac duong su.

Khéng ddng y véi ban an so thim da tuyén; Ngan hang Thuong mai C6 phan
Phét trién thanh phd H, 6ng Nguyén Thanh K, 6ng Nhan Vin C da khang céo ban
an trén.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Gy quyén ctia nguyén don yéu cau dugc xur
1y toan bo tai san thé chap vi viéc thé chap nay thuc hién ding quy dinh phap luat.

Ong Nguyén Vin L dai dién Gy quyén cho 6ng Nhan Van C trinh bay: Yéu
cau vo hiéu 01 phan thé chap d6i v6i ong Nhan Vin C, Toa an cip so thim chua
xem xét quyén lgi cia 6ng C va tri€u tap thiéu nguoi tham gia tb tung, thu tuc thé
chép sai, chua ding quy dinh phap lut. Ngan hang khong phai 1a ngudi thi ba ngay
tinh trong truong hop nay.
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Ong Nguyén Thanh T1 dai dién uy quyén ctua 6ng Nguyén Thanh K va ba
Lé Thi P trinh bay: Ong K va ba P chi nhan 200.000.000 dong tir ong D nén dong
¥ tra cho 6ng D 200.000.000 dong va tién 14i. Khong dong ¥ cho ngan hang xtr 1y
tai san thé nay.

Ba M4 Thiy M dai dién tuy quyén cho ong Duong B4 C1 va ba Nguyén Thi
H: Théng nhat v6i ban an so thim. D& nghi Hoi dong xét xir giit y ban 4n so tham.

Ba Nguyén Thi Mai N1: Thong nhét véi ban 4n so tham. Ba dé nghi gitr y
ban 4n so tham d6i v6i phan cua ba va 6ng Lé phudc T4.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Qua trinh thy 1y va giai quyét,
Tham phan, Ho1 dé)ng xét xur, Thu ky thuc hién ding quy dinh ctia B0 luat tb tung
dan su.

Vé néi dung khdng cdo: Xét don khdang cdo ciia Ngdn hang TMCP Phdt trién
thanh phé H ngay 01/10/2025 (but Iuc 1001): Noi dung cua khang cdo nay trong
pham vi Hop ddng thé chap quyén str dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cia
ngudi khac sé 328/23MN/HDPBD ngay 12/10/2022 tai thira dat sb 1227, to ban dd
s6 2, dién tich 434m? (trong d6 dat & 284m?, dat trong cy lau nam 150m?), toa lac
tai 4p T, xd D, huyén C, thanh ph6 Can Tho theo Giay chimg nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DE 093752 (s6 vao so
cadp GCN: CS02966) do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd C cap ngiy
05/7/2022 cho 6ng Duong B4 C1 dtng tén, chinh 1y sang tén 6ng Nguyén Hoang
D ngay 05/10/2022 (sau ddy viét tit la Hop dong 328/12.10.2022).

Hop dong thé chap quyén sir dung dit dé bao dam thuc hién nghia vu cua
nguoi khac s6 288/23MN/HDPBD ngay 09/01/2023 tai thira dat s6 53, to ban do sd
14, dién tich 100m? (dat & tai nong thon), toa lac tai ap T, x4 G, huyén P, thanh phd
Can Tho theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién vé6i dat s6 CR 819145 (s6 vao s6 cap GCN CS05793) do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng thanh phd C cip ngay 18/9/2019 cho 6ng Lé Phudc T4 ding
tén, chinh 1y sang tén ong Nguyén Hoang D ngay 19/12/2022 va thira dét sb 55, to
ban dd sb 14, dién tich 833m? (dét tréng cay lau nam), toa lac tai ép T, xa G, huyén
P, thanh phd Can Tho theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gin lién voi dat s6 CR 819146 (s6 vao s6 cip GCN CS05794) do
S& Tai nguyén va Moi trudng thanh phd C cap ngay 18/9/2019 cho éng Lé Phudc
T4 dung tén, chinh 1y sang tén 6ng D ngay 19/12/2022 (sau day viét tit la hop dong
56 288/09.01.2023)

Nhén thay, d6i véi hop dong thé chap s6 328/12.10.2022 theo ching ct dng
Duong Ba C1 cung cép 1a van ban thoa thuan ngay 07/9/2022 giita 6ng C1 va dng
V6 Nhyt T3 (bién ban ky tay) va hop dong uy quyén ngay 07/9/2025 giira 6ng C1

14



va 0ng T3 duoc cong ching tai Van phong C9, quyén sé 02/2022 TP/CC-
SCC/HPGD. Tai van ban thoa thuan ngay 07/9/2022 giita 6ng C1 va 6ng T3 thé
hién 6ng C1 cAm tai san thira dat s6 1227, t& ban do s6 2, dién tich 434m? (trong do
dat & 284m?, dat trong cay 1au ndm 150m?), toa lac tai ap T, xi D, huyén C, thanh
phd Can Tho theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 DE 093752 (s vao s6 cip GCN CS02966) do S¢ Tai
nguyén va Méi trudng thanh phd C cap ngay 05/7/2022 cho éng C1 dimng tén, chinh
ly sang tén 6ng Nguyén Hoang D dé vay sd tién 130.000.000 ddng, thdi han 14 60
thang ké tir ngay 07/9/2022, 13i suat 1,5%/thang. Hét thoi gian 60 thang thi ong C1
c6 quyén chudc lai dat va tra tién cho éng T3. Cung ngay 07/9/20222 giita 6ng
Duong Ba C1 (bén A) va 6ng T3 (bén B) ky tiép Hop ddng uy quyén ndi dung:
“Bén B dwgc quyén thay mdt bén A qudn 1y, cho thué, chuyén nhwong, ting cho,
dat coc, thé chap, thé chdp dé bao dam cho bén thit ba, dwrgc hity bé hodc cham dirt
hop dong vy quyén lai (dwoc sira doi, bé sung, thanh Iy/chdm dirt, hity bo cdc hop
déng néu trén), diwoc nhan tien ddt coc, nhén tién chuyén nhuwong ﬂcé ca viéc nhan
thanh todn theo hinh thirc chuyén khoan théng qua Ngdn hang), nhdn tién thué,
nhdn tien thé chcfp, Poi véi thira dat toa lac tai ép T, xa D, huyén C, thanh phd Can
Tho; Can cir theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt, quyén sé hitu nha & va tdi
sdan khdc gdn lién véi ddt sé DE 093752, s6 vao sé cap GCN CS02966 do So T,
thanh phé Céan Tho cdp ngay 05/07/2022; Thira ddt s6 1227; To ban dé s6 2. Trong
trieong hop thé chdp, thé chdap dé bao dam cho bén thir ba thi bén B dwrgc quyén
thay mdt bén A ky cic hop dong vay tién lién quan (khéng gidi han sé tién vay va
s6 lan vay). Trong truong hop thé chdp, thé chdp dé bdo dam cho bén thir ba ma
khéng tra dwoc no cho bén nhén thé chdp bén A dong y dé cho bén nhan thé chap
dwoc xir Iy tai san néu trén theo quy dinh cia phdp ludt dé thu héi vén va ldi vay
va cdc chi phi ¢é lién quan khdc ma khéng c6 bdt cir tranh chdp hay khiéu nai gi.
Trong pham vi 1ty quyén, bén B duoc lién hé véi cdc co quan chitc ning dé tién
hanh cdc thii tuc vé cdc hanh vi da vy quyén, dwoc tw quyét dinh moi van dé da
dwrpc 1y quyén, ké ca trong trieong hop tai san néu trén bi xir Iy theo quy dinh ciia
phdp ludt dé thu héi von va ldi vay va cdc chi phi khéc c6 lién quan cho bén nhdn
thé chap”. Xét thay, khi ky cac Vin ban thoa thuan ngay 07/9/2022, Hop dong uy
quyén ngay 07/9/2022, Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat ngay
21/9/2022 déu do dng C1 thuc hién giao dich v6i 6ng T3, 6ng D. Mic du, Hop dong
iy quyén ngay 07/9/2022 dam bao dé ong T3 dugc quyén thé chap tai san dbi véi
bén thtr ba. Tuy nhién, tai phién toa 6ng C1 cho rang viéc ky chuyén nhuong cho
6ng D nham muc dich thé chip cho sb tién vay nén éng C1 ky hop dong chuyén
nhugng dat cho D dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat dum cho 6ng C1.
Do d6, c6 can cir xac dinh viéc 6ng C1 ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat v6i ong D dé nham muc dich che giau Hop dong vay tai san duoc ky két giira
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ong C1vaobng T3.

Can ct Diéu 124 B6 luat Dan sy 2015 quy dinh: “Khi cac bén xac lap hop
dong dan sw mot cach gia tao nham che giau mét hop dong dan sw khdc thi hop
déng dan sw gid tao vo hiéu, con hop d&ng dan su bi che gid’u van cé hiéu le, trie
truong hop giao dich do ciing vo hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt Dan sy hodc ludt
khac cd lién quan”. Nhu vy, Van ban thoa thuan va Hop dong oy quyén cung ngay
07/9/2022 da vo hiéu ngay tir dau, din dén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 21/9/2022 gitta 6ng T3 va 6ng D bi v6 hiéu do gia cach. Hon nita,
hop dong thé chap s6 32816/22MNM/HPBD ngay 12/10/2022 giita nguyén don va
bi don da dugc cong ching dung quy dinh vé mat hinh thuec, tuy nhién bi don lai
thé chip quyén st dung dét trén dé vay von cta nguyén don la khong ding quy
dinh phap luat, anh huong dén quyén, loi ich hop phép ciia 6ng C1, ba H.

Tai cip so tham, nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cua nguyén don
trinh bay khi cho bi don vay von va nhéan thé chip cic quyén st dung dit tai thia
1227. Nguyén don c6 di xem xét tham dinh tai chd, c6 chup hién trang thuc té gém
c¢6 cin nha cua 6ng C1, ba H dé ching minh cho viéc nguyén don nhan thé chap
hoan toan ding quy dinh phap luat. Tuy nhién, theo 101 trinh bay ctua cac duong sy
thi dng C1, ba H tir trude khi 6ng C1 ky hop ddng Gy quyén ngay 07/9/2022 cho
dén nay déu séng tai nha trén thira 1227, nhung bién ban thim dinh, vé thuc té thi
phan dét va nha thé chap nay da chuyén nhuong cho 6ng D, dng D dtng tén ma lai
thé hién 1a 6ng V& Nhut T3 ky tén 13 chua phu hop, mat khac thi khong c6 su ching
kién, dong ky tén ctia nguoi dang sinh sdng, quan 1y nha trén bat dong san 13 6ng
Duong B4 C1 ma nguyén don nhan thé chap 13 hoan toan khong phu hop véi thuc
té khach quan, 1& ra nguyén don phai lam rd mdi quan hé gitra nguoi thé chap 1a
6ng D v6i nguoi thuc té, quan 1y sir dung tai san gan lién véi quyén st dung dat 1a
ong C1, ba H va theo bién ban tham dinh thi trén dat con c6 mdé ma gia dinh cua
6ng C1. Hau qua khi nguyén don nhan thé chap tai san nay di anh huong dén quyén,
loi ich hop phap cta ngudi thir ba. Do d6, Hop dong thé chap sé 328/12.10.2022
ky gitra nguyén don va bi don dugc cép so thAm tuyén vo hi¢u, sau khi ndp don
khang c4o cho dén phién toa dién ra, nguyén don khong cung cap chung ctr gi moi
do d6 khong c6 co sé dé chap nhan khang cdo ctia Ngan hang.

Xét khdng cdo ciia ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan Nhan Vin C
(but luc 997):

Noi dung khang cao mot phan ban an so thim c6 lién quan dén Hop dong thé
chap quyén st dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cua nguoi khac sb
18785/23MN/HDBD ngay 18/5/2022 giita nguyén don va bi don dbi véi thira dat
sO 524, to ban d6 s6 4, dién tich 2.400m? (trong d6 dat & 300m?, dat trong lua
2.100m?), toa lac tai khu vuc T, phudng T, quin O, thanh phé Can Tho theo Giéy
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chting nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s BD 439459 (s6 vao s6 cdp GCN CHO01451) do Uy ban nhan dan quan O, thanh
phd Can Tho cép ngay 26/6/2012 cho dng Pham Hong V1 dung tén, ngay 01/4/2022
duogc chinh 1y sang tén 6ng T3, va da chinh 1y sang tén 6ng D vao ngay 28/4/2022.

Yéu cau khang céo ciing 14 ndi dung cua don yéu cau doc 1ap tuyén vo hiéu
mot phan Hop dong thé chip quyén sir dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cta
nguoi khac sé 18785/23MN/HPBD ngay 18/5/2022, hity Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 19/03/2022 giita ong Pham Hong V1, ba Nguyén Thi My
H2 va 6ng T3, hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 07/04/2022,
gitta 6ng T3, 6ng D va kién nghi Co quan c6 tham quyén thu hdi chinh 1y cac Gidy
chtng nhan quyén str dung dat da cap cho 6ng T3, dng D lién quan dén cac Hop
ddng chuyén nhuong trén. Ong C cho ring, cin ¢ vao bién ban tham dinh cua
nguyén don 1a phan dat nguyén don tham dinh c6 nha va giap 16 nong thon, trong
d6 phan dat thé chap la phan dat khong co nha va khong giap 16 nong thon, dién
tich phan dat thé chap c6 su chénh 1éch so v6i phan dit nguyén don thim dinh. Khi
tham dinh nguyén don khong kiém tra c6 ngudi thir ba dang canh tac va quan 1y,
xét vé trinh tu thi tuc tham dinh ctia nguyén don 13 ¢6 su vi pham dan dén hop dong
thé chap vo hiéu. Mit khac, phan dat ong C dang quan 1y 1a c6 ngudn gbe tir viée
me ctia ong Pham Hong V1 1a ho ba Nguyén Kim H1 chuyén nhugng cho ba Ping
Thi Hoang Y (vo cua dng C, ba Y hién da mét vao ngay 29/7/2022), tir khi nhan
chuyén nhuong da nhan dat, giao tién xong va canh tac, quan ly tir thoi diém do
cho dén nay. Tuy nhién, do Uy ban d4 cip sai thtra dét trén gidy dat dan dén viéc
thuc hién cac giao dich dan sy bdo dam sai vi tri.

Cép so tham da xét vé mit hinh thirc chuyén nhuong, hop dong thé chap thira
dat 524 déu dam bao, cac bén thuc hién hoan toan ty nguyén, khong trai voi quy
dinh phap luat. Ngudn gbc thira dat 524 1a thude sé hitu ctia ba Nguyén Kim H1
duoc Uy ban nhan dan huyén O cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 000376
ngay 10/3/2003. Ngay 26/6/2012 Uy ban nhan dan quan O cap Giay chung nhan
quyén str dung dat s6 CHO1451 cho 6ng Pham Hong V1 (can cit vin ban nhan thira
ké quyén str dung dat sau khi ba H1 mat). Ngay 19/3/2022 6ng V1 va ba Nguyén
Thi My H2 (vo V1) ky iy quyén cho dng D chuyén nhuong thira dat 524 sang cho
6ng T3 ngay 01/4/2022. Pén ngay 07/4/2022 6ng T3 tiép tuc chuyén nhuong thira
dat nay cho ong D, duoc chinh 1y sang ong D ngay 28/4/2022. Cac tha tuc chuyén
quyén dugc thuc hién tai Van phong CS.

Tai Cong van s6 1668/UBND ngay 27/6/2024 ciia Uy ban nhan dan quan O
c6 ¥ kién vé trinh tu tha tuc: “Viéc cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cho
ong V6 Nhut T3 va ong Nguyén Hodng D dwoc thie hién theo trinh tw, thi tuc
chuyén nhieong quyén sir dung ddt va do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
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qudn O thiee hién”. Xét vé ching thu thAm dinh ma nguyén don cung cp, tai thira
dat 524 thé hién trén dat c6 nha trén dat va mit 16 giap dudng nong thon, nhung tai
bién ban thAm dinh ngay 30/5/2024 ciia Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu (nay 1a
Toa an nhan dan Khu vuc 1) thi phan dat rudng, khong cé nha trén dat va phan dat
khong tiép giap 16 nong thon. Dé giai quyét va danh gia lai toan dién, tai phién toa
phuc thim ngay 05/5/2026 c6 day du cac bén tham gia, cap phic thadm da chap nhan
yéu cau tam ngimg phién toa dé tién hanh tham dinh tai chd 1an 2 do cap phiic tham
thue hién vao ngay 04/6/2026, két qua nhu sau: “Qua tham dinh, thira dat 524,
TBP s6 4 phit hop véi gidy chitng nhdn. Hién trang trén dat khong cé vit kién tric
va cdy trong, la dat trong”. Nhu vay qua trinh thim dinh d3 c6 su khac nhau gitta
nguyén don va cip so thdm thuc hién, da c6 co s¢ danh gia vé yéu cau cta ngudi
c6 lién quan Nhan Vin C néu ra trong don khang céo 1a can thiét, boi 18 tai san thé
chap dé dam bao nghia vu vay 1a ctia ca nhan khac, néu khong duoc giai quyét s&
kho khin trong viéc thi hanh an khi ban an c6 hiéu luc. Toa 4n cip so tham khong
danh gia su thiéu sot, chii quan trong viéc nhan thé chp cua phia nguyén don dé
xtr 1y hop dong bao dam s& anh hudng dén quyén loi ciia ong C va tuong lai qua
trinh xir 1y tai san thé chap co phat sinh tranh chap d6i voi tai san bi cudng ché thi
hanh an.

Nhu vay d3 c6 co sé danh gid vé ndi dung don yéu cau doc 1ap va trong don
khang cdo cuia 6ng Nhan Van C 1a c6 co s¢ nhu da trinh bay tai phién toa phtc
tham. Can ct tai Muc 10 Phan III nhu sau: “Khi tién hanh xem xét, tham dinh tai
ché doi véi tai san thé chdp ma Toa dn khéng xdc dinh dwoc vi tri ddt thé chap theo
hop dong thi Toa dn can c6 vin ban dé nghi co quan Nha nwde c6 tham quyén cap
Gidy chimng nhdn quyén sir dung dat cho bén thé chdp tra 16i vé vi tri ddt theo Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat da cdp dé lam can cir xdc dinh vi tri dat thé chap.
Trieong hop co quan nha niede cé tham quyén tra 1oi khéng xdc dinh dwoc vi tri dat
thé chap thi Toa dn tuyén hop dong thé chdp vé hiéu do khéng xdc dinh dwoc doi
tuwong cua hop dc;ng theo Piéu 408 cia Bé ludt Dan suw nam 20157, Dé nghi HO1
ddng xét xir chdp nhan ddi voi ndi dung nay cua khang cio huy mot phan ban an
so tham lién quan dén viéc giai quyét xir 1y tai san dam bao ctia 6ng Nhan Vin C.
Ngoai ra cling can bo sung néu rd cac quyén sir dung dat duoc chap nhan xir Iy theo
cac hop dong thé chap trong nodi dung tuyén 4n méi dam bao trong viéc thi hanh an,
cap so tham néu quéa chung chung 1a co thiéu sét, sai sot nay khong 16n chi néu ra
dé cap so tham rat kinh nghiém va nhu vay cap phuc tham co diéu chinh khi tuyén
y mot phan ban an so thim nhung c6 diéu chinh sira mot phan ban an theo d6 c6
néu cu thé tai sén bj xtr ly nham dam bao thuan loi cho viéc thi hanh 4n sau nay.

Xét don khdng cdo ciia nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén
Thanh K dé ngay 10/10/2025 (bit luc 999): c6 ndi dung khang céo toan bd ban an
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so tham theo hudng sira an, vi 6ng cho rang ban than chi vay 200.000.000 dong,
khong phai 500.000.000 dong, yéu cau c6 lién quan dén Hop dong thé chip quyén
st dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cua nguoi khac 6 32815/22MN/HPBD
ngay 13/10/2022 giira nguyén don va éng K, ba P tai thira dat s6 153, to ban d sb
105, dién tich 220,8m? (d4t & tai nong thon), toa lac tai xa P, huyén L, tinh Pong
Thép theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat sd DG 274930 (s6 vao sd cdp GCN CS10968) do S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh D cap ngay 09/8/2022 cho éng Nguyén Thanh K dung tén.

Ong K, ba P cho ring viéc ky Hop dong thé chip quyén sir dung dat dé bao
dam thue hién nghia vu ctia ngudi khac sé 32815/22MN/HPBD ngay 13/10/2022
giita nguyén don va ong K, ba P 1a dé dam bao sb tién 6ng K, ba P vay cta bi don,
sau khi bj don vay cta nguyén don s& cho 6ng K, ba P vay s tién 200.000.000
ddng, tra 1ai 1,5%/thang, cac bén c6 1am Hop dong thoa thuan 24/10/2022. Do do,
6ng K, ba P chiu trach nhiém tra no bi don sd tién 200.000.000 dong, cung voi lai
suat theo quy dinh phap luat ké tir ngdy 6ng K, ba P ngung déng 1ai cho dén nay.
Mic du giira 6ng K, ba P va bi don c6 Hop dong thoa thuan ngay 24/10/2022 thé
hién 6ng K, ba P vay 200.000.000 dong ctia bi don, tai san dam bao thé chap 1a thira
dat 153. Tuy nhién, theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam thuc
hién nghia vu ctia ngudi khac sé 32815/22MN/HPBD ngay 13/10/2022 6ng K, ba
P lai ky dam bao thé chép thira dat 153 cho nguyén don, tai san thé chap thudc so
hitu ctia 6ng K, ba P. Cac bén ky hop dong thé chip trén tinh than ty nguyén. Hop
ddng duoc chung thyc tai Van phong cong ching, tai san di dugc ding ky giao
dich bao dam tai Van phong C10 ngay 13/10/2022. Nhu vay hop dong thé chap tai
san da tuan tha dung quy dinh cta phap luat vé ca hinh thirc va nodi dung hop dong
theo quy dinh tai Diéu 117 va Diéu 119 B6 luat Dan su ndam 2015 nén hop déng thé
chép tai san co6 hi¢u luc phap luat. Budc cac bén phai thuc hién theo nhiing diéu
khoan d3 thoa thuan tai hop dong ma cac bén da ky két.

Déi véi sb tién ong K, ba P vay cta bi don sd tién 200.000.000 dong, theo
chung ctr chi ¢6 bén 6ng K, ba P cung cép 161 khai, con bi don Véng mat do bi don
vang mit nén tach ra giai quyét thanh vu kién khac khi cac bén c6 yéu cau, van dam
bao quyén loi cho ngudi cé lién quan. Nén khang céo clia 6ng Nguyén Thanh K
khong c6 co sd dé chap nhan.

Tir nhitng phan tich néu trén, dé nghi hoi dong xét xir 4p dung: Khoan 2 Piéu
308 Bo luat T tung dan sy 2015: Khong chip nhin khang cdo ctia nguyén don;
khong chip nhan khang cdo ctia ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ong
Nguyén Thanh K; Chép nhan khang cdo cua 6ng Nhan Vin C. Nhimg ndi dung
khac giir nguyén nhu 4n so tham da tuyén.
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Péi véi nhitng yéu cau khai kién ma nguoi dai dién ctia dng C da rat tai phién
toa phuc tham, dé nghi Hoi déng xét xur xem xé€t, dinh chi.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung dan sy: Xét mdi quan hé phap luat thi day 1a vu kién:
“Tranh chdp hop dong tin dung, tranh chdp hop dong vy quyén va tranh chap hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Can Tho
thu 1y va giai quyét 1a diing tham quyén theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35, Piéu
39 B luat T tung dan sy. Khang céo cua nguyén don va ngudi ¢6 quyén va nghia
vu lién quan trong han lut dinh nén dugc xem xét. Viée iy quyén cia cic duong
su 1a dung quy dinh phép luat. Nguoi co quyén va nghia vu lién quan di duoc triéu
tap hop 1¢ dén 1an thir hai hodc c6 don xin xét xir Véng mit nén cin ct Piéu 227,
Diéu 228 B luat TH tung Dan su 2015 xét xtr ving mit theo quy dinh.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Can ¢l cac ching ctr nguyén don
khoi kién yéu cau bi don tra sd tién no hop doéng tin dung han mubc sb:
21319/22MN/HDTD ngay 18/5/2022. Do bi don da vi pham nghia vy trd ng nén
can clr vao cac khé udc nhan no Toa an cap so tham da budc 6ng Nguyén Hoang
D, 6ng Nguyén Thai S, ba Lé Ngoc D1 phai tra cho nguyén don sb no tinh dén ngay
24/9/2025 13 5.075.594.667 ddng (trong d6 no gbe 13 3.597.999.434 ddng, no 13
trong han 1a 70.779.888 déng, no 121 qua han 1a va 1ai cham trd 131 1a 1.406.815.345
ddng), cung s tién 1ai phat sinh theo cac hop dong tin dung va cac khé udec nhan
ng ma cac bén da ky 1a c6 co s6. Ong Nguyén Hoang D, 6ng Nguyén Thai S, ba Lé
Ngoc D1 khong khang cdo nén phat sinh hiéu luc.

[3] Xét cac hop dong thé chap nhén thay:

Cac hop dong thé chép tai san cho nguyén don va cac yéu cau doc lap cua
ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Duong Ba C1, ba Nguyén Thi H, ba
Nguyén Thi Mai N1, 6ng Nhan Vin C nhan thay:

Xét vé hinh thuc: Cac Hop dong thé chap ma bi don thé chap cho nguyén
don diéu dam bao vé mit hinh thirc dugce quy dinh tai Diéu 119 ctia Bo luat dan su
nam 2015.

Xét vé noi dung:

[3.1] Xét hop dong thé chdp quyén sir dung dat dé bao dam thuwc hién nghia
vu ciia nguoi khdc so: 32815/22MN/HPBD ngay 13/10/2022 ciia éng Nguyén
Thanh K, ba Lé Thi P nhdn thdy:
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Ong K, ba P cho rang viéc ky Hop dong thé chp quyén sir dung dat dé bao
dam thuc hién nghia vu ciia ngudi khac sb: 32815/22MN/HDBD ngay 13/10/2022
giita nguyén don va ong K, ba P 1a dé dam bao sb tién 6ng K, ba P vay cua bi don,
sau khi bi don vay ctia nguyén don s& cho éng K, ba P vay sb tién 200.000.000
ddng, tra 1ai 1.5%/thang, cac bén c6 lam Hop dong thoa thuan 24/10/2022. Do 4o,
6ng K, ba P chiu trach nhiém tra ng bi don sé tién 200.000.000 dong, cing voi 1ai
suat theo quy dinh phap luat ké tir ngdy 6ng K, ba P ngung déng 1ai cho dén nay.
Mic du gitra 6ng K, ba P va bi don c6 Hop dong thoa thuan ngay 24/10/2022 thé
hién 6ng K, ba P vay 200.000.000 dong cta bi don, tai san dam bao thé chap 1a thira
dat 153. Quyén str dung dat nay 1a ciia 6ng K, ba P. Cac bén ky hop dong thé chap
trén tinh than ty nguyén. Hop dong duoc chimg thyc tai Van phong cong chimg,
tai san da dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong C10 ngay 13/10/2022.
Nhu vay hop dong thé chap tai san da tuan thu ding quy dinh cta phap luat vé ca
hinh thirc va noi dung hop dong theo quy dinh tai Piéu 117 va Piéu 119 B luat
Dan sy ndm 2015 nén hop dong thé chap tai san ¢ hiéu luc phap luat. Vi vay, ngan
hang dugc xir 1y tai san thé chap nay. Déi voi sb tién ong K, ba P vay ctia bi don s6
tién 200.000.000 dong do bi don vang mit, bi don khong c6 yéu cau vé so tién nay
nén tach ra giai quyét thanh vu kién khéac khi cac bén c6 yéu cau.

[3.2] Xét hop dong thé chdp so: 32816/22MNM/HPBP ngay 12/10/2022
gitta nguyén don va bi don.

Can clr vao vin ban thoa thuan ngay 07/9/2022 gitta 6ng C1 va dng T3 (bién
ban ky tay) va hop dong uy quyén ngay 07/9/2025 giita ong C1 va ng T3 dugc
cong chtmg tai Vian phong C9: 1650, quyén sb: 02/2022 TP/CC-SCC/HPGD thé
hién:

Tai vian ban thoa thuan ngay 07/9/2022 giira 6ng C1 va dng T3 thé hién 6ng
C1 cam tai san thira dat s6 1227, t& ban d6 s6 2, dién tich 434m? (trong do dat &
284m?, dat trong cdy 1au nam 150m?), toa lac tai 4p T, xd D, huyén C, thanh phd
Can Tho theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat s6 DE 093752 (s6 vao s6 cidp GCN: CS02966) do So Tai
nguyén va Mbi trudong thanh phd C cip ngay 05/7/2022 cho 6ng Duong Ba Cl
dung tén, chinh 1y sang tén 6ng Nguyén Hoang D dé vay sé tién 130.000.000 dong,
thoi han 1a 60 thang ké tir ngay 07/9/2022 dén, 13i suat 1,5%/thang. Hét thoi gian
60 thang thi 6ng C1 c6 quyén chudc lai dat va tra tién cho 6ng T3. Clng ngay
07/9/20222 giita 6ng Duong Ba C1 (bén A) va 6ng V& Nhut T3 (bén B) ky tiép
Hop ddng uy quyén ndi dung:

“Bén B dwrgc quyén thay mdt bén A qudn Iy, cho thué, chuyén nhirong, ting
cho, dat coc, thé chcfp, thé chcfp dé bao dam cho bén thir ba, dwoc huy bo hoac
cham dirt hop dong vy quyén lai (dwoc siva doi, bo sung, thanh Iy/cham dirt, hity bo
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cac hop do”‘ng néu trén), duwoc nhan tien dat coc, nhdn tién chuyén nhuong (ké ca
viéc nhdn thanh todn theo hinh thirc chuyén khodn théng qua Ngdn hang), nhén
tien thué, nhan tién thé chcfp, Déi véi thita dat toa lac tai: cfp T, xa b, huyén C,
thanh pho Can Tho; Can cit theo: Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dit s6 DE 093752, s6 vao sé cdp GCN:
CS02966 do S¢ T, thanh phé Can Tho cdp ngay 05/07/2022; Thira ddt so: 1227;
T6 ban do so:

2. Trong treong hop thé chdp, thé chdp dé bao dam cho bén thir ba thi bén
B duoc quyén thay mdt bén A ky cdc hop dong vay tién lién quan (khdng gidi han
s6 tién vay va sé lan vay). Trong truong hop thé chdp, thé chdp dé bao dam cho bén
thit ba ma khong tra dwoc no cho bén nhdn thé chdp bén A dong y dé cho bén nhdn
thé chdp dwoc xir 1y tai san néu trén theo quy dinh cia phdp ludt dé thu héi von va
1di vay va cdc chi phi ¢é lién quan khdc ma khéng cé bat cir tranh chdp hay khiéu
nai gi. Trong pham vi ity quyén, bén B dwoc lién hé véi cdc co quan chirc ndng dé
tién hanh cdc thii tuc vé cdc hanh vi da vy quyén, dwoe tw quyét dinh moi vin dé da
dwoc 1ty quyén, ké ca trong trieong hop tai san néu trén bi xit Iy theo quy dinh ciia
phdp ludt dé thu héi vén va ldi vay va cdc chi phi khéc ¢6 lién quan cho bén nhdn
thé chap”. Ngay 21/9/2022, 6ng C1, dng T3 c6 ky Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat véi ong D tai thira 1227, to ban dd s6 2, toa lac tai r?ip T, xa D, huyén
C, thanh phé Can Tho. Hop ddng duoc cong chimg tai Vin phong C9, quyén sb
02/2022TP/CC - SCC/HPbGD.

Xét thay, khi ky cac Vian ban thoa thuan ngay 07/9/2022, Hop dong ty quyén
ngay 07/9/2022, Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/9/2022 déu
do 6ng C1 thyc hién giao dich véi 6ng T3, 6ng D. Mic du, Hop dong iy quyén
ngay 07/9/2022 dam bao dé 6ng T3 duoc quyén thé chap tai san dbi voi bén thu ba.
Tuy nhién, 6ng C1 cho rang viéc ky chuyén nhuong cho 6ng D nham muc dich thé
chép cho s tién vay nén 6ng C1 ky hop dong chuyén nhuong dat cho D ding tén
gidy chimg nhan quyén st dung dit dum cho éng C1. Do d0, ¢6 cin ctr xac dinh
viéc 6ng C1 ky Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i ong D dé nhim
muc dich che didu Hop dong vay tai san duoc ky két gitta ong C1 va 6ng T3. Vi
vay, can cu Diéu 124 B6 luat Dan sy 2015 thi giao dich trén bi vo hi¢u.

Do d6, Vin ban thoa thuan ngay 07/9/2022, Hop dong Uy quyén ngay
07/9/2022 d vo hiéu ngay tir dau da dén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 21/9/2022 gitra 6ng T3 va dng D v6 hiéu do gia tao. Mat khac, d6i véi hop
dong thé chap sd: 32816/22MNM/HDPBD ngay 12/10/2022 giita nguyén don va bi
don, mic du Hop dong thé chap duoc cong chimg dang quy dinh vé mit hinh thirc,
tuy nhién bi don lai thé chip quyén sir dung dat trén dé vay von ctia nguyén don
hoan toan khong diing quy dinh phap luat, anh huong dén quyén, loi ich hop phap
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cua 6ng C1, ba H.

Xét viée tham dinh cua ngan hang d6i voi tai san thé chip tai thira 1227 thé
hién: Nguyén don c6 di xem xét tham dinh tai chd, c6 chup hién trang thuc té gém
c6 can nha cua 6ng C1, ba H dé chimg minh cho viéc nguyén don nhan thé chap
hoan toan ding quy dinh phap luat. Tuy nhién, theo 101 trinh bay cta cac duong sy
thi 6ng C1, ba H tir truée khi ong C1 ky hop dong uy quyén ngay 07/9/2022 cho
dén nay déu sbng tai cin nha trén nhung bién ban tham dinh thé hién 1a 6ng T3 ky
tén 1a chua pht hop, miat khac thi khong c6 su ching kién, dong ky tén clia nguoi
dang sinh séng, quan 1y nha trén bat dong san 13 6ng C1, c6 phdn md ma cua gia
dinh 6ng C1. Vi vdy, viéc thdm dinh ctia nguyén don 13 hoan toan khong phu hop
véi thue té khach quan. Ban an so thadm nhan dinh 12 ¢6 can ct.

V& giai quyét hau qua cta giao dich dan su vo hiéu: Ong C1, ba H trinh bay
da vay s tién ctia ong T3 130.000.000 dong, nén 6ng ba c6 trach nhiém thanh toan
tra lai cho 6ng T3 sd tién trén, cing tién 14i theo quy dinh phap luat, tinh tir ngay
31/12//2022 cho dén nay theo murc 13i suat 1a 1,5%/thang véi s6 tién 13i 52.650.000
dong 1a phu hop. Pdi véi, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
21/9/2022 déu do ong C1, dng T3 thuc hién giao dich v6i ong D thé hién sb tién
chuyén nhuong 1a 450.000.000 dong. Do 6ng D, 6ng T3 vang mat nén qua trinh
giai quyét vu an ong T3, 6ng D ciing khong ¢6 yéu cau ddc 1ap nén Toa an cap so
tham khong xem xét 13 phu hop.

Theo quy dinh tai Diéu 562 Bo luat Dan sy nam 2015 thi: “Hop dong iy
quyén 1 sw théa thudn giita cdc bén, theo d6 bén dwoc 1ty quyén c6 nghia vu thuc
hién céng viéc nhan danh bén 1y quyén, bén iy quyén phdi trd thi lao néu cé théa
thudn hoac phap ludt co quy dinh”.

Can ctr quy dinh néu trén thi viéc ong C1 iy quyén cho 6ng T3 chuyén
nhuong quyén st dung dat khong dong nghia véi viée ong T3 trd thanh chu tai san.
Ong T3 - ngudi dugc Gy quyén chi duoc thuc hién viée chuyén nhuong thay mit
ngudi iy quyén 1a 6ng C1 trong pham vi duoc ty quyén va thoi han duge Gy quyén,
khong phai 1a chii s hiru. Chu so hitu 14 ong C1 (nguoi ding tén trong Gidy chimg
nhan quyén str dung dat van 1a chu tai san va c6 quyén dinh doat quyén st dung dat
cia minh, du da Gy quyén cho 6ng T3). Do vy, 6ng T3 1a nguoi thuc hién viéc
chuyén nhuong tai san 1a quyén str dung dat cho ong D ma 6ng T3 khong phai 1a
chu str dung dat. Trong truong hop nay, néu c6 tranh chap giai quyét hau qua d6i
v6i Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/9/2022 giita 6ng C1, dng
T3 vé6i dng D thi cac bén cd quyén khdi kién bang vu kién dan su khac.

[3.3] Xét hop dong thé chdp quyén sir dung dat dé bao dam thuc hién nghia
vu ctia nguoi khdc sé: 288/23MN/HPBD ngay 09/01/2023 nhén thiy:
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Ngay 08/12/2022 6ng Lé Phudc T4, ba Nguyén Thi Mai N1 ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit va 6ng Nguyén Hoang D ddi véi thira dat sb 53,
thira dat s6 55 néu trén. Trong qua trinh giai quyét, ba Nguyén Thi Mai N1 cung
cap 1a vi bang ngay 28/01/2023 tai Vin phong T8 sd: 50/2023/VB-TPL, tai van ban
x4c nhan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ diéu kién chudc lai ngay
28/01/2023 gitta 1a 6ng Nguyén Hoang D va 6ng Lé Phudc T4 ddi véi thira dat 53
va 55 néu trén, cac bén thoa thuan: ong D cho 6ng T4 chudc lai s tién 600.000.000
dong trong thoi han 02 nam, dong thoi 6ng T4 c6 nghia vy tra 13i cho 6ng D la
1,5%/thang, néu trong vong 3 thang ma 6ng T4 khong dong 14i thi ong D ¢ quyén
ban tai sdn. Va trong thoi han 06 thang, 6ng D c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng
T4 600.000.000 ddng dé ong T4 dao han Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat
trién thanh phd H (néu ong T4 khong dao han cho 6ng D thi 6ng D dugc quyén ban
tai san néu trén va nhan phan tién 600.000.000 dong) va l4i sudt va cac chi phi co
lién quan.

Xét vé thuc chat, ddi voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
08/12/2022 1a dung trinh tu thu tuc, cdc bén hoan toan tu nguyén, khong trai voi
quy dinh. Mic du, phia 6ng D viang mat, tuy nhién tai van ban xac nhan vé viéc
chuyén nhuong quyén st dung dét c6 diéu kién chudc lai ngay 28/01/2023 - vi bang
ngay 28/01/2023 tai Vin phong T8 s6: 50/2023/VB-TPL giira 14 6ng D va éng T4
thé hién viéc chuyén nhuong phan dét va tai san néu giita ong T4 va 6ng D c6 su
ban bac, théng nhat voi nhau trong viée vay tién va ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat. Do d6, can ctr vao Piéu 124 B luat dan sy nim 2015 hop dong
trén bi vo hiéu do gia tao nén viéc ba N1 yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 08/12/2022 v6 hiéu 13 ¢6 can ct.

Xét viéc tham dinh tai san thé chap: Theo bién ban khao sat hién trang tai san
ngay 29/11/2022 ciia nguyén don cung cap co thé hién tai thira 53, 55 c6 ngudi thir
ba trén dat 13 ong Lé Phudc T4 (chu dat cii) ky tén, bién ban xem xét tham dinh tai
chd, c6 chup hién trang thuc t& gdm c6 cin nha cta 6ng T4, ba N1. Tuy nhién, ba
N1 1a vo ong T4 1a dong sé hitu khong ¢ ky tén 1a chwa phu hop theo quy dinh
phap luat. Hon nita, nguyén don khong xac minh 1am rd tai san thé chap dan dén
viéc nguyén don nhan thé chap tai san anh hudng dén quyén, loi ich hop phap cia
nguoi thi ba. Vi vay, Hop dong thé chap thé chap quyén sir dung dat dé bao dam
thuc hién nghia vu ctia ngudi khac néu trén bi don vo hi¢u 1a c6 can ctr, nén khong
chép nhan yéu ciu ctia nguyén don vé viéc phat mai tai san thé chap 1a quyén st
dung dat tai thira néu trén trong trudng hop bi don khong thanh toan hoidc thanh
toan khong du sb tién ng cho nguyén don.

Giai quyét hau qua cia giao dich dan su vo hiéu: Ba Nguyén Thi Mai N1
cung cap 1a vi bang ngay 28/01/2023 tai Vin phong T8 sd: 50/2023/VB-TPL, tai

24



van ban x4c nhan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 diéu kién chudc lai
ngay 28/01/2023 gitta 1a 6ng Nguyén Hoang D va 6ng Lé Phudc T4 d6i véi cac
thira dit néu trén, cic bén thoa thuan: 6ng D cho 6ng T4 chudc lai sb tién
600.000.000 ddng trong thdi han 02 nim, dong thoi 6ng T4 c¢6 nghia vu tra 13i cho
6ng D 1a 1,5%/thang, néu trong vong 03 thang ma 6ng T4 khong dong 13i thi 6ng
D c6 quyén bén tai san. Nhu d3 nhan dinh néu trén thi Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 08/12/2022 v hiéu, do d6 can ctr Piéu 131 Bo luét dan su
2015 quy dinh hau qué cua giao dich dan sy vo hi¢u thi “...cdc bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhdn”. Viéc ba N1 cho rang
6ng T4 chi nhan tir 6ng D 500.000.000 ddng, con 100.000.000 ddng 6ng T4 khong
c6 nhan, trong qua trinh giai quyét, ciing nhu tai phién tda ba N1 khong c6 gi ching
minh vé viéc 6ng T4 da nhén s6 tién 100.000.000 dong, xét thdy ba N1 va nhiing
nguoi thura ké td tung cuia 6ng T4 c6 trach nhi¢ém tra lai s6 tién 600.000.000 déng
1a phu hop. Do vay, tién l4i duoc tinh nhu sau:

Tir ngay 23/3/2023 dén ngay 25/9/2025 1a: 600.000.000 dong x 20%/nam x
30 thang 20 ngay = 300.667.000 dong.

Tong cong von va 13 1a: 600.000.000 dong + 300.667.000 dong =
900.667.000 dong.

Mit khac, Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 08/12/2022 thi
gia chuyén nhuong thé hién trong hop dong 13 1.000.000.000 dong, trong khi d6 Vi
bang ngay 28/01/2023 thé hién sb tién 6ng T4 vay 1a 600.000.000 ddng, diéu nay
c6 sy chénh 1énh vé gia ctia hop dong chuyén nhuong cua cac bén, do dng D ving
mit nén dbi véi so tién chénh 1éch nay s& tach ra giai quyét thanh vu kién khac khi
cac bén c6 yéu cau.

[3.4] Xét hop dong thé chdp quyén sir dung dat dé bao dam thuwc hién nghia
vu ctia nguwoi khdc sé: 18785/23MN/HPBD ngay 18/5/2022:

Thira dét s 524, to ban do sb 4, dién tich 2.400m? (trong d6 dat & 300m?, dat
tréng laa 2.100m?), toa lac tai khu vuc T, phudng T, quan 0, thanh phé Can Tho la
ctia ba Nguyén Kim H1.

Xét yéu cau ong C c6 yéu cau doc 1ap tuyén vo hiéu mot phan Hop dong thé
chap quyén st dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cta nguoi khac so:
18785/23MN/HPBD ngay 18/5/2022, hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 19/03/2022 giita 6ng Pham Hong V1, ba Nguyén Thi My H2 va 6ng
V& Nhyt T3, hay Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 07/04/2022,
gitra 6ng V5 Nhut T3 va 6ng Nguyén Hoang D va kién nghi Co quan c¢6 thim quyén
thu hoi chinh 1y cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cdp cho 6ng V4 Nhut
T3, 6ng Nguyén Hoang D lién quan dén cac Hop dong chuyén nhuong trén.
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Hoi dong xét xir nhan thay, xét vé mat hinh thirc chuyén nhuong, hop dong
thé chép thira dat 524 diéu dam bao, cac bén thuc hién hoan toan tu nguyén, khong
trai v6i quy dinh phéap luat. Ngudn gdc thira dat 524 1a thudc sé hitu ctia ba Nguyén
Kim H1 dugc Uy ban nhan dan huyén O cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 000376 ngay 10/3/2003. Sau khi ba H1 mat, ong Pham Hong V1 1ap van ban
nhan thira ké quyén stir dung dat. Ngay 26/6/2012 6ng V1 duge Uy ban nhan dan
quan O cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CHO01451. Bén ngay 19/3/2022
6ng V1 va ba Nguyén Thi My H2 (vo cua 6ng V1) ky uy quyén cho 6ng Nguyén
Minh D2 chuyén nhuong thtra dat 524 chuyén nhuong cho ong Vo Nhyt T3 (hop
d6ng tiy quyén duoc cong ching tai Van phong C5). Pén ngay 01/4/2022 chinh 1y
sang tén dng T3. Ngay 07/4/2022 6ng T3 tiép tuc ky chuyén nhuong thira dat 524
cho 6ng D2. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cong chimg tai Van
phong C5. Ngay 28/4/2022 chinh 1y sang tén dng Nguyén Hoang D. Tai Cong vin
s6: 1668/UBND ngay 27/6/2024 ctia Uy ban nhan dan quan O c6 ¥ kién: “Viéc cdp
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cho éng V'3 Nhuet Thién va éng Nguyén Hoang
D dwoc thuc hién theo trinh tu, thu tuc chuyén nhuwong quyén st dung dat va do
Chi nhanh Van phong Pang ky ddt dai qudn O thuc hién”.

Xét vé chung thu tham dinh ma nguyén don cung cép, tai thira dat 524 thé
hién trén dat c6 nha trén dat va mit 16 giap duong ndéng thon, nhung tai bién ban
tham dinh ngay 30/5/2024 ctia Toa 4n thi phan dat rudng, khong co nha trén dat va
phan dat khong tiép giap 16 nong thon, xét vé mat ¥ chi ctia nguoi thé chap va nguoi
nhén thé chép thi cac bén thuc hién giao dich 1a thira dat 524, hoan toan tu nguyén
khong trai diéu cam cua luat.

Tuy nhién, ngay 04/6/2026, Toa 4n nhan dan thanh phdé Can Tho tham dinh
lai thira 524 ¢6 két qua nhu sau: Thira dat 524, TBD s6 4 phu hop véi gidy ching
nhan. Hién trang trén dat khong co6 vat kién trac va cay tréng, 1a dat tréng. Do do,
Tda an cp so thadm cho xtr 1y tai san thé chap trén 13 chua phi hop. Cin ct tai Muc
10 Phan 1T nhw sau: “Khi tién hanh xem xét, tham dinh tai cho doi véi tai san thé
chdp ma Toa dn khéng xdc dinh dwoc vi tri dat thé chdp theo hop dong thi Toa dn
can ¢é van ban dé nghi co quan Nha miede c6 tham quyén cdp Gidy chimg nhdn
quyén sir dung dit cho bén thé chdp tra 16i vé vi tri dat theo Gidy ching nhdn quyén
sir dung ddt dd cap dé lam can cir xdc dinh vi tri ddt thé chdp. Truong hop co quan
nha nwée cé tham quyén tra loi khong xdc dinh dwoc vi tri dat thé chd'p thi Toa an
tuyén hop dong thé chdp vé hiéu do khéng xdc dinh dwoc doi twong ciia hop dong
theo Diéu 408 ciia Bé ludt Dan sw nam 2015

Vi vay, doi voi yéu cau khang cao cia Nhan Van C 1a ¢6 can ctir nén chap
nhéan yéu cau nay. Stra mdt phan ban an dan sy so tham doi véi thira 524. D61 voi
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cac yéu cau cua o6ng C vé huy gidy ching nhén, tranh chap hop dong chuyén
nhuong...Do 6ng C rut cac yéu cau nay nén dinh chi cac yéu cau nay.

Xét yéu cau khang co cua nguyén don Ngan hang Thuong mai c¢b phan phat
trién thanh phé H va ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh K:
Cac duong sy khang céo nhung khong cung cp thém chimg clr gi méi. Ban an so
tham tuyén 1a c6 cin ctr nén giit nguyén.

[4] V& chi phi t6 tung: Bi don, 6ng Nguyén Hoang D, 6ng Nguyén Thai S,
ba Lé Ngoc D1 cuing chiu s6 tién chi phi tham dinh 14 20.000.000 dong (Hai muoi
triéu dong). Nguyén don da tam tng va chi xong. Bi don, 6ng Nguyén Hoang D,
6ng Nguyén Thai S, ba Lé Ngoc D1 ¢ nghia vu hoan tra sb tién 20.000.000 dong
(Hai muwoi triéu dong) cho phia nguyén don.

[5] V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Bi don, 6ng Nguyén Hoang D, 6ng Nguyén Thai S, ba Lé Ngoc D1 cling
chiu sd tién an phi 13 113.075.594 ddng. (M4t tram muoi mot triéu khong tram bay
mueoi Idm nghin ndm tram chin mweoi bén dong)

- Ong Duong B4 C1, ba Nguyén Thi H phai chiu s6 tién an phi 12 9.132.500
dong (Chin triéu mot tram ba muoi hai nghin nam tram dong). Khau trir vao so tién
tam mg 4n phi 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) ma dng C1 da ndp theo bién
lai thu s6 0001634 ngay 22/7/2024 tai Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ninh Kiéu,
thanh ph Can Tho (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 1 — Can Tho) thi
6ng C1, ba H phai nop thém sd tién an phi 1a 8.832.500 dong (Tdm triéu tam tram
ba muwoi hai nghin nam tram dong).

- Ba Nguyén Thi Mai N1 phai chiu s6 tién an phi 1a 39.020.000 dong (Ba
mueoi chin triéu khong tram hai chuc nghin dong). Khau trir vao so tién tam Gng an
phi 300.000 dong (Ba tram nghin dong) ma ba N1 da ndp theo bién lai thu s6
0001608 ngay 15/7/2024 tai Chi Cuc Thi hanh an dan su quan Ninh Kiéu, thanh
phd Can Tho (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 1 — Can Tho) thi 6ng C1,
ba H phai ndp thém sb tién an phi 1a 38.726.000 dong (Ba muroi tdm triéu bay tram
hai muweoi sau nghin dong).

- Nguyén don dugc nhén lai sb tién tam Gng an phi da nodp 1a 54.402.000
dong (Nim muwoi bon triéu bon tram 1é hai nghin dong) theo bién lai thu tién tam
g an phi s6 0000546 ngay 17/11/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan Ninh
Kiéu, thanh phd Can Tho (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 1 — Can Tho).

[6] V& an phi kinh doanh thuong mai phuc tham:
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Ngén hang phai chiu 2.000.000 dong. Chuyén tién tam tng 4n phi phiic tham
theo bién lai thu sb 0005875 ngay 15/10/2025 thanh tién 4n phi. Nguyén don da
nop xong.

Ong Nguyén Thanh K 13 nguoi cao tudi nén duge mién ndp tién an phi kinh
doanh thwong mai phuc tham.

Ong Nhan Vin C 14 nguoi cao tudi nén duge mién ndp tién an phi kinh doanh
thuong mai phiic tham.

[7] Xét dé nghi cta vi dai dién Vién kiém sat tai phién toa phut hop v6i nhan
dinh cua Ho1 déng xét XUr nén chép nhan.

QUYET PINH:

Ap dung:

- Khodn 2, khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 227; Dicu 228, Khodn
2 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su;

- Diéu 466 va Dicu 468 B¢ luat dan sy nam 2015;

- Piéu 91 va Diéu 95 Luat cac To chuc tin dung;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng
vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Khong chap nhan khang céo cua nguyén don Ngan hang Thuong mai Co
phan Phat trién thanh phd H.

Khoéng chap nhan yéu cau khang céo cua d6ng Nguyén Thanh K.

Chép nhén yéu cau khang cdo ctia 6ng Nhan Vin C.

Stra mot phan ban an kinh doanh thuong mai so tham.

[1] Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 13 Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan P.

Budc bi don 1a Cong ty C6 phan V4, ngudi co quyén lgi va nghia vu lién
quan 1a 6ng Nguyén Hoang D, 6ng Nguyén Thai S, ba Lé Ngoc D1 cling ¢é trach
nhiém tra cho nguyén don 1a Ngan hang Thuong mai C6 phan P s6 tién tinh dén
ngay 24/9/2025 14 5.075.594.667 dong (Nam ty khéng tram bdy muoi lam triéu nam
tram chin muwoi bon nghin sdu tram sdu muoi bay dong) (trong d6 no gbc 1a
3.597.999.434 d6ng, no 13i trong han 1 70.779.888 dong, no 1i qua han 1a va 13
cham tra 13i 1a 1.406.815.345 dong)

Ké tir ngdy 25/9/2025 bi don, 6ng Nguyén Hoang D, 6ng Nguyén Thai S,
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ba Lé Ngoc D1 con phai cé nghia vu thanh toan s tién 1i phat sinh trén s6 tién gbc
chua thanh toan theo murc 13i sudt di thoa thuin cta hop dong tin dung han murc sé:
21319/22MN/HDTD  ngay  18/5/2022, Khé wéc nhian ng  sé:
21319/22MN/HPTD/KUNNO5 ngay 25/11/2022, Khé wéc nhan no sb:
21319/22MN/HPTD/KUNNO6 ngay 25/11/2022, Khé uwéc nhan no so:
21319/22MN/HPTD/KUNNO7 ngay 10/01/2023, Khé uwéc nhan no so:
21319/22MN/HDTD/KUNNO8 ngay 27/4/2023 ma cac bén da ky két dén khi thanh
toan hét ng cho nguyén don.

[2] Khong chip nhdn yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a Ngan hang
Thuong mai c6 phan P vé viéc phat mai tai san thé chap ddi v6i hop dong thé chap
s6: 32816/22MNM/HDBD ngay 12/10/2022 giira nguyén don va bi don, tai thira
dat s6 1227, to ban d6 s6 2 toa lac tai ap T, xa D, huyén C, thanh phé Can Tho, Hop
ddng thé chap quyén st dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cta ngudi khac
s6: 288/23MN/HPBD ngay 09/01/2023 giira nguyén don va bi don ddi vai thira dat
50 53, 55 to ban dd s6 14, toa lac tai ap T, xa G, huyén P, thanh phd Can Tho; Hop
ddng thé chip quyén st dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu ctia ngudi khéc
s6: 18785/23MN/HPBD ngay 18/5/2022 giita nguyén don va bi don d6i véi Hop
dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira 524, theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s BD 439459 (s6 vao s6 cdp GCN: CH01451) do Uy ban nhan dan quéan O, thanh
phd Can Tho cap ngdy 26/6/2012 cho 6ng Pham Hong V1 dung tén, chinh 1y sang
tén 6ng Vo Nhuyt T3 ngay 01/4/2022, chinh 1y sang tén 6ng Nguyén Hoang D ngay
28/4/2022.

[3] Chéap nhan yéu cau doc 1ap cta ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan
6ng Duong B4 C1, ba Nguyén Thi H.

- Hop dong ty quyén ngay 07/9/2022 giita ong Duong Ba C1 va 6ng Vo
Nhut T3, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 21/9/2022 gitta 6ng V&
Nhyt T3 va 6ng Nguyén Hoang D vo hiéu, hop ddong thé chip sé:
32816/22MNM/HDBD ngay 12/10/2022 gitra nguyén don va bi don 1a vo hiu.

Budc 6ng Duong Ba C1, ba Nguyén Thi H tra lai s6 tién 182.650.000 dong
(M{t tram tam muwoi hai triéu sau tram ndm muwoi nghin dong) (trong d6 tién gbc
1a 130.000.000 dong, tién 1ai 1a 52.650.000 déng) cho 6ng V& Nhut T3.

Ké tir ngay ong Vo Nhyt T3 ¢6 don yéu cau thi hanh 4n thi ong Duong Ba
C1, ba Nguyén Thi H con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i cho 6ng T3 trén sb tién
chua thanh toan theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan su
nam 2015 twong tmg voi thoi gian va sb tién chua thi hanh an.

29



[4] Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Mai N1.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/12/2022 giita
6ng Lé Phudc T4, ba Nguyén Thi Mai N1 va dng Nguyén Hoang D, hop dong thé
chép s6: 288/23MN/HPBD ngay 09/01/2023 gitta nguyén don va bi don vo hiéu.

Budc ba Nguyén Thi Mai N1 va ngudi thira ké t6 tung quyén va nghia vu ctia
6ng Lé Phudc T4 la ba Nguyén Thi Mai N1, chau L& Uyén N2, Lé Minh T6 (ngudi
giam ho cho chau N2, chau T6 13 ba Nguyén Thi Mai N1) tré lai s tién 900.667.000
ddng (Chin tram triéu sdu tram sdu muwoi bay nghin dong) (trong d6 tién gbc 1a
600.000.000 ddng, tién 13i 1a 300.667.000 dong) cho 6ng Nguyén Hoang D.

Ké tir ngay 6ng Nguyén Hoang D c6 don yéu cau thi hanh 4an thi ba Nguyén
Thi Mai N1 va ngudi thira ké t6 tung quyén va nghia vu ctia ong Lé Phudc T4 1a
ba Nguyén Thi Mai N1, chau L& Uyén N2, L& Minh T6 (ngudi gidm ho cho chau
N2, chau T6 1 ba Nguyén Thi Mai N1) con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai cho
6ng D trén sb tién chua thanh toan theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 1 Diéu 468
B luat dan sy nam 2015 twong (mg voi thoi gian va sb tién chua thi hanh an.

Budc nguyén don c6 nghia vu giao tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DE 093752 (s6 vao so
cdp GCN: CS02966) do S& Tai nguyén va Moi truong thanh phdé C cap ngiy
05/7/2022 (6ng Duong B4 C1 dung tén, chinh 1y sang tén dng Nguyén Hoang D
ngay 05/10/2022) (ban chinh) cho 6ng Duong Ba C1, ba Nguyén Thi H va Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 CR 819145 (sb vao s6 cap GCN: CS05793) do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng
thanh phd C cap ngay 18/9/2019 (6ng Lé Phudc T4 dimg tén, chinh 1y sang tén ong
Nguyén Hoang D ngay 19/12/2022), Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s CR 819146 (s vao so cap GCN:
CS05794) do S& Tai nguyén va Mai truong thanh phd C cap ngay 18/9/2019 ( éng
Lé Phudc T4 dung tén, chinh 1y sang tén ong Nguyén Hoang D ngay 19/12/2022)
cho ba Nguyén Thi Mai N1, nguoi thira ké t6 tung quyén va nghia vy ciia ong Lé
Phuéc T4 1a ba Nguyén Thi Mai N1, chau Lé Uyén N2, Lé Minh T6 (nguoi giam
ho cho chau N2, chau T6 la ba Nguyén Thi Mai N1).

Truong hop nguyén don khong giao tra Gidy ching nhan quyén sir dung dét
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat néu trén cho ong Duong Ba Cl,
ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Mai N1, nguoi thira ké t tung quyén va nghia
vu cua dng Lé Phudc T4 12 ba Nguyén Thi Mai N1, chau Lé Uyén N2, Lé Minh T6
(ngudi giam ho cho chau N2, chau T6 1a ba Nguyén Thi Mai N1) thi kién nghi co
quan c6 tham quyén thu hoi Gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén. Ong
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Duong Ba C1, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Mai N1 va ngudi thira ké t6 tung
quyén va nghia vu ciia 6ng Lé Phudce T4 1a ba Nguyén Thi Mai N1, chau Lé Uyén
N2, L& Minh T6 (ngudi giam ho cho chau N2, chau T6 1a ba Nguyén Thi Mai N1)
dugc quyén lién hé v6i co quan c6 thadm quyén dé yéu cau cap lai Gidy ching nhan
quyén sir dung dat néu trén theo quy dinh phap luat.

[5] Chap nhan yéu cau ddc l1ap ctia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan
6ng Nhan Vin C vé viéc huy Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat theo Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sd BD 439459 (s6 vao so cap GCN: CHO01451) do Uy ban
nhan dan quan O, thanh phé Can Tho cip ngay 26/6/2012 cho 6ng Pham Hong V1
ding tén, chinh ly sang tén 6ng V3 Nhut Thién ngay 01/4/2022, chinh ly sang tén
6ng Nguyén Hoang D ngay 28/4/2022 (Hop dong thé chip quyén sir dung dat dé
bao dam thyc hién nghia vu ctua ngudi khac sb: 18785/23MN/HPBD ngiy
18/5/2022).

Pinh chi yéu cau hity Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
19/03/2022 gitta 6ng Pham Hong V1, ba Nguyén Thi My H2 va 6ng V& Nhuyt T3,
huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/04/2022 giita 6ng V6
Nhyt T3 va 6ng Nguyén Hoang D va kién nghi Co quan c6 tham quyén thu hoi
chinh 1y Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khéac
gan lién véi dat s6 BD 439459 (s6 vao s6 cap GCN: CH01451) do Uy ban nhan
dan quan O, thanh phd Can Tho cap ngay 26/6/2012 cho 6ng Pham Hong V1 ding
tén, chinh 1y sang tén 6ng VO Nhut T3 ngay 01/4/2022, chinh ly sang tén Ong
Nguyén Hoang D ngay 28/4/2022.

Tach ra giai quyét thanh vy kién khac khi cac duong su c¢6 yéu cau.

Budc nguyén don c6 nghia vu giao tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 BD 439459 (s6 vao so
cdp GCN: CHO01451) do Uy ban nhan dan quan O, thanh phé Can Tho cap ngay
26/6/2012 cho 6ng Pham Hong V1 ding tén, chinh 1y sang tén 6ng V& Nhut T3
ngay 01/4/2022, chinh Iy sang tén dng Nguyén Hoang D ngay 28/4/2022 cho Nhan
Van C.

Truong hop nguyén don khong giao tra Gidy ching nhan quyén sir dung dét
néu trén cho dng Nhan Vin C thi kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi Giy
chting nhan quyén str dung dat néu trén. Ong Nhan Vian C duoc quyén lién hé véi
co quan c6 thim quyén dé yéu cau cap lai Gidy chung nhan quyén st dung dat néu
trén theo quy dinh phap luat.

[6] V& xir Iy tai san thé chap: Khi 4n c6 hiéu luc phap luit ma bi don, dng
Nguyén Hoang D, dng Nguyén Thai S, ba Lé Ngoc D1 khong thuc hién duoc day
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da nghia vy tra no gdc va 13i thi nguyén don cé quyén dé nghi co quan thi hanh an
c6 tham quyén xur 1y, ddu gia, phat mai theo quy dinh cua phéap luat ddi véi tai san
bao dam sau day dé thu hoi cac khoan no cho nguyén don, cu thé:

- Quyén sir dung dét va tai san gin lién v6i dat theo Gidy chirng nhan quyén
str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé6 DG 274930 (sd
vao s0 cap GCN: CS10968) do S Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
09/8/2022 cho 6ng Nguyén Thanh K dtng tén. (theo Hop dong thé chap quyén st
dung dat dé bao dam thyuc hién nghia vu ctia nguoi khac s6: 32815/22MN/HPBD
ngay 13/10/2022).

[7] V& chi phi t6 tung: Bi don, ong Nguyén Hoang D, dng Nguyén Thai S,
ba Lé Ngoc D1 cung chiu sd tién chi phi tham dinh 1a 20.000.000 dong (Hai muoi
triéu dong). Nguyén don da tam tng va chi xong. Bi don, 6ng Nguyén Hoang D,
6ng Nguyén Thai S, ba Lé Ngoc D1 ¢ nghia vu hoan tra sd tién 20.000.000 dong
(Hai muwoi triéu dong) cho phia nguyén don.

[8] V& an phi Kinh doanh thuong mai so thim:

- Bi don, 6ng Nguyén Hoang D, 6ng Nguyén Thai S, ba Lé Ngoc D1 cling
chiu s6 tién an phi 1a 113.075.594 dong. (M4t tram muoi mét triéu khéng tram bay
muoi ldm nghin ndm tram chin mwoi bén dong)

- Ong Duong B4 C1, ba Nguyén Thi H phai chiu sb tién an phi 12 9.132.500
ddng (Chin triéu mot tram ba mueoi hai nghin nam tram dong). Khau trir vao sd tién
tam Gng an phi 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) ma dng C1 da ndp theo bién
lai thu s6 0001634 ngay 22/7/2024 tai Chi Cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu,
thanh ph Can Tho (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 1 — Can Tho) thi
6ng C1, ba H phai nop thém sd tién an phi 1a 8.832.500 dong (Tdm triéu tam trdam
ba muoi hai nghin nam tram dong).

- Ba Nguyén Thi Mai N1 phai chiu s6 tién an phi 1a 39.020.000 dong (Ba
muoi chin triéu khong tram hai chuc nghin dong). Khau trir vao sb tién tam tmg an
phi 300.000 ddng (Ba tram nghin dong) ma ba N1 d3 ndp theo bién lai thu sb
0001608 ngay 15/7/2024 tai Chi Cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu, thanh
phd Can Tho (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 1 — Can Tho) thi 6ng C1,
ba H phai ndp thém sb tién an phi 1 38.726.000 dong (Ba muoi tdm triéu bay tram
hai muweoi sau nghin dong).

- Ong Nhan Vin C 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi theo quy dinh
phap luat.

- Nguyén don dugc nhén lai sb tién tam Gng an phi dd ndp 1a 54.402.000
ddng (Niam muoi bon triéu bon tram 1é hai nghin dong) theo bién lai thu tién tam
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g 4n phi s6 0000546 ngay 17/11/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ninh
Kiéu, thanh phd Can Tho (nay 12 Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 1 — Can Tho).

[9] V& an phi kinh doanh thwong mai phtc thim:

Ngan hang phai chiu 2.000.000 déng. Chuyén tién tam tng an phi phtic tham
theo bién lai thu s6 0005875 ngay 15/10/2025 cta Thi hanh 4n dan su thanh phd
Cén Tho thanh tién 4n phi. Nguyén don da ndp xong.

Ong Nguyén Thanh K 13 nguoi cao tudi nén dugce mién ndp tién an phi kinh
doanh thuong mai phuc tham.

Ong Nhan Vin C 1 nguoi cao tudi nén duge mién ndp tién an phi kinh doanh
thuong mai phtc tham.

Ban 4n nay 14 phiic thim c6 hiéu luc phép luat thi hanh ngay.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Lut thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; x iN > A A
VKSND thast, phé Cin Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Khu vyc 1 — Can Tho;
- Ph(‘)ng‘THADS Khu vuc 1 — Can Tho;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Vin Hai
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