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TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hoang Hoa

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Tran Thij Bich Van

2. Ong H6 Vin Cam

- Thuw ky phién toa: Ba Tang Thi Hong Thanh, Thu ky Toa an — Toa an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Hoang Anh Nga — Kiém sat vién

Ngay 15 thang 8 nam 2023, tai Phong x{r an Toa 4n nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xtr so thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 104/2021/TLST-
DS ngay 08/3/2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong mua ban nha” theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xur s6 2674/2023/QDXXST-DS ngay 05 thang 7 nam 2023
va Quyét dinh hodn phién toa s6 9837/2023/QDST-DS ngay 25/7/2023 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Thiéu Vin B, sinh nim 1973; Pia chi: G duong M,
phuong B, quan B, Thanh phd HO Chi Minh. (C6 mit)

- Bi don: Ba Trinh Kim H, sinh nam 1952; Pia chi: I duong H, khu phé H,
phuong B, quan B, Thanh phd H (C6 yéu cau xin ving mat)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Hien Ngoc N (Nguyén Ngoc H1), sinh nim 1985; Dia chi: D H, LN
C, MD B, USA. (Vang mat)

2. Bé} T{inh Ngoc H2, sinh nam 1’971; Dia chi: S6 B phuong B, quan B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh. (Cé don xin vang mat)

3. Ba Trinh Ngoc A, sinh nam 1969; Dia chi: S6 A duong T, Quén D,
Thanh pho H6 Chi Minh. (Vang mat)



4. Ong Nguyén Thanh H3, sinh nam 1980; Dia chi: S6 H duong H, khu phd
A, phuong B, quan B, Thanh ph6o H6 Chi Minh.(Vang mat)

5. Ong Thiéu Vian N1, sinh ndm 1969;
6. Ba Nguyén Kim T, sinh nim 1968;
Cung dia chi: C 4p C, x4 T, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng N1, ba T: Ong Thiéu Vian B, sinh ndm
1973 (Giay Uy quyén ngay 17/7/2023) (C6 mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 23/6/2020, don thay doi, bé sung yéu cdu khoi kign
ngay 21 thang 3 nam 2023, cdc ban ty khai va trong qud trinh giai quyet vu dan,
nguyén don ong Thiéu Van B trinh bay:

Vao thang 3/2019, 6ng B biét thong tin vg chong 6ng Nguyén Vin N2 va
ba Trinh Kim H dang mudbn ban 02 cin nha 76/1 va 78 duong M, phuong B,
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. Vi vay, ong B ¢ ciing vo chdng anh trai 1a
6ng Thiéu Van N1 va Nguyén Kim T hun tién mua nha. Ong N1, ba T gop
4.300.000. OOOdong con ong B gop 2.000.000. 000ddng. Ong N1, ba T s€ ding
tén ky hop dong cong ching chuyén nhugng, dimg tén sd do ca 2 can nha.

Ngay 04/03/2019, ong B ky véi vo chong ong N2, ba H Hop dong thoa
thuan mua ban nha va giao nhan nha, thoa thuan mua 02 (hai) can nha toa lai tai
76/1 va G dudng M, phuong B, quan B, Tp . H6 Chi Minh véi gia
6.300.000.000 dong, dit coc trude 300.000.000 dong, di giao du tién dit coc
trong ngay 04/3/2019. Do cin 76/1 Mi L da dugc cap so do tén ba H, con con
78 Ma Lo chua c6 sO nén hai bén di thoéa thuan: “fam thoi éng Thiéu Vin B
ding tén giao dich mua ban, sau nay néu thay tén ngwoi khdc dieng tén thi bén
ban hé tro ky tén hé so cho nguoi ding sé hitu nha. Sau ndy cin nha 78 M cho
hop thire héa thi bén ban sé lam thi tuc hop thire héa réi chuyén nhwong lai cho
bén mua. Moi chi phi bén mua chiu bén A khéng doi héi bat cir diéu kién gi”.

Ngay 8/3/2019, tai Vin phong C, 6ng N2, ba H d3 ky chuyén nhuong cin
76/1 Ma Lo cho 6ng N1, ba T, gia ky hop déng chuyén nhuong 1.000.000.000
dong Cung ngay 8/3/2019, ong N2, ba H va ong N1, ba T cung da ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat, Thoa thuan giao
nhan tién 2.000.000.000 dong gidy tay d6i voi can nha 78 M. Viée giao nhan
tién cling dd dugc Thira phét lai quan B 1ap Vi bang. Ong N2, ba H ciing di ky
x4c nhan trong Hop dong thoéa thudn mua ban nha va giao nhan nha ngay
4/3/2019 d4 nhan du tién, ban giao nha va toan b ho so.

Cin nha 76/1 Ma L da duoc cap Gidy chimg nhan quyén s dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BO 500416, S6 vao sd
cap GCN CH 09298 ngay 22/4/2013 va da cap nhat chuyén nhuong sang tén cho
ong N1, ba T ngay 21/3/2019.

Con can 78 Ma Lo chua co sO do, ngay 21/8/2019, ba Trinh Kim H da ky
gidy ty quyén cho ong B lam thu tuc cdp s6. Dén ngay 29/10/2019 cin nha s G



duong M, Phuong B, quan B, Tp . Hb Chi Minh duoc cap Gidy chung nhan
quyén sur dung dat ‘quyén sO hitu nha ¢ va tai san gin hen véi dat sé6 CO
909962. Sb vao sd cap GCN: CH20699 do UBND Quan B cip. Ong N2 va ba H
chua thyc hién ky hop dong cong chimg mua ban nha dat thi bat ngd 6ng N2
mat ngay 30/10/2019, theo Gidy chtng tir s6 403/TLKT-BS ngay 11/11/2019.
Viéc ky két hop ddng cong chirng mua ban cin nha s6 G dudng M, Phuong B,
quan B, Tp.Hb Chi Minh khong thuc hién duoc do phat sinh quyén thira ké.

Hién nay, gia dinh 6ng B dang quan ly su dung can nha 78 Ma Lo nhung
khong thé lam thu tuc sang tén do Hop. dong chuyen nhuong gitra hai bén chua
dugc cong chung. Chung 6ng B da nhiéu 1an yéu cau ba H va cac con cua ba H
va ong N2 tién hanh cac thu tuc dé chuyén nhugng cin nha s6 G duong M,
Phuong B, quan B, Tp.H6 Chi Minh cho chung 6ng B theo dting hop dong di ky
nhung phia ba H khong thyc hién.

Do trudce day ong N1, ba T khong ranh chtr nghia nén mot minh 6ng B di
khoi kién dé yéu cau gia dinh ba H lam thu tuc sang nhuong. Tuy nhién, 6ng
N1, ba T moi la nguoi ky tén trén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gin lién v6i dat ngay 08/3/2019 nén 6ng B thay d6i yéu cau khai kién
trude day. Vi vy, dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ong N1, ba T va ong
B, yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau day:

- Yéu cau cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai
san gan lién voi dat ngay 8/3/2019 gitta 6ng Nguyén Van N2, ba Trinh Kim H
va 6ng Thiéu Van N1 va Nguyén Kim T.

- Tuyén cho ong Thiéu Vian N1 va Nguyén Kim T dugc quyén lién hé voi
co quan nha nude co thim quyén dé lam tha tuc sang tén doi véi nha dat sb G
duong M, Phuong B, quén B, Tp. Hb6 Chi Minh trén Giéy ching nhan quyén su
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CO 909962. S6 vao
s0 cap GCN: CH20699 ngay 29/10/2019 cia UBND Quan B.

Tai Bién ban ldy 16i khai ngay 16/7/2020, bi don ba Trinh Kim H trinh bay:

Ba H x4c nhan nim 2019, ba cing chong 1a éng Nguyén Vian N2 ¢ ban
cho 6ng Thiéu Vian B hai cin nha s G M, phuong B, quan B va cin nha sé G
M, phuong B, quan B. Ong Thiéu Vin B di giao du tién mua hai can nha trén
cho vo chong ba H va vo chong ba H ciing da giao toan bo gidy to lién quan dén
hai cn nha trén cho ong B dé lam thu tuc sang tén gidy chu quyén. Vo chong ba
H cling da giao cho 6ng B quan 1y sir dung hai can nha trén.

Pdi v6i can nha s6 G M, phuong B, quan B thi da hoan tat thi tuc sang tén,
ong B da cap nhat bién dong dat dai sang tén ong B theo quy dinh phap luat. D6i
v6i can nha sd G M, phuong B, quan B thi do tai thoi diém ky hop déng mua
ban chua co glay chu quyén nha nén hai bén chi ky glay tay, va hen sau khi c6
gidy chu quyén thi ra ky cong ching dé hoan tat thii tuc mua ban. Ngay
29/10/2019 Uy ban nhan dan quan B cap Glay ching nhén quyén str dung dat
quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat déi véi nha dit sb G M,
phuong B, quin B. Theo thoa thuan vo chong ba H s& ra ky cong chimg cho 6ng



B, nhung ngay 30/10/2019, thi chong ba H 1a 6ng Nguyén Vin N2 mét.

Pbi v6i yéu cau khai kién cua 6ng Thiéu Vian B yéu cau ba H hoan tat tha
tuc mua ban d6i véi can nha G M, phuong B, quan B, thi ba H ¢6 ¥ kién nhu
sau: ba H da ban cin nha trén cho 6ng B va da giao toan bo gidy to cling nhu
giao nha cho ong B &. Nay do chong ba H mét nén thu tuc mua ban chua thé
hoan tat, ba H ddng ¥ cung v6i ong B hoan tat thil tuc mua ban ddi voi can nha
trén.

Ong N2 c6 04 nguoi con gém: Trinh Ngoc A, Trinh Ngoc H2, Nguyén
Ngoc H1, Ong Nguyén Thanh H3.

Tai Pon yéu cau déc ldp va ban ty khai, nguoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan ong Thiéu Van NI va Nguyén Kim T trinh bay:

Vao thang 3/2019, 6ng N1, ba T va em trai ong Thiéu Vin B ¢6 hun tién
mua 02 cin nha 76/1 va G duong M, phuong B, quan B, Thanh phd HO Chi
Minh ciia vo chong 6ng Nguyén Vian N2 va ba Trinh Kim H dang mudn ban.
Ong N1, ba T gop 4.300.000.000d6ng, con éng B gop 2.000.000.000d6ng.

Ngay 04/03/2019, Ong B co6 di dat coc cho vo chéng ong N2, ba H. Hai
bén c6 ky Hop dong thoa thudn mua ban nha va giao nhan nha, théa thudn mua
02 (hai) can nha toa lai tai 76/1 va G duong M, phuong B, quan B, Tp . HO Chi
Minh véi gia 6.300.000.000 dong, dit coc trude 300.000.000 dong, da giao du
tién dat coc trong ngay 04/3/2019. Do cin 76/1 Ma L da duogc cip s6 do tén ba
H, con con 78 Ma Lo chua c6 s6 nén hai bén da thoa thuan: “ Tam thoi ong
Thiéu Vin B dimg tén giao dich mua ban, sau ndy néu thay tén nguoi khdc dirng
tén thi bén ban hé tro ky tén hé so cho nguoi dirng s hitu nha. Sau nay can nha
78 M cho hop thirc héa thi bén bdn sé lam thii tuc hop thirc héa réi chuyén
nhwong lai cho bén mua. Moi chi phi bén mua chiu bén ban khong doi hoi bat
cir diéu kién gi”.

Ngay 8/3/2019, tai Van phong C, 6ng N2, ba H d3 ky chuyén nhuong cin
76/1 Ma Lo cho ong N1, ba T, gia ky hop déng chuyén nhuong 1.000.000.000
ddng. Cung ngay 8/3/2019, 6ng N2, ba H va 6ng N1, ba T ciing da ky Hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi ddat, Théa thudn giao
nhdn tién 2.000.000.000 ddng gidy tay dbi voi can nha 78 M. Viéce giao nhan
tién ciing dd duoc Thira phat lai quan B 1ap Vi bang. Ong N1, ba T di giao du
cho 6ng N2, ba H sb tién 6.300.000.000 dong nhu da thoa thuan. Ong N2, ba H
cling d4 ky xac nhan trong Hop dong théa thuan mua ban nha va giao nhan nha
ngay 4/3/2019 da nhan du tién, ban giao nha va toan bd ho so nha dat.

Can nha 76/1 Ma L da duoc cép Giéy ching nhén quyén sir dung dét
quyen s6 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BO 500416, S6 vao sd
cap gidy ching nhén quyén sir dung dat CH 09298 ngay 22/4/2013, va da cap
nhat chuyén nhuong sang tén cho Thiéu Vin N1 va Nguyén Kim T ngay
21/3/2019.

~ Con can 78 Ma Lo chua c6 s6 do, ngay 21/8/2019, ba Trinh Kim H da ky
gidy uy quyén cho 6ng Thiéu Van B lam thu tuc cap s6. Pén ngay 29/10/2019



cin nha s G duong M, Phuong B, quan B, Tp . Hd Chi Minh dugc cap Giéy
ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6
CO 909962. S6 vao s6 cap GCN: CH20699 do UBND Quéan B cap. Ong N2 va
ba H chua thuc hién ky hop déng cong chimg mua ban nha dét thi bat ngd ong
N2 mat ngay 30/10/2019, theo Gidy chung tir so6 403/TLKT-BS ngay
11/11/2019. Viéc ky két hop dong cong chimg mua ban cin nha sé G dudng M,
Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh khong thuc hién duoc do phét sinh
quyén thira ké.

Hién nay, gia dinh 6ng N1, ba T dang quan ly su dung can nha 78 Ma Lo
nhung khong thé 1am thu tuc sang tén do Hop dong chuyen nhuong gitra hai bén
chua dugc cong ching. Ong N1, ba T d nhiéu lan yéu cau ba H va cac con cua
ba H va 6ng N2 tién hanh cac tha tuc dé chuyén nhuong cin nha s6 G duong M,
Phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh cho ong N1, ba T theo ding hop
dong gidy tay da ky ngay 08/3/2019, nhung phia ba H va cac con ba khong thuc
hién.

Vi vay, 6ng N1, ba T dé nghi Quy Toa xem xét giai quyét cac yéu cau sau:

- Yéu cau cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai
san gan lién voi dat ngay 08/3/2019 gitra 6ng Nguyén Van N2, ba Trinh Kim H
va ong Thiéu Van N1 va Nguyén Kim T.

- Tuyén cho 6ng Thiéu Vian N1 va Nguyén Kim T dugc quyén lién hé voi
co quan nha nude co thim quyén dé lam tha tuc sang tén doi véi nha dat sé6 G
duong M, Phuong B, quén B, Tp. Hb6 Chi Minh trén Giéy ching nhan quyén su
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CO 909962. S6 vao
s0 cap GCN: CH20699 ngay 29/10/2019 cia UBND Quan B.

Toa an da thuc hién day du cac thu tuc tong dat, niém yét cdc van ban to
tung d6i v4i bi don ba Trinh Kim H, Ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a
Trinh Ngoc A, Trinh Ngoc H2, Nguyén Thanh H3 va uy thac tu phap cho ba
Nguyén Ngoc H1 & nudc ngoai. Tuy nhién ba Trinh Ngoc A, ba Trinh Ngoc H2,
6ng Nguyén Thanh H3, ba Nguyén Ngoc H1 ving mit, khong dén toa theo yéu
cau cta Toa an. Toa an khong thu thap duoc tai li¢u ching ctr, van ban ghi nhan
y kién phan hdi cia Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan néi trén. Do ba
Trinh Kim H, Trinh Ngoc A, ba Trinh Ngoc H2, déng Nguyén Thanh H3, ba
Nguyén Ngoc H1 viang mat tai phién toa dén 1an thtr hai ma khong co 1y do
chinh dang nén Toda 4n tién hanh xét x{r vang mat nhitng nguoi nay.

Tai phién toa:

Nguyén don trinh bay: theo don khoi kién bo sung, 6ng B dong ¥ yéu cau
toa giai quyét cong nhan hop d6ng mua ban nha s6 G duong M, Phuong B, quén
B, Tp.Ho Chi Minh trén Glay ching nhan quyen su dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san gan lién v6i dat s6 CO 909962. S6 vao sd cap GCN: CH20699 ngay
29/10/2019 cua UBND Quan B cua 6ng L& Van N3 va ba Trinh Kim H dung tén
so hitu. Nay 6ng N3 dd qua doi, viéc yéu cau cac con ba H va ong N3 thuc hién
nghia vu ctia bén ban 1a hoan toan phu hop quy dinh phap luat. Bén mua c6 6ng



Thiéu Van N1 va ba Nguyén Kim T la em 6ng B da giao tién tai Co quan thira
phat lai lap vi bang , nén nay yéu cau toa an cong nhan viéc mua ban nay da
hoan tat va cong nhan quyén so hitu nha va sir dung dat d6i voi nha dat dd mua
nay cho 6ng N1 vabaT.

Bi don trinh bay: Toa an di tién hanh téng dat cho phia ba Trinh Kim H
cung tat ca cac con cua 6ng N3 va ba H 1a hang thtra ké tht nhat, nhung khong
c6 ai tham gia vu an tai Toa.

Qua cong tac lay 101 khai ba H ngay 26/5/2023, tai dia chi nha sb A t6 A,
xa H, phuong B, huyén b, Tinh Long An va van ban thong bio cuia ba Trinh
Ngoc H2 ngay 05/7/2023 tai dia chi cu tra cua ba H2 tai Quan B, thi ca ba H va
ba H2 déu cho rang khi ban nha, bén gia dinh ba H da giao nha cho phia éng B,
ong N1, va bén ban di nhan du sb tién cta cin nha 1a sau ty ba trim triéu dong
(6.300.000.000 dong). Bén mua da nhan nha xong rdi. Nén nay bén ban khong
co quyen loi hay trach nhiém gi v6i bén mua ntta. Bén mua co6 trach nhiém tu
lam giay chu quyén nha, ty xin cip glay cho minh vi bén ban da chuyén giao
toan bo gidy to cho bén mua. Khong dong y dén toa nita vi ban cong viéc va tudi
da cao, khong di lai dugc nhiéu.

Dai dién Vién kiém sat nhdan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa cé y kién:

Vé t6 tung: Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh thu 1y vu 4n tranh
chap vé doi tai san 1a diing tham quyén, tir giai doan thy 1y dén khi dua vu 4n ra
xét X tai phién toa di tuan thi dung quy dinh ciia Bo luat T6 tung dan sy. Toa
an xac dinh quan hé tranh chép, xac dinh tu cach phap 1y, mdi quan hé gitra
nhiing ngudi tham gia to tung, van dé thu thap ching ctr diing quy dinh cua phap
luat.

Vé noi dung: Vién Kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khoi kién va yéu cau bd sung don khoi kién cua nguyén don, cong nhan quyén
s0 hitu nha s6 G duong M, phuong B, quan B thudc quyén s hitu cua éng
Thiéu Van N1 va ba Nguyén Kim T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghiéq ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu ér‘l duge tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thém quyén: Quan hé tranh chip hop dong
chuyén nhuong nha, nguyén don yéu cau bén c6 nghia vy phai thyc hién nghia
vu ctia hop dong mua ban, nén c6 co s& xéac dinh tranh chap nay thudc loai budc
thuc hién nghia vu cta hop dong ; Vu an c6 duong sy cu tra & nudc ‘ngoai can
phai uy thac tu phap. Theo quy dinh tai Piéu 26, Piéu 35 Bo luat TH tung dan
su, vu an thudc tham quyén ctia Toa an Nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

Viéc céc thira ké 1a cac con cua ong N3, va Ba Trinh Kim H déu Vang mat,
khong dén Toa tham gia t6 tung. Toa an da tong dat uy thac cho ba Nguyén
Ngoc H1 thong qua D tai Hoa Ky. Theo van ban cua B6 Tu phép Viét Nam
thong tin cho Toa 4n biét viéc tong dat cho Nguyén Ngoc H1 d hoan tat, nhung



khéng c6 vin ban nao phan hdi ¥ kién cho Toa an Nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh, vé viéc ba H1 xin tham gia vu 4n. Ngoai ba Trinh Kim H ¢6 yéu cau xin
vang mat, ba Trinh Ngoc H2 da c6 don xin dugc vang mat. Cac duong sy con lai
da dugc triéu tap hop 1€ nhung van Vang mat. Can ct Diéu 227 B6 Luat T6 tung
dan sy nam 2015, Ho1 dong xeét xu coi nhu cac duong sy néu trén tir bo quyén
cung cap chung ct, sy vang mdt cua cac duong sy khong lam anh huong dén
viéc giai quyét vu an, nén Hoi ddng xét xir tién hanh xét xir vang mat cac duong
su noi trén.

[2] Vé ndi dung giai quyét yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Xét nguyén don 6ng Thiéu Vian B yéu ciu bi don ba Trinh Kim H va nhiing
nguoi con cua ong Nguyén Van N2, chéng ba H 1a Trinh Ngoc A, Trinh Ngoc
H2, Nguyén Ngoc H1, Nguyén Thanh H3 phai cong nhan cin nha s G duong
M, Phuong B, quan B, thudc quyén so hitu cho 6ng Thiéu Vin N1 va ba Nguyén
Kim T. Hoi déng xét xir nhan thay: Ngay 04/3/2019, bén ban ong Nguyén Vin
N2, ba Trinh Kim H, bén mua 6ng T1 vin N1 va ba Nguyén Kim T da dén Van
phong Thira phat lai quan C thuc hién ky hop dong mua ban cin nha sé6 G dudng
M, Phuong B. Tai ddy, hai bén soan thao hop dong tay 1a do phia ban ong N2 va
ba H chua lam ra gidy chu quyén cin nha nay, cho nén, ong N2 da cam két &
mdt sau to gidy mua ban nha ngay 04 thang 3 nam 2019, rang da giao toan b
gidy to cho ong B dé tu lam thi tuc xin cap glay ching nhan quyen s& hitu nha
va quyen su dung dat . Tuy nhién, sau khi gidy chung nhéan quyén s¢ hiru nha
va dat ¢ dugc Uy ban Nhan dan quan B céap cho 6ng Nguyén Vin N2 va ba
Trinh Kim H dtng tén sé gidy CO 909962 ngay 29/10/2019, thi ong N2 qua doi
ngay 30/10/2019. Vo con 6ng N2 lai cho ring di giao gidy to hop 1é cho cua cin
nha trén cho 6ng B 1a xong hét trach nhiém 1a chua ding.

Vé nguyén tic, nha ctra dat dai ciia chi so hiru co 01 trong cac loai gidy to
theo Piéu 100 Luat Pit Dai nam 2014, thi duoc xet cép gidy ching nhan quyén
so hiru, nhung cip 14 cip ra tén cua chii s¢ hitu, chir khong ra tén cia nguoi
mua. Khi 6ng N2 chét, phat sinh cac thira ké ciia 6ng N2 nén cac thira ké 13 bon
nguoi con va vo cua ong N2 l1a ba H, ¢6 trach nhi€ém phai thyc hi¢n nghia vy cua
ong N2 1a chuyén quyén sé hitu cho bén mua.

Do viy, nay ong B cho rang 6ng B va 6ng N1 va ba T dé giao du tién mua
nha cho bén ban 6ng N2 va ba H tai Van Phong T quan B theo Vi bang xac lap
viéc giao tién ngay 08 thang 03 nim 2019 di xong. Hoi dong xét xir nhan thiy
viéc giao nha cho 6ng B vaba T cung 6ng N1 cling da xong, vi¢c nay dugc ba H
cung con gai la Trinh Ngoc H2 ciing thtra nhan da ban xong nha va giao han nha
cung gidy ching nhan quyén so hiru nha va quyén st dung dat & cho bén mua
10i, c6 co s& dé xac dinh rang viéc mua ban ctia ba H, ong N2 véi phia mua 13
ong Thiéu Van N1 va ba Nguyén Kim T d3 hoan tat.

Nay 6ng N2 chét,vo va con ong cho rang khong con trach nhiém gi nén cin
ctr theo Piéu 129, khoan 2 B Luit Dan Sy nam 2015 quy dinh rfmg “Giao dich
dan si da dwoc xdc ldp bang van ban nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong
chitng, chung thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phcfn ba



nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra
quyét dinh cong nhan hiéu lyc cua giao dich do. Trong truong hop nay, cdc bén
khong phai thuc hién viéc cong chung, chu"ng thuc”

Nén trong truong hop nay, theo yéu cau cta 6ng Thiéu Vin B 13 mot trong
nhitng bén mua nha co6 giao két hop dong dat coc voi phia ban la ong N2 va ba
H, Hoi dong xét xtr cong nhén quyen s¢ hiru tai san 1a nha s6 G duong M,
Phuong B, quan B, thudc quyén so hiru ciia 6ng Thiéu Vin N1 va ba Nguyén
Kim T.

Ngay khi ban an phat sinh hi¢u luc phép luat, ong N1 va ba T duoc quy?:n
lién h¢ co quan chirc nang xin duoc cép nhat tén chu s hiru cua minh ¢ phan
nhimng thay d6i quyén sé hiru ciia minh dbi v6i can nha sé G duong M, Phuong
B, quéan B, sang cho 6ng Thiéu Vin NI vaba Nguyén Kim T dung tén trén Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat s6 CO 909962 ngay 29/10/2019.

[3] Vé an phi: Pay 13 vu 4n kién khong c6 gia ngach do tranh chéap thuc
hién nghia vu trong hgp dong. Do y€u cau cuia nguyén don dugc chap nhan, bi
don phai chiu an phi dan sy . Tuy nhién, tai phién toa, phia ong B dai di¢n Oong
N1 va ba T tu nguyén chiu an phi 300.000 dong thay cho bi don ba H va cac
thira ké cua ong N2 va Ba H.

Cian ct khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 26, khoan 3 Piéu 35, Diéu 37, diém b khoan 2 Piéu
227, diém a, b khoan 1 Diéu 238, Piéu 271 va khoan 1 Piéu 273 cua Bo luat TH
tung dan sy 2015;

Can ctr Piéu 129 khoan 2 Bo luat Dan sy nam 2005.

Can cu khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su.
Tuyén xu:
Chép nhéan yéu cau khdi kién ctia Nguyén don

1. Cong nhan hop dong mua ban nha ngay 04/3/2019 giira 6ng Nguyén Vin
N2 va ba Trinh Kim H vé6i 6ng Thiéu Vin N1 va ba Nguyén Kim T c6 hiéu luc
phap luat. Viéc giao nhan nha va nhén tién cua hop ddng da hoan tat.



2. Cong nhan quyén sé hitu cin nha s G duong M, Phuong B, quin B,
Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén s¢ hitu cia 6ng Thidu Van N1 va ba
Nguyén Kim T. Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat sé CO 909962 ngay 29/10/2019, do Uy ban nhan dan
Quan B cip tén ong Nguyén Vin N2 va ba Trinh Kim H do ba Nguyén Kim T,
6ng Thiéu Van N1 dang quan 1y.

3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc, 6ng Thiéu Van N1 va ba Nguyén Kim T
dugc quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé cap nhat quyén so hitu cin nha
néu trén sang tén cta minh, trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé gidy CO 909962 ngay 29/10/2019,
do Uy ban nhan dan Quén B c4p cho 6ng Nguyén Vin N2 va Ba Trinh Kim H.

4. Vé 4n phi dan su so tham: ong Thiéu Vian N1 va Ba Trinh Kim T2 tu
nguyén chiu an phi dan sy so tham 300.000 dong. Puoc trir vao so tién tam tng
an phi 300.000 dong theo bién lai thu s6 AA/2021/0004522 ngay 11/04/2023
cia Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh pho H6 Chi Minh. Puong su da nop du an
phi so tham.

H4 lai cho 6ng Thiéu Vin B sé tién tam tng an phi 36.000.000 dong (Ba
muoi sau triéu dong) theo Bién lai thu s6 AA/2019/0061412 ngay 30/6/2020 cta
Chi cuc Thi hanh an dan su quan Binh Tan, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh &n déan sy thi nguo1 dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &4n dan sy; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

5. Quyén khang cdo: Cac duong su c6 mit duge quyén khang cao ban an
trong thot han 15 ngay (Muoi lam) ké tr ngay tuyén an, doi véi duong su vang
mat tai phién toa dugc tinh tir ngay nhan duoc tong dat ban an hop I¢.

Noi nhin: , o TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhén dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Minh; :
- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Hb
Chi Minh;

- Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H Chi Minh;
- Cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh ph Ho Chi Minh;
- Chi cyc Thi hanh &n dan sy quan Binh Tan,
TPHCM,;

- Uy ban nhan dan Thanh phé Thu Dic, TPHCM;

- Puong sy;

- Luu: VT, hd so vu an.

Lé Thi Hoang Hoa
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