TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VUNG TAU Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 95/2017/DSPT
Ngay: 20-9-2017
“V/v: Tranh chap hop ddng
dit coc, hop dong uy quyén,
hop dong chuyén nhuong
QSD dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA VUONG TAU

Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - chil toa phién toa: Ba Vii Thi Loan

Cac tham phan:  Ong Pao DPuc Thién

Ba Nguyén Thi Phuong Bic
Thu ky Toa an ghi bién bdn phién toa: Ba Pham Thi Binh - Can b Toa an.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin dan tinh Ba Ria — Viing Tau tham gia phién
tda: Ong Nguyén Ho Diép — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau xét xir phic thAm vu an thu 1y s6 83/2017/TLPT-DS ngay 26/6/2017 vé viéc
“Tranh chip hop dong dit coc, hop dong uy quyén va hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé: 68/2016/DS-ST ngay 28/12/2016 cia Toa &n
nhan dan thanh phé V bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thim sb: 93/2017/QDPT ngay
02/8/2017, Quyét dinh hoan phién toa sb 92/2017/QDPT-DS ngay 15/8/2017, Quyét
dinh thay doi ngudi tién hanh t6 tung s6 48/2017/QDTT ngay 15/8/2017, Quyét
dinh tam ngimg phién toa s6 102 /2017/QBPT-DS ngay 05/9/2017, Quyét dinh thay
d6i nguoi tién hanh t6 tung sé 52/2017/QDTT ngay 05/9/2017, Thong bao mé lai
phién toa s6 367/2017/TB-TA ngay 13/9/2017, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1969 (c6 mit).

Dia chi: Puong C, Phudong D, Quan E, Thanh phd H6 Chi Minh.



2. B1 don: Ba Pham Thi N, sinh nam 1966 (V'Zing mat).

Dia chi: Puong V, Phuong P, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1: Ba HO Pang Thuy T, sinh ndm 1971 (ving mat).

Dia chi: Puong E, Phuong F, Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Tran Quang T, sinh ndm 1981 (c6 mit)

Dia chi: Puong N, Phuong P, Quan T, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Nguyén Nam S, Luét su thudc
Poan luét su thanh phd HO Chi Minh (c6 mat).

3.2: Ong Nguyén Ba T, sinh nam 1971 (ving mit).

Dia chi: Pudng B, thi tran C, huyén D, tinh Tién Giang.

3.3: Ong Nguyén Pinh T, sinh nim 1963 (c6 mit)

Dia chi: Puong P, Phuong M, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngudi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi My L, sinh nim 1965.

Pia chi: Puong P, Phuong F, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.4: Ba Nguyén Thi M¥ L, sinh nim 1965 (c6 miit)

Dia chi: Puong P, Phuong F, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

4. Nguoi lam chung:

Ba Nguyén Bach V, sinh nam 1968 (vang mit).

Dia chi: Buong M, Phuong N, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Kim H, ong Tran Quang T.

NHAN THAY

Theo 10i khai va cac gidy to do cac bén cung cip, thé hién: Ba Nguyén Thi
Kim H ding tén sir dung dién tich 452m? dat thira 603, t& ban d6 sb 09, toa lac tai
duong E, phuong F, thanh phd V, duoc Uy ban nhan dan (UBND) tinh Ba Rja —
Viing Tau (BR-VT) cdp Gidy chting nhan Quyén st dung dat sé O 898905 ngay
09/7/1999. Nam 2002, ba H chuyén nhuong cho 6ng Vii Quang V dién tich 237m”?,
con lai 215m?.

Ngay 14/01/2008, ba H lam Hop dong mua ban nha véi ong Nguyén Ba T va
ba HO Pang Thuy T. Theo d6, ba H ban nha dat trén voi gia 1,7 ty dong, thoa thuan



ba H c¢6 trach nhiém lam thu tuc sang tén. Hop dong mua ban chi lam gidy tay véi
nhau, chua lam cac thu tuc sang tén theo thoa thuan.

Nam 2010, ba H tiép tuc thé chip nha dat trén dé vay tién ngan hang. Dén
han ba H nho ba Pham Thi N bo tién ra d4o han dé vay tiép, ba N c6 nho ba Nguyén
Thi My L cho vay 1,4 ty déng dé déo han. Tuy nhién ngan hang khong cho vay tiép,
nén ba N thanh 1y hop dong voi ngan hang rdi 14y gidy to nha dat giao cho ba L, sau
d6 ba N dé nghi ba L dua tiép cho ba N sé tién 480.000.000 dong.

Ngay 01/10/2011, ba H viét gidy ban nha dét trén cho ba N voi gia 3,4 ty
ddng, ngay 09/4/2012 ba H ghi da nhan cua ba N & 1.880.000.000 dong.

Ngay 16/10/2011, ba H ky Hop dong mua ban nha dat trén véi ong Nguyén
Pinh T va ba Pham Thi N, theo d6 ba H ban cho 6ng Nguyén Pinh T, ba N cin nha
toa lac tai duong E, phuong F, thanh phdé V, c6 GCNQSD dit s6 O 898905 do Uy
ban nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau cip ngay 09/7/1999, thira dat sé 603, to ban do
s6 09 dién tich 215m? d4t nong nghiép véi gia 3,4 ty dong, hop dong mua ban chi
lam gidy tay véi nhau.

Ngay 26/10/2011, ba Nguyén Thi Kim H tiép tuc ky cac hop dong sau:

1/Hop dong dat coc mua ban nha - dt véi ba Pham Thi N, theo d6 ba H ban
cho ba N cin nha, dat trén véi gia véi gia 3,4 ty dong, hop dong mua ban chi lam
gidy tay.

2/ Hop ddng ty quyén, theo d6 ba Nguyén Thi Kim H 12 bén uy quyén (bén
A), ba Pham Thi N 1a bén duoc ty quyén (bén B). Noi dung hop dong uy quyén:

Quyén st dung dat ctia bén A ddi véi thira dat theo GCNQSD dat s6 O
898905 do Uy ban nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau cap ngay 09/7/1999, thira dat sb
603, to ban do sb 09 dién tich 215m” dit nong nghiép;

Pham vi iy quyén: Bén A iy quyén cho bén B thay mat bén A thuc hién cac
viéc sau: Chuyén nhuong, cho thué, thé chp bang quyén str dung dat va tai san gin
lién véi dat, dang ky, xoa dang ky thé chép...ddi v6i quyén st dung dat va tai san
gin lién v6i dat néu trén voi cac ca nhan, t6 chic.

Thoi han y quyén 05 nam.

Hop dong duge cong ching ching thuc ciing ngay.

Cung ngay 26/10/2011, ba Pham Thi N ky cac hop dong sau:

1/Hop d6ng dit coc mua ban nha va dat giita nguoi ban 1a ba Nguyén Thi
Kim H, ba Pham Thi N 1a ngudi nhan uy quyén; bén mua 1a 6ng Nguyén Dinh T.
Theo d6 bén ban ban cho ong Nguyén Dinh T nha dat trén véi gia 3,4 ty dong; Hop
d6ng mua ban chi lam gidy tay.

2/ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén chuyén nhuong 1a
ba Nguyén Thi Kim H, ba Pham Thi N 1a nguoi nhan uy quyén; bén nhan chuyén
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nhuong 13 6ng Nguyén Dinh T. Theo d6 ddi tuong chuyén nhuong 13 thira dat va tai
san gan lién voi dat toa lac tai duong E, phuong F, thanh phd V, c6 GCNQSD dt sb
O 898905 do Uy ban nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau cip ngay 09/7/1999, thira dat
s& 603, to ban d0 s6 09 dién tich 215m” dat nong nghiép voi gia mua ban
300.000.000 (ba tram triéu) dong; Hop dong duoc cong ching ching thuc cing
ngay.

Ngay 06/6/2013, ba H c6 “Pon khoi kién” dbi v6i ba N tai Toa an nhan dan
thanh phd V, voi Iy do: Sau khi lam thu tuc tai céng chimg, ba N moi tra
1.250.000.000 dong. Nén nay yéu cau: Huy Hop dong dit coc mua ban nha - dat
ngay 26/10/2011 va Hop ddng ty quyén ngay 26/10/2011 giita ba H va ba N.

Ngay 16/7/2013, Tda an nhan dan thanh phé V thu 1y vu an dan sy s
185/2013/TB-TL vé viéc “ tranh chap hop dong dit coc va hop dong uy quyén”
theo don khéi kién ctuia ba H.

Ngay 06/6/2014, 6ng Nguyén Dinh T ¢6 “Pon yéu cau doc lap” véi yéu
cau:

1/ Coéng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat; theo do bén
chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Kim H; ba Pham Thi N 14 nguoi nhan Gy quyén;
bén nhan chuyén nhuong 1a ong Nguyén Pinh T ky két ngay 26/10/2011 1a hop
d6ng hop phép.

2/ Yéu cau ba Nguyén Thi Kim H tiép tuc thuc hién hop dong trén va giao
quyén st dung 215m? dit theo hop dong cho éng Nguyén Pinh T dugc toan quyén
st dung.

Ngay 10/11/2014, Toa an nhan dan thanh phé V thu Iy vu an dan su so tham
s6 228/2014/DSST theo don khoi kién cua ba HO bang Thuy T Khoi kién ba
Nguyén Thi Kim H, véi yéu cdu: Cong nhan Hop ddng mua ban nha ngiy
14/01/2008 giira ba H6 Pang Thuy T va ba H 1a hop phap; Cong nhin nha dat
duong E, phuong F, thanh phd V toa lac trén thtra dat s6 603, to ban dd s6 09 dién
tich 215m?® dat nong nghiép thudc quyén so hitu hop phap cua H6 Dang Thuy T.

Ngay 30/6/2015, Toa an nhan dan thanh phd V c¢6 quyét dinh nhap vu an sb
04/QD-NVA, vé viéc nhap vu an thu 1y s6 228/2014/DSST ngay 10/11/2014 vao vu
an thu 1y s6 185/2013/TB-TL ngay 16/7/2013 dé giai quyét theo Piéu 38 Bo luat T
tung dan sy.

Qua trinh t6 tung tai Toa an, ba Nguyén Thj Kim H trinh bay:

1. Pbi voi hop ddng véi ba Pham Thi N, 6ng Nguyén Pinh T: Sau khi ky Hop
d6ng mua ban nha dit v6i ong Nguyén Pinh T va ba N vao ngay 16/10/2011, phia
bén ong Nguyén Pinh T va ba N khong thu xép duoc ngudn tién.



Tiép d6, ngay 26/10/2011 ba H va ba N lai thong nhat thoa thuan ky hop
ddng dit coc, hop ddng uy quyén cho ba N dugc chuyén nhuong, cho thué, thé chap
nha dét trén. Thoa thuan sau ky xong hop dong tai phong cong chimg ba N phai tra
hét toan bo s6 tién gia tri can nha 13 3,4 ty dong. Nhung khi lam xong thu tuc tai
phong cong chung, ba N méi tra duoc 1.250.000.000 dong.

Sau vai lan gip g& thuong luong ba H yéu cau ba N tra hét s6 tién con lai 1a
2.150.000.000 dong, nhung ba N khong thuc hién.

Nén ba H khaoi kién ba Pham Thi N, yéu cAu: Huy Hop déng dat coc mua ban
nha - dat ngay 26/10/2011 va Hop ddng iy quyén ngay 26/10/2011 giira ba H va ba
N.

2. Pbi v6i quan hé giita ba H va ba H6 Pang Thuy T va 6ng Nguyén Ba T:
Sau khi ky hop déng mua ban nha, ba HO Pang Thuy T va éng Nguyén Ba T thay
d6i ¥ kién khong mua nita va budc ba H phai tra lai tién, tra truéc 500.000.000
dong. Nhung khi ba H giao 500.000.000 dong thi 6ng Nguyén Ba T, ba HO Pang
Thiy T khong dong ¥ nhan tién ma budc ba H phai giao quan Lang nudéng Nam Bo
do ba H 1am chii dé can trir cho nhau. Nén, hién nay hai bén khong con no gi nhau
nita. Do vay ba H khéng chap nhan yéu cau phia ba Ho Pang Thuy T dua ra.

Qud trinh t6 tung tai Toa dn, ba H6 Pang Thity T ciing nhw éng Tran Quang
T dai dién cho ba Hé Ddang Thiy T trinh bay:

Tai hop dong mua ban thé hién co ca 6ng Nguyén Ba T dung tén. Tuy nhién,
theo vin ban thoa thuan va cam két ngay 09/5/2011, thi 6ng Nguyén Ba T d3 giao
cho ba H6 Pang Thuy T duoc toan quyén khai kién ba H, duoc toan quyén st dung,
quan 1y, dinh doat toan bo tai san la nha dat duong E, phuong F, thanh phd V.

Sau khi ky hop dong, ba HO Piang Thuy T da thanh toan 1.770.000.000 dong,
trong d6 s6 du 70.000.000 dong dé ba H 1am thu tuc sang tén nha dit cho ba Ho
Dang Thuy T.

Ba H di ban giao nha dit cho ba Ho Pang Thuy T st dung tir nim 2008.
Pong thoi ba H ban giao ludn cho ba H6 Pang Thuy T ban chinh GCNQSD dét s
O 898905. Sau d6, ba H dung chuyén néi rang trudc day ba co6 chuyén nhuong cho
6ng Vi Quang V mot phan dién tich dat 237m° Nay 6ng V ¢6 y dinh ban lai nén
hoi ba H6 Pang Thuy T ¢ mua khéng, ba dong ¥ mua nén da dua ban chinh gidy
chirng nhan cho ba H, sau dé ba H bo tron.

Nay ba H6 Pang Thuy T yéu cdu: Cong nhan Hop dong mua ban nha ngay
04/01/2008 gitta ba HO Pang Thuy T va ba H 1a hop phap; Cong nhan nha dét
duong E, phuong F, thanh phé V toa lac trén thira dat s6 603, to ban d6 s6 09 dién
tich 215m? dat nong nghiép thudc quyén so hiru hop phap cua ba T.



Qua trinh t6 tung tai Toa an, bi don ba Pham Thj N trinh bay:

Ba N thoa thuan gia chuyén nhuong véi ba H 1a 3,4 ty ddng. Tién chuyén
muc dich ba H chiu 12 150.000.000 dng. Ba H giao cho ba N Quyét dinh sb
4518/Qb-UBND ngay 29/9/2011 vé viéc cho phép ba Nguyén Thi Kim H dugc
chuyén muc dich sir dung dat néng nghiép sang dat & 150m°.

Ngay 26/10/2011, ba N véi ba H tién hanh ky hop dong dat coc va mua ban
nha dét tai Phong Cong chung sé 1, tinh Ba Ria- Viing Tau. B4 N nhan uy quyén
toan quyén chuyén nhuong, cho thué, thé chap, ting cho va st dung nha dt trén. Vi
hoan canh gip khé khin, nén ba dé nghi ba Nguyén Thi My L mua nha dat ndy. Ba
L ddng y, nén ba N ky chuyén nhuong dung tén 6ng Nguyén Pinh T theo dé nghi
cia ba L. Ba N nhan cua ba L sé tién 1.880.000.000 dong va giao cho ba H nhiéu
lan hon 1.880.000.000 d6ng, nhung ngay 09/4/2012 thi ba H viét gidy tay nhan cua
ba N s6 tién 1.880.000.000 dong.

T ngay ba H ky hop dong mua ban nha véi ba L, thi ba N khdng con lién
quan dén nha dat dudng E, phuong F, thanh phé V nira.

Qua trinh tham gia té tung tei Toa an, 6ng Nguyén Pinkh T va ba Nguyén Th;
My L trinh bay:

Ngay 16/10/2011, ba H ky hop déng mua ban nha dat véi 6ng Nguyén Dinh T
c6 su tham gia cua ba N, theo d6 ba H ban cho 6ng T can nha toa lac tai duong E,
phuong F, thanh phd V, véi gia 3.4 ty dong. Trong d6 c6 thoa thuan bén B (bén
mua) giao 1,4 ty ddng dé tra ng ngan hang lay GCNQSD dét ra. Sau bay ngay bén B
giao thém 480.000.000 dong. Ngay 26/10/2011, ba L giao tiép cho ba H
480.000.000 dong, nén ba L da giao cho ba H tong cong la 1.880.000.000 dong.

Ngay 26/10/2011 tai Phong Céng ching so6 1, tinh Ba Ria- Viing Tau phia
bén chuyén nhuong (bén A) c6 ba Nguyén Thi Kim H va ba Pham Thi N (duogc ba
H 1y quyén) véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Dinh T (bén B) d3 ky két
hop d6ng chuyén nhuong QSD dit va tai san gan lién véi dat theo GCNQSD dat sb
O 898905, thira dat sb 603, to ban d6 s6 09 dién tich 215m? dit nong nghiép, gia
chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 300.000.000 dong, gié thuc té 1a 3,4 ty.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, ba L lién hé Vian phong ding ky quyén
st dung dat Thanh phd V dé 1am thu tuc, thi méi biét viéc chuyén nhuong bi Co
quan canh sat diéu tra PC45 ngan chan.

Sau d6, ba L ky hop ddng bao 14nh dich vu phap ly giita ba Nguyén Bach V
va ba H vé viéc ba H bj ba H6 Bang Thuy T kién tai Cong an PC45. Sé tién dich vu
12 300.000.000 d6ng. Ba L da giao cho ba V nhan nhiéu lan tong cong 300.000.000
d6ng. Sé tién nay hai bén thoa thuan trir vao tién chuyén nhuong QSD dat. Ngoai ra



ba L con chi 150.000.000 dong dé chuyén muc dich st dung dét, nén téng chi 1a
2.230.000.000 dong, nén sé tién con phai tra cho ba H 1a 1.070.000.000 ddng.

Nay ba Nguyén Thi My L, 6ng Nguyén Dinh T yéu cau:

1/ Coéng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat; theo do bén
chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Kim H; ba Pham Thi N 13 ngudi nhan uy quyén;
bén nhan chuyén nhuong 1a ong Nguyén Pinh T ky két ngay 26/10/2011 1a hop
ddng hop phép.

2/ Yéu cau ba Nguyén Thi Kim H tiép tuc thyc hién hop ddng trén va giao
quyén st dung 215m? dit theo hop ddng cho dng T dugc toan quyén sir dung.

Nguoi lam chieng ba Nguyén Bach V trinh bay:

Ba V vai ba N, ba L 1a chd than quen, ba L gidi thiéu cho ba V bao chita cho
ba Nguyén Thi Kim H vé vu 4n do phong PC45, Cong an tinh Ba Ria- Viing Tau thy
Iy vi c6 don t6 cdo ba H ¢ hanh vi lira dao chiém doat tai san, thdng qua viéc
chuyén nhugng nha dat tai duong E, phuong F, thanh phé V. Ngay 30/4/2012, ba H
nho ba V bao chira tai PC45, Céng an tinh véi gia 300.000.000 dong. Ba H ciing ba
V dén nha ba L, ciing ba H ky Hop dong dich vu phép ly véi ba L bao l1anh. Ba V da
nhan du s6 tién 300.000.000 dong va két qua 1a Cong an da c6 vian ban Huy bo tam
ding giai quyét chuyén nhuong nha dat. Ba H sai pham rat Ion, mot thira dat ban
cho hai nguoi. Nhung ba V da hoan tit nhiém vu bao chita cho ba H, nén ba V nhan
tién thu lao 1a dung.

Tai Ban &n dan sy so tham sé 68/2016/DS-ST ngay 28/12/2016 cua Toa an
nhan dan thanh phd V da dp dung: Diéu 689, khoan 2 Piéu 124, Piéu 137, Piéu
699, Diéu 700, Piéu 701, Piéu 702 Bo luat dan su; diém c3, tiéu muc ¢, muc 2.3,
tiét 2 phan II cua Nghi quyét s6 02/2004 /NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong
Tham phan TANDTC; DPiéu 228 Bo luat T6 tung din su; khoan 2, 4, 6 Diéu 27 Phép
1&€nh &n phi, 1€ phi Toa &n, tuyén xu:

1/ Tuyén bé Hop dong mua ban nha ky két giita ba Nguyén Thi Kim H véi
ong Nguyén Ba T va ba Ho Pang Thuy T ngay 14/01/2008 vo hiéu.

Ba Nguyén Thi Kim H phai trda cho ba H6 Piang Thuy T sb tién
2.156.886.500 dong.

2/ Khong chap nhan yéu cau cia ba Nguyén Thi Kim H vé viéc yéu cau: huy
Hop dong dat coc mua ban nha- dat ngay 26/10/2011 va Hop dong uy quyén ngay
26/10/2011 giita ba Nguyén Thi Kim H va ba Pham Thi N.

3/ Chap nhan yéu cau doc lap ciia 6ng Nguyén Dinh T:

+Coéng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi bén
chuyén nhuong la ba Nguyén Thi Kim H; ba Pham Thi N 1a nguoi nhan ay quyén;



bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Dinh T ky két ngay 26/10/2011 1a hop
ddng hop phép.

+Yéu cau ba Nguyén Thi Kim H tiép tuc thuc hién hop ddng trén va giao nha
tai duong E, phuong F, thanh phé V toa lac trén thira dat sb 603, to ban do s6 09 va
quyén st dung 215m? dit theo hop dong cho éng Nguyén Pinh T duoc toan quyén
str dung theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé O 898905 do Uy ban nhan dan
tinh Ba Rja-Viing Tau cip cho ba Nguyén Thi Kim H ngay 09/7/1999.

Ong Nguyén Dinh T duoc quyén lam tha tuc xin cip Gidy chting nhan quyén
sir dung dat dt bo sung ddi véi dién tich 97,8m” nam ngoai Gidy ching nhan quyén
stt dung dat. Ong T phai thuc hién cac nghia vu va ndp cac chi phi phat sinh theo
quy dinh cua phéap luat.

(V1 tri va dién tich theo Trich do ban dd dia chinh do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai Thanh phd V 1ap ngay 27/02/2016)

+Ong Nguyén Dinh T phai thanh toan cho ba Nguyén Thi Kim H
1.520.000.000 dong.

4/ Hop d6ng dit coc mua ban nha- dat ky két gitra ba Nguyén Thi Kim H va
ba Pham Thi N ngay 26/10/2011 khong con gia tri;

Hop dong mua ban nha dat ngay 16/10/2011 giira ba Nguyén Thi Kim H va
ong Nguyén Dinh T, Pham Thi N khong con gia tri;

Gidy ban nha ngay 1/10/2011 do ba Nguyén Thi Kim H va ba Pham Thi N ky
két khong co gia tri.

Chi phi dinh gia: Ong Nguyén Dinh T phai chiu (d3 nop xong)

An phi dan sy so tham:

1/ Ba H6 Pang Thuy T phai nép 200.000 dong, duoc khau trir 31.500.000
ddng theo Bién lai thu tam tng an phi sé 04599 ngay 10/11/2014 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phé V, nén Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé V hoan lai
cho ba HO Pang Thuy T 1a 31.300.000 dong.

2/ Ba Nguyén Thi Kim H phai nop 200.000 dong (an phi khong c6 gia ngach)
va 75.137.730 dong (an phi co gia ngach); dugc khau trir 12.375.000 dong theo Bién
lai thu tam ung an phi s6 022399 ngay 15/7/2013 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd V, nén ba H phai nop thém 62.962.730 dong.

3/ Ong Nguyén Dinh T phai nop 57.600.000 ddng, nhung dugc khiu trir
22.050.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi s6 024939 ngay 12/6/2014 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé V, nén éng T phai ndp thém 35.550.000
dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cao va nghia vu thi hanh an.



Ngay 03/01/2017, 6ng Tran Quang T 13 ngudi dai dién theo ty quyén cua
ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Hd Ding Thuy T trong vu an c6 don
khéng céo, yéu cau sira mot phan Ban an déan sy so thim s 68/2016/DS-ST ngay
28/12/2016 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd V, v4i 02 ndi dung:

+ Yéu cau tuyén budc ong Nguyén Pinh T phai giao sé tién mua nha con lai
la 1.520.000.000 d6ng cho Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd V, dé co quan Thi
hanh 4n dung s tién nay tra cho ba HO Ping Thuy T ngay khi ba T ¢6 don yéu cau
thi hanh an. Néu ba H6 Dang Thuy T chwa nhan dugc sb tién nay, thi ba T van
khéng c6 trach nhiém giao nha cho 6ng Nguyén Dinh T. Néu 6ng Nguyén Dinh T
kéo dai viéc thanh toan s tién con lai thi d& nghi phat méi can nha duong E,
phuong F, thanh phd V dé lay lai 1.520.000.000 dong.

+ Nha dat dang do ba H6 Pang Thuy T quén 1y, sir dung, nhung toa so thim
budc ba H giao tra nha dat cho ong Nguyén Dinh T, 12 khong dung.

Ngay 09/01/2017, ba Nguyén Thi Kim H 13 nguyén don trong vu 4n c¢6 don
khang cdo toan bd Ban an dan su so thim véi ndi dung: Toa so tham tuyén chua
khach quan, khong dung quy dinh phap luat, khong dam bao quyén loi hop phép cho
ba H, dé nghi sira ban an theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia ba H.

Ngay 15/8/2017, ba Nguyén Thi Kim H c6 don rat toan bo khang céo.

Tai phién toa, ba H va éng Nguyén Dinh T cuing x4ac nhan: Sau khi xét xir so
tham, ngay 11/4/2017 6ng Nguyén Dinh T va ba H di thoa thuan 1ap “Bién ban huy
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”, theo d6 hai bén thoa thuan khong tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong nha dat 1ap ngay 26/10/2011 d6i véi nha dat
duong E, phuong F, thanh phd V, tinh Ba Ria- Viing Tau nhu ban 4n so tham da
tuyén, ma ba H da giao cho ong T s6 tién 1,4 ty dong dé 1ay lai nha, dat nay. Ong
Nguyén Pinh T di giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 O 898905 cip ngay
09/7/1999 ban chinh cho ba H.

Tai phién toa ong Tran Quang T dai dién cho ba HO Piang Thuy T X4c nhan:
Trude day ba T c6 ddong y néu ba H tra tién ngay trong thdi gian vai ngay thi ba T
chi 1ay 01 ty dong, tuy nhién ba H khong thyc hién. Nén nay khong dong ¥ nita,
dong thoi sira doi yéu cau khang céo do giita ba H va ong Nguyén Dinh T da ty thoa
thuan v&i nhau, nay khang cao véi ndi dung nhu sau: Yéu cau ba H tra cho ba HO
Piang Thuy T sd tién 2.156.886.500 dong ngay khi an c6 hiéu luc phép luat, néu
khéng yéu cau phat mai tai san 12 nha dat duong E, phuong F, thanh phé V, tinh Ba
Ria- Viing Tau dé bao dam thi hanh 4n cho ba T chinh 13 ngudi dd mua cua ba H.

Ba H chi dong y tra ba HO Pang Thuy T sb tién 01 ty dong, thoi gian tra 1a
01 thang tinh tir ngay xét xir hdm nay. Néu khong tra duoc trong han nay, dong y



phat mai tai san 1a nha dit duong E, phuong F, thanh phé V, tinh Ba Ria- Viing Tau
ctia ba H dé thi hanh nghia vu tra ba T 12 01 ty dong.

Céc duong su van giit nguyén ¥ kién va khong thoa thuan duge v6i nhau vé
giai quyét vu an.

Pai dién VKSND tinh Ba Ria- Viing Tau phat biéu y kién:

Vé td tung: Tham phan, hoi déng x€t xu thyc hi¢n ding quy dinh cta Luat td
tung hanh chinh.

Tai phién toa cac duong su thuc hién ding quyén va nghia vu cta duong su.

V& noi dung: Tai phién tdoa ba Nguyén Thi Kim H va 6ng Nguyén Dinh T, ba
Nguyén Thi My L théa thuan duoc véi nhau va hai bén da thuc hién xong. Do vay
dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan ndi dung nay.

Pbi voi yéu cau khang cao ciia 6ng Tran Quang T 14 c¢6 co sd. Vi tai san
chuyén nhuong hién nay ba H 1a chu s¢ hitu, sir dung. Do vay budc ba H tra cho ba
Ho6 Pang Thuy T s6 tién nhu an so tham di tuyén, dong thoi tuyén xir phat méai tai
san nay ciia ba H dé thi hanh an néu khong thyc hién nghia vu tra tién cho ba T.

Pé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy
stra ban an dan sy so thim theo noi dung néu trén.

XET THAY

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xt phic tham nhan dinh:

[1]Vé thu tuc t6 tung: Toa an da triéu tap hop 1¢ 1an thi hai, bi don ba Pham
Thi N va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ba T vang mat khdng
c6 ly do. Ba H6 Piang Thiy T viang mat, nhung c6 nguoi dai dién theo ay quyén tham
gia phién tda. Do vay, Toa an xét xir vang mit duong su theo quy dinh tai Diéu 296
Bo luat T tung dan su.

[2] Hoi ddng xét xtr xem xét ndi dung yéu cau khang cdo cua cac duong su
nhu sau:

[2.1] B6i véi yéu cau khang céo caa ba Nguyén Thi Kim H:

Ngay 15/8/2017, ba Nguyén Thi Kim H c6 don rit toan bo khang céo.

Tai phién toa, ba H va 6ng Nguyén Pinh T, ba Nguyén Thi My L cling xac
nhan: Sau khi xét xir so tham, ngay 11/4/2017 6ng Nguyén Dinh T va ba H d3 thoa
thuan 14p “Bién ban huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”, theo d6 hai
bén thoa thuan khéng tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng nha dat 1ap ngay
26/10/2011 d6i v6i nha dat duong E, phuong F, thanh phd V, tinh Ba Ria- Viing
Tau nhu ban 4n so thim d4 tuyén, ma ba H di giao cho 6ng Nguyén Dinh T sé tién
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1,4 ty dong dé 14y lai nha, dit nay. Ong Nguyén Pinh T di giao gidy chimg nhan
QSD dat s6 O 898905 cap ngay 09/7/1999 ban chinh cho ba H.

Xét théy su thoéa thuan cua cac duong su va vi¢c rut don khang cao cua ba H
néu trén 13 tu nguyén, phi hop véi phap luat, khong anh huéng dén quyén loi hop
phap cta cac duong su khac. Do vay can chp nhan viéc rat yéu cau khang céo cua
ba H, ghi nhan su thoa thuan gitta cac duong su, huy cac giao dich chuyén nhuong
giita hai bén lién quan dén nha dat duong E, phuong F, thanh phé V, tinh Ba Ria-
Viing Tau.

An phi so tham do khong thoa thuan dugc, nén Toa an quyét dinh theo nd1
dung théa thuan theo quy dinh.

[2.2] Déi voi yeu cau khang cdo cua dai dién theo uy quyén 6ng Tran Quang
T 14 ¢6 co s, boi [&: Toa &n cap so tham tuyén xt ba H c6 nghia vu tra ba Ho Ding
Thy T sb tién 2.156.886.500 dong 1a c6 co sé. Sb tién ndy xuat phat tir viec ba T
mua cin nha duong E, phuong F, thanh phé V, tinh Ba Ria- Viing Tau cia ba H
khong thanh. Do vdy, dé bao dam quyén lgi cho ba HO Pang Thiy T, qua trinh thi
hanh an néu ba H khdng thuc hién nghia vu tra tién, thi ba T c6 quyén yéu cau phét
mai tai san cua ba H dé thi hanh 4n theo quy dinh cua phép luat vé thi hanh an.

[2.3] Ngoai ra Hoi dong xét xtr thay: Vé Iai cham tra trong giai doan thi hanh
an, Toa an cap so tham tuyén theo muc I3i suat co ban 1a khong ding theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy ndm 2015, nén can sta vé noi dung nay.

Tir nhimg phén tich nhan dinh trén, can can cir khoan 2 Diéu 308 BY luat To
tung dan sy, sira mot phan ban an dan sy so tham. Dong thoi stra an phi dan su so
tham theo khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/U BTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an, cu thé an phi dan su so thim
nhu sau: Ba H phai chiu 200.000 dong an phi khong c6 gia ngach; 75.137.730 dong
an phi c6 gia ngach trén so t1en phai tra cho ba Ho Dang Thuy T; 54.000.000 dong
an phi ,co ‘gla ngach trén s6 tler} thoa thuan tra cho dng Nguyén Dinh T. Nén tong
cdng sO tién an phi dan su so tham ba H phai chiu la 129.137.730 dong.

An phi dan sy phac thim: Ba H phai chiu 300.000 dong, ong Tran Quang T
dai dién cho ba H6 Pang Thuy T khong phai chiu theo khoan 5 Piéu 29 Nghi quyét
326 néutrén.

Quan diém cua dai dién VKSND tinh tai phién toa la c6 can cu.

Vi nhiing 1€ trén. ’

QUYET PINH

Ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

Khoan 5 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 16 phi Toa an.
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Tuyén xir:

1. Chip nhén yéu cau khang cao ctia dng Tran Quang T 1a dai dién theo uy
quyén cua ba H6 Pang Thuy T. Cong nhan su thoéa thuan giita cac duong sy ba
Nguyén Thi Kim H, 6ng Nguyén Dinh T, ba Nguyén Thi My L. Stra ban 4n dan sy
so tham s6 68/2016/DS-ST ngay 28/12/2016 ctia Toa an nhan dan thanh phd V, nhu
Sau.

- Cong nhan sy théa thuan gitra ba Nguyén Thi Kim H, 6ng Nguyén Dinh T
va ba Nguyén Thi My L, ndi dung thdéa thuan nhu sau:

+ Khong tiép tuc thuc hién “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” va
“Hop dong dit coc mua ban nha va dat” giita bén chuyén nhuong ba Pham Thi N 12
ngudi nhin Gy quyén; bén nhan chuyén nhuong 13 6ng Nguyén Dinh T ky két ngay
26/10/2011, di twong 1a nha dit duong E, phuong F, thanh phd V, hop dong c6
cong chimg chung thuec.

Ba Nguyén Thi Kim H tra cho 6ng Nguyén Pinh T s6 tién 1,4 ty dong, ong
Nguyén Dinh T giao tra gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 O 898905 do Uy ban
nhan déan tinh Ba Ria- Viing Tau cap ngay 09/7/1999 cho ba H (cac bén da thyc hién
xong).

+ Hay “Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” giita bén chuyén
nhuong 1a ba Pham Thi N 14 ngudi nhan ay quyén; bén nhan chuyén nhuong 14 6ng
Nguyén Pinh T ky két ngay 26/10/2011, dbi twong 1a quyén str dung dat theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé O 898905 do Uy ban nhan dan tinh Ba Rja- Viing
Tau cp ngay 09/7/1999, dién tich 215m?, hop ddng c6 cong chimg chimg thuc.

+ Huy “Hop dong dit coc mua ban nha va dat” gidy tay 1ap ngay 26/10/2011
giita bén ban ba Pham Thi N 13 nguoi nhan ty quyén; bén mua la 6ng Nguyén Dinh
T, ddi twong 13 nha dat duong E, phuong F, thanh phé V.

+ Huy “ Hop dong dit coc mua ban nha- dat” gidy tay 1ap ngay 26/10/2011
va “Hop dong ty quyén” ngay 26/10/2011 gitta ba Nguyén Thi Kim H va ba Pham
Thi N ¢6 cong ching ching thuc, ddi twong 1a nha dat duong E, phuong F, thanh
pho V.

+ Huy “Gidy ban nha” gidy tay lap ngay 01.10.2011 giita ba Nguyén Thi
Kim H va ba Pham Thi N, d6i tuong mua ban 1a nha dat duong E, phuong F, thanh
phd V .

+ Huy “Hop dong mua ban nha dat” gidy tay ngay 16/10/2011 giita bén ban
13 ba Nguyén Thi Kim H, bén mua 6ng Nguyén DPinh T va ba Pham Thi N, ddi
tugng mua ban 1a nha dat duong E, phuong F, thanh phd V theo gidy ching nhan
QSD dét s6 O 898905 cap ngay 09/7/1999.
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- Tuyén b Hop déng mua ban nha ky két gidy tay gitta ba Nguyén Thi Kim
H v6i 6ng Nguyén Ba T va ba Ho Ding Thuy T ngay 14/01/2008, d6i tuong 1a cin
nha duong E, phuong F, thanh phd V, 12 v6 hiéu.

- Ba Nguyén Thi Kim H c6 nghia vu tra ba H6 Pang Thuy T sé tién
2.156.886.500 dong.

Néu ba H khdng thuc hién nghia vu tra tién néu trén, thi ba T c6 quyén yéu
cau Co quan thi hanh 4n phat mai tai san cua ba H 1a nha dat duong E, phuong F,
thanh phd V, theo gidy chimg nhan quyén str dung dat s O 898905 do Uy ban nhan
dan tinh Ba Ria- Viing Tau cip ngay 09/7/1999 cho ba H theo quy dinh cua Luat thi
hanh an dan su.

Truong hop ngudi cd nghia vu thi hanh &n cham tra tién, thi con phai chiu 1ai
suat doi véi sb tién cham tra theo mire 13i suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B
luat dan sy nam 2015 tuong tng v6i thoi gian chdm tra cho dén khi thanh toan
xong.

- Chi phi dinh gia: Ong Nguyén Dinh T phai chiu (43 ndp xong)

2. Vé an phi dan su so tham: ‘ ’

+ Ba HO Péang Thuy T phai ndp 200.000 dong, nhung dugc khau trur
31.500.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi s6 04599 ngay 10/11/2014 cua
Chi cuc Thi hanh an thanh phé V, nén hoan lai cho ba H6 Pang Thuy T 31.300.000
dong.

+ Ba Nguyén Thi Kim H phai ndp 129.137.730 dong. Nhung duoc khau trix
12.375.000 dong theo Bién lai thu tam ng an phi s6 022399 ngay 15/7/2013 cua
Chi cuc Thi hanh &n thanh pho V, nén ba H con phai ndp thém 116.762.730 dong.

+ Hoan lai cho 6ng Nguyén Dinh T s6 tién 22.050.000 dong da ndp theo Bién
lai thu tam mg an phi s6 024939 ngay 12/6/2014 ctia Chi cuc Thi hanh an thanh phd
V.

3. V& an phi déan sy phuc tham:

+ Ba Nguyén Thi Kim H phai chiu 300.000 dong, nhung dugc khau trir vao
s6 tién tam Gmg an phi d ndp 300.000 dong theo Bién lai thu tién sé 0002597 ngay
09/01/2017 va Bién lai s6 0006745 ngay 23/6/2017 cta Thi hanh &n dan su thanh
phd V, nén di ndp du.

+ Hoan lai cho 6ng Tran Quang T 1a dai dién cho ba H6 Pang Thuy T sb tién
300.000 dong tam tng an phi da ndp theo Bién lai s6 0002537 ngay 03/01/2017 va
Bién lai s6 0006744 ngay 23/6/2017 cta Thi hanh an dan su thanh phd V.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi }}émh an dan sy thi nguoi thi }}énh an gién su, nguol phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yeu céu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
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su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

4. Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an 1a ngay 20
thang 9 nam 2017

TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA
- VKSND tinh BR-VT; (Pd ky va déng diu)
- VKSND Tp V;
-TAND Tp V;
- THADS Tp V;
- Cac duong sy;
- Luu.

VU THI LOAN

14



