TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 110/2023/DS-PT

Ngay: 16-5-2023

VIV “Yéu cau chia tai san chung ho gia dinh
va hity Gidy chitng nhén quyén sir dung dat”’

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: 6ng Pham Ngoc Thai

- Cdc Tham phdn: 6ng Vii Thanh Liém va ong Pinh Phwéc Hoa

- Thur ky Toa dn: 6ng Pham Minh Hoang - Thu ky Toa an nhan dan cip
cao tai Pa Ning.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén cap cao tgi Pa Ning tham gia phién
toa: ong P6 Xuan An - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 5 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan cap cao tai
ba Nang, xét xu phc thdm cong khai vy 4n dan sy thy ly s6 10/2023/TLPT- DS
ngay 13 thang 01 nam 2023 ve: “Yéu cdu chia tai san chung ho gia dinh va hiy
Gidy chung nhan quyén sw dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim s6 60/2022/DS-ST ngay 23 thang 11 nam 2022
cua Toa an nhan dan tinh Quéang Binh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 2053 /2023/QDPT-DS
ngay 28 thang 4 nam 2023 giita cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Nguyén Lwong C, sinh nim 1964; dia chi: phuong
BB, thanh pho D, tinh Quang Binh. C6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop ich hop phdp ciia nguyén don: ong
Pham Thanh T, sinh nam 1993, Luat su C ty Luat TNHH T; dia chi: thanh pho
D, tinh Quang Binh. C6 mat.

- Bi don: ba Nguyéq Thi L, sinh ndm 1963; dia chi: phuong BB, thanh
pho D, tinh Quang Binh. Vang mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia bi don: 6ng Hoang Anh T, sinh nim
1978; dia chi: thanh pho D, tinh Quang Binh. C6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Uy ban nhén dén tinh Quéing Binh.

Ngueoi dai dign theo phdp ludt: éng Tran T — Chi tich Uy ban nhdn dén
tinh Quang Binh: Vang mat.

2. Uy ban nhan dén thanh phé P, tinh Quang Binh;

Nguoi dai dién theo phap ludt: ong Hoang Ngoc P — Chii tich Uy ban
nhdn dén thanh phé P. Ving mdt, c6 don xin xét xir viang mdt.

3. Uy ban nhén din phwong BB, thanh phé D, tinh Quang Binh;

Nguoi dai dién theo phap ludt: ong Nguyen Van T - Chu tich Uy ban
nhdn déan phwong BB. Ving mdt, cé don xin xét xir vang mdt.

4. ,Ong Nguyén Lwong S; dia chi: tinh Kién Giang. Vang mit, c¢6 don xin
x€t XU vang mat.

NOI DUNG VU AN

Tqi don khai ki¢n, ban tw khai va trong cac buoi hoa gidi ciing nhw tai
phién toa nguyén don ong Nguyén Lwong C trinh bay:

Trude day chi em o6ng C 1a Nguyén Thi L, Nguyén Luong C, Nguyén
Luong S md coi ca cha 1an me (B 1a 6ng Nguyén Luong K, mat nim 1966, me
12 ba Pham Thi R, mat ndam 1967). Vi vay, 03 chi em phai vé song voéi gia dinh
nguoi bac rudt 1a ong Nguyén Luong L ¢ xom G, xa L cii (nay la 16 ddn pho 09,
P.BB). Sau d6, bac Nguyén Luong L di xin cho 03 chi em 6ng C mot dién tich
dat dé 1am nha ra ¢ riéng vao nam 1981. Lic cap dat ¢ do dac, giao dat bang
gidy viét tay (gidy da mat khong con luu trir), ba L dimg ra ky voi ong Nguyén
Hiru B. Nam 1981, ba L 18 tudi chua c6 gia dinh va theo quy dinh tai thoi diém
d6, nguoi chua 1ap gia dinh thi s& khong duoc giao dat dé 1am nha o; thoi diém
do khi cac ho dan tach ho hoac 1ap ho moi dé xay dung gia dinh ma co nhu cau
vé dat & dé 1am nha, thuong lién hé truc tiép voi Doi san xuét noéng nghi¢p dang
quan 1y quy dt nong nghiép trén dia ban ma Nha nudc giao dé xin dat lam nha
. Cu thé 6ng Nguyén Hitu D khi d6 14 Doi trudng san xuat ndong nghiép tai dia
phuong khi do cap cho 03 chi em mot dién tich dat & ddi Quan Y, Xoém G, xi L
dé 1am nha & cho céc chi em chung séng véi nhau, sau khi tach ra khoi gia dinh
bac chung t61. Va ba chi, em dé cung nhau vé 1am nha va sinh song trén manh
dat d6, nay 13 thira dat s6 113, to ban dd sd 12 phuong BB. Sau d6, ong Nguyén
Luong S thoat ly di bo ddi vao ndm 1985 va dinh cu trong Nam. Cuéi thap nién
1990, ban than dng C vi sinh ké cling vao Nam kiém séng, nhung ho khau cu tru
van & phuong BB va van duoc Nha nudc giao dat rudng chia theo khau cho ong
C trong ho khau. Ong C di vao Nam tir nim 1997 dén 2018 moi mang theo gia
dinh vé qué. O qué, ba Nguyén Thi L quan 1y, sir dung thira dat ma trudc day
chinh quyén s& tai giao dat cho ho gia dinh 03 chi em str dung dé lam nha sinh
song. Trong qua trinh quan ly va su dung dat, ba Nguyen Thi L da dang ky thu
tuc xin cap gidy va da dugc Uy ban nhan dan (V1et tat la UBND) tinh Quang
Binh cép Glay chiing nhan quyen stt dung dat (Vlet tit 1a GCNQSDD)ngay
25/4/2001 d6i voi thira dat s6 12, to ban d6 sé 113 phuong BB dién tich
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836,50m* trong d6 dat & 200 m®, dat vudn 636,5 m*, sé vao sd cip GCNQSDP:
00179 QSDD/84/Qb-UB mang tén HO ba Nguyén Thi L. Nhléu lan ba L thoa
thuan dong ¥ s& giao cho 6ng C mot dién tich dat dé ong tir mién Nam tro lai
qué huong sinh song. Tuy nhién, khi 6ng C dua gia dinh vo con tro vé qué
huong vao nim 2018, ddng thoi dé nghi ba L giao lai mot dién tich dat dé lam
nha nhu céc anh, em trong gia dinh da tung thoa thuan trudc day nhung ba L tu
chéi thuc hién. Vi vy, giira hai bén chi em 6ng C va ba L xay ra tranh chip
quyén sir dung dat. Dt duoc cip gidy ching nhin quyén sir dung dat cho ho gia
dinh nhung ba Nguyén Thi L d3 ty y tach thira va chuyén nhuong nhiéu dién
tich dat cho nhiéu nguoi khac. Cu thé, nam 2002 thira dat trén mot phﬁn duoc ba
L chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Luong C dién tich dién tich 483 m* trong dé
dat & 100 m® dat vuon 383 m?; dng Nguyén Luong C di duoc Uy ban nhéan dan
thi xa b cép GCNQSDD hién nay co s6 thira 52, to& ban dd s6 113, phuong BB,
dién tich 483 m? trong d6 dat & 100 m? dat vuon 383 m?. Nam 2004, ba L tiép
tuc chuyén nhuong 201,6m* dit vuon cho dng Mai Manh C va éng C duoc
UBND thanh phd B cap GCNQSDD cip ngay 07/6/2005 thudc thira dat so 13,
to ban do s6 113 phuong BB. Sau khi chuyén nhuong, dién tich dat con lai cua
ba Nguyén Thi L 13 329,3m’ trong d6 dat & 100,0m* dat vuon 229,3 m®. Viéc
lam d6 1a hoan toan trai quy dinh phap luat va anh huong dén quyén va loi ich
hop phap ctia 6ng C.

Do vy, dé nghi Toa an nhan dan tinh Quang Binh hily gidy chimg nhan
quyén str dung dat ddi véi thira dat s6 12, to ban do sd 113 phuong BB véi phan
dién tich sau khi bién dong con lai 1a 329,3m? sb vao sé cip GCNQSDD: 00179
QSDD/84/QDP-UB ngay 25/04/2001 mang tén HO ba Nguyén Thi L; budc ba
Nguyén Thi L phai phan chia mot phan thira dat s6 12, to ban dd sé 113 phuong
BB ddi v6i phan dién tich 329,3m?’ (trong d6 dat & 100m?, dat vuon 229,3m?) c6
nguon goc 13 tai san chung cta ho gia dinh (ba anh chi em) thanh ba ky phan
bang nhau.

Tai Bién ban hoa gidi ngay 25 thang 8 ndm 2022 tai Toa an nhan dan tinh
Quang Binh 6ng C x4c nhan dién tich dat da ban cho 6ng C, ba L va ban cho
6ng Mai Manh C, khong yéu cau Toa an giai quyét, 6ng C xac nhan nam 2001
c¢6 nhén ciia 6ng S so tién 8.000.000 dong 1a tién cua ba L gui cho.

Bi don ba Nguyén Thi L va dgi dién theo uy quyén éng Hoang Anh

Tudn trinh bay: du nam 1980 ba L 13 xa vién Hop tac xa Nong Nghiép L, qua
trinh 12 x3 vién tham gia truc tiép san xut, khoang thoi gian thang 7 nim 1980
Hop tac xa va doi san xudt xét va cap cho ba L mot thira dat dé 1am nha va st
dung cho dén nay. Tai thoi diém nim 1980 ba L duoc giao dat 1am nha thi khi
d6 gia dinh ba L dd c6 mot thira dat gan QTD BB mang tén chu sir dung dét cua
bd me 1a Nguyén Luong K va Pham Thi R. Bac L ban dat dé nudi cac em ba L,
sau khi truong thanh khoang nam 1981 Nguyen Luong C di by doi sau khi giai
ngu vao Nam sinh séng lam an lay vo, dén nam 1985 Nguyén Luong S di bo doi
& chién truong Campuchia va cong tac tai Poan quan y su doan 4 mit tran 979
quan khu 9 déng tai Campuchia; sau hoa binh phuc vu trong quan doi cho dén
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ngay nghi huu va song tai Kién Giang cho dén nay. Pén nam 2001 thi ba L duoc
UBND tinh Quang Binh cdp GCN QSDD nhung lai ghi H6 ba Nguyén Thi L
thudc thira dat sd 12, to ban d6 sd 113 c6 sb phat hanh sb 0393877, sb vao sb
00179/QSDD/84 QD-UB ngay 25/4/2001 véi dién tich 836.5m? ( tai thoi diém
cap GCN h¢ gia dinh ba Nguyén Thi L gom c¢é ba L va con trai t6i la Tran
Manh L, s6 ho so hop khdu sé 151 dwoc C An Thi xd P cap.) Dén thang 11 nim
2001 cac 6ng C va S & Mién Nam dang l1am nha khé khin nén goi dién vé nhd
ba L giup d& it tién dé cho hai em lam nha va ba da ban mot phan thira dat cho
ong Nguyén Luong C. Sau d6, ba L gui cho 6ng C, S mdi ngudi 8.000.000 dong
dé lam nha. Dlen tich con lai cua ba L 1a 353.5m? (trong d6 dat & 100m®, dat
vuon 253.5m?).

Nam 2004 khi do dac ban do chinh 1y dia chinh phu:(‘)’ng BB thi di¢n tich
sir dung dat cua ba duoc cap nhat va tang thém 177. 4m®. Pi dugc UBND thi xa
P diéu chinh theo QD sb 2486/QD-UB ciia UBND thj xa P ngay 27/8/2004.
(QDP mang tén ba Nguyén Thi L). Ngay 04/11/2004, ba L tiép tuc chuyen
nhuong 201 ,6m? dat vuon cho 6 ong Mai Manh C va da dugc UBND thanh pho b
cap GCNQSDD ngay 07/6/2005 thudc thira dat s6 13, to ban d6 s6 113 phudng
BB cho 6ng Mai Manh C, dién tich con lai ctia ba L 1a 329.3m° (trong do dat &
100m?, dat vuon 229,3m?) va str dung 6n dinh cho dén nay. Ngay 13/12/2021,
ba tién hanh lam thu tuc cap d6i GCNQSDPD va duoc UBNBD phudng BB
huéng dan phai 1am vin ban cam két dat ho tai thoi diém cdp GCN (theo ho
khau cii duge trich theo tang thu tai C an TP D) thi thanh vién ho gém cobal
va con trai 1a Tran Manh L, van ban cam két dat ho tai thoi diém cép GCN duoc
UBND phuong BB chiing thyc ngay 13/12/2021.

Vay dé nghi Toa an xem xét vao qua trinh hinh thanh, ngudn gdc, qué
trinh st dung dat tur trudec dén nay va ba L da thuc hi¢én quyén, nghia vu cua
nguoi st dung dat dé bao vé quyén loi ich hop phép cho ba L.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén C S trinh bay:
nam 1980, ba L 1a xa vién Hop tac xa Nong Nghiép L, qua trinh 1a xa vién tham
gia truc tiép san xuét, da truong thanh nén Hop tac xa va doi san xuat di xét va
cap cho ba L mot thira dat dé lam nha. Nam 2001, ba L duoc UBND tinh Quang
Binh cap GCN QSDP nhung lai ghi Ho ba Nguyén Thi L thudc thira dat sb 12,
t& ban do sb 113 dién tich 836.5m” (Tai thoi diém cdp GCN h¢ gia dinh ba L
gom ¢6 Nguyén Thi L va con trai la Tran Manh L, s6 hé so hop khdu sé 151
dugc C An Thi xa P cdp), ong S va anh 1a Nguyén Luong C khong con tam tri/
thuong tri tai Quang Binh (khong con 1am an sinh song tai Quang Binh). Nam
2001, ong C lam nha gip kho khin di dién vé cho ong S nho gitp d5, ba L da
ban mot phan dat cho nguoi khic va goi vao cho hai anh em mdi nguoi
8.000.000 d. Thang 04 nam 2002, éng S c6 vé phép thi dugc biét ba L ban dat
cho nguoi khac, héi bac cua 6ng 1a Nguyén Luong L (nguoi xin dat cho ba L)
tai sao bac dé cho ba L ban hét dat thi bac L tra 1oi “Dét cua chi L ban cho ai 1a
quyén cua chi L”. Vo thoi diém ba L ban dat va thoi diém ba L lam gidy to
sang nhuong dat lac d6 khong c6 ai khiéu nai tranh chip gi. Ong S xac nhan
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thira ¢at ma ba L hién nay dang su dung la dat cta ba L va yéu cau Toa an béc
don ki¢n cua 6ng Nguyén Luong C.

Uy ban nhin dan tinh Quéing Binh cé C vin so 1483 ngay 13 thing 9
nam 2022 trinh bay: qua nghién ctru nd1 dung khoi kién, bdo cdo cia S& Tai
nguyén va méi truong tai C vian sd 1940/STNMT-TTr ngay 10/8/2022, cac quy
dinh cta phap luat vé dit dai, UBND tinh nhan théy: Vu viéc thuc chét 1a tranh
chap dat dai giita cac thanh vién trong hd gia dinh dbi voi dién tich dat ba
Nguyén Thi L dang sir dung. Ba L dé dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat nam 2001 (thdm quyén cap Glay ching nhan truge day thugc UBND tinh).
Do vy, viéc giai quyét tranh chap dét dai theo quy dinh tai Piéu 202 va 203
Luat Pit dai nam 2013 cua Toa an 1a can cu dé co quan hanh chinh thuc hi¢n
cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat cho cac bén theo dung quyét dinh giai quyét ctia Toa an da co hiéu
luc phap luat. Co quan hanh chinh khong c6 quyén lgi va nghia vu c6 lién quan
trong tranh chép quyén sir dung dat giita cac bén.

Vé can clr xac dinh nguoi co quyén loi, nghia vy lién _quan dén vu an:
Glay chtng nhan cta ba Nguyén Thi L, tra tai phuong BB cép ngay25/5/2021
(601 tugng 1a ho gia dinh, ca nhan) thudc khu vuc d6 thi nén thim quyén ky
Gidy chimg nhan tai thoi diém nam 2001 1a UBND tinh. Hién nay, theo quy
dinh tai khoan 2, Piéu 50 Luat Dét dai nam 2003 (nay 1a khoan 2, Piéu 105 Luat
Pat dai nam 2013) thi thAm quyén ctia UBND thanh pho b. Trong truong hop
Toa an nhan dan xét xur va tuyén Glay chung nhan da cap cho ba Nguyen Thi L
khong dung phap luat thi nguoi co tham quyén thu hdi va huy Gidy ching nhén
da cap 1a UBND thanh phd . Do vay, UBND thanh phé P 1a nguoi co quyén
loi, nghia vu co lién quan trong vu an néu trén. Vi vay, UBND tinh dé nghi Toa
an nhan dan tinh xac dinh lai nguoi co quyen lo1, nghia vu ¢6 lién quan tham gia
vu 4n theo diing quy dinh ctia phap luat vé dat dai va to tung dan su.

Uy ban nhén din phwong BB c¢6 C vin s6 47 ngay 13 thang 9 ndam 2022
trinh bay: ngudn goc thira dat s6 12, to s6 113 dugc UBND tinh Quang Binh
cap cho ho ba Nguyén Thi L ngay 25/4/2001, viéc cap cho ho ba hay ong, ba
thudc tham quyén quy dinh cia UBND tinh, Vé phia UBND phuong x4c minh
can bd qua cac thoi ky thi chi co cap dat nong nghiép theo ND 64/CP méi cap
theo nhan khau, con dbi voi dat ¢ thi 6ng, ba nao co don xin thi xét cap dat &
cho ong, ba d6. Sau khi dugc cap dat ba Nguyén Thi L 1a nguoi truc tiép sir
dung dét on dinh tir 46 dén nay. Khi ba L tach ra tir thira s6 12 thém 02 thura,
chuyén nhugng cho 6ng Mai Manh C va ong Nguyén Luong C. Tai thoi diém
nay UBND phuong khong nhan dugc don khiéu nai nao caa ong C, ong S. Viéc
ong C yéu cau chia tai san chung ho gia dinh la quyén st dung thira dat sb 12, to
s6 113, duwoc UBND tinh Quang Binh cdp cho ho ba Nguyén Thi L ngay
25/4/2001 UBND phuong khong oy kién gi va dong y v6i cac Quyét dinh cua
Toa. Ho so lién quan dén viéc cap dat ciia ba L sau khi hoan thanh cac budc thu
tuc tai phuong, UBND phudng da chuyén toan bd hd so dé dé nghi UBND tinh



cap gidy chimg nhin quyén st dung dat nén hién tai & phudong khong con luu
gitlr tai liéu gi.

Xdc nhén ciia nhitng ngwoi lam chirng vé lich si gia dinh va nguén
goc thiva dit: ong Nguyén Hitu D, sinh nim 1940, nguyén doi truong doi trudng
d6i san xuat Hop tac xd néng nghiép L (Hop tac xi noéng nghiép BB ngay nay)
xac nhan: Vao nam 1981, 6ng D 1a D61 truong doi san Xudt nong nghiép tai dia
phuong voi tham quyen quan 1y quy dit nong nghiép ma cip trén giao ¢ thoi
diém d6. Vao thoi diém d6 khi cac ho dan tach ho hoic 1ap hd maoi dé xay dung
gia dinh ma c6 nhu cu vé dit & dé lam nha, thuong lién hé truc tiép voi Doi san
xuat nong nghiép dang quan 1y quy dat nong nghiép trén dia ban ma Nha nudc
giao dé xin dat 1am nha 6. Trong thoi gian 6ng D lam D61 trudng, co mAy chj em
trong mot gia dinh la Nguyen Thi L - Nguyén Luong C - Nguyén Luong S md
cdi ca cha 1an me dang song voi gia dinh nguoi bac rudt la 6ng Nguyén Lwong L
tai Xom G, xa L (nay la t6 ddn pho 09, phuong BB). Qua nguoi bac la ong
Nguyén Luong L, c6 nguyén vong mubn xin cho 03 nguoi chau m6 c6i ma minh
dang nudi (khi da 16n) mot dién tich dat thudc doi san Xuat quan ly dé lam nha &
cho ba chi em ra ¢ riéng. Xét nguyén vong chinh dang vé nhu cau dat ¢ dé lam
nha cho ba chi em c6 hoan canh m6 c6i dang hét sttc kho khan, ong P da triéu
tap cudc hop cua ban lanh dao doi san xuat va thong qua cudc hop théng nhat
giao mot dién tich dat dé 1am nha ¢ cho gia dinh ba chi em tai khu vuc doi Quan
Y, X6m G, xa L (nay la thira dat nam trén dwong N, t6 dan phé 09, phirong BB
do ba Nguyén Thi L _quan ly, su dung). Sau khi dugc giao dat, ba chi em:
Nguyén Thi L - Nguyén Luong C - Nguyen Luong S tach ra khoi gia dinh nguoi
bac rudt vé lam nha cung nhau sinh séng tai day ké tir nam 1981 cho dén nay.
Sau d6, mic du khong con giit chirc Doi trudng san xudt nira nhung gia dinh ong
b séng trén cung dia ban biét rat rd gia canh ba chi em: Nguyén Thi L - Nguyén
Luong C - Nguyén Luong S. Nguoi chi Nguyén Thi L van sinh song, quan 1y va
st dung dién tich dat ma trude do dugc giao cho ca hg gia dinh, dng Nguyén
Luong S tham gia quan ngt va thoat ly 1ap nghiép trong Nam, 6ng Nguyén
Luong C ¢ nha lao dong san Xuat voi chi gai, dén khoang nam 1995 thi vao
Nam 14p nghiép vi sinh ké. Thura dat nam trén duong N, t6 dan pho 09, phuong
BB ma ba Nguyén Thi L dang tryc tiép quan 1y, str dung c6 ngudn gbc dugc Doi
san xudt nong nghiép giao dé str dung vao muc dich lam nha & cho ho gia dinh
ctia ba chi em Nguyén Thi L - Nguyén Luong C - Nguyén Luong S vao nim
1981.

Ong Nguyen Luwong C, sinh nim 1960 la ngwoi mua dit ciia ba L trinh
bay: vé nguon gbc sir dung dat 1a cu Nguyen Luong L xin cho ba chi em
Nguyén Thi L - Nguyén Luong C - Nguyén Luong S, qué trinh sir dung dt ba
chi em cing canh tac va st dung dat, sau nay 16n 1én hai 6ng C, S di vao mién
Nam lam an, khong biét & di ndm nao. Ba L 1a nguoi truc tiép st dung dét cho
dén nay.

Két qua xem xét tham dinh tai chd (BB tham dinh tai chd ngay 04/8/2022)
hién trang sir dung dat:



+ Thira dat s6 12, t& ban dd s6 113 dién tich theo Gidy CNQSDD la
329,3m? (trong d6: dat & 100m?, dét trong cay hang nim 229,3 m°),

Co vi tri, kich thudc nhu sau:
Phia Bic giap thira dat s6 04, to ban dd s 1 13; kich thudc canh 13,82 m;
Phia Nam giap duong N; kich thudce canh 12,19 m;

Phia Déng giap thira dat s6 13, to ban d6 sb 113 ,(dé‘g cua ho ong Mai
Manh C); kich thudc canh 26,48 m; Phia Tay gidp thira dat s6 52, to ban do so
113 (dat cia ho 6ng Nguyen Luong C, ba Lé Thi L) kich thudc canh 25,83 m;

+ Tai san trén dat: 01 nha 01 tang dién tich 5,8 x 11,1 = 64,38 m* 01 nha
kho thong thuong mai ton di¢n tich mai lgp ton 7m x 5,1 m = 35,7 mz; Tuong
rao gach cao 1,5 m va dai 9,3 m; Tuong bo tru cao 1 m va dai 7,2 m; Tuong
gach, xay don gian c6 t6 trat cao 3 m, dai 6,3 m; Tru céng gach kich thudc 0,57
X057 x2x2tru=1,3 in3; Céng st 20x235m=4,7 mz; Chu@)ng heo kich
thuéec 7,8 x 2,5 m=19,5 m2; Khong co6 cay lau nam.

Két qua dinh gia (BB dinh gia ngay 18/5/2022):

+ Thua dat s6 12, to ban d6 s6 113 dién tich theo Gidy CNQSDD la
329,3m? (trong do6: dat & 100m?, dat trong cdy hang nam 229,3 m?) trj gia theo
don gia UBND tinh 1a (d4t ¢: 3.6 triéu ddng/ m* x 100 m?) + (dit vuon: 39.000
dong/m* x 229,3 m*) = 360.000.000 dong + 8.942.700 dong = 368.942.700
dong.

Tong gia tri tai san trén dat 1a: Nha 1 ting 50.834.448 dong + Nha kho
thong thudong 6.687.925 dong + Mai lop ton 4.433.940 ddng + Tudng Rao
(1.646.100 dong+ 896.000 ddng) + Tru cong 195.000 doéng + cong sit 651.400
d6ng + Chudng heo 1.234.350 ddng - 66.579.000 dong.

Tai Bin dn dén sw so tham s 60/2022/DS-ST ngay 23 thing 11 nim
2022 ciia Toa dan nhdn dan tinh Qudng Binh da quyét dinh:

Can ctr cac Diéu 34, 147, 157, 158, 164, 165, 166 Bo luat T tung dan sy
nam 2015; diém a khoan 7 Biéu 27 Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hdi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y
va sir dung an phi va 1& phi Toa an; Piéu 36, 97,100, 203 Luat Dat dai.

Tuyén x1:

1. Khong chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc huy gidy
Chu’ng nhén quyén su dung dat do6 1a thira dat so 12 to ban do so 113 BB voi
phan dién tich sau khi bién dong con lai 1a 329,3 m?, sb vao sé cdp GCNQSDD:
00179 QSDbH/84/Qb-UB ngay 25/04/2001 mang tén Ho ba Nguyén Thj L;

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc ba
Nguyén Thi L phai phan chia mot phan quyén sir dung thira dat s6 12, to ban dd
s6 113 phuong BB d6i voi phan dién tich 329,3 m? (trong d6 dat & 100 m?, dat
vuon 229,3 m®) c6 ngudn gde 13 tai san chung cua ho gia dinh (ba anh chi em)
thanh ba ky phan bang nhau.
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3. Budc ba Nguyén Thi L phén chia gia trj thira dat s6 12, to ban do sb
113 phuong BB d6i voi phan dién tich 329,3 m?® (trong d6 dat ¢ 100 m?, dat
vuon 229,3 m?), giao ba L duoc s& hitu toan bo thira dat sé 12, to ban dd sb 113
dién tich 329,6 mz, ba L hd tro mot phﬁn gia tri quyén st dung dét cho ong
Nguyén Luong C véi sb tién 36.890.000 déng (Ba muoi sau triéu tam trdm chin
muoi nghin dong).

Ngoai ra, Toa an cép so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung khac, vé
an phi va tuyén quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Trong thoi han luat dinh, ngdy 05/12/2022 6ng Nguyén Luong C c6 don
khang cdo ban 4n so tham, voi noi dung dé nghi Toa an cap phuc tham: giir
nguyén d6i vai sb tién 36.000.000 dong tai ban an so tham da tuyén 14 budc ba
Nguyén Thi L phai tra cho Ong va sira 4n so tham theo huéng chip nhan toan bd
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phuc tham: nguyén don khong rat don khai kién, khong rat
don khang cao ma van gitt nguyén ndi dung khang cao; nguyén don va Luat su
bao vé quyén loi cho nguyén don dé nghj sira ban 4n so tham theo hudng chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don; Cac duong su khong thoa thuan
duoc v6i nhau vé viéc giai quyét vu an. Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan khang cao ciia nguyén don, gitt nguyén Ban an
dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so vu an; ¥ kién
trinh bay, tranh luin cta duong su, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
duong su va y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& thu tuc td tung: Phién toa lan thir 2, ba Nguyén Thi L da nhan duogc
Giay triéu tap cta Toa an nhung van vang mat, can ctr quy dinh tai khoan 3 Diéu
296 B0 luat to tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xir vu an.

[2] Xét khang c4o ctia 6ng Nguyén Luong C.

[2.1] Pbi voi yéu cau cua Ong Nguyén Luong C Vé, viéc budc bé‘Ng’uyén
Thi L phai phan chia mot phan quyén str dung thura dat s6 12, to ban d6 s6 113
phuong BB ddi v6i phan dién tich 329,3 m*.

- Cin ct Phiéu cung cép thong tin dia chinh s6 53/PCC ngay 18/3/2022
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé D thi thiy: “Nam 2001, ba
Nguyén Thi L sinh song trén thira dat da 1am thi tuc ké khai va duoc cap gidy
CNQSD dét s6 Q393877, s6 vao s cip GCNQSDD: 00179 QSDb/84/Qb-UB
ngay 25/04/2001 do UBND tinh Quang Binh cap mang tén Ho ba Nguyén Thi
L, dién tich duoc cip 836,5m” (trong dé: 200m2 dat &, 636,5m2 dit vuon). Nam
2002 ba L chuyén nhuong 483m? dit (trong d6 dat & 100 m® dat vuon 383 m?)
cho 6ng Nguyén Luong C, dién tich con lai ciia ho ba L 13 353,5m” (trong d6 dat
& 100m®, dat vuon 253,5m%). Nam 2004 khi do dac ban do chinh 1y dia chinh
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phuong BB thi dién tich sir dung tang thém 177,4 m®, di duoc diéu chinh theo
Quyét dinh sb 2486/Qb-UB cua UBND thi x& DB ngay 27/8/2004 (Quyet dinh
mang ten ba Nguyén Thi L). Ngay 04/11/2004 ba L tlep tuc chuyén nhu’ong
201,6m? dt vudn cho 6 ong Mai Manh C. Dién tich dit con lai la 329,3 m?
(trong d6 dat & 100 m?%, dat vuon 229,3 m?) ”

Cac duong su déu trinh bay va thtra nhan thira dat s6 12, to ban dd sb 113
phuong BB dbi voi phan dién tich 329,3 m? (trong d6 dat ¢ 100 m2, dat vuon
229,3 m?) 1a tai san dang tranh chip c6 ngudn gbc nhu trén nén cin ct quy dinh
tai Diéu 92 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015, Ban an so thadm nhén dinh sy viéc
nay khong can phai chimg minh 13 ¢6 can ctr diing phap luat.

- Ong Nguyen Luong C khoi kién yéu cau chia tai san chung ho gia dinh
d6i voi thia dat so 12 to ban do s6 113, BB voi phan dién tich sau khi bién
dong con lai 13 329,3 m®.

Can ctr Quyet dinh So 84/QD ngay 25/4/2001 cua Uy ban nhan dan tinh
Quang Binh vé viéc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ¢ cho cac ho gia
dinh, ca nhan thudc phuong BB, thi xa P (dot 1) va danh sach kém theo: thira
dit 56 12, to ban dd 113 & muc ghi chu ghi “Doi cap 11/1980” thi thay phu hop
véi 10i trinh bay cia 6ng Nguyén Hitu B nguyén Doi truong Doi san xuat thoi
ky do: “Ong P da triéu tap cudc hop ciia ban lanh dao doi san xuat va thong qua
cudc hop théng nhat giao mot dién tich dat dé 1am nha & cho gia dinh ba chi em
tai khu vuc doi Quan Y, Xom G, xa L (nay la thua dat nam trén duong N, 16
dan phd 09, phirong BB do ba Nguyén Thi L qudn Iy, sir dung). Sau khi dugc
giao dat, ba chi em Nguyén Thi L, Nguyén Luong C, Nguyen Luong S tach ra
khoi gia dinh nguoi bac rudt vé 1am nha cung nhau sinh sdng tai day ké tir ndm
1981. Tai thoi diém nay ba Nguyén Thi L chua 1ap gia dinh riéng”. Nhu vay,
phu hop voi 101 khai ciia ba L 1a dién tich 836,5m? dét trén duoc cAp nam 1980.
Ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Luong S cho réng nguon gbc thira dat s 12, to
ban d6 s6 113 1a cua HTX Noéng nghi¢p L cap cho ba L luc d6 1a xa vién Hop
tac x4 va doi san xuat da xét va cap cho ba L mot thira dat de lam nha (khoang
thang 7 nam 1980) va su dung cho dén  nay nhung khong xuat trinh duoc tai liéu,
gidy to gi chimg minh vé ngudn goc cip dat Do d9, c6 can cu xac dinh thtra dat
dat s6 12, to ban d6 113 dién tich 836, 5m® c6 ngudn goc dat duge nha nude cap
nam 1980 cho ho gia dinh gém cac thanh vién 1a 03 chi em Nguyén Thi L,
Nguyén Luong C, Nguyén Luong S nén 1a tai san chung cta ho gia dinh.

Tuy nhién, cin cr vao qua trinh st dung dat thay cling can phai xét dén
viéc ba Nguyén Thi L 1a ngudi tryc tiép st dung dat on dinh tir khi dugc cap dat
nam 1980 cho dén nay; ong C va 6ng S déu di thoat ly ra khoi dia phuong, sinh
song & noi khac tir thoi diém trude nam 1985; ba L sinh song trén thira dat va
dén nam 2001 ba L lam thu tuc dé dugc cap gidy CNQSD dat. Ong C, ong S biét
viée ba L dugc cap gidy CNQSD dat nhung khong c6 y kién tranh chap, khiéu
nai.

Mat khac, viéc ba Nguyén Thi L chuyén nhuong thira dat cho ong Nguyén
Luong C mot phan dét dién tich 483m” (hon 1/2 dién tich cua thira dat dién tich
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836,5 m?) vao nam 2002, sd tién chuyén nhuong dat cac bén duong su déu thira
nhan ba L 14y s6 tién ban dat nay cho ong C va ong S mdi nguoi 8.000.000
dong. Ong Nguyén Luong C ciing xac nhan da nhan 8.000.000 dong tur ong
Nguyen Luong S 1a s tién ba L gui vao cho hai anh em lam nha. Lic nhén s6
tién nay 6ng C, 6ng S khong c6 y kién phan dbi hay khiéu nai gi. Nhu vay, ong
CvaongS déu da dugc nhén gia tri mot phan quyén st dung dat thudc thira dat
$6 12, to ban d6 s6 113.

Ngoai ra, nim 2004 sau khi do dac ban dd chinh 1y dia chinh phuong
BB thi dién tich dat ba L sir dung ting thém 177,4 m®, da duoc diéu chinh theo
Quyét dinh sd 2486/QD-UB cua Uy ban nhan dan thi xd D ngay 27/8/2004
mang tén ba Nguyén Thi L; ngay 04/11/2004 ba L tiép tuc chuyén nhuong dién
tich 201,6m?* dat vuon cho 6ng Mai Manh C, cac ong C, 6ng S biét nhung khong
c6 ¥ kién khiéu nai gi.

Pén nam 2021 6ng Nguyén Luong C mdi c6 don tranh chap quyén sir
dung dét, hoa giai co s& & UBND phuong BB va dén nam 2022 khoi kién ra Toa
an nhan dan tinh Quang Binh.

Twr nhitng phéan tich, nhan dinh trén c6 can cr xac dinh ba L 1a nguoi su
dung dat 6n dinh tir khi duoc giao dat nam 1980 va cip Gidy CNQSD dit nam
2001 nén c6 cong sirc dong gop rat 16n trong viéc quan 1y, ton tao st dung dat.
Do d6, Toa 4n cap so tham khong chap nhan phan chia tai san Chung ho gia dinh
1a dién tich dét trén theo yéu cau cua ong C va chi budc ba L hd trg cho ong C
mot phan gi tri thira dat twong (g véi s6 tién 36.890.000 dong 1a c6 cin cu.

[2.2] Xét yéu cau huy gidy ching nhan quyén str dung dat d6i véi thira dat
mang tén ho ba Nguyén Thi L thi thay:

Nam 2001 ba Nguyén Thi L duoc UBND tinh Quang Binh ban hanh Quyét
dinh sé 84/QD-UB ngay 25/4/2001 tai s6 th tu 179 mang tén chu ho 1a ba
Nguyén Thi L, thira dat s6 113, to ban d6 sb 12, dién tich 836,5 m®, doi cap I,
nam 1980 va sau d6 dugc cap gidy CNQSD dat. Qué trinh cap Giay ching
quyén str dung dat, trai qua hai lan bién dong sau khi ba L cat hai thira dat
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Luong C nam 2002 (duoc UBND thi xa P xéc
nhan bién dong), chuyén nhuong cho 6ng Mai Manh C nam 2004 (duoc UBND
thanh phé B xac nhan bién dong), khong ai c6 tranh chap hay khiéu nai gi. Viéc
cap dat va dang ky bién dong thira dat thuc hién dung trinh tu, tha tuc theo quy
dinh ciia phap luat dat dai. Bong thoi, yéu cau chia tai san chung ho gia dinh cua
ong Nguyén Luong C khong duoc chap nhan nén khong c6 can cu huy gidy
chang nhan quyén st dung dat ddi voi thira dat s6 12, to ban do So 113 phuong
BB vé6i phan dién tich sau khi bién dong con lai 1a 329,3m? sb vao sb Cap
GCNQSDD: 00179 QSDD/84/QD-UB ngay 25/04/2001 mang tén ho ba Nguyén
Thi L.

[3] Tt nhan dinh trén, xét tl}éy, Toa an cép so tham da giai quyét vu an
dung phap luét. Tai phién phic tham, ong Nguyeén Luong C khang cao nhung
khong cung cap dugc thém tai liéu, ching cr mdi nao khac dé chiang minh cho
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yéu cau khang céo ctia minh 13 c6 cin ¢t nén khong duoc chap nhan; do d6 Hoi
dong xét xtr chap nhan quan diém d¢ nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan
cap cao tai Ba Nang bac khang cao, gitr nguyén ban an so tham.

[4] Do nguoi khang cao 1a 6ng Nguyen Luong C khong duoc chap nhan
khang cdo nén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 Nghi quyet s6 326/2016/NQ-
UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé an phi va 18
phi Toa an; 6ng C phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy phuc tham ong Nguyén
Luong C da ndp tién tam Gng an phi phiic thAm nén duoc dbi trir sb tién tam tng
an phi da nop.

[5]. Cac quyét dinh khac cta ban én so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su.

Khong chap nhan khang cao cua nguyén don la 6ng Nguyén Luong C. Giit
nguyén Ban an dan sy so tham s6 60/2022/DS-ST ngay 23 thang 11 nam 2022 cia
Toa an nhan dan tinh Quang Binh.

- Can ctr cac Dicu 34, 147, 157, 158, 164, 165, 166 B luat T6 tung dan
su nam 2015; diém a khoan 7 Piéu 27 Nghi quyet s6 326/ UBTVQHI4 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an; Piéu 36, 97,100, 203 Luat Dat dai.

1. Khong chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc huy gidy
Chu’ng nhan quyén sir dung dat d6 1a thua dat sd 12 to ban do so 113 BB véi
phan dién tich sau khi bién dong con lai 1a 329,3 m?, sb vao sé cap GCNQSDD:
00179 QSDb/84/Qb-UB ngay 25/04/2001 mang tén Ho ba Nguyén Thj L;

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc budc ba
Nguyén Thi L phai phan chia mot phan quyén sir dung thira dat s6 12, to ban do
s6 113 phuong BB dbi v6i phan dién tich 329,3 m® (trong d6 dit 6 100 m?,
dat vuon 229,3 m®) c6 ngudn goc 1a tai san chung cia ho gia dinh (ba anh chi
em) thanh ba ky phan bang nhau.

3. Budc ba Nguyén Thi L phan chia gia tri thira dat s6 12, to ban do s6
113 phuong BB d6i véi phan dién tich 329,3 m* (trong d6 dat ¢ 100 m®, dat
vuon 229,3 m®), giao ba L dugc sd hitu toan bo thira dat sb 12, to ban dd s 113
dién tich 329,6 mz, ba L hd trg mot ph?m gia tri quyén st dung dét cho ong
Nguyén Luong C véi sb tién 36.890.000 ddng (Ba muoi sau triéu tam trdm chin
muoi nghin dong).

4. V& 4an phi: 4p dung khoan 1 Piéu 29 Nghi quyet sO 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi va 1¢
phi Toa an.
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Ong Nguyén Luong C phai chiu 300.000 dong 4n phi hanh chinh phiic
tham nhung duoc ddi trir 300.000d tién tam tmg an phi d3 ndp tai Bién lai thu
tién tam Gmg an phi, 1& phi s6 31AA/2021/0005171 ngay 02/12/2022 ctia Cuyc thi
hanh an dan sy tinh Quang Binh.

5. Cac quyét dinh vé: an phi so tham; chi phi xem xét thim dinh tai chd va
dinh gia tai san; quy dinh vé thi hanh 4n, cham thi hanh an duge thuc hién theo
quyét dinh tai Ban an dan sy so thdm sé 60/2022/DS-ST ngay 23 thang 11 nim
2022 ctia Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; i THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Nang;

- TAND tinh Quang Binh;

- VKSND tinh Quéng Binh;

- Cuc THADS tinh Quang Binh,;

- Nhing ngudi tham gia t6 tung; (Pa ky)

- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

Pham Ngoc Thai
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