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Ban an s6: 10/2024/DS-ST
Ngay 20 ngay 9 nam 2024
V& viéc tranh chap quyén sir
dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MAI SON, TINH SON LA

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién tdoa: Ong Cam Ngoc Thuong

Cac Hgi tham nhan dan:

Ong Nguyén Duc Viét

Ong Cam Vin T6

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Hong Van — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Mai Son, tinh Son La

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén Mai Son tham gia phién toa: Ba
Tuong Thi Thay - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 7, 18 va 20 thang 9 nam 2024, tai tru s& Toa &n nhan
dan huyén Mai Son, tinh Son La Xét xtr so tham cong khai vu an dan su so tham thy
ly sb: 02/2023/TLST-DS ngay 12 thang 10 nam 2023 vé viéc tranh chap quyén sir
dung dat theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6: 08/2024/QDST-DS ngay 10 thang
6 nam 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Luong Thi H, sinh nam 1980. Dia chi: Thon N, x& Q,
huyén Tién L, tinh Hung Yén. CO mat.

Bi don: Ong Poan Vin T, sinh nim 1960 va ba Pao Thi Y, sinh nim 1961.
Dia chi: Tiéu khu A, thi trin H, huyén Mai Son, tinh Son La. Ong T ving mit, ba
Y c6 mat.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1973. bia chi: Ban P, x4 H, huyén Mai Son,
tinh Son La. C6 mat.



+ Ba Tran Thi Ngoc H, sinh nim 1981. Pia chi: Tiéu khu A, thi trin H,
huyén Mai Son, tinh Son La. Vang mit, ¢4 yéu cau xét Xt vang mat.

+ Ong Luong Van Q, sinh nim 1993. Pia chi: Thon N, x4 Q, huyén Tién Li,
tinh Hung Yén. Nguoi dai dién theo ty quyén : Ba Luong Thi H, sinh ndm 1980.
bia chi: Thén N, xa Q, huyén Tién L, tinh Hung Yén. C6 mat.

+ Ong Tong Vin D, sinh nam 1965. bia chi: Ban Nam Ban, x4 H, huyén Mai
Son, tinh Son La; Vang mat, ¢ yéu cau xét xtr vang mit.

+ Ba L0 Thi L, sinh ndm 1959 va 6ng Hoang Van Q2, sinh nam 1959. Dia
chi: Ban V, x4 H, huyén Mai Son, tinh Son La. Ba L c6 mat, 6ng Quy ving mat.

+ Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1954. Dia chi: Tiéu khu F, thi tran H, huyén
Mai Son, tinh Son La. Vang mit, c6 yéu cau xét xtr vang mit.
NQI DUNG VU AN:

Theo néi dung don khéi kién va cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vy an
ciing nhir tai phién toa so tham, nguyén don ba Lwong Thi H trinh bay nhw sau:

Ngay 10/02/2002, ba Luong Thi B ¢6 nhan chuyén nhugng cua 6ng Nguyén
Vin H dién tich dat 1a 105m? (chiéu rong mat duong lién x6m 1a 3m, sau vao 35m)
dé 1am 151 di vao nha phia trong. DAt tai ban Nim Ban, xa H, huyén Mai Son. Thua
dat cua ba Luong Thi D c6 phia dat dang tranh chap. Ngudn gdc dién tich dat tranh
chap 1a do 6ng Tong Van D (d3 duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat mang
tén Tong Van D do UBND huyén Mai Son cap nim 1999) chuyén nhuong cho ba
Lo Thi L va 6ng Hoang Van Q2. Sau d6 6ng ba L Quy chuyén nhugng cho anh
Nguyén Vin H.

Khi ba D nhan chuyén nhuogng quyén sir dung dat cia 6ng Nguyén Van H, hai
bén co lam van ban, co nguoi lam chiing, c6 x&c nhan cua truéng ban Nam Ban va
x4c nhan caa UBND x& H. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, ba B di 1am hang rao
dé xac dinh 16i di.

Sau d6, dng H ¢6 chuyén nhuong dat cho ba Pao Thi Y va ba Nguyén Thi N.
Tuy nhién, ba Y da sir dung toan bo thira dat, trong d6 c6 dién tich dat ba B di nhan
chuyén nhuong cua 6ng H. Nam 2004, ba Luwong Thi B di co y kién dé nghi cac co
quan c6 tham quyén giai quyét tranh chap 16i di nay. Nam 2010, ba B 6m nén
thuong xuyén di lai V& qué, dén ndm 2012 thi ba B mat, nha khéng c6 ngudi 0. Nim
2016, ba Luong Thi H phat hién ba Y da d6 dat tran Ién phan 16i di da 1am don dé
nghi UBND xa H dé giai quyét nhung hoa giai khOng T. Sau d6, ba H ém nén chua
giai quyét. Nam 2023 ba H 1én trén Son La phat hién ba Y da xay tuong rao Ién, rao
lai toan b dién tich dat 1am 16i di vao ba B di nhan chuyén nhuong cua 6ng H.

Ba Luong Thi B ¢6 02 nguoi con la ba Luong Thi H va em trai la Luong Van
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Q. Ong Q da ay quyén cho ba H khoi kién, dé& nghi Toa an yéu cau 6ng Poan Vin T
va chi Pao Thi Y phai tra lai dién tich dat 1a 105,0m? tai Ban Nam Ban, x& H,
huyén Mai Son, tinh Son La (chiéu rong giap mat duong tir H vao ban Nam Ban 1a
3m; chiéu dai 1a 35m). Dat di duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat mang
tén Tong Vian D nam 1994. Tai phién toa, ba H van giir nguyén yéu cau khaoi kién.

Trong qua trinh gidi quyét vu &n Vva tai phién toa so tham, bi don ba Pao Thi
Y trinh bay:

Thang 7/2002, ba va ba Nguyén Thi N chuyén nhuong toan bo thira dt caa éng
Nguyén Vin H va vo [a Tran Thi Ngoc H. Khi nhan chuyén nhuong thira dat da c6
hang rao xung quanh, khéng co 16i di nao. Hai bén di lam gidy Bién nhan chuyén
nhuong dat thd cu, nha & va dat vuon ngay 02/7/2002, ¢6 chitu ky cua nguoi lam
ching LO Thi L, cta truong ban Nam Ban 6ng Luong Van Q va xac nhan cua Chu
tich UBND x& H. Gidy thé hién vo chéng dng H chuyén nhuong thira dat 2000m?
gom 200m? dat tho cu va 1.800m? dat vuon cd gidy chiang nhan quyén sir dung dat
mang tén Tong Vian D, phia truée nha phia dong bic giap duong dan sinh, phia tay
nam giap dat chi Luong Thi D, phia déng bac giap dat ong Ngo Van Tinh va phia
dong nam giap tho dat nha anh Thinh Phong. Trén dat c6 01 nha xay cap bon va bé
nuéc. Gia théa thuan 1a 29.000.000VND. Khi d6, hai bén khéng tién hanh do dac cu
thé ma xac dinh bang ranh gigi thira dat trén thyc té. Khi lam giay to chuyén nhuong
dat, ba B ¢ sang lay cui, khdng hé c6 y kién gi vé viéc co nhan chuyén nhuong dat
cua 6ng H 1am 16i di. Tai budi 1am viéc c6 ba D (nhung khong ky vao vin ban), c6 ba
L (chu dét cii) ky 1am chang.

Sau khi nhan dat, ba va ba N ciing chua co6 viéc phan chia theo phan dién tich dt
da nhan chuyén nhuong. Sau d6 khoang vai nam sau, ba B méi noi thong bao dén ban
quan ly Tiéu khu vé viéc nhan chuyén nhuong dét caa 6ng H dé 1am 16i di. Ba da dé
nghi 1am rd viéc chuyén nhuong dit tai cong an va giam dinh gidy t& mua bén, tir d6
ba B khong cd y kién gi khac.

Niam 2016, ba H chuyén nhuong dat cua ba B cho nguoi khéc. Sau d6 ¢6 don
khai kien ba vé viéc 16 di. Khi d6, ba da yéu cau dua ra co quan phap luat vi cho rang
c6 su cau két gitra ba H va 6ng H dé lam gidy to chuyén nhuong sau thoi diém da
chuyén nhuong dat cho ba. Trén thuc té, khong hé c6 con dudng nao trén dat. Hon
nita, phan dat nha 6ng Thinh Phong c6 mdt rinh nudc chay. Ba chuyén nhuong dat
cua 6ng Nguyén Vin H, khong c6 lién quan gi dén ba Luong Thi H nén khong nhat
tri yéu cau khai kién caa ba H.

Tai phién toa, ba Pao Thi Y van giit nguyén cac y kién da trinh bay.

Trong qué trinh gidi quyét vu an Va tai phién toa so tham, nguoi 6 quyén loi,
nghia vu lién quan — 6ng Nguyén Van H trinh bay:
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Nam 2000, 6ng nhan chuyén nhwong quyén sir dung thia dat tai ban N2, x4 H
cua 6ng Hoang Van Q, vo tén 1a Lo Thi L. Ngudn gdc thira dat 1a dat da dugc cap
gidy chang nhan quyén st dung dat mang tén Tong Van D. Dién tich chuyén
nhuong 1 toan b thira dat da duoc cap gidy. Thira dat da c6 hang rao phan giap
véi nha 6ng Tinh va nha ba D, phan mat duong chua c6 hang rao. Viéc chuyén
nhuong gitta hai bén di xong va 6ng da sir dung dat va 1am nha ¢ trén dit tir nim
2000 dén nam 2002.

Trong qué trinh sir dung dat, ngay 10/02/2002, 6ng chuyén nhugng cho ba
Luong Thi P dién tich dat c6 chiéu rong giap duong xom la 3,5m, chiéu sau hét
dat tir duong x6m vao dén dat nha ba B ¢ phia trong (mot canh giap dat nha éng
Thinh, phan con lai giap dat con lai cua 6ng). Hai bén cé 1am gidy to viét tay, co
ngudi lam chang, xin xac nhan cua truong ban la 6ng Luong Van Q va xin xac
nhan caa UBND x4 H. Ba P mua dét trén véi muc dich dé 1am dudng di tir ngoai
duong xém vao dat nha ba B & phia trong cho thuan tién. Gia chuyén nhuong 6ng
khong nhé, viéc chuyén nhuong da thuc hién xong, khong cé tranh chap. Sau khi
nhan chuyén nhuong, 6ng da giao dat ba P rai da trén phan dat da nhan chuyén
nhuong dé 1am 16i di vao nha va l1am hang rao cdy sdng ngin cach. Lic chuyén
nhuong dat cho ba B, dng dang gui gidy ching nhan quyén sir dung dat géc mang
tén Tong Van D cho ba Nguyén Thi N cam ho. Ba D ciing chua c6 nhu cau ding
ky bién dong nén hai bén chwa lam thu tuc chuyén nhugng dat theo quy dinh.

Pén nam 2002, 6ng c6 ng ba Nguyén Thi N 7.000.000VND va ng ba Pao Thi
Y hon 3.000.000VND. Do khéng c6 tién thanh toan nén éng da thong nhat chuyén
nhuong thira dat trén cho hai ba, c6 lam giay to viét tay dé trir ng. Ong da ban giao
toan bo thira dat (da trir phan dat da chuyén nhuong cho ba P) trén cing gidy
ching nhan quyén st dung dat goc cho hai ba. Khi giao dat, hai bén khong tién
hanh do dac cy thé nhung thira dit di co hang rao cu thé. Ké tir ngay chuyén
nhuong, 6ng da chuyén di, khong biét qua trinh sir dung dat ctia hai bén nhu thé
nao. Luc chuyén nhugng dat cho ba N va ba Y, 6ng khong noéi da chuyén nhuong
3,5m dat mat duong x6m cho ba B. Khi viét gidy, 6ng ciing thiéu sot khong ghi 3
noi dung nay. Tuy nhién, ldc nay ba P di 1am hang rao bang cy séng, rai da dé
lam duodng di vao nha. Vi vay, ba Y va ba N déu biét viéc ba B dang st dung mot
phan dién tich dat trong gidy chting nhan quyén sir dung dat mang tén Tong Vin D
lam duong di lam nha.

Khi nhan chuyén nhuong dat cia 6ng ba L Quy va chuyén nhuong dat cho ba
Y, ba N, dng dang chung song véi vo 1a Tran Thi Ngoc H. Viéc nhan chuyén
nhuong va chuyén nhuong dat 1a do dng truc tiép thuc hién, ba Hai cd biét va nhat
tri, cling c6 ky vao gidy bién nhan chuyén nhuong dat tho cu va dat vuon cho ba Y
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va ba N ngay 02/7/2002. Nam 2008, 6ng véi chi Hai ly hén, luc nay viéc chuyén
nhuong dat da xong.

Ong x4c nhan da chuyén nhuong dat cho ba B trudc khi chuyén nhwong cho
ba Y, do d6 dé& nghi Tda an giai quyét dam bao quyén lgi cho ba b.

Trong qua trinh gidi quyét vu an, nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan — éng
Tong Van D bay:

Ong dugc nha nudc giao dat thira dat tai Ban N2, x4 H va cip gidy chung
nhan quyén sir dung dat mang tén Tong Vian D nam 1996. Sau khi dugc cap giay,
6ng khong c6 nhu cau str dung dat 6ng di chuyén nhwong cho 6ng Hoang Vin Q2
vo Lo Thi L 1a ngudi nha. Khi chuyén nhuong la chuyén nhuong toan bo thira dat,
hai bén cé gidy to viét tay. Hién nay, viéc chuyén nhuong da xong va khong cé
tranh chap gi. Trudc khi chuyén nhuong, thira dat c6 hang rao bang cay séng xung
quanh. Sau khi 6ng Qui Lién di sir dung mét thoi gian va chuyén nhuong cho
ngudi khac. Do d6, ong khong dé nghi Toa an xem xét quyén loi gi cua dng trong
vu an.

Trong qua trinh gidi quyét vu an Va tai phién toa so tham, nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan —ba Lo Th; L trinh bay:

Ba 1a vo cia 6ng Hoang Vian Q2. Khoang nam 1997, dng ba c6 nhan chuyén
nhuong thira dat tai Ban N2, xa H ciia 6ng Tong Van D, dat da cap gidy chang nhan
quyén st dung dat mang tén Tong Van D nam 1992. Khi nhan chuyén nhuong hai
bén co lam gidy to viét tay. Sau khi nhan chuyén, do khdng c6 nhu cau sir dung
nén khoang nam 2000, gia dinh ba di chuyén nhuwong cho 6ng Nguyén Vian H voi
gia 10.000.000VND. Tuy nhién, 6ng H méi thanh toan duoc 5.000.000VND, con
no lai 5.000.000VND nén 6ng ba chua giao gidy chiang nhan quyén sir dung dat
mang tén 6ng Tong Van D cho éng H. Sau nhiéu lan yéu cau 6ng H thanh toan
khéng duoc, 6ng ba da dé nghi dng H thanh toan 3.500.000VND theo noi dung
khat no ngay 07/4/2002. Tuy nhién, sau d6 6ng H chuyén nhugng dat cho ba Y va
ba N, ba Y di thanh toan cho ba 4.000.000VND theo gidy bién nhan ngay
24/7/2002 nén ba di giao gidy chitng nhan quyén sir dung dat cho ba N. Thoi diém
lam gidy chuyén nhugng dat c6 mit cua ba B nhung khong ky vao vin ban. Nay ba
xéac nhan khdng c6 quyén loi lién quan dén thia dat.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th;i N trinh bay:

Nam 2002, ba va ba Pao Thi Y ¢6 nhan chuyén nhuong caa dng Nguyén Vin
H thira dét tai ban N2, xa H, hai bén mdi ngudi moét nira tién va cd l1am gidy to
chuyén nhuong viét tay. Khi nhan chuyén nhuong dat cua 6ng H, ong H chua
thanh toan du tién cho ba L nén ba va ba Y di thanh toan cho ba L mét sd tién, sau
d6 ba L da ban giao gidy chung nhan quyén st dung dat gbc cho ba. Sau khi nhan
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dat, ba khdng c6 nhu cau sir dung nén dé dat trong. Nam 2014, ba chuyén nhuwong
phan dat caa minh cho ba Pao Thi Y, ¢6 lam gidy to viét tay. Nay viéc chuyén
nhuong di xong, ba Y su dung dat, ba khong con lién quan gi vé thira dat dang
tranh chap. Nay ba khong yéu cau Toa &n giai quyét gi vé quyén nghia vu.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan chj Tran Thi Ngoc H trinh bay:

Nam 2001, chi két hén véi anh Nguyén Vian H, luc d6 6ng H d3 c6 nha va dt
tai ban Nam Ban, x& H, viéc . Ngudn géc thira dat 1a do anh Hai d4 thanh toan du
tién cho chu cii hay chua, chi khdng nam duoc.

Viéc anh Hai cho hay chuyén nhuong quyén sir dung dat 03m cho ba b dé
lam 16i di chi khong dugc tham gia nhung c6 dugc anh Hai n6i lai va chi ciing nhat
tri. Sau d6, anh Hai c6 ng tién ba Pao Thi Y va ba Nguyén Thi N nén di phai
chuyén nhuong dat dé trir ng. Giay chuyén nhuong da duoc viét trudc, chi khéng
duoc biét ai vét va viét lac nao nhung chi c6 dugc ky vao gidy chuyén nhuong va
nhan mot sé tién caa ba Y (chi khéng nhé chinh xac sé tién). Khi chuyén nhuong,
ba N da cam gidy chang nhan quyén st dung dat goc do anh Hai guri trude d6. Nén
chi khang dinh viéc chuyén nhuong cho ba B trudc khi chuyén nhuong cho ba Y.

Nam 2004, chi va anh Hai da ly hon, nén khong con lién quan dén thua dat
nén khong dé nghi Toa an giai quyét vang mat chi.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai
chd ddi vai dién tich dat va tai san trén dat dang tranh chap, xac minh vé qué
trinh sir dung dat dé c6 cin ctt xem xét viéc giai quyét vu an.

Do cac duong sy khong thoa thuan duoc viéc giai quyét vu an nén Toa an dua
vu an ra xét xtr theo quy dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Mai Son, tinh Son La phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phéap luat té tung cua Tham phén, Hoi dong xét xur, Thu ky phién
tda va nhitg ngudi tham gia té tung ké tir khi thu Iy vu an cho dén truéc thoi diém
Hoi dong xét xtr nghi an. Nhimg ngudi tién hanh té tung va nhitng nguoi tham gia
t6 tung déu chap hanh dung quy dinh caa Bo luat T4 tung Dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi déng xét xu &p dung khoan 1
Piéu 106, Diéu 136 Luat dat dai nim 2003; Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; cAc
121, 124, 401, 402, 689, 697, 698, 699, 700, 701, 702 Bo luat dan sy nam 2005;
Diéu 129, 688 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 227,
Piéu 266 Bo luat T tung dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hai quy
dinh vé muac thu, mién giam, thu nop, quan ly va s dung an phi, 1 phi Toa an.
Tuyén xu theo hudng khoéng chap nhan yéu cau khai kién cua ba Luong Thi H vé
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y&u cau dng Poan Van T va chi DPao Thi Y phai tra lai dién tich dat 1a 105,0m? tai
Ban Nim Ban, x& H, huyén Mai Son, tinh Son La (chiéu rong giap mat duong tir H
vao ban Nam Ban 1a 3m; chiéu dai 1a 35m).

V& &n phi va chi phi t6 tung: Nguyén don phai chiu an phi dan su so tham va
chi phi té tung khac theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai lieu co trong ho so vu dn duwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qud tranh ludn tai phién toa, y kién cia dai dién Vién kiem
sat, Hoi dong xét xur xét thay:

[1] V& t6 tung:

Vé tham quyén giai quyét vu an va quan hé phap luat: Nguyén don khoi
kién yéu cau bj don tra lai dién tich dat rong 03m, dai 35m dat nam trong giay
gidy chiing nhan quyén str dung dat cap cho 6ng Tong Van D. Tai Ban N2 (nay la
ban Nam Ban), xa H, huyén Mai Son, t& ban d& F48-101 (149-9) x4 H nim 2000.
Vu viéc da dugc hoa giai tai Uy ban nhan dan xa Chiéng Luong nhung khOng T.
Vi vay, can cit quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35 B luat T6 tung Dan
su 2015, Piéu 203 Luat dat dai nam 2013 thi Toa an thy Iy vu an va xac dinh quan
hé phép luat 1a tranh chap vé quyén str dung dét 1a c¢6 can ctir dung voi quy dinh cua
phap luat.

Vé xac dinh tu cach duong su: Lién quan dén ngudn goc dat tranh chap 1a
cia 6ng Tong Van D di duoc UBND huyén Mai Son cip Gidy ching nhan quyén
st dung dat ndm 1996. Nam 1997, 6ng Dién chuyén nhuong toan bo dién tich dat
cho 6ng Hoang Vian Q2 va ba Lo Thi L. Nam 2000, ba L dng Qui chuyén nhuong
toan bo thira dat cho dng Nguyén Van H. Nam 2002, 6ng H va vo 1a Tran Thi
Ngoc H chuyén nhuong toan bo thira dat trén cho ba Pao Thi Y va ba Nguyén
Thi N. Nam 2014, ba N chuyén nhuong phan dat caa minh cho ba Pao Thi Y,
hién ba Y dang str dung toan bo thira dat. Tuy nhién cac giao dich lién quan dén
thira dat déu dugc cac bén viét tay, chua lam thu tuc chuyén nhuong dé dugc xéac
nhan bién dong vé dat dai theo quy dinh. Pé bao dam quyén, nghia vu cua cac
bén, Toa an dua O6ng Tong Van D, ba Lo Thi L va 6ng Hoang Van Q2, 0ng
Nguyén Van H, ba Tran Thi Ngoc H va ba Nguyén Thi N vao tham gia té tung
véi tu cach 1a nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan dén vy an dé bao dam thuc
hién quyén theo quy dinh tai Diéu 68, 73 Bo luat t6 tung dan su.

Vé sy vang mat cia duong su: Bi don 6ng Poan Vian T va nhitng ngudi 6
quyén loi, nghia vu lién quan khéng yéu cau giai quyét vé quyén, nghia vu, cO



y8u cau xét xir vang mat. Can cir Bidu 227 Toa &n van tién hanh xét xir theo thu
tuc chung.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:
[2.1] Vé nguén goc thira ddt dang tranh chap:

Dién tich dat dang tranh chap nam trong mot phan dién tich dat thé cu trong
gidy chiing nhan quyén str dung dat cap cho dng Tong Van D. Tai Ban N2 (nay la
ban Nam Ban), xa H, huyén Mai Son, to ban db F48-101 (149-9) x& H nim 2000.

Qua trinh str dung dat, 6ng Tong Vin D chuyén nhuong cho ba Lo Thi L va
6ng Hoang Vian Q2. Nam 2000, ba L va 6ng Quy chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Vin H. Ong H da sir dung dat va xay dung 01 ngdi nha cap bén trén dit.

Ngay 10/02/2002, 6ng Nguyén Vian H chuyén nhuong 03m mat duong, dai
35m giap dat dng Phong cho ba Luong Thi P.

Ngay 02/7/2002, 6ng Nguyén Van H chuyén nhuong toan bo thira dat cho ba
DPao Thi Y va ba Nguyén Thi N.

Trong qué trinh sir dung dat, ba N da chuyén nhwong phan caa ba cho ba Pao
Thi Y, hién nay ba Pao Thi Y dang sir dung toan bo thua dat.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Luong Thi H cho ring phan dat 6ng H
chuyén nhuong dat cho ba P giap ranh nuéc chay giap nha 6ng Phong. Tai phién
tda, ba H da xac dinh cua ba Luong Thi H vi tri dat ba B nhan chuyén nhuong c6
dién tich dat tranh chap la 114,2m2 DAt tranh chap nam trong dién tich dat ba Pao
Thi Y va 6ng Poan Vian T dang st dung. C4c canh cu thé nhu sau:

Phia Pong nam giap dat dng Nguyén Pang Ba 1a 11,31m + 23,15mm + 3,12m
(nam trong hanh lang giao théng);

Phia Pong Béc giap duong bé tong lién ban H — Nam Ban (c6 hang rao day
thép gai, chdn cot bé tong, da ke da hoc, xay gach block), dai 3.01m;

Phia Tay Nam giap ranh nudc dai 3,05m;

Phia Tay Bac giap dién tich dat con lai caa ho ba Pao Thi Y va 6ng Poan Vian
T dang st dung 1a 35,39m + 3,17m (nam trong hanh lang giao thdng);

Thira dat da duoc ton tao do dat bang phang, cao hon mit duong bé tong lién
ban Nam Ban — H.

[2.2] Vé yéu cau tra lgi dién tich dat tranh chdp:

[2.2.1] Béi véi giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Luong Thi
D va ong Nguyén Vin H:

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Luong Thi H cung cap gidy chuyén
nhuong dat lam ngd di chiéu rong gidp duong N2 1a 3m dé ngay 10/02/2002 gitra
6ng Nguyén Vin H va ba Luong Thi B. Gidy chuyén nhuong viét tay, co chit ky
xac nhan cua hai bén, c¢6 nguoi lam ching, ¢ Xac nhan caa trudng ban 6ng Luong
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Vin Q va xac nhan cua cha tich UBND x& H. Noi dung gidy chuyén nhuong thé
hién 6ng H nhuong cho ba Lwong Thi P dién tich dat 3m hudng gidp nha 6ng
Phong, dai tir duong vao hop tac x& N2 thang vao dén dat ba Luong Thi D dé lam
ndi di. Viéc nhuong dat khéng thé hién gia chuyén nhuong. Trong qué trinh giai
quyét vu &n, 6ng H khéng thng nhat noi dung trinh bay, lic xac dinh dng H ¢
nhuong cho ba B, Iic x&c nhan cho ba b phan dét c6 chiéu rong 03m dé 1am 16i di.
Tai phién toa, 6ng H xac dinh cho ba b dién tich dit nhu gidy chuyén nhuong, ba
b khéng phai thanh toén tién chuyén nhuong dat cho dng.

Ba Luong Thi H cho rang sau khi nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat, ba
Luong Thi P d4 rai da 1én phan dat giap ranh nudéc chay dé 1am néi di, ¢6 1am hang
rao cay séng ngan cach vai phan dat con lai cia nha 6ng H. Két qua xac minh thé
hién: Thua dat nha ba Lwong Thi B ¢ phia trong thia dat cua 6ng Tong Van D.
Trudc day, ba Luong Thi B ¢ st dung 02 16i di (mot duong di qua 10 gach, mot
duong di qua duong ré ra bai tha ma) dé di ra duong I6n. Puong di ra bii tha ma
thuong ngap nudc vao mua mua. Ba Luong Thi B c6 di qua thira dat phia trudc dé
di ra duong di vao ban N2, phan dat giap v4i nha 6ng Phong c¢6 rdnh nudc nén
khong thé di lai vao mua mua. Qua Xac minh nhitng ngudi dan séng xung quanh
thira dat khong xac dinh dugc viéc ba Luong Thi D ¢6 rai d¢a va 1am hang rao ngin
cach vai phan dat con lai. Tai phién tda, ba H tir chdi dao dat dé xac dinh viéc rai
da trén phan dat dé lam 16i di. Nhu vay, trong khoang thoi gian c6 mit tai dia
phuong chua ¢ du cin ¢ xac dinh tir nam 2002 dén nam 2012, ba Luong Thi P
da xac 1ap quyén sir dung dat d6i véi phat dat dang tranh chap. Cac bién ban hoa
giai tranh chap cia UBND x& H nam 2016 xac dinh phan dat giap nha dng Phong
c6 ranh nudc chay. Nhu vay, chua co can cr xac dinh ¢6 16i di vao nha ba P gidp
nha dng Phong.

Tai phién toa so tham, ba Lo Thi L xac nhan 6ng Nguyén Van H chua thanh
toan du tién chuyén nhugng cho ba nén chua giao gidy nhan quyén sir dung dat cho
6ng H. Do d0, tai thoi diém chuyén nhuong dat cho ba B, viéc chuyén nhuong dat
gitra 6ng H va ba L chua hoan thanh.

Trong qué trinh str dung dat, ba H cho rang ba P da c6 don dé nghi Ban quan
ly ban N2 giai quyét tranh chap véi ba Pao Thi Y va ba Nguyén Thi N, c6 gidy xac
nhan caa Chu tich UBND xa H xac dinh trach nhiém caa ba Y phai tra lai dat cho
ba B. Qua xac minh nhitng nguoi lién quan dén noi dung hoa giai xac nhan chi
nghe va xem xét tai liéu do ba B va dng H cung cap, khdng c6 ndi dung 1am viéc
véi ba Y, ba N, khong c6 tai liéu, ching ctr vé viéc 6ng H chuyén nhugng dét cho
ba Y va ba N. Bién ban thé hién, trudng hop cac bén tranh chap phai dé nghi co
quan c6 tham quyén giai quyét. Theo quy dinh tai Biéu 136 Luat dat dai nam 2003,
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viéc chu tich UBND x& H c6 ndi dung x&c nhan ngay 14/7/2004 chwa dung tham
quyén, anh hudng dén quyén va nghia vu cia ngudi ¢6 lién quan. Tai phién toa, ba
Luong Thi H x4c nhan khéng cung cap duoc ban gbc cac van ban trén.

Theo quy dinh tai Piéu 129 BLDS nam 2015, giao dich dan su vi pham quy
dinh vé hinh thiic thi v hiéu nhung quy dinh khoan 2 Piéu nay quy dinh: “Giao
dich dan su da dwoc xac ldp bang van ban nhung vi pham quy dinh bat bugc vé
cdng chitng, chiing thec ma mgét bén hodc cdc bén da thuc hién it nhat hai phan
ba nghia vu trong giao djch thi theo yéu cau cia mét bén hodc cac bén, Toa &n
ra quyét dinh cdng nhdn hiéu luc cua giao dich d6”. Nhu nhan dinh & trén, do
giao dich chuyén nhuwong quyén st dung dat gitta 6ng Nguyén Vin H va ba
Luong Thi P chua thuc hién hét nghia vu trong giao dich nén giao dich trén vo
hiéu vé hinh thuc.

[2.2.2] Béi véi giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dét gitra ba Pao Thi Y,
ba Nguyén Thi N va 6ng Nguyén Vin H:

Ba Pao Thi Y cung cap 01 gidy chuyén nhugng dat tho cu, nha ¢ va dat vuon
ngay 02/7/2002 gitra 6ng Nguyén Vian H va ba Pao Thi Y, ba Nguyén Thi N. Giay
chuyén nhuong viét tay, c6 chit ky x4c nhan cua hai bén, c6 ngudi 1am ching, co
xac nhan cuaa truéng ban 6ng Luong Van Q va xac nhan cuaa chu tich UBND x& H.

Trong qué trinh giai quyét vu &n, dng Nguyén Vin H xac nhan Giay chuyén
nhuong dat ngay 02/7/2002 gitta 6ng va ba Pao Thi Y, ba Nguyén Thi N do dng
soan thao, thé hién vg chong 6ng H c6 thira dat khéng cé nhu cau sir dung nén
chuyén nhuong thira dat 2000m? gom 200m? dat tho cu va 1.800m? dat vuon cd gidy
ching nhan quyén sir dung dat mang tén Tong Van D, “phia truée nha phia déng bdc
gidp dwong ddn sinh, phia tdy nam gidp dat chi Lwong Thi D, phia déng bdc gidp dat
ong Ngé Van Tinh va phia déng nam gidp thé dat nha anh Thinh Phong”. Nhu vay,
cach thoi diém 6ng H chuyén nhuong cho ba Lwong Thi B 05 thang, 6ng H tiép
tuc viét gidy chuyén nhuong toan bo thira dat da c6 hang rao bao quanh cho ba Y,
ba N, trong d6 xac nhan chuyén nhuong giap dat giap 6ng Phong, khdng thé hién
dién tich dat 03m di chuyén nhuong cho ba Luong Thi B. Ong H cho rang bi ba N
va ba Y ép buoc, bat no (do ba N giit gidy chang nhan quyén st dung dat) nhung
khong co can cit ching minh. Ba N xac nhan dugc nhan gidy ching nhan quyén st
dung dét tir ba Lo Thi L, ba L ciing xac nhan ndi dung nay. Pdng thoi, ¢6 gidy xac
nhan viéc ba Tran Thi Ngoc H (vo 6ng H thoi diém chuyén nhuong dat) di nhan
du tién chuyén nhuong dét tir ba N va ba Y. Ba Lo Thi L x4c nhan da nhan phan
tién dng H con no tién dat tir ba Pao Thi Y. Nhu vy, giao dich gitta ba Y, ba N da
thuc hién xong, khéng vé hiéu vé mat hinh thic.

Tai thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Y va ba N, ba Y, ba
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N va ba L déu xac nhan khong c6 phan dién tich dat dugc phan cach bang hang rao
cay song va rai da dé lam 16i di.

Do d6, Hoi dong xét xir xét thay khong cd cin ctr chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vé viéc budc ba Pao Thi Y phai tra lai dién tich dat 3m giép
nha 6ng Phong, dai vao hét dat.

[3] Nhitng van dé khac:

Déi vai giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Tong Van D
véi ba Lo Thi L, 6ng Hoang Vian Q; ba Lo Thi L, 6ng Hoang Van Q vai 6ng
Nguyén Vian H; Ong Nguyén Vin H véi ba Pao Thi Y, ba Nguyén Thi N; ba
Nguyén Thi N véi ba Bao Thi Y. Do cac duong su khong dé nghi Tda an xem xét
nén Hoi dong xét xir khéng xem xét.

[3] Vé an phi: Do toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i véi bi don
khong dugc Toa an chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham.

Vé chi phi to tung khac: Do yéu cau cua nguyén don khdng duoc Toa &n
chap nhan nén phai chiu tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san
la 3.723.000VND. Nguyén don da nop tién tam tng chi phi xem xét, tham dinh tai
chd, da chi phi xong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung Khoan 1 Diéu 106, Biéu 136 Luat dat dai naim 2003; Piéu 203
Luat dat dai nam 2013; cac 121, 124, 401, 402, 689, 697, 698, 699, 700, 701,
702 B luat dan sy nam 2005; Diéu 129, 688 Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 1
Diéu 147, khoan 1 Diéu 227, Piéu 266 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015; khoan
2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién giam, thu nop, quan ly va sir
dung an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Luong Thi H vé yéu cau éng
Poan Van T va chi Pao Thi Y phai tra lai dién tich dat 1a 105,0m? tai Ban Nim
Ban, x4 H, huyén Mai Son, tinh Son La (chiéu rong giap mat duong tir H vao ban
Nam Ban la 3m; chiéu dai 1a 35m). D4t da dugc cap gidy chang nhan quyén su
dung dat mang tén Tong Vin D niam 1994.

2. Vé &n phi:
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Nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham khéng cd gi4 ngach la
300.000VND (Ba traim nghin d6ng), duoc khau trir vao tién tam tng &n phi la
300.000VND (Ba trim nghin dong) da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi
Toa &n s6 0000218 ngay 12 thang 10 nam 2023 tai Chi cuc thi hanh an Dan su
huyén Mai Son, tinh Son La.

Bi don ba Pao Thi Y, dng Poan Van T khéng phai chiu an phi dan su so
tham.

V& chi phi t tung khac: Ba Luong Thi H phai chiu tién tién chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san 12 3.723.000VND (Ba triéu bay tram hai muoi
ba nghin dong). Nguyén don di nop tién tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai
chd, da chi phi xong.

3. V& quyén khang céo:

Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan c6 mat tai phién
tda cO quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay tuyén an.
Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén lam don
khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc
niém yét theo quy dinh caa phap luat./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n nhan dan tinh Son La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan huyén Mai Son;
- Chi cuc THADS huyén Mai Son;

- Cac duong sy;

- Luu hd so, 4n van.

Cam Ngoc Thuong
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