TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EA H’LEO Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban 4n s6: 23/2024/DS-ST

Ngay: 09-5-2024

VIV tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA H’LEO

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Piang Khoa.

Cdc Héi tham nhén dan: - Ong Hoang Tuyén.

- Ong Nguyén Khic Vil.

- Thuw ky phién toa: Ba Bang Thi Hoa — Thu ky Toa an nhan dan huyén Ea
H’Leo, tinh Pk Lak.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan huyén Ea H’Leo, tinh Pdk Lk tham
gia phién toa: Ong Nguyén Quéc Khéanh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03 va 09 thang 5 nam 2024 tai Phong x1r an - Toa 4n nhén
dan huyén Ea H’Leo xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu ly $6:
234/2020/TLST - DS, ngay 10 thang 6 nam 2020, vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so:
15/2024/QDXXST-DS, ngay 20 thang 3 nim 2024; Quyét dinh hodn phién toa
s6: 14/2024/QPST-DS, ngay 10 thang 4 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong B H, sinh nim 1952; ba Nguyén Thi S, sinh nim
1955; clng dia chi: T6 dan phd 01, thi trin E, huyén E, tinh Pak Lak; clng c6
mat.

- Bj don: Ong Nguyén Hong O, sinh nam 1982; dia chi: T6 dan pho 01, thi
tran E, huyén E, tinh bik Lik; ¢o mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba B Thi K, sinh nam 1953; c6 mat.

2. Chi Nguyén Thi Anh T, sinh nim 1983; V.'fmg mat.

3. Chi Nguyén Thi Kim T, sinh nim 1985; ving mat.

4. Chi Nguyén Thi Bich H, sinh nam 1988; V.'fmg mat.

5. Anh Nguyén Hong D, sinh nam 1992; vang mit.
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6. Chi Nguyén Thi P, sinh nim 1996; V:fmg mat.

7. Chi Mai Thi B, sinh nam 1977; Véng mat.

Cung dia chi: T6 dan phé 01, thi trdn E, huyén E, tinh Pk Lak.

8. Chi P Thi Nhu T, sinh nam 1980 (c6 mit) va anh Nguyén Chi Q (ving
mat); dia chi: T6 dan phé 9, thi trdn E, huyén E, tinh bk Lik.

9. Ngén hang b

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Vian K — Chirc vu: Phd phong
giao dich E; dia chi:duong G, thi tran E, huyén E, tinh bik Lik; Véng mat.

- Nguwoi lam chirng: Ong Lé Van C; T6 dan phd 01, thi tran E, huyén E,
tinh bak Lik; Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va qud trinh lam viéc nguyén don 6ng D6 H va ba
Nguyén Thi S trinh bay:

Vao 28/12/1995 am lich vo chong 6ng H ba S ¢ mua mot 16 dat cia ong
Nguyén S tai thén 1, x3 Ea Khal (nay 1a tai to dan phd 1, thi trAn Ea Dring),
huyén Ea H’Leo, tinh Dak Lak véi dién tich 100m? trén dat c6 01 ngdi nha g,
khi mua dat khéng c6 do dac. Pat co tr can nhu sau: phia dong giap duong di
xubng sudi; phia tiy giap dat ong Lé N; phia nam giap dat ong DS H; phia bac
giap dat ong Ly L.

Khi mua ban hai bén chi viét gidy tay, co hai bén ky xac nhan bén ban 1a
6ng S, bén mua la 6ng H, ba S c6 mat & d6 nhung khong ky vao gidy sang
nhuong dat, khi ky két viéc chuyén nhuong c6 mit vo chong 6ng ba S va éng S,
sau khi 1ap xong gidy sang nhuong thi vo chong ong H cling 6ng S dén nha 6ng
Lé Van C lac d6 1am thon trudng dé nho 6ng C 1lam ching. Gia chuyén nhuong
la 03 chi vang 97%. Khi o6ng H ba S thanh toan xong thi 6ng S thuong luong
muon 16 dat nay dé o tam dén 30/6 (am lich) 1a d& nha gd chuyén di. Sau do6 2
nam 6ng H ba S doi lai 16 dat nay nhung ho 6ng S khong tra lai. Mac du da doi
nhiéu lan nhung 6ng S ¢6 tinh khong tra.

Ngay 13/10/2007 dng H ba S c6 bao véi chinh quyén dia phuong 1a t6 dan
phé thi hai bén c6 hoa giai tai dia phuong thi 6ng S ciing thira nhan c6 ban dat va
nhan du tién; nam 2007 6ng H ba S ¢6 lam don vé viéc tranh chp hop dong mua
ban dat voi ong S 1én Gy ban nhan dan thi tran Ea Drang, yéu cau ong S tra lai
dat, uy ban thi trAn da hoa giai 02 1an nhung van khong thanh (hoa giai ngay
14/11/2007; 05/12/2007), tiép d6 6ng H ba S lién tiép gip gia dinh 6ng S yéu cau
tra lai dit nhung van khong c6 két qua.

Nam 2001 6ng H ba S xdy thém tudng rao bang da ché trén phan dién tich
mua ctia 6ng S (phia giap thtra dat 168), x4y phia sau nha, c6 xdy nha vé sinh trén
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phﬁn dat nay (theo do dac thi phén dién tich nay hién nay 13 26,9m?, chiéu rong
mit giap duong xudng sudi 1a 1,3m, chiéu rong mit giap phan dat anh O dang sir
dung ma hai bén tranh chép 1a 2,7m). Sau d6 gia dinh di nhiéu lan dén lam viéc
v6i gia dinh 6ng S vé viée tra lai dat nhung gia dinh 6ng S van khong tra.

Sau mot thoi gian 6ng S chét, dng H ba S khong hiéu tai sao ma ngudi con
6ng S 1a Nguyén Hong O 1am thu tuc ding ky bién dong chi sir dung thira dat
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat néu trén tir ho Nguyén
S sang tén Nguyén Hong O

Ngay 19/01/2018 éng H ba S ¢6 giri don 1én uy ban thi trin Ea Pring vé
viéc tai sao dat chung t6i mua rdi, dang tranh chdp ma nha nudc sang tén quyén
sir dung dat tir ong S sang cho 6ng O, viéc dang ky bién dong trong gidy chimg
nhan quyén sir dung dat tir nguoi sir dung dat 1a ho Nguyén S sang tén Nguyén
Hong O trén 1a khong dung phép luat, lam anh hudng dén quyén loi cia 6ng H ba
. Béi vi, dat dng H ba S nhan chuyén nhugng tir ong Nguyén S 1a hop phap, trong
khi 6ng H ba S dang doi lai dat, 6ng H ba S da bao véi chinh quyén dia phuong
(thong qua céac bién ban hoa giai thé hién diéu ndy) ma nha nudc van diéu chinh
thong tin chu str dung dat trong gidy ching nhan quyén st dung dat cho Nguyén
Hoéng O 1a khong dung. Vi vy, 6ng H ba S yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta 6ng H ba S véi éng S ngay 28/12/1995 am lich
va hity ding ky bién dong trong gidy chtng nhan quyén st dung dat ma nha nude
da chuyén sang tén cho Nguyén Hong O.

Déi voi hop ddng thé chip gilta ngan hang B va Nguyén Hong O 6ng H ba
S khong biét va khong c6 lién quan gi. Ong H ba S khong co ¥ kién gi lién quan
dén ndi dung nay nén dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét theo quy dinh phép luét.

Tai ban trinh bay, ban ty khai va trong quad trinh lam viéc bi don 0ng
Nguyén Hong O trinh bay:

Ngay 19/11/1994 UBND tinh Pak Lik c6 cip gidy chiung nhan quyén sir
dung dat s6 DO 442462, dién tich 200m? dét tai t6 dan phd 1, thi trin Ea Drang,
huyén Ea H’Leo, tinh Pik Lik cho ho ong Nguyén S, Db Thi K. Pén nam 2007
b t61 (6ng Nguyén S) mat, me toi Va cac anh em c6 1am thi tuc thira ké, ting cho
cho t6i (Nguyén Hong O).

Trudc day anh O duoc biét ba Sinh 6ng H c6 dén doi giao thira dat nay
nhiéu 1an nhung me 12 ba K khong dong ¥ vi ba K khdng biét viéc mua ban nay.
B6 (6ng Nguyén S) c6 néi voi gia dinh “cé danh bai, vay ciia 6ng H hon 1 triéu
dong”, thi b me chiu dé lai cho vo chong 6ng H ba Sinh 02 mét dat phia mit
duong nha anh O, phia sau nha 6ng H ba S, nam 2001 6ng H ba S xay nha vé
sinh trén do.



Tir ndm 2007 dén nay ba S 6ng H lién tuc khiéu nai viéc mua ban dat voi
6ng S, luc d6 bd 6ng O con sdng va tham gia giai quyét tai UBND thi trin Ea
Drang, sau d6 6ng S mat thi anh O tham gia vi gidy ching nhan quyén sir dung
dat d6i v6i thira dat nay da chuyén sang cho anh O (ngay 11/3/2016 da chinh 1y
nguoi str dung thira dat trén 1a Nguyén Hong O). B6 me anh O va anh O trong
céc budi lam viée trudce day déu khong thtra nhan vi¢c ban dét cho ong HbaS.

Vi vay, anh O khong chép nhan yéu cau cla vo chéng ba 6ng H vé viéc
yéu cdu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira vo chong
6ng H ba S véi 6ng Nguyén S ngay 28/12/1995 am lich va hity viée chinh 1y bién
dong trong gidy ching nhan quyén sir dung dat ma nha nudc da cap cho ho ong
Nguyén S nay chuyén sang chu str dung dat 1a Nguyén Hong O.

Viéc vay ng va thé chap thira dat 168 gitta anh O va ngan hang va dung theo
nhu dai dién ngan hang trinh bay. Ddi voi tai san thé chip anh O van khang dinh
1a tai san bd anh O d4 dé thira ké cho va anh O da thé chap ding quy dinh nén dé
nghi Toa 4n xem xét, giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai bién bdn ldy 1oi khai va qud trinh gidi quyét vu dn ngueoi c¢é quyén loi,
Nghia vu lién quan ba PS Thi K trinh bay:

Trudc day chong (6ng Nguyén S) c6 danh bai bac va vay ctia ba S sb tién
1,2 triéu dong, tuong duong 3 chi vang 97%. Sau d6 vo chong ba S xubng noi
thoi chi dé cho chung toi hai mét dat thi hai bén x6a ng. Nén ba K va 6ng S dong
¥ cdt cho ba S 02m dat mit dudng, hién nay ong ba H S da xdy mong ké 1én phan
dién tich dat nay. Dén nam 2007 vo chong ba S ¢ khiéu nai 1én Uy ban nhan dan
thi trin Ea Drang, nam 2018 vo chéng ba S ¢o6 ki¢n 1én Toa an huyén Ea H’Leo.
Hop dong chuyén nhuong dat vo chong ba S dua ra kién dé ngay 28/12/1995 am
lich ba K khong biét, khong ky va khong c6 lién quan gi ca. Hién nay, vo chong
ba S khai kién yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dé
ngay 28/12/1995 am lich gitta 6ng S va ong H ba K khong dong ¥, vi viéc chuyén
nhuong nay khong ¢ va ba K khong ky. Tir khi mua dat va duogc cap gidy ching
nhan cho dén nay thi chiing t6i sir dung 6n dinh khong tranh chép gi voi ai. Toan
b tai san trén dat 1a do vo chong ba K xay dung a hién nay cac con va ba K da
cung ky bién ban phan chia di san thira ké cho lai con trai Nguyén Hong O sir
dung va quan 1y tir nam 2015 dén nay khong cé tranh chép gi ca.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi €O quyén loi, nghia vu lién quan
chi D6 Thi Nhu T trinh bay:

Chi T 1a con ctia 6ng DS H, ba Nguyén Thi S. Qua trinh sinh séng bd me
chi T c6 thé chdp ngan hang dbi véi thira dat sé 54, to ban do sd 21 dién tich
214m? tai to dan phd 1, thi trin Ea Drang. Sau khi vay von ngan hang va khong
tra dugc nén chi T va chong 1a Nguyén Chi Q c6 tra ng ngan hang thong qua thu
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tuc thi hanh 4n va hai bén c6 lap hop déng chuyén nhuong quyén s dung dat
sang tén vg chéng chi T. Dién tich dt nay vo chéng chi T da stir dung on dinh tur
truéc dén nay, c6 mat sau phia bac giap dat ong S khong co tranh chip véi ai.
Nay 6ng H ba S khéi kién tranh chap hop dong chuyén nhugng v6i Nguyén Hong
O, viéc ndy vo chong chi T khong lién quan gi, khong c6 tranh chap gi. Khi lam
thi tuc chinh 1y bién dong tir ho dng S sang cho anh O chua timg kY giap ranh dat
cho anh O ma gidy chiig nhan Quyén st dung dat s6 D 0442462 tir ho 6ng S dé
sang trang tu cho anh O 1a khong dung phéap luat. D& nghi Toa an bao vé quyén
va loi ich hop phap cho vo chong chi T 13 chi s¢ hitu dat, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phéap luat d¢é dam bao vé quyén loi nguoi cao tudi theo Luét
s6 39/2009/QH12 cta Qudc hoi “Ludt ngudi cao tudi”.

Qud trinh lam viéc nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi
Anh T trinh bay:

Chi Nguyén Thi Anh T |4 con cta dng Nguyén S va ba D6 Thi K, nay vo
chdng ba S khoi kién lién quan dén tranh chip hop dong chuyén nhuong giita vo
chdng ba S dng H véi 6ng Son ba T ¢6 ¥ kién nhu sau: Ba T khong lién quan gi
dén viéc sang nhuong dat gitra 6ng Son va dng H. Thuc té theo ba T dugc biét
giita ong S va ong H khong c6 viéc sang nhuong dat cho nhau. Hién nay dién tich
dat tranh chap da sang tén cho anh trai ba 1a Nguyén Hong O theo thi tuc thira ké
di san khong lién quan gi dén chi T. Vi vay, dé nghi Toa an khong dua ba T vao
tham gia td tung va dé nghi giai quyét vang mat.

Qud trinh lam viéc nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Mai Thi B
trinh bay:

Chi Mai Thi B 1a vo anh Nguyén Hong O, viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong giita vo chong ba S éng H véi 6ng S chi B khong biét, khdng c6
lien quan gi. Do 6ng S da chét nén cic anh em va me anh O thong nhat dé lai
thira ké cho anh O. Chi B khong lién quan nén dé nghi khong dua vao tham gia to
tung va dé nghi giai quyét ving mit.

Dai dién ngdn hang TMCP P trinh bay:

Ngan hang c6 ky hop ddng tin dung sé 01/2023/8460069/HDTD, ngay
10/10/2023 voi Nguyén Hong O vay sé tién 200.000.000 dong. Trude dé vao
ngay 11/4/2016 ngan hang c6 ky hop dong thé chap vdi Nguyén Hong O thé chap
tai san thia dat s 168, 84, to ban do s6 17 13 ¢6 cap gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 DO 442462, dién tich 200m? dt tai to dan phd 1, thi tran Ea Dring,
huyén Ea H’Leo, tinh Pak Lik cho ho ong Nguyén S, BS Thi K di ting cho
Nguyén Hong O.

Thoi diém cac bén tranh chip theo hd so Toa an dang thy 1y hién nay giira
ngan hang va anh O da ky két hop dong thé chap thira dét tranh chap. Viéc ky két
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nay la ding trinh ty theo quy dinh phap luat. Pdi v6i hop dong tin dung hién nay
cling dang trong thoi han hop dong, khong c6 qua han. Hién nay vo chong ong H,
ba S kién tranh chip hop dong chuyén nhuong dbi véi thira dat anh O da thé chép
ngan hang, ngan hang xét thdy minh ngay tinh nén dé nghi Toa 4n giai quyét vu
an theo quy dinh phép luét bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngan hang.

Tai bién ban ldy 16i khai ngwoi lam chirng éng Lé Van C trinh bay:

Vao nim 1995 6ng C 13 thon truong thon 1, x3 Ea Khal khi ¢6 ong Nguyén
S ¢6 mang gidy sang nhuong dat gira 6ng S va vo chong 6ng H dén néi voi ong
C 1a hai bén c¢6 chuyén nhugng voi nhau va néi 6ng C ky. Vi 6ng S chuyén
nhugng dat nhiéu nén ong S dua 1a ong C ky va ong Son c6 ndi gia chuyén
nhuong 13 3 chi vang, con dién tich chuyén nhuong cu thé bao nhiéu thi 6ng C
khong biét. Ong C chi ky gidy sang nhugng chir khong ching kién su viéc sang
nhuong gitra cac bén.

DPéi véi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Kim T, chi
Nguyén Thi Bich H, anh Nguyén Hong D, chi Nguyén Thi , anh Nguyén Chi Q:
Sau khi thu 1y vu an, Toa an di téng dat thong bao thu Iy vu an va nhiéu lan triéu
tap hop 1é nhung nhitng ngudi nay khéng c6 mat nén khong tién hanh ghi nhan
101 khai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea H’Leo phét biéu quan diém vé
viéc tuan thu phap ludt t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan,
Hoi ddng xét xir; viée chap hanh phap ludt cia nguoi tham gia td tung dan su, ké
tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an 1a ding quy
dinh cua phap luat.

V& n6i dung: Can ctr vao cac ching ctr da duge thu thap tai hd so vu an va
két qua tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan yéu
cau khoi kién ctia ong DS ba Nguyén Thi S vé yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng H ba S véi 6ng Nguyén S 1ap ngay
28/12/1995 am lich; yéu cau huy ding ky bién dong quyén st dung dat dbi voi
thira dat s6 168, to ban d6 s6 17, dién tich 200m? tai thon 1, x4 Ea Khal, huyén Ea
H’Leo, tinh Dik Lak tir ho dng Nguyén S sang Nguyén Hong O.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thi tuc tO tung: Viéc Toa an thu Iy vu an “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” giira nguyén don ong Do H, ba Nguyén Thi S
v6i bi don anh Nguyén Hong O la dung theo quy dinh khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Piéu 35 cua Bo luat T tung dan su.

Toa 4an da tién hanh triéu tp ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi
Nguyén Thi Kim T, chi Nguyén Thi Bich H, anh Nguyén Hong D, chi Nguyén
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Thi P, chi Nguyén Thi Anh T, chi Mai Thi B, anh Nguyén Chi Q dén dé tham gia
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai nhung
khong c6 madt. Chi B c6 yéu cau giai quyét vang mat. Vi vay, theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 207 cua Bo luat TH tung dan su, Toa an khong tién hanh hoa giai,
cdng khai chtng ctr d6i voi ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan néu trén.

Sau khi Toa an quyét dinh dwa vy an ra xét xtr da tién hanh triéu tap hop 16
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi T, chi Hong, anh B, chi P, chi T(1),
anh Q, ng K 1a nguoi dai dién theo uy quyén cho ngan hang TMCP B; ngudi
lam chimg ong Lé Vian C dén tham gia phién toa 1an thir hai nhung van vang mit;
chi B, T, 6ng C c6 dé nghi giai quyét vang mit. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228, Piéu 229 ctua Bo luat T tung dan su, Toa an
tién hanh xét xr ving mit nhimg ngudi ndy.

[2]. V& noi dung: Vao ngay 28/12/1995 am lich vo chong 6ng DS H va ba
Nguyén Thi S ¢6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén S 100m? dat, trén dat co
01 ngdi nha, co tir can: phia dong giap dudong xudng sudi, phia tay giap Lé N,
phia bac giap nha Ly L, phia nam giap dat ong H ba S, gia chuyén nhuong 1a 03
chi vang 97. Gidy sang dugc hai bén viét bang gidy tay, co x4c nhan cia ong Lé
Vin C luc d6 1a thon truong thon 1, xa Ea Khal, huyén Ea H’Leo, tinh Pak Lak.

Ong H ba S yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat noi trén, huy dang ky bién dong quyén st dung dat mang tén Nguyén Hong
O: néu truong hop hop dong vo hiéu thi yéu cau dng O 1a ngudi thira ké tai san 12
thira dat s6 168 phai tra lai gia tri dién tich dat theo gi thi truong. Qua trinh giai
quyét va tai phién toa anh O, ba Khéo khong chidp nhan yéu ciu khoi kién cia
ong H ba S.

[2.1]. Vé chi thé tham gia hop dong: Thira dat 168, to ban dd s6 17 duogc
Uy ban nhan dan huyén Ea H’Leo cap cho ho ong Nguyén S ngay 19/11/1994, ba
K 1a vo ong S, theo Piéu 14 Luat Hon nhan gia dinh nam 1986 thi day 1a tai san
chung cua 6ng S va ba K.

Qua trinh giai quyét vu an ba K va anh O khong thira nhan va cho rang
6ng S khéng ky gidy sang nhuong 1ap ngay 28/12/1995 4m lich nhung tai bién
ban hoa giai ngay 13/10/2007 tai to dan phd thi 6ng S c6 thé hién “...viéc mua
ban trén giiva 2 gia dinh c6 hay khéng, 6ng Nguyén S trd 1oi viéc mua ban trén la
c6 thdt”; tai bién ban hoa giai ngdy 14/11/2007 tai UBND thi tran Ea Dring 6 thé
hién “Y kién 6ng Nguyén S cho rang gidy sang nhwong néi trén la khéng ding,
chit ky khéng phdi chiv ky cia ong va khi ong viét gidy ban khéng cé nguoi nao
lam chitng cd, viéc mua ban dat gitta hai nguoi la ¢é thdt, ong da nhdn ciia dng
H sé tién 1,3 triéu dong (03 chi vang). Tuy nhién Vi thua bac nén éng S da viét
gidy ban”. Nhan thay tai 02 bién ban hoa giai néu trén thi 6ng S cho rang 6ng S
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khong ky vao gidy sang nhuong dat 1ap ngay 28/12/1995 am lich nhung Ong thira
nhan c6 ban dat cho 6ng H nén viéc ong Son chuyén nhuong thira dat 168 cho vo
chdng 6ng H 1a dung su that, day 1a tinh tiét khong phai chimg minh theo khoan 2
Diéu 92 cua Bo luat TH tung dan su. Nhu vay, thtra dat trén 1a tai chung cua vo
chdng 6ng S ba K nhung khi chuyén nhuong ba K va cac thanh vién ho khéng
biét 1am anh huong dén quyén sé hitu cta cac dong sé hitu tai san, khong ding
v6i quy dinh tai khoan 2 Diéu 131 ctia Bo luat Dan sy 1995.

[2.2]. V& hinh thirc cta hop dong: Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira ong H ba S v6i 6ng S 1ap ngay 28/12/1995 am lich, khi chuyén
nhugng cic bén chi viét gidy tay véi nhau ma khong 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat theo ding quy dinh tai khoan 4 Diéu 131, Piéu 133,
Diéu 691, Diéu 692, Piéu 707 ctia Bo luat Dan sy nam 1995, Diéu 73 Luat Dat
dai nim 1993; Piéu 10, Piéu 11 Nghi dinh sé 17/1999/ND-CP ngay 29 thang 3
nam 1999 vé tha tuc chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thura ké
quyén st dung dat va thé chap, gop von bang gia tri quyén st dung dat vé trinh ty
thl tuc chuyén nhuong quyén str dung dat. Sau khi nhan chuyén nhuong ba S va
6ng H méi nhan st dung dién tich 26,9m? dé xdy cong trinh nha vé sinh. Vi vay,
theo quy dinh tai Piéu 136, Piéu 139 cua Bo luat Dan sy nam 1995 thi hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén vo hiéu do khong tuan thu quy dinh
vé hinh thirc.

[2.3]. V& hop dong thé chdp quyén st dung dat: Ngay 14/9/2008 6ng
Nguyén S chét khong dé lai di chlc, ngay 21/12/2015 cac dong thira ké thudc
hang thira ké thtr nhat cua ong S d3 1ap van ban thoa thuan phan chia d6i voi thira
dat 168, to ban do 17, ngay 11/3/2016 diéu chinh thong tin nguoi str dung dat dbi
v6i thira dét trén cho Nguyén Hong O, ngdy 11/4/2016 anh O thé chap quyén sir
dung dat néu trén cho ngan hang dau D dé vay tién. Hop dong thé chap dugc thuc
hién dung theo quy dinh ctia phap luat. Nhu vay, viéc thé chép thira dat sb 168 1a
ngay tinh phu hop véi Didu 147 ctia Bo luat Dan sy nam 1995, khoan 2 Piéu 138
ctia B9 luat Dan sy nam 2005, khoan 2 Diéu 133 cta B luit Dan sy nim 2015.

[2.4]. Vé dién tich dat cac bén chuyén nhuong: Qua xem xét tham dinh tai
chd thuc té thira dat 168 co dién tich 316m? trong gidy ching nhan quyén st
dung dat thira dat c6 dién tich 200m?, trong gidy sang nhugng ngay 28/12/1995
am lich dién tich dat chuyén nhuong ghi 13 100m?; trong don khai kién 6ng H ba
S cho rang dién tich dat chuyén nhuong 1a 100m? c6 tir can phia dong giap duong
xudng sudi, phia tdy giap Lé N, phia bic giap nha Ly L, phia nam giap dat 6ng H
ba S. Tai phién toa nguyén don ciing chi yéu cau coéng nhan dién tich dit chuyén
nhuong 14 100m? nén xem xét dién tich dit chuyén nhuong 13 100m? ¢ tir can:
phia dong gidp duong canh dai 4,1m; phia tay giap dat ong Lé N canh dai 4,1m;
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phia nam giap thira dat 54, 55 canh dai 22,4m; phia bic giap phan con lai thia
168 canh dai 22,8m.

[2.5]. V& hau qua ctia hop ddng vo hiéu: Ong H ba S yéu cau trong trudng
hop hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra Ong Ba v6i ong S V6 hiéu
thi yéu cau tra lai gia tri dét theo gia thi truong.

Xét thay, khi chuyén nhuong quyén sir dung dat cac bén tham gia khong
thie hién dang quy dinh vé hinh thtrc, ndi dung ctia hop dong. Ong S da nhan du
tién nhung chua ban giao dat cho ong H ba S sir dung, 6ng S chét va hién nay
thira dat 168 da chuyén quyén sir dung cho con trai 1a Nguyén Hong O, anh O da
thé chap quyén sir dung dat dé vay tién tai ngan hang. Nhu vay, 16i ddn dén viéc
khong thyc hién duoc hop dong do 6ng H ba s va 6ng S, xac dinh mdi bén ¢ 16i
50%. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 146 ctia Bo luat Dan sy ndm 1995 thi hop
d6ng vo hiéu thi hai bén tra cho nhau nhiing gi di nhén, bén nao co 13i thi phai
bdi thudng.

Ong S 13 ngudi c6 nghia vu tra lai gia tri thira dat nhung da chét, tai san Ia
thira dat 168 dé lai thira ké cho con trai 1a Nguyén Hong O, tai Piéu 615 cia Bo
luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Nhitng nguwoi hudng thira ké cé trach nhiém
thie hién nghia vu tai san trong pham vi di san do ngwoi chét dé lai, trir truong
hop co thoa thudn khac”.

Vi vay, can budc anh O tra cho ong H ba S gia tri twuong duong dién tich
100m?, cu thé qua xem xét tham dinh tai chd thi tuong duong 4,1m dat chiéu
rong giap duong chiéu dai vao hét thira dat.

Vé gia tri dat: Qua xac minh gia dat tai khu vuc dat tranh chap thi 0 1m dét
chiéu rong c6 gia thi truong tir 70.000.000 dong dén 80.000.000 dong; anh O cho
rang co6 gia 1a 80.000.000 dong, tai phién toa ba S ciing cho rang co gia khoang
70.000.000 ddng, nén gia tri 01m dat tai khu vuc thira dat 168 xac dinh co gia thi
truong 1a 75.000.000 dong.

Tir cac nhan dinh [2.1], [2.2], [2.3], [2.4] va [2.5] nhan thiy yéu cau khoi
kién cua 6ng DS H ba Nguyén Thi S vé viéc yéu cau cong hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat d6i v6i dién tich 100m? 1ap ngay 28/12/1995 am lich
giita 6ng D6 H ba Nguyén Thi S v6i 6ng Nguyén Hong O khong c6 can clr nén
khong chap nhan va can tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
nay vo hi¢u.

Can budc anh O phai tra lai gia tri phan tai san cho ong H ba 50% gia tri
100m? dat. Cu thé: 4,1m x 75.000.000 dong/m/50% = 153.750.000 dong. Anh O
chi phai tra lai s6 tién trong phan di san thira ké ctua 6ng Nguyén S dé lai theo quy
dinh cua phap luat.



Pbi voi yéu cau ciia ong H ba S vé viéc huy dang ky bién dong quyén sir
dung dat d6i véi thira dat sd 168, to ban dd sd 17, dién tich 200m? tai thén 1, x4
Ea Khal, huyén Ea H’Leo, tinh Pak Lik tir ho Nguyén S sang Nguyén Hong O
do khong cong nhan hop ddng chuyén nhuong ngay 28/12/1995 am lich nén
khéng chap nhan.

Pbi v6i dién tich dat 26,9m? hién nay 6ng H ba S dang st dung, cac duong
su khong c6 yéu cau nén co quyén yéu cau giai quyét bang mot vu an khac khi co
yéu cau.

[3]. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gia tai san: Do anh O phai
tra lai gia tri dién tich dat da chuyén nhuong cho 6ng H ba S nén can budc anh O
phai chiu toan bo chi phi xem xét thAm dinh tai chd 1a 6.000.000 dong va chi phi
dinh gia tai san 12 800.000 dong. Ba Nguyén Thi S d3 ndp tam tng cac khoan tién
trén nén can budc anh O phai tra lai cho ba Sinh s tién nay.

[4]. V& an phi dan sy: Can budc dng H, ba S, anh phai chiu 4n phi dan sy
so tham. Tuy nhién, dng H ba 13 ngudi cao tudi c6 don xin mién an phi dan sy
nén can mién tién an phi dan sy cho 6ng H ba S.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39; Piéu 147; Diéu 155, Piéu 156, Piéu 157, Diéu 163, Diéu 164, Diéu
165, Piéu 166; diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228; Diéu 229
va Piéu 271 cua Bo luat T tung dan su.

Piéu 130; khoan 2, khoan 4 Piéu 131; cac Piéu 133, 136, 139, 146, 147,

691, 692 va 707 cta Bo luat Dan sy nam 1995. Piéu 138 cua B luat Dan su
nam 2005. Cac Diéu 233, 615, 620 ctia B luat Dan su 2015; Diéu 73 luat Dat
Pai nam 1993; Cac Diéu 50, 106, 127 ciia Luat Pat dai nim 2003. Cac Piéu
170, 179 Luat Pat dai nam 2013. Piéu 14 Luat Hon nhan va gia dinh nam 1986.
Cac Diéu 40, Diéu 48, Diéu 54 cua Luat Cong chung 2014. Khoan 4 Diéu 26,
diém b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s 326/NQ-UBTVQH14 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

- Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng D6 H, ba Nguyén Thi S vé
yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat giita 6ng B3 , ba
Nguyén Thi S v6i 6ng Nguyén S 1ap ngay 28/12/1995 am lich dbi vé6i dién tich 1a
100m? ¢6 tir can: phia déng giap duong di xubng sudi; phia tay giap dat ong Lé
N; phia nam giap dat é6ng DS H; phia bic giap dat ong Ly L thudc thira dét sb
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168, to ban dd s6 17, dién tich 200m? tai thén 1, x4 Ea Khal (nay 1a to dan phd 1,
x4 thi tran Ea Dring), huyén Ea H’Leo, tinh Dak Lik va huy ding ky bién dong
quyén st dung dét trong gidy chimg nhin quyén str dung dat dbi voi thira dat tur
ho 6ng Nguyén Son sang Nguyén Hong O.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng D3 H, ba
Nguyén Thi S véi ong Nguyén S 1ap ngay 28/12/1995 am lich vo hiéu.

- Budc anh Nguyén Hong O 1a nguoi thira ké thira dat s6 168, to ban dd s6
17 tir ong Nguyén S tra lai gia tri thira dat sé tién 153.750.000 dong (Mot tram
nam muoi ba triéu, bay tram nim muoi nghin dong) cho 6ng P& H ba Nguyén
Thi . Ong Nguyén Hong O c6 nghia vu tra sb tién 153.750.000 cho éng B H ba
Nguyén Thi S trong phan di san thira ké ciia ong Nguyén S dé lai theo quy dinh
cua phap luat.

- P6i voi dién tich dat 26,9m? 6ng H ba S dang sir dung, cic duong su
khong c6 yéu cau nén khong xem xét giai quyét. Cac duong su c6 quyén yéu cau
giai quyét bang mot vu an khéc khi co yéu cau.

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh 4n
xong bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua so tién phai thi hanh
an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam
2015.

2. Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gia tai san: Budc anh Nguyén
Hong O phai chiu 6.000.000 dong tién chi phi xem xét thim dinh tai chd,
800.000 ddng tién chi phi dinh gi4 tai san, s6 tién ndy ba Nguyén Thi S d3 ndp
tam tng. Vi vdy, anh Nguyén Hong O phai tra lai cho ba Nguyén Thi S sd tién
6.000.000 dong tam tng chi phi xem xét, tham dinh taichd; 800.000 dong tam
ung chi phi dinh gia tai san.

3. Vé an phi dan su: Ong DS H, ba Nguyén Thi S phai chiu 300.000 dong
tién 4n phi dan su so thim, dng H ba S ¢6 don yéu cdu mién tién tam tng 4n phi,
an phi dan su vi Ong Ba 1a nguoi cao tudi nén mién toan bd tién an phi dan sy
cho 6ng H ba S. Anh Nguyén Hong O phai chiu 7.687.500 ddng tién an phi dan
su.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don ong P ba Nguyén Thi S; bi don anh
Nguyén Hong O; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba B Thi K ¢6 quyén
khang cdo ban &n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban 4n trong
thot han 15 ngay, ké tir nhan duoc ban 4n hodc niém yét ban an.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia Luat
Thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi

11



hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cia
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién KSND huyén Ea H’Leo;

- Chi cuc THADS huyén Ea H’Leo;

- Toa 4n nhan dan tinh Dik Lik;

- Cong TTDT Toa an; da ky

- Luu hd so.

Pham Dang Khoa
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