TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THIXA T Poc Lap - Tw Do - Hanh Phiic
TINH B

Bén 4n sb: 05/2024/KDTM-ST
Ngay 19/9/2024

Vu: Tranh chap HPTD giita Ngan hang B1
va 6ng K

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA T

Vé6i Hpi dong xét xir So' thiam gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Ngoc Anh.

Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Binh Qué, 6ng Lé B4 Thanh.

Thze ky phién toa: Ba Lé Thi Lan Huong, Thu ky Toa an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa T: Ong Tran Danh Tuén, Kiém sat vién.

Ngay 19/9/2024 tai tru s& Toa an nhan dan thi xa T md phién toa xét xur so
tham cong khai vu an kinh doanh thuwong mai tranh chp hop dong tin dung da thy ly
s0: 08/2015/TLST-KDTM, ngay 04/8/2015, theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir so:
02/2024/QDXXST-KDTM, ngay 25/6/2024; quyet dinh hodn phién toa so:
01/2024/QDST-KDTM, ngay 25/7/2024; quyét dinh hodn phién toa sb:
03/2024/QbST-KDTM, ngay 23/8/2024 giita:

Nguyén don: Ngan hang TMCP b (B1).

Pia chi: S6 35, H1 , phuong L, quan H2, H.

Dai dién theo phap luat: Ong Phan Puc T1, Tong Giam déc.

Dai di¢n theo uy quyen Ong Nguyén Ngoc S, Giam dc B1 Chi nhanh Tinh B.

Ngudi nhan Gy quyén lai: Ong Luu Vian C, Giam dbc B1, Phong giao dich T
(co mat).

Bi don: Ong Nguyén Tuan K, sinh nam 1962 (c6 mit).

Tri tai: Khu pho , phudng S1, thi xa T, tinh B.

Nguoi co quyen loi, nghia vu hen quan:

1.1 Ong Nguyen Tuan K, sinh nam 1962 (c6 mat).

Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1964 (c6 mit).

1.2 Ong Nguyén Tuén K1, sinh nim 1965 va ba Nguyén Thi B2, sinh nim
1968 (déu vang mit).

1.3 Ong Nguyén Tat H3, sinh nam 1970 va ba Nguyén Thi Minh T3, sinh nim
1975 (déu vang mat).

Péu tra tai: Khu phd B, phuong S1, thi xd T, tinh B.

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién dé ngay 141312012 va cac loi khai tiép theo, dai dién theo iy

quyén ciia B1 12 6ng Lieu Van C trinh bay:
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V& hop dong tin dung:

Ngan hang TMCP D Chi nhanh Tinh B, phong giao dich T (viét tit 1a B1) va
6ng Nguyén Tudn K c6 quan h¢ tin dung tr ngay 24/10/2005.

Ngay 11/3/2010 B1 va 6ng Nguyén Tuin K ky hop ddng tin dung ngin han sb
0026/2010/HD, ndi dung B1 cho 6ng K vay s6 tién 450.000.000d, thoi han vay 6
thang, 13i sudt 12%/nam, ap dung l4i suat cho vay tha ndi diéu chinh 3 thang/lan, 14i
suit qua han bang 150% l4i suat trong han, myc dich dé b6 sung vén kinh doanh 1&
hop.

Ngay 11/8/2010 B1 va o6ng Nguyén Tuan K ky hop dong tin dung sb
0131/2010/HD, ndi dung B1 cho ong K vay s6 tién 250. 000.000d, thot han vay 6
thang, 1ai suat 14,5%/nam, ap dung lai suat cho vay tha ndi diéu chinh 3 thang/lan,
3i suat quéa han bang 150% lai suat trong han dé tra tién mua hang.

B1 da giai ngan sb tién 700.000.000d cho dng Nguyén Tuan K duoc thé hién tai
cac Quyét dinh cap tin dung sau:

+ Quyét dinh s6: 420/QP-QLRR ngay 11/3/2010 sé tién 450.000.000d.

+ Quyét dinh s6: 2107/QDP-QLRR ngay 11/8/2010 sé tién 250.000.0004.

Pé dam bao nghia vu tra no B1, 6ng K va nhiing ngudi lién quan thé chap 03
tai san, cu thé:

Tai san bao dam 1: Quyén sir dung dat thaa s6 113, to ban d6 11, dién tich
585m?2 va tai san trén dat 1a 01 ng6i nha 2 tang tong dién tich 210m? tai xém L2, D1,
S2, T, theo GCNQSDD dat s6 S 894381 do UBND huyén T cap ngay 10/12/2001
cho ho 6ng Nguyén Tuan K, theo Hop dong thé Chap quyén st dung dat so:
0011/2007/HPTC ngay 22/10/2007 gitta B1 va 6ng Nguyén Tuan K, tri gia tai san
thé chap: 502.500.000d, hop ddéng c6 chiing thuc cua UBND x4 S2.

Tai san bao dam 2: Quyén sir dung dat thira s6 132, to ban dd 11, dién tich
281m2 va tai san trén dat 1a 01 ngdi nha 2 ting tong dién tich 144m2, theo
GCNQSDb s6 S 894388 do UBND huyén T cap ngay 10/12/2001 cho ho 6ng
Nguyén Tuan K1, theo hop dong thé chap sb: 0020/2007/HPTC ngay 19/11/2007
gitta B1 va 6ng Nguyén Tuan K1, trj gia tai san thé chap: 284.500.000d, hop dong
c6 chung thuc caa UBND x4 S2.

Tai san bao dam 3: Quyén st dung dat thira s6 18, to ban do 11, dién tich
266m2 (theo ho so k¥ thuat thira dat 1a thira s6 264, to ban do 11, dién tich 266m?) va
tai san trén dat 1a 01 ngdi nha 2 tang tong dién tich 120m2, theo GCNQSDD s6 S
894379 do UBND huyén T cap ngay 10/12/2001 cho ho ong Nguyén Tat H3, theo
Hop dong thé chap s6: 0157/2009/HDTC ngay 31/7/2009 gitra B1 va dng Nguyén
Tat H3, tri gia tai san thé chap: 361.200.000d, hop dong ¢ ching thuc cua UBND
x&a S2.

Qué trinh thuc hién hop dong: Ong K da khong thuc hién nghia vu tra no da
cam két theo hop dong tin dung cho B1. B1 di nhiéu lan yéu cau éng K tra no,
nhung ong K van khong thuc hién.

Péi v6i khoan vay 450.000.000d: Ngay 13/9/2010 B1 chuyén ng qué han.

Ngay 29/11/2010 6ng K da tra dugc 20.000.0004.

Ngay 20/12/2010 6ng K da tra dugc 90.000.0004.
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Ngay 27/12/2011 6ng K da tra dugc 20.000.0004.

Déi vé6i khoan vay 250.000.000d: Ngay 15/02/2011 B1 chuyén no qua han.

Ngay 14/3/2012 B1 lam don khoi kién yéu cau dng K phai tra cho B1 sé tién
tinh dén hét ngay 05/3/2012 cu thé: No gbc 1a 508.000.000d; no lai trong han la
109.230.277d; 13i phat 1a 51.315.139d. Tong cong la 730.545.416d.

Sau khi khoi kién, d6i véi khoan vay 450.000.000d: Tinh dén ngay 01/4/2024
6ng K da tra duoc 153.000.000d tién gdc, chua tra dugce dong 13i ndo, du no gbe cua
khoan vay nay 1a 297.000.000d.

Déi voi khoan vay 250.000.000d: Tinh dén ngay 01/4/2024 6ng K da tra duoc
39.000.0004 tién gdc, chua tra duoc dong I4i ndo, du no ge ciia khoan vay nay 1a
211.000.0004.

Nay B1 yéu cau 6ng Nguyén Tuin K phai c¢6 nghia vu tra ng sé tién cua hai
hop dong tin dung d3 Ky tam tinh dén ngay 18/9/2024, cu thé: No gbc la
508.000.000d; No 14i trong han 1a 1.062.603.306d; l3i phat 1 528.001.652d. Tong
cong la 2.098.604.9584.

Yéu cau 0ng K phai tra tién lai phat sinh ké tir ngay 19/9/2024 dén thoi diém
thi hanh an xong va cac chi phi khac theo quy dinh cua phap luat.

Néu 6ng K, ba L1 khong tra duoc ng cho Ngan hang thi Ngan hang yéu cau co
quan thi hanh 4n xtr 1y tai san thé chap 1a 03 Quyén sir dung dat va tai san trén dat
nhu di néu trén dé dam bao tra no géc, no 1ai, 131 phat cho Ngan hang va cac chi phi
lién quan theo quy dinh cua phap luat.

Bi don la 6ng Nguyen Tudn K trinh bay:

Ong thira nhan moi quan hé tin dung gitra 6ng va B1.

Ngay 11/3/2010 6ng ky hop dong tin dung ngan han véi Bl dé vay sb tién
450.000.000d, thoi han vay 6 thang, 13i suat 12%/nam, dé kinh doanh giy 1& hop.

Ngay 11/8/2010 6ng tiép tuc ky hop dong tin dung ngan han véi B1 dé vay sd
tién 250.000.000d, thoi han vay 6 thang, 1ai sudt 14,5%/nim, muc dich dé kinh
doanh gidy 1& hop.

Ngay 11/3/2010, B1 da giai ngan s tién 250.000.00d. Ngay 11/8/2010, B1 tiép
tuc giai ngan 250.000.000d. Tong cong la 700.000.000d.

Pé dam bao nghia vu tra ng vo chong 0ng, vo chong em trai 6ng 14 Nguyén
Tuan K1 va Nguyén Tat H3 c6 thé chap 03 tai san nhu B1 da néu o trén.

Nguén gbc thura dat s6 113, to ban d6 11, dién tich 585m? tai b1, S2, T, tinh B
1a cac cu dé lai cho vo chong ong, da dugc UBND huyén T cap GCNQSDD ngay
10/12/2001 cap cho 6ng. Khi thé chap trén dat c6 01 ngodi nha 2 tang do vo chong
6ng xdy nam 2006. Sau khi thé chip vo chong 6ng co xay dung thém mot sd cong
trinh trén dat gom: 01 ngdi nha ngang 02 téng + 02 14n t6n. Toan b tai san trén dat
la do vo chéng ong xay. Ong K, ba L1 ¢6 02 con la Nguyén Tuén N, sinh ngay
16/12/1987 va Nguyén Tuén H4, sinh ngay 01/11/1993. Cac con con nho lai dang di
hoc nén khong co cong stic, tién dong gop vao khoi tai san cua chung cua b6 me.

Qua trinh thuc hién hop dong: Ong da tra dugc rat nhiéu lan, tinh dén ngay
01/4/2024 s6 ng gbe con lai 1a 508.000.0004.



Nay B1 yéu cau ong phal tra so tién goc va l4i tong 1a 2.098.604.958d thi ong
khong ddng y. Ong chi dong y tra sé no gde la 508.000.000d va xin duoc mién toan
bo lai.

Nhitng ngueoi cO quyén loi, nghia vy lién quan trinh bay:

1. Ba Nguyén Thi L1 trinh bay:

Ngay 22/10/2007 6ng ba c6 ky hop dong thé chip thira dat 113, t& ban do 11,
dién tich 585m2 va tai san trén dat 1a 01 ngdi nha 2 tang tong dién tich 210m? tai
x6m L2, P1, S2, T. Ngudn gbe dat 1a caa bé me 6ng K dé lai cho vo chdng 6ng ba,
d3 dugc UBND huyén T cap GCNQSDP cho vo chong 6ng ba ngay 10/12/2001.
Céc tai san gan lién v6i dat 1a do vo chong 6ng ba xay, cac con con nho nén khong
c0 cdng strc dong gop nén khdng co6 quyen loi, nghia vy gi lién quan.

Ké tir ngay vay dén ‘nay, ong ba da nhiéu 1an tra ca goc va l1ai cho B1, tinh dén
ngay 01/4/2024, du ng gbc 12 508.000.000d.

Nay B1 yéu cau ong K phai tra sO tlen gbc va 1ai tong 142.098.604. 958d thi ba
khong dong v, ba chi dong ¥ tra s6 no goc 1a 508.000.000d va xin duge mién toan
bo 1ai.

2. Ong Nguyén Tudn K1 va ba Nguyén Thi B2 trinh bay:

Ngay 19/11/2007 B1 va vo chong 6ng ba di ky Hop dong thé chap quyén st
dung dat thira dat s6 132, to ban d6 11, dién tich 281m2 va tai san trén dat 1a 01 ngoi
nha 2 tang tong dién tich 144m?2 tai B1, S2, T dé dam bao khoan vay cua ong
Nguyén Tuan K tai B1. Ngudn géc thira dat Ia cua cac cu dé lai, ¢ dugc UBND
huyén T cip GCNQSDP ngay 10/12/2001 cho ho éng K1. Tai san trén dat c6 01
ngdi nha 2 tang tong dién tich xay dung 144m2 do vo chdng 6ng K1, ba B2 xay
dung. Tién xay nha Ia cua vo chong 6ng ba. Ong K1, ba B2 ¢6 02 con 14 Nguyén Tat
M, sinh nim 1990 va Nguyén Thi Nhu N1, sinh nim1994. Cac con con nhé nén
khéng c6 cong strc, tién dong gop vao khdi tai san ctia chung cta bd me.

Sau khi ky hop déng thé chap, naim 2016 vo chong 6ng K1 xay thém 01 ngoi
nha 02 tang. Nam 2018 lam thém 01 lan ton khung sit va 01 mai tdn chéng nong
nha 02 tang. Vo chong dng K1 ty xay dung, khéng thdng béo cho ai.

Nay B1 khai kién 6ng Nguyén Tuan K thi 6ng K1, ba B2 mong muén dng K
phai c6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang dé vg chong ong ba lay lai tai san da thé
chap.

3. Ong Nguyén Tat H3 va ba Neuyén Thi Minh T3 do ba Neuyén Thi Minh T3
dai dién trinh bay:

Ngay 31/7/2009 B1 va vo chdng dng H3, ba T3 ky Hop dong thé chap quyén
st dung dat thira s 18, to ban d6 11, dién tich 266m? (theo hd so k§ thuat thira dat
1a thira s6 264, to ban dd 11, dién tich 266m?) va tai san trén dat 1a 01 ngdi nha 2
tang tong dién tich 120m? tai D1, S2, T dé dam bao khoan vay cia 6ng Nguyén Tuan
K tai B1. Ngudn géc dat la cua 6ng cha dé lai, d3 duoc UBND huyén T cap
GCNQSDD cho ho 6ng H3 ngay 10/12/2001. Tai san trén dat c6 01 ngdi nha 2 tang
tong dién tich xay dung 120m2 do vo chong 6ng H3, ba T3 xay dung. Tién xay nha
la cua vo chong. Ong H3, ba T3 c6 03 con la Nguyén Thi Minh T4, sinh ngay
13/8/1998 va Nguyén Thiy H5, sinh ngay 09/11/2004 va Nguyén Tat Hién V, sinh
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ngay 17/02/2012. Cac con con nho nén khong c6 cong strc, tién dong gdp vao tai san
chung cua bd me.

Sau khi ky hop ddng thé chap, nam 2014 vg chdng 6ng H3, ba T3 xay thém:
01 ngdi nha 03 gian lgp mai ton; 01 bé nuéc mua. Vo chong 6ng H3, ba T3 tu xay
dung, khéng théng bao cho ai.

Nay B1 khai kién 6ng Nguyén Tuan K thi 6ng H3, ba T3 mong muébn 6ng K
phai c6 trach nhiém tra ng cho Ngan hang dé vg chong ong ba ly lai tai san da thé
chap.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thi x& T phét biéu y kién da
danh gié viéc tuan theo phép luat t6 tung dan sy trong qué trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa la ding phap luat. Viéc tuan theo
phap luat cua cac duong su co ban la dang phap luat.

Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xur:

Can cu didu 471, 474, 478, 160, 427, 342, 343, 355, 715, 716, 721 Bo luat dan
su nam 2005.

Can ctr diéu 317, 318, 463, 466, 468, 470, 688 Bo luat dan sy nam 2015.

Can ctr diéu 159 Bo luat to tung dan sy nam 2004,

Can ctr diéu 235, 264, 266, 147, 157, 227 B6 luat t tung dan sy nim 2015.

Can ctr diéu 91, 94, 95 Luat cac to chirc tin dung nam 2010.

Nghi dinh sb: 163/2006/ND-CP, ngay 29/12/2006 caa Chinh phu;

Can ci Phap 1énh sb: 10/2009/UBTVQHI12, ngay 27/02/2009 ctua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé 4 an phi, 1¢ phi Toa an.

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP .

- Budc 6ng Nguyén Tuan K phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP D s6
ng goc 508.000.0004.

- Khéng chap nhan yéu cau ctua Bl yéu cau 6ng K phai tra tién 1ai trong
han, 1ai phat la 1.590.604.9584.

Truong hop 6ng K khong tra hét no cho B1 thi Ngan hang yéu cau co quan thi
hanh an xir 1y tai san thé chip 13 Quyén st dung dat va tai san trén dat dbi v6i thia
dat s6 113, to ban d6 11, dién tich 585m2; thira s6 18, t& ban dd 11, dién tich 266m?
(theo ho so k¥ thuat thira dat |2 thira dat s6 264, t& ban d6 11, dién tich 266m2) va
thira s6 132, t& ban d6 11, dién tich 281m? déu thon D1, S2, T dé thu hoi toan bo s6
tién con no cho Ngan hang.

- Vé an phi: Mién an phi cho 6ng K. B1 phai chiu an phi ddi véi yéu cau khong
dugc chap nhan.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an duge tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién tod, y kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong
Xét xtr nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé thu tuc td tung: Tai don khoi kién ngay 14/3/2012 B1 yéu cau ong
Nguyén Tuén K phai tra sb tién gbc 1a 570.000.0004 va 13i. Ong K duogc cap gidy
chting nhan dang ky kinh doanh ho kinh doanh cé thé ngay 18/10/2007. Pay la vu
an tranh chap hop dong tin dung va Toa an nhan dan thi xa T da thy ly, giai quyét 1a
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dang thdm quyén theo quy dinh tai diéu 29, 33 va diéu 35 Bo luat to tung dan su
nam 2004.

[2] V& noi dung:

B1 Chi nhanh Tinh B, phong giao dich T va 6ng Nguyén Tuin K ¢ quan hé tin
dung tir ngay 24/10/2005.

Ngay 11/3/2010 B1 va 6ng Nguyén Tuin K ky hop dong tin dung ngin han s
0026/2010/HP, ndi dung B1 cho 6ng K vay sb tién 450.000.000d, thoi han vay 6
thang, 13i suat 12%/nam, ap dung l4i suit cho vay tha ndi diéu chinh 3 thang/lan, i
suit qua han bang 150% l4i suat trong han, myc dich dé b6 sung vén kinh doanh 1&
hop.

Ngay 11/8/2010 B1 va éng Nguyén Tuidn K ky hop ddng tin dung s
0131/2010/HP, ndi dung B1 cho 6ng K vay sb tién 250.000.000d, thoi han vay 6
thang, 1i suat 14,5%/nam, ap dung lai suat cho vay tha ndi diéu chinh 3 thang/lan,
13 suat qua han bang 150% l3i suat trong han dé tra tién mua hang.

B1 da giai ngan sé tién 700.000.000d cho 6ng K dugc thé hién tai cac Quyét
dinh cap tin dung sé: 420/QP-QLRR ngay 11/3/2010 sb tién giai ngan la
450.000.000d va Quyét dinh cap tin dung sb: 2107/QP-QLRR ngay 10/8/2010 s
tién 250.000.0004.

CAc tai san bao dam cho khoan vay gom:

Tai san bao dam 1: Quyén sir dung dat thia s6 113, to ban d6 11, dién tich
585m? va tai san trén dat 1a 01 ngdi nha 02 tang tong dién tich 210m? tai xém L2,
bl, 52, T, theo GCNQSDb s6 S 894381 do UBND huyén T cap ngay 10/12/2001
cho hd ong Nguyen Tuén K theo Hop dong thé chap quyén sir dung dét va tai san
gan lién véi dat sd: 0011/2007/HPTC ngay 22/10/2007 giita B1 va dng Nguyén
Tuén K.

Tai san bao dam 2: Quyén sir dung dat thira s6 132, to ban dd 11, dién tich
281m2 va tai san trén dat 1a 01 ngodi nha 02 tang tong dién tich 144m2, theo
GCNQSDD s6 S 894388 do UBND huyén T cap ngay 10/12/2001 cho hd ong
Nguyén Tuan K1 theo hop dong thé chap quyén st dung dat s6: 0020/2007/HDTC
ngay 19/11/2007 giita B1 va 6ng Nguyén Tuan K1.

Tai san bao dam 3: Quyén st dung dat thira s6 18, to ban do 11, dién tich
266m2 (theo hd so k¥ thuat thira dat 1a thira dat so 264, to ban d6 11, dién tich
266m?) va tai san trén dat 1a 01 ngdi nha 2 téng tong dién tich 120m?2, theo
GCNQSDD s6 S 894379 do UBND huyén T cép ngay 10/12/2001 cho ho ong
Nguyen Tat H3, theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat s6: 0157/2009/HDTC ngay 31/7/2009 gitra B1 va 6ng Nguyén Tat H3. Céc hop
ddng thé chap co6 chang thuc cia UBND x4 S2.

Xét hop ddng tin dung ngdy 11/3/2010 va ngay 11/8/2010, céc hop dong thé
chap ngay 22/10/2007, ngay 19/11/2007 va ngay 31/7/2009 giita B1 va 6ng Nguyén
Tuan K va nhitng nguoi lién quan thi thiy hop dong duoc ky két trén co so tu
nguyén thoa thuan, ndi dung va hinh thirc ctia hop dong tin dung, hop dong thé chap
tai san 12 quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat néu trén da tuan thu day du
cac diéu kién co hiéu luc cta giao dich dan su theo quy dinh ctia B6 luat dan sy va
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phap luat co lién quan. Hop ddng thé chip duoc UBND xa S2 chung thuc hop phap
va duge dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua phap luat dugc thé hién
tai cac diéu 342, 343 Bo luat dan sy nam 2005; Nghi dinh 163/ND-CP vé giao dich
bao dam va Thong tu lién tich sé: 05/2005/TTLT-BTP-BTNMT, ngay 16/6/2005
ctia Bo Tu phép, Bo Tai nguy@n-Mai truong. Do vay giao dich nay déu 1a hop phap,
bét budc cac bén tham gia ky két phai thyc hién.

Xét qua trinh thuc hién hop dong tin dung gitra B1 va ong K thi thay Ngan
hang da thyc hién dung cac cam két cta hop dong, tién hanh giai ngan sé tién
700.000.000d duoc thé hién tai cac Quyet dinh cap tin dung.

Qua trinh thuc hién hop dong: Ong K da khéng thuc hién nghia vu tra no da
cam két theo hop dong tin dung cho B1. B1 di nhiéu lan yéu cau ong K tra no,
nhung 6ng K van khéng thuc hién.

Péi v6i khoan vay 450.000.000d: Ngay 13/9/2010 B1 chuyén ng qué han.

Ngay 29/11/2010 6ng K da tra duogc 20.000.0004.

Ngay 20/12/2010 6ng K tra dugc 90.000.0004.

Ngay 27/12/2011 6ng K tra dugc 20.000.0004.

Péi v6i khoan vay 250.000.000d: Ngay 15/02/2011 B1 chuyén no qua han.

Ngay 14/3/2012 B1 lam don khoi kién yéu cau dng K phai tra cho B1 sé tién
tinh dén hét ngay 05/3/2012 cu thé: No goc la 508.000.000d; no lai trong han la
109.230.2774; 14i phat 12 51.315.139d. Tong cong la 730.545.4164.

Sau khi khoi kién, d6i véi khoan vay 450.000.000d: Tinh dén ngay 01/4/2024
6ng K da tra duoc 153.000.000d tién gdc, chua tra dugce dong 13i ndo, du no gbe cua
khoan vay nay la 297.000.000d.

Déi véi khoan vay 250.000.0004: Tinh dén ngay 01/04/2024 6ng K da tra dugce
39.000.0004 tién gdc, chua tra duoc dong 14i ndo, du no ge cua khoan vay nay 1a
211.000.0004.

Nay B1 yéu cau 6ng Nguyén Tuan K phai c6 nghia vu tra no ddi véi hai hop
dong da Ky so tién tam tinh dén ngay 18/9/2024, cu thé: No gdc 508.000.000d; no
|4i trong han 13 1.062.603.306d; i phat 1a 528.001.652d. Tong cong ca goc va i 1a
2.098.604.9584d.

Yéu cau 0ng K phai tra tién l3i phat sinh ké tir ngay 19/9/2024 dén thoi diém
thi hanh an xong va cac chi phi khac theo quy dinh cua phap luat.

Néu dng K khong tra dugc ng cho Ngén hang thi Ngan hang yéu ciu co quan
thi hanh 4n xir 1y tai san thé chap 1a 03 Quyén sir dung dét va tai san trén dat nhu da
néu trén dé dam bao tra ng gdc, no 1ai, 13i phat cho Ngan hang va céac chi phi lién
quan theo quy dinh ctua phép luat.

Phia 6ng K chi d¢ong y tra sé no gbc, khong dong y tra 14i va yéu cau Toa an ap
dung thoi hiéu khai kién.

Xét thiy:

Tai dleu 159 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2004 quy dinh: “... Thoi hi¢u khoi
kién dé yéu cau Toa an gidi quyét vu an dan sw la 2 ndm, ké tir ngay quyén va loi ich
hop phap ... bi xam pham...”



Tai diéu 427 B luat dan sy nam 2005 quy dinh: “... Thoi hiéu khéi kién dé yéu
cau Toa an gidi quyét tranh chdp hop dong dan sw la 2 nam, ké tir ngdy quyén va loi
ich hop phap ... bi xdam pham...”.

Ngay 14/3/2012 B1 lam don khai Kién, tuy nhién ngay 04/8/2015 Toa an nhéan
dan huyén T mai 6 xac nhan da nhan don khoi kién, do vay B1 khai kién khi thoi
higu khoi kién da hét,

Can ct quy dinh néu trén thi thoi hiéu khai kién dé yéu cau Toa an giai quyét
tranh chap hop dong tin dung da hét.

Tuy nhién theo quy dinh tai khoan 2, diéu 160 cta Bo luat dan su nam 2005 thi
khong ap dung thoi hiéu khoi kién trong trudng hop: “véu cau hoan trd tai san
thugc hinh thic so hitu Nha nude”. Do d6 Ngan hang c6 thé khoi kién 6ng Nguyén
TUan K yéu cau doi lai tai san (ng goc) ma khong phu thugc vao vigc cac bén co yéu
cau ap dung thoi hiéu trudc khi Toa an cp so tham ra ban an hay khdng. (Cong vian
s6 02/TANDTC-PC, ngay 02/8/2021 cua Toa an nhan dan téi cao). Do vay chi chap
nhan yéu cau caa B1 ddi véi sé no goc 12 508.000.0004.

Tir nhitng phan tich trén, can chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia B1,
Budc 6ng Nguyén Tuan K phai tra cho B1 s6 no gbc 1a 508.000.000d. Khong chép
nhan yéu cau tra 14i trong han 1 1.062.603.306d, 14i phat 14 528.001.652d cta B1.

Truong hop dng K tra hét ng cho B1 thi B1 phai c6 nghia vy giai chap tai san
bao dam 1a 03 quyén sir dung dat gdm: Quyén st dung dat va toan bo tai san trén dat
cua thira dat s6 113, to ban d6 11, dién tich 585m2; thtra dat s6 132, to ban dd 11,
dién tich 281m?2 va thira dat s6 18, to ban d6 11, dién tich 266m? (theo hd so ki thuat
thira dat 1a thira dat sb 264, to ban d6 11, dién tich 266m2) déu tai D1, S2, T va tra
lai ban chinh 03 GCNQSDD da néu trén cho 6ng K, 6ng K1 va éng H3.

Sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat, néu 6ng K khong tra dugc ng cho B1 thi
Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, ban dau gia tai
san da thé chap thé chip 1a quyén st dung dat va toan bd tai san trén dat cta thira dat
s6 113, to ban do 11, dién tich 585m?; thira dét s6 132, t ban d6 11, dién tich 281m?
va thira dat s 18, to ban dd 11, dién tich 266m2 (theo ho so k§ thuat thira dét 13 thira
dat s6 264, to ban dd 11, dién tich 266m?) déu tai B1, S2, T dé thu héi toan bd s6 no
con thiéu cho Ngan hang.

Tai phién toa hdm nay, 6ng Nguyén Tuan K1, ba Nguyén Thi B2, 6ng Nguyén
Tat H3, ba Nguyen Thi Minh T3 da duoc triéu tap hop I¢ Ian tha 2 nhung déu vang
mat khéng cé ly do, do vay Hoi dong Xét Xir tlep tuc Xét Xtr vang mat cac duong su.

[3] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: B1 tu nguyén chiu ca tién sd tién
10.000.0004 chi phi xem xét, tham dinh tai chd (x4c nhan da nop du).

[4] V& an phi: Vi yéu cau cia nguyén don duoc chip nhan mét phan, do viy
nguyén don va bi don phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

Ong K 1a ngudi cao tudi, cAn mién toan bo tién an phi KDTM cho ong K.

Vicac lé trén;

QUYET PINH

Can cu didu 471, 474, 478, 160, 427, 342, 343, 355, 715, 716, 721 Bo luat dan
su nam 2005.
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Cin cur diéu 317, 318, 463, 466, 468, 470, 688 Bo luat dan su nam 2015.

Can ctr diéu 159 B6 luat to tung dan sy nam 2004.

Cin ctr diéu 235, 264, 266, 147, 157 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015.

Can ct diéu 91, 94, 95 Luat cac td chirc tin dung nam 2010.

Nghi dinh sb: 163/2006/ND-CP, ngay 29/12/2006 caa Chinh phu.

Cong vin sb 02/TANDTC-PC, ngay 02/8/2021 cua Tda an nhan dan ti cao.

Can ci Phap 1énh sb: 10/2009/UBTVQHI12, ngay 27/02/2009 ctua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP D (B1).

2. Budc 0ng Nguyén Tuin K phéai c6 nghia vu trd cho Bl sb no goc la
508.000.000d (ndm tram linh tdm tri¢u dong).

Khi ong Nguyen Tuan K tra hét no gdc va lii cho Bl thi Ngan hang phai co
nghia vu giai chap tai san va tra cho 6ng K GCNQSDD s S 894381 do UBND
huyén T cip ngay 10/12/2001 cho ho dng Nguyén Tuin K d6i véi thira dat s6 113,
to ban d6 11, dién tich 585m2; tra cho ong Nguyén Tudn K1 GCNQSDD sb S
894388 do UBND huyén T cip ngay 10/12/2001 cho ho 6ng Nguyén Tuan K1 doi
v6i thura dat s6 132, to ban d6 11, dién tich 281m2; tra cho ong Nguyén Tat H3
GCNQSDD s6 S 894379 do UBND huyén T cap ngay 10/12/2001 cho ho ong
Nguyén Tat H3 dbi vé6i thia dat s6 18, to ban d6 11, dién tich 266m? (theo ho so ki
thuat thira dat 1 thira dat sé 264, to ban dd 11, dién tich 266m?) déu tai 1, S2, T,
Tinh B.

Trudng hop 0ng K khong tra hét no cho B1 thi Ngan hang yéu cau Co quan Thi
hanh an xur ly tai san thé chap 12 Quyén st dung dat va toan b tai san gan lién véi
dat cac thura s6 113, to ban dd 11, dién tich 585m2; thtra s6 132, to ban dd 11, dién
tich 281m2 va thira s 18, to ban b 1 1, dién tich 266m? (theo ho so k¥ thuat thira d4t
1a thira dat s6 264, to ban dd 11, dién tich 266m?) déu tai B1, S2, T, Tinh B dé thu
hoi toan bo sé ng con thiéu cho Ngan hang.

Truong hop sd tién thu dugc tu viée xu ly tai san bao dam khong du dé tra no
cho B1 thi Ngan hang co quyén xt 1y bat ky tai san thudc s& hitu ctia 6ng K, ba L1
dé thu hdi toan bo so tién con thiéu cho Ngan hang.

Ong Nguyen Tuan K phai c6 trach nhiém thanh toan toan bo s6 no 1i phat sinh
trén ng goc, theo muc 13i sudt ng qua han di thoa thuan theo hop dong tin dung da
ky, ké tir ngay 19/9/2024 cho dén khi thanh toan xong toan bo sd tién con no.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2, Luét thi hanh 4n dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30, Luat thi hanh 4n dan su.

3. Khong chip nhin yéu cau cta B1 yéu cau 6ng Nguyén Tuidn K phai tra I4i
trong han 1a 1.062.603.306d, lai phat la 528.001.652d. Tong cong la
1.590.604.9584.

4. Vé &n phi: Mién an phi KDTM so tham cho 6ng Nguyén Tuén K.
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B1 phai chiu 59.718.000d tién an phi dbi véi yéu cau khong dugce chip nhan.
Xé4c nhan Ngan hang dd ndp 23.592.000d tam tng an phi dd ndp tai bién lai sd
00382, ngay 04/8/2015 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T. B1 con phai ndp tiép
36.126.0004 tién 4n phi.

5. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: B1 ty nguyén chiu ca 10.000.000d chi
phi xem xét, thim dinh tai chd. (Xac nhan da nop du).

Buong sy c6 mat c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an.

buong su vang mit co quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan

duogc tong dat ban an hodc ké tir ngdy ban 4n duoc niém yét theo quy dinh ciia Bo
luat to tung dan su.

Noi nhén: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
- TAND tinh B. Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND tx. T.
- THADS tx. T.
- Nguoi tham gia t6 tung. o,
- Luu. (Ba ky)
Tran Ngoc Anh
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