TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 14ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 102/2019/DS-PT
Ngay: 09-5-2019

V/v Tranh chap yéu cau hay hop
déng chuyén nhuong quyén st
dung dit; huy gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat.

NHANDANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Vian Phuong.

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Thanh Tén.

Ong Ngb Tan Loi.

- Thu ky phién toa: Ba Trinh Thuy Van — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Thap.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Pong Thdp: Ong Phan Trung
Quéc — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 18/4/2019, 08/5/2019 va ngay 09/5/2019 tai tru s& Toa an
nhan dan tinh Péng Thap xét xir phuc thim cong khai vu an thu 1y sé:
63/2019/TLPT-DS, ngay 17 thang 01 nim 2019, vé viéc “Tranh chap yéu cau
huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét; huy gidy ching nhan quyén sir
dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim sb: 48/2018/DS-ST ngay 11/10/2018 cua Toa an
nhan dan huyén Thap M, tinh Pong thap bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 102/2019/QP-PT,
ngay 18 thang 3 nam 2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Minh H, sinh nim 1968 (c6 mit);
Dia chi: Ap 4, xa Tan K, huyén Thap M, tinh Béng Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap 1a ba V& Thi Bang G 1a luat su —
Vin phong luat su Bang G thudc Poan lut su tinh Pong Thap (c6 mat).

2. Bi don: Anh Duong Van V, sinh nam 1984 (c6 mat).



Dia chi: Khém 2, thi tran My A, huyén Thap M, tinh Déng Thap.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia anh V Ia:

+ Anh Tran Quédc D 1a ludt su — Van phong luat su Thinh Q thudc Poan
luat su thanh phd HO Chi Minh (véng mit phan tuyén an).

+ Anh L€ Van L 1a hoi vién Ho1 Luat gia Viét Nam — H61 Luat gia huyén
Théap M thudc Hoi Luét gia tinh Pong Thap(cod mat).

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1 Cao Vian D, sinh nim 1981 (vang mit).

Dia chi: Ap 4, xd Dc Binh K, huyén Thap M, tinh Déng Thép.
3.2 Tran Van X, sinh nam 1957 (c6 mit);

Dia chi: Ap 4, xa Tan K, huyén Thap M, tinh Pong Thép.

3.3 Truong Cong D, sinh nim 1996 (ving mit);

Pia chi: Ap Kinh T, xa Tan N, huyén Tan T, tinh Long An.

3.4 Van phong Cong chung Thap M.

Ngudi dai dién theo phap luat 6ng Nguyén Vin H, sinh nim 1960; chuc
vu: Trudng van phong.

Dia chi: Khém 3, thi tran MYV A, huyén Thap M, tinh Déng Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Hoang la anh Thai Quang T, sinh
nam 1975; dia chi: Nguyén Thi Minh K, Phuong 1, thanh phé Cao L, tinh Pong
Thap (vin ban uy quyén ngay 12/12/2018) (c6 mit).

3.5 Uy ban nhan dan huyén Thap M (c6 don dé nghi giai quyét vang mit).

Nguoi dai dién theo phap luat 6ng Pinh Minh D; chirc vu: Cha tich Uy
ban nhan dan huyén Thap M.

Pia chi: Khom 3, thi trdin My A, huyén Thap M, tinh Péng Thap.
4. Nguoi 1am chimg: Ong H6 Van H1, sinh ndam 1971 (c6 mit).
Dia chi: Ap 3, x4 Tan K, huyén Thap M, tinh Ddng Thép.

5. Nguoi khang cdo: Anh Duong Van V la bi don va Van phong Cong
chimg Thap M 14 ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don 6ng Tran Minh H trinh bay:

Ngudn gbc dat ciia 6ng ba dé lai, ngy 29/7/2016, bng dugc UBND huyén
cap gidy chimg nhan quyén st dung dét thira 1076, dién tich 1.322n7%, loai dat &



nong thon va thira 1077, dién tich 4.822m° , loai dat st dung lGa cung to ban dds6 01,
thudc ap 4, xa Tan K.

Ngay 10/10/2016, anh Cao Van D 13 ban ciia 6ng dén nha trinh bay: thiéu no
anh V khong c6 tién tra nén anh D héi muon cua 6ng 02 gidy CNQSDD néu trén dé
dua anh V 1di lo tién tra ng sé 13y lai gidy chimg nhan QSDD cho 6ng, 6ng dong ¥.
Anh D chd 6ng dén gap anh V, tai quan ca phé ctia anh V, anh V kéu ong dua 02 gidy
chimg nhan QSDP, gidy chimg minh nhan dan cho anh V xem rdi hen lai ngay sau
dén.

Ngay 11/10/2016, anh D dn nha ché ong dén quéan ca phé cua anh V, anh V
hoi nha 6ng c6 may ngudi, 6ng néi chi c6 minh t6i nhung anh V yéu cau éng vé xa
xac nhan doc than, anh D ché 6ng vé xa Tan Kiéu 1am xéac nhan roi trd lai quén ca
phé anh V. Anh V ché 6ng dén Vin phong cong chimg Thap M dé 1am hop dong thé
chap QSDP néu mubdn gitip d& anh D, khi ndo anh D tra tién thi tra lai gidy cho ong.
Pén Vian phong cong chimg, anh V ndp gidy td réi moi dng qua quan ca phé lién ké
Vin phong cong chimg ngdi udng ca phé, sau d6 can bd ¢ Vin phong cong chimg
kéu 6ng ky tén tir 05 dén 06 chit ky ma khong doc 6ng nghe va 6ng ciing khong yéu
cau ho doc cho 6ng nghe, trd lai quan anh V thi 6ng c6 viét bién nhan ng cho anh V
200.000.000 dong, khoang 01 thang sau thi 6ng goi dién anh D khong lién lac duoc.

Pén ngay 07/02/2017, anh V c6 kéu 6ng dem tién xudng chudc 02 gidy
CNQSDD v&, néu khong s& xudng lay dat ctia 6ng nén 6ng moéi biét 1a chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Nay, 6ng yéu cau Toa an gidi quyet:

1. Huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, sd cong ching
2936/2016/CCTM, quyén sb: 05/TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong cong chimg
huyén Thap M chung thuc ngay 11/10/2016.

2. Hay gidy chimg nhan quyén st dung dat td ban do s6 1, thira 1077, dién tich
4.822m” va thira 1076, dién tich 1.322m” to ban do sb 01, dat toa lac: Ap 4, xa Tan K,
tén Duong Van V, UBND huyén Thap M cép ghi ngay 13/12/2016.

Ong khong c6 nhan ciia anh V sb tién 346.000.000 dong theo hop ddng
chuyén nhuong da ghi.

Pit ndy, ngay 28/01/2016, éng cb cho ong X dién tich theo hop dong la
6.144m?, nhung thuc té chi ¢6 4.800m” dat laa vai gia 100.000.000 dong, thoi han
dén nam 2019 s& chudc lai dat, phan dat c6 ong c6 nhan thué lai mdi nam la
12.000.000 ddng, phan con lai 6ng khong c6 ¢b vi trén dat md va nha trén do. Nay
ong van tiép tuc cb dat cho 6ng X dén khi hét hop dong.



Hién trang trén dat: 01 cin nha cp 4 (khung bé tong, nha tinh thuong cat nim
2011), 02 mo (md ba ngoai va me 6ng), 01 hd nude trong lwong 03 khdi, cdy 1au nam.

Bi don Anh Dwong Vin V trinh bay:

Tai quéan ca phé cia anh, anh Minh H ¢6 dua cho anh xem 02 gidy chtng
nhan QSDP rdi anh tra lai cho anh Minh H giit, ca hai ¢én Vin phong Cong
chting Thap M thi anh Minh H dua cho anh 02 gidy chimg nhan QSDPD, 01 sd
ho khau, 01 giéy chirng minh nhan dan, xac nhan doc than.

Anh va anh Minh H qua quén ubng ca phé, ho so xong, moi anh Minh H
qua nghe doc va ky tén, lic dén Vian phong cong chimg c6 mit anh Hoang C &
dé lam chung cho anh trong vi¢c mua ban nay.

Vao ngay 11/10/2016, anh c6 nhan chuyén nhuong dat véi ong H va
dugc Vin phong cong chimg Thap M chung thuc. Pén ngay 13/12/2016, anh
dugc Uy ban nhan dan huyén Thap M cip gidy chiung nhian QSDD goém 02
gidy:

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thudc thira 1077, to ban d6 s6 01, dién
tich 4.822m?, dat toa lac: Ap 4, xa Tan K.

- Gidy chung nhan quyén st dung dat thira 1076, to ban d6 s6 01, dién tich
1322m?, dt toa lac: Ap 4, xa Tan K.

Gia chuyén nhuong 13 346.000.000 dong, anh da giao dii tién cho anh Minh H
vao ngay 11/10/2016, anh Minh H khéng c6 1am bién nhan 346.000.000 dong.

Tur trude dén nay, anh D va anh Minh H khong c6 thiéu tién ctia anh.

Do 02 thira dt trén trang quy hoach xay dung khu céng nghiép, dén ngay
06/10/2017, Uy ban nhan dan huyén Thap M c6 ban hanh quyét dinh boi
thuong hé tro bdi thuong 13 1.686.079.792 dong, nhung chua duoc nhan vi anh
Minh H khéi kién tranh chép.

Nay anh khong dong ¥ cc yéu cau ctia anh Minh H.

Vé tai san trén dat 13 em cta anh tén V (Vii Window) biét, nhung anh mua
dat thi tai san trén dat anh mua hét, trir 02 cai md, anh yéu cau anh H di doi 02 mo
dé giao dét cho anh.

Vé gidy chimg nhan quyén sir dung dat: Ngay 26/6/2017, anh c6 thé chap cho
anh Truong Coéng D gidy chimg nhan QSDD thira 1076, 1077, theo d6 anh D cho
anh vay s tién 450.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, khi hét thoi han 12 thang
anh co viét gidy tay gia han thém 12 thang véi anh Truong Cong D dén nay chua
nhan lai gidy ching nhan quyén sir dung dat tir anh D.



Vian phong cong chirng Thip M la ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan trinh bay:

Vin phong c6 chung nhan hop dong céng chimg sé 2936/2016/CCTM,
quyén sb: 05/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 11/10/2016, qua xem xét thi hop dong da
thue hién ding theo quy dinh cta Phép luat vé trinh ty thu tuc, vé giao dich dan su va
su tw nguyén thoa thudn ky tén, c6 doc lai cting nghe nén khong dong y yéu cau cta
anh Minh H.

Bo hd so hoan chinh anh Minh H ky rat nhiéu chit ky chir khong phai 05- 06
chir k¥, hop dong 1ap xong c6 doc lai ciing nghe chir khong doc nhu 101 trinh bay cta
anh Minh H.

Theo hé so dn so thim anh Cao Vin D la ngwoi cé quyén loi nghia vu
lién quan trinh bay:

Anh va anh Minh H 1 ban, anh lam nghé co Ita. Anh Y & huyén Tan H, Pong
Thép (khong biét dia chi cu thé) cling 1a cd Ita nén biét nhau, anh Y ¢6 dua tién cho
anh mua lGa nhiéu lan nhung con thiéu tién la anh Y 168.000.000 dong, anh Y gi6i
thiéu vay tién ctia anh V, anh V yéu cau phai co tai san thé chap nén anh dén gip anh
Minh H dé tdm su thi anh Minh H dong ¥ cho muon 02 bang khoéang, anh va anh
Minh H dén gip anh V, anh V va anh Minh H dén Van phong cong chimg lam hop
dong thé chap, anh & lai quan ca phé ctia anh V, anh Minh H va anh V quay tr6 lai thi
anh V ty tinh 13i von 1én 183.000.000 déng, anh V dua thém cho anh 17.000.000 dong
14 200.000.000 dong, anh V xé bo gidy no 168.000.000 dong, anh Minh H ¢6 lam bién
nhan no véi anh V hay khdng thi anh khong biét, vé nha anh Minh H, anh c6 lam bién
nhan cho anh Minh H 200.000.000 dong 14 tién anh Minh H bao linh ng cho anh.

Ong Trin Viin X la nguwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan trinh bay:

Ngay 28/01/2016, 6ng c6 nhan ¢ dét cia anh Minh H, dién tich dat 6,144n’,
nhung thyc t& 6ng chi nhan cd 4,822m?, dat toa lac xa Tan K, huyén Thap M véi sd
tién 100.000.000d, thoi gian c¢b dat 03 nam tir ngay 28/01/2016 dén ngay 28/01/2019,
6ng cho anh Minh H thué lai sir dung mdi nam 12.000.000d/nam, tir khi mudn dat dén
nay, anh Minh H dang tién day du.

Hom nay, duoc Tham phén giai thich hau qua cua viéce cd dat, thué dat gilra Ong
v6i anh Minh H nén 6ng hiéu va khang dinh 14 6ng khong c6 khéi kién va yéu cau gi
d6i voi anh Minh H trong vu kién ndy, dé hai bén ty thoa thuan, néu thoa thuén khong
thanh thi ng yéu cau Toa 4n giai quyét bang vu kién khac.

Theo hé so dn so thim anh Truwong Cong D la nguoi cé quyén lpi nghia vu
lién quan trinh bay:



Ngay 26/6/2017, anh ¢6 nhan thé chip quyén sir dung dat ctia anh V gdém thira
dat s6 1076, dién tich 1322m?* va thira dat s6 1077, dién tich 4.822m? cing t& ban do sb
01, x4 Tan K, theo d6 anh cho anh V vay s tién 450.000.000 dong, thoi han vay 12
thang, 14i suat 1,5%/thang, hop déng duoc Vin phong Cong chimg Thap M chimg
thyc, anh yéu cau anh V tra tién vn 450.000.000 dong va tién 13i suat 351.000.000
dong, nhung sau do6 (ngay 21/9/2018) anh D ¢6 van ban xac dinh 13 anh khong khai
kién yéu cau nay ddi v6i anh V.

Theo hé so dn so tham Uy ban nhin dén huyén Thip M cé vin ban trinh
bay :

Uy ban nhan dan huyén Thap M sé& thuc hién theo ban an (Quyét dinh)
ctia Toa 4n di co hiéu luc phéap luat va xin vang mat cac phién hoa giai, xét xir &
Tda an cac cap.

Bin dn so thim sé 48/2018/DS-ST ngay 11/10/2018 ciia Téa dn nhin déin
huyén Thap M tuyén xii:

1. Chap nhan mot phan yéu cau ciia 6ng Tran Minh H.

Chép nhédn yéu cau Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
6ng Tran Minh H va anh Duong Vin V duoc Vin phong Cong chimg Thap M
chtng thue s6 2936, quyén 05 ngay 11/10/2016.

Budc ong Tran Minh H tra anh Duong Vin V tién bao linh cho anh Cao
Vian D 200.000.000 dong va tién 1ai suat tr ngay 11/10/2016 dén ngay
11/10/2018 14 24 thang x 0,83%/thang x 200.000.000 dong = 39.840.000 dong.
Tong cong 239.840.000 dong (Hai trim ba muoi chin triéu tdm trim bon muoi
nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh 4n ma bén
phai thi hanh 4n chua thi hanh xong s6 tién trén thi hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu tién 13i bang 50% murc 14i suat theo quy dinh tai Diéu 468 Bo
luat dan sy twong (mg véi thoi gian chua thi hanh an dén khi thi hanh xong.

Khong chap nhan yéu cu ciia 6ng Tran Minh H vé viéc Huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat thira s6 1076, 1077, t& ban d6 s6 1, xa Tan K tén Duong
Van V.

Pé nghi Uy ban nhan dan huyén Théap M thu hoi thira dat s6 1076, dién
tich 1.322m?, loai dat & nong thon va thira dit s6 1077, dién tich 4.822m?, loai
dat chuyén trong lia nudc cung to ban d6 s6 1, xd Tan K dugc xac nhan cua Co
quan c6 thim quyén ngay 13/12/2016 tén Duong Van V. Ong Tran Minh H c6



quyén dén Co quan c6 thim quyén dé 1am thu tuc cdp d6i, cip lai gidy chimg
nhan quyén st dung dat theo qui dinh.

2. V& chi phi thdm dinh, dinh gia 6ng Minh H di ndp, tai phién toa 6ng
Minh H tu nguyén ndp (da nop du) nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

3. V& an phi:

Anh Duong Vian V ndp 300.000 ddng (Ba trim nghin dong) an phi dan sy
so tham.

Ong Tran Minh H ndp 12.292.000 dong an phi dan su so tham (trong d6
300.000 dong khong chip nhan yéu cau Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat
va 11.992.000 dong budc tra tién cho anh V) nhung dugc khau trir 600.000 dong
tién tam ng 4n phi theo bién lai thu sé6 B0/2014 01674 ngay 24/11/2017. Ong
Tran Minh H ndp thém 11.692.000 déng (Muoi mdt triéu sau traim chin muoi
hai nghin déng).

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé quyén va thoi han khang cdo,
quyén, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an cta cac duong su theo quy dinh cia
phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 24/10/2018 bi don Duong Van V khang céo va
ngay 25/10/2018 ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Van phong cong ching
Thap M khang cdo d6i véi Ban an dan sy so tham s6 48/2018/DS-ST ngay
11/10/2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén Thap M, véi ndi dung:

- Anh Duong Vin V yéu cau Toa phiic tham sira toan bo ban an so thim
budc 6ng Tran Minh H c6 trach nhiém giao tra dat cho anh V theo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dt.

- Vin phong cong chimg Thap M yéu cau Toa phuc tham xem xét lai toan
bo nodi dung vu an, khong dong y hity hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
giita 6ng Tran Minh H va anh Duong Van V, vi viéc Cong chimg hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét giita 6ng Tran Minh H va anh Duong Van V chimg
thuce s6 2936, quyén sb 05 ngay 11/10/2016 1a phu hop phap luét.

Tai phién toa phtic tham:

Bi don Duong Vin V giit nguyén ndi dung khang cdo, yéu cau xu phuc
tham sira toan bo ban 4n so thim, budc 6ng Tran Minh H giao tra dat cho anh V
theo hop ddéng chuyén nhuong.

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a Vian phong cong chiing Thap M
gitr nguyén ndi dung khang cdo, yéu cau xem xét lai toan b vu 4n, khong dong
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¥ huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét gitta 6ng Minh H v6i anh V
vi viéc cong chimg hop dong ctia Van phong cong ching phu hop phap luat.

Nguyén don Tran Minh H gir nguyén noi dung khoi kién, yéu cau xur
phtc thim y nhu 4n so tham da xu.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Vin X trinh bay giit
nguyén y kién trinh bay ¢ giai doan so tham va khong c6 y kién khéc.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia 6ng H 1a luat su Biang G
trinh bay dé nghi Hoi dong xét xtr gilr nguyén ban an so tham, khong chap nhan
khang cdo ctia anh V va Vin phong cong ching Thép M, sira cach tuyén vi phan
dat tranh chap da dugc Uy ban nhan dan huyén Thap M thu hdi nén 6ng H duoc
dén co quan c6 tham quyén dé 1am thu tuc nhéan tién boi thuong theo quy dinh
phép luat.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua anh V 13 luat su Tran Qudc
V va luat gia Lé Van L cing trinh bay dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang
c4o cua anh V vi viéc chuyén nhuong dét gitta anh V va 6ng Minh H 1a thuc
hién ding quy dinh phéap luat, khéng c6 su nham 1an, hoan toan ty nguyén cia
hai bén.

Pai dién VKSND Tinh di phat biéu vé td tung ciia Tham phan, Thu ky,
Hoi dong xét xtr va nhitng ngudi tham gia t6 tung déu chap hanh ding quy dinh
phap luat; vé ndi dung Kiém sat vién dé nghi khéng chip nhan khang cao cua
anh V va Vin phong cong chimg Thap M, giit nguyén ban an so tham. Do dién
tich dat tranh chip dd duoc Uy ban nhan dan huyén Thap M thu hdi sb
1735/QD-UBND ngay 04/10/2017 nén khong can phai tuyén cap doi, cap lai
gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng Tran Minh H, ma tuyén ong Tran
Minh H c¢6 quyén dén co quan Nha nudc c6 tham quyén dé lam tha tuc thuc hién
quyén nhan tién bdi thudng 1a dung quy dinh phap luat.

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chimg ¢t c6 trong ho so vu 4n, dugce tham
tra tai phién toa; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Theo van ban hop déng (HP) chuyén nhuong quyén st dung dat

(QSDP) gitra 6ng Minh H véi anh V ky két ngay 11/10/2016 thi:

+ Ban HP do Vin phong Céng ching Thap M (VP Cong chimg) cung cap
thi tai vi tri ky tén ctia cic bén giao dich déu c6 ghi dong chir “da doc va dong
¥”; con Ban luu tai co quan Pang ky dat dai huyén thi khong c6 dong chir nay,



cho thay cac van ban hop dong xéac 1ap khong giéng nhau, chu thé ky tén khong
c6 su kiém tra thdu hiéu 13 rang;

+ Tai khoéan 3, Diéu 2 giao két “viée giao nhan tién thue hién qua bién
nhan”, nhung trong thuc té khong cé bién nhéan, chimg t& khong c6 viéc giao
nhén tién 13 phu hop voi 161 khai 6ng Minh H la 6ng khong c6 chuyén nhuong,
khong c6 nhan tién, ma 1a thé chép nhan 1anh ng gium cho anh D; tai khoan 1,
Diéu 3 giao két vé nghia vy giao dit 1a “vao thoi diém ctia HP ndy dugc cong
chtng”, nhung trén thuc té khong c6 giao nhan dat, anh V di céng ching HP
ngay 11/10/2016, d&én ngay 13/12/2016 anh V d3 dugc co quan c6 thim quyén
ghi cha chuyén quyén 1am chua, anh V khéng yéu cau giao dat, dén thoi diém
26/10/2017 Nha nuédc quyét dinh thu hdi dat, chi tra tién boi thudng cho anh H,
anh V mdi tranh can, trong sudt thoi gian dai anh V khong nhan dat, khong 1ap
thu tuc ké khai boi thudng; gia tri dat Nha nudc dén bu tong cong trén
600.000.000d, trong khi anh V ghi trén hop déng chuyén nhuong 346.000.000d
rd rang 1a khong phu hop véi gia giao dich chuyén nhuong, hon nita trén dat con
c6 nha & va vat kién tric khac twong tmg 111 triéu va cay trong 59 triéu cua dng
Minh H gan lién véi dat khong c6 dé cap giao két, tai thoi diém ky két hop dong
v6i anh V ngay 11/10/2016, dat nay 6ng Minh H dang cam c6 cho 6ng Tran Vin
X (ngay 28/01/2016) thira dat laa, con thira dat ¢, nha ¢ 6ng Minh H sir dung va
6ng Minh H tién hanh thu tyc ké khai cho Nha nuéc thu hoi, bdi thudng binh
thuong theo phap luat nén da chtng to anh V thuc chat khong phai 1a nhan
chuyén nhuong;

[2]. Theo loi khai anh D nguoi lién quan xac dinh anh D lam ¢o 1aa cé ng
anh Y 168.000.000d, anh Y giéi thiéu anh V c6 cho vay tién, anh D va anh Y
cung gip anh V thoa thuan viéc anh D vay tién anh V dé tra cho anh Y, anh V
d6ng ¥, nhung yéu cau anh D phai c6 tai san thé chap, anh D dong v, sau d6 anh
D muon gidy to dat anh H thé chap cho anh V, anh D vay 200 triéu, anh D 1am
gidy no anh H 200 triéu, anh H ky hd so thé chap dat cho anh V 200 triéu, anh V
dua tién cho anh Y 168 triéu, trir thém tién 1i thanh 183 triéu, dua thém anh D
17 triéu, anh D khang dinh anh H khong c6 chuyén nhuong dat cho anh V; dong
thoi, theo 101 khai anh Y ciing xac dinh 13 anh D no anh 168 triéu tién mua béan
lta, anh gidi thidu anh D gdp anh V vay, anh V va D thoa thuén vay cu thé thé
nao khong rd, nhung vai ngiy sau anh V tryc tiép dua cho anh Y 168 trigu trir
vao khoan ng cua anh D. Cac 101 khai nay cua nguoi lién quan, nguoi lam ching
cang chung td 16 hon vé giao dich gitra 6ng Minh H v6i anh V 12 giao dich thé
chép béo linh ng vay; ¥ chi ong Minh H 1a khong c6 chuyén nhuong QSDD.



[3]. Tuy hop ddng chuyén nhuong da dugc cong ching, nhung dién bién
clia viée xac lap, ky két trén thyuc té vé vian ban hop dong theo 10i anh T dai dién
phong Cong chiing thi ban c¢6 ghi, ban khong ghi dong chir “da doc va dong y”
theo yéu cau ngoai quy dinh phap luét ciia phong Cong ching 13 chi nham bao
vé quyén loi ciia phong Céng chtng; mat khac anh HO Van H1 ngudi gitp anh
V xéc 1ap hd so hop dong theo yéu cau anh V, ciing khong hoi lai 6ng Minh H
vé n6i dung giao dich, rd rang vin ban hop dong c6 ghi hay khéng ghi “da doc
va dong y” ong Minh H déu ky tén, thé hién 6ng Minh H khdng quan tam,
khong hiéu rd ndi dung ghi trong hop déng, ma tudong nham 1a hop ddng thé
chap nhu cac bén da thoa thuan, nén di ky van ban hop dong khong ding vai
muc dich giao dich, ciing nhu ndi dung giao dich va dién bién cua thuc hién hop
ddng da ky khong phu hop vai ban chét chuyén nhuong, su nham tudng nay da
lam cho giao dich bi v hi¢u.

[4]. Y kién cia luat su Giang dé cap tinh tiét nhan dinh va dé nghi giir
nguyén ban an so tham 13 c¢6 cin ctr chip nhén.

[5].Y kién ctia nhimg ngudi bao vé quyén va loi ich cho anh V dé cép,
Hoi dong xét xtr thdy rang: V& yéu cau hay gidy ching nhan QSDPD trong
truong hop nay 1a Toa an khong xem xét, vi Uy ban cip gidy trén co so giao
dich hop dong, khong phai cip gidy quyén sir dung dat trai luat, nén Toa so
tham cip huyén xét xtr vu an 1a phi hop khong vi pham tham quyén. CAc tinh
tiét khac chimg minh 6ng Minh H ¢6 ky tén hop dong, nhung nhan thirc hiéu
dugc hop dong chuyén nhuong 1a khéng cé co so, vi khong phu hop véi giao
dich va dién bién cia hanh vi chuyén nhugng dat binh thuong trong xa hoi, nhu
da nhan dinh trén, nén khong c6 co s& chap nhan 10i dé nghi ctia nhimng ngudi
bao v¢€ cua anh V.

[6]. Y kién cia Kiém sat vién dé nghi khong chap nhan khang céo ctia anh
V, gilt nguyén ban an so tham, sira cach tuyén phan gidy ching nhan quyén su
dung dat 6ng Minh H khong phai dang ky cép lai 14 c6 can cit chap nhan.

[7]. Ttr nhiing tinh tiét, ndi dung nhan dinh trén, c6 du co so két luan an
so tham xir chdp nhan mot phan yéu cau ciia 6ng Minh H 1a ¢6 cin ¢ phap luat;
bi don anh V va ngudi cé quyén loi nghia vy lién quan Vin phong Cong ching
Théap M khang céo dua ra yéu cau khong phu hop, nén khong duoc chip nhén;
phai giit nguyén ban 4n so tham. Tuy nhién, do céc thira dat caa ong Minh H s6
1076, 1077 da c6 Quyét dinh thu hdi bdi thudng ciia co quan Nha nude cd thim
quyén nén khong can phai tuyén 6ng Minh H ding ky thu tuc cap doi, cap lai
gidy chting nhan QSDP, ma phai stra cach tuyén theo hudng 6ng Minh H duoc
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dén co quan Nha nudc c6 thim quyén nhan tién dén bu thu héi dat theo quy dinh
phép luat.

[8]. Do khang cdo khong dugc chap nhan, nén ngudi khang cdo phai chiu
an phi phuc tham theo luat dinh.

[9]. Cac phan khac cta quyét dinh an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢ hiéu lyc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian cr vao khoan 1 Piéu 148 va khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan
su;

Ap dung: Piéu 122, biéu 126, Piéu 131, khoan 2 Diéu 468 cta Bo luit
dan sy 2015; Piéu 166 Luat Dat dai nam 2013 va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thuong Vu Québc Hoi quy
dinh vé an phi, 1 phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan khang cdo ctia anh Dwong Vin V va Vin phong
Cong chimg Thap M; gilt nguyén Ban an so tham s6 48/2018/DS-ST ngay
11/10/2018 caa Toa an nhan dan huyén Thap M, tinh Pong Thép.

2. Chap nhan mot phan yéu cau cua 6ng Tran Minh H.

Huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dbi véi cac thira dat so
1076, 1077, cung td ban do sé 1, toa lac xa Tan Kiéu, huyén Thap M, Pong
Thap giita 6ng Tran Minh H vé&i anh Dwong Vin V ky két duoc Vian phong
Cong ching Thiap M cong chimg s6 2936/2016/CCTM, quyén 05 ngiy
11/10/2016.

3. Budc 6ng Tran Minh H tra anh Duong Vin V (khoan tién dng Minh H
bao linh cho anh Cao Vian D vay) 200.000.000 dong va tién 1di suét tir ngay
11/10/2016 dén ngay 11/10/2018 1a 24 thang x 0,83%/thang x 200.000.000 dong
= 39.840.000 dong. Tong cong 239.840.000 ddéng (Hai trim ba muoi chin triéu
tam traim bén muoi nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh 4n ma bén
phai thi hanh 4n chua thi hanh xong s6 tién trén thi hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu tién 13i cho bén duoc thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015 tuong tmg véi thoi gian cham thi hanh
an dén khi thi hanh &n xong.
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4. Khong chap nhan yéu ciu cua ong Tran Minh H vé viéc huy gidy
chtng nhan quyén st dung dét cua thira s6 1076, 1077, to ban d6 s6 1, xd Tan K
tén nguoi st dung dat Duong Vian V.

Pé nghi Uy ban nhan dan huyén Thap M thu hodi quyén sir dung dat thia
dat s6 1076, dién tich 1.322m?, loai dit & nong thon va thira dat sb 1077, dién
tich 4.822m?*, loai dit chuyén trong lua nuéc cing to ban dd sb 1, xd Tan K
dugec Co quan c6 thAm quyén xac nhan viéc chuyén nhuong ngay 13/12/2016
tén nguoi nhan nhuong st dung 1a Duong Van V.

Ong Tran Minh H ¢6 quyén dén Co quan Nha nudc c6 tham quyén dé lam
tht tuc nhan tién bdi thuong thu hdi dat ddi véi cac thira dat néu trén theo quy
dinh phép luat.

5. Vé chi phi tham dinh, do dac va dinh gia: Ong Tran Minh H tu nguyén
chiu (6ng Hoang da ndp xong).

6. V& an phi:

+ Anh Duong Vin V ndp 300.000 dong 4n phi dan su so tham va 300.000
d6ng an phi dan sy phic tham; dugc khau trir vao tién tam Gng an phi da nop
300.000d ngay 26/10/2018 theo bién lai s6 0003806 cua Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén Thap M, anh Duong Vin V con phai ndp thém sb tién 1a 300.0004
(Ba tram nghin dong).

+ Ong Tran Minh H ndp 12.292.000 dong an phi dan su so tham; dugc
khau trir tién tam ng &n phi da nop 600.000 dong theo bién lai thu s6 B0/2014
01674 ngay 24/11/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Thap M, 6ng
Tran Minh H con phai ndp thém s6 tién 1a 11.692.000 dong (Mudi mot triéu sau
trim chin muoi hai nghin dong).

+ Vin phong Cong ching Thap M ndp 300.000 dong an phi dan sy phuc
tham; duoc khau trir vao tién tam Gng an phi da ndp 300.000d ngay 26/10/2018
theo bién lai s6 0003807 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thap M (d3 ndp
xong).

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, c6 quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luét thi hanh ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thép; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Thép M;

- CCTHADS huyén Thap M;

- Phong KTNV-THA TAND Déng Thap; o

- Céac duong su; (Da ky)

- Luu hd so vu an.

Bui Van Phwong
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