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V/v: “Tranh chap Hop dong dat coc”,

’ NHAN DANH
~ NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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Vi thanh phan Hpi dong xét xir so thaim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Pinh Tung

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Vii Thi Dung

2. Ong Nguyén Thé Hop

Thu ky phién toa: Ba Pao Thi L& Thy, Thu ky Toa an nhan dan thi xa Binh
Long.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén thi xd Binh Long tham gia phién toa:

Ong Nguyén Hung Phong — Kiém sat vién

Ngay 02 thang 3 nam 2018 tai tru sé Toa an nhan dan thi xa Binh Long xét xur
so thim cong khai vu an dan su so tham thu 1y sé: 45/2017/TLST — DS, ngay 24
thang 10 nam 2017, vé viéc "Tranh chdp hop dong dit coc", theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6: 03/2018/QDXX - ST ngay 16 thang 01 nam 2018 va Quyét dinh hodn
phién toa s6 06/2018/QDST ngay 06/02/2018, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Mai Xuan H, sinh nim 1969 (vang mat)

Ho khau thuong tra: 2491/21 Pham Thé H, phuong 7, quéan 8, thanh phd HCM

bia chi: Téng 1, toa nha 104 Chu Van A, phuong 26, quan BT, TP HCM

Nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng Mai Xuén H:

Ong Nguyén Thanh Tr, sinh nim 1992 (c6 mat)

Pia chi: Tang 1, tda nha 104 Chu Vin An, phuong 26, quan BTh, TP HCM.
Theo Hop ddng uy quyén 1ap ngay 08 thang 6 ndm 2017 va Gidy uy quyén lap ngay
11 thang 12 ndm 2017.

Bi don: Ong Lé Huy C, sinh nam 1961 (co mat)

Pia chi: T6 08, ap phd Lb, xa Thanh Luong, thi xi Binh Long, tinh Binh
Phudc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Lé Huy C:

Ong T6 Ngoc D¢, sinh nim 1976 (c6 mat)
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Dia chi: T6 06, ép Thanh Thinh, xa Thanh Luong, thi xa Binh Long, tinh Binh
Phudc.

Theo Gidy iy quyén lap ngay 16 thang 11 ndm 2017.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Chu Thi Kim L, sinh ndm 1977 (xin ving mat)

Dia chi: T6 Khu phé 1, phuong AK, quan 12, thanh phé HCM.

Ong Nguyén Truong L, sinh nim 1972 (xin ving mit)

Dia chi: 3A duong Dién Bién Phu, phuong 25, quan BTh, thanh phé HCM
Nguoi lam ching:

Ong Vil Van C (Vii Xuan Cuong) sinh nam 1970 (xin ving mit)

Dja chi: T6 03, ap ThH, x4 ThL, thi xa BL, tinh BPh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va ban loi khai tai Toa, cung cac tai liéu chung cu kem
theo ciia Nguyén don dng Mai Xudn H va nquoi dai dién theo ity quyén ciia nguyen
don la 6ng Nguyén Thanh Tr trinh bay: Ngay 07/4/2017 Mai Xuan H ky hop dong
dat coc VO’l 6ng Lé Huy C nhén chuyen nhuong quyén st dung thira dat c6 dién tich
15.325m” dit trong cdy lau nim va dat & nong thon, dimg tén ho ba Chu Thi Kim L
ddng sé hitu v6i ho 6ng Nguyén Truong L, manh vuon toa lac tai 4p ThH, xd Th L,
thi xa BL, tinh BPh, theo thoa thuan véi nhau gia nhan sang nhuong 1la 680.000.000
ddng, nhung gia theo hop dong 1a 600.000.000 déng ghi theo theo yéu cau cua 6ng C
va nguoi gioi thiu. Tai thoi diém ky hop ddng dat coc éng H khong duge ong C
cung cap thong tin thira dat co dong s0 htru khac la ho 6ng Nguyen Truong L va
khong dugc tiép can gidy ty quyén cua ba L viét cho ong C. Ong H da dat coc cho
ong C 50.000.000 dong hen dén ngay 24/5/2017 thuc hién hop d6ng nhung dén hen
6ng H phat hién ra 6ng C khong du tham quyén dé chuyen nhuong (mua — ban), ong
H con cho rang 6ng C khong thue hién cac cam két nhu di chuyen may moc, nong
cu, gia suc ra khoi dat va cam ranh moc do vdy ong H yéu céu 6ng C tra tién coc
nhung 6ng C khong dong y. Ngoai ra ong H con cho rang ong C c6 hanh vi ltra d6i
khi xac 1ap hop dong dat coc hai bén thoa thudn gid tri manh vuon la
680.000.000.000 dong nhung chi ghi 1a 600.000.000 dong. Nay ong H yéu cau Toa
an tuyén hop dong dat coc 1ap ngay 07/4/2017 giita ong Lé Huy C va ong Mai Xuan
H 1a v6 hiéu va budc 6ng Lé Huy C c6 nghia vu tra lai cho 6ng H 50.000.000 dong
tién dat coc.

Bi don 6ng Lé Huy C va ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don 1a éng T
Ngoc D trinh bay: Ngay 10/01/2016 Ba Chu Thi Kim L ¢6 nh¢ 6ng C ban gium manh
vuon va ba Lién da viét gidy uy quyén cho ong C co quyén thay mit ba Lién chuyén
nhuwong manh dét c6 dién tich 15.325 m® dét tréng cay lau nim va dat ¢ noéng thon,
dtng tén ba Chu Thi Kim L dong sé hitu v6i ho 6ng Nguyén Truong L, manh vuon
toa lac tai ép Thh H, xa ThL, thi xa BL, tinh B Ph, gia ca thura dét 1a cac bén da thoa
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thuan, con lién quan dén thu tuc chuyén nhugng quyén st dung dét thi phia ba L c6
nghia vu ra co quan c6 tham quyén ky hoan tat thu tuc chuyén nhuong theo nhu ba
Lién thoa thuan véi 6ng C. Ngay 07/4/2017 6ng Lé Huy C c6 ky hop ddng dit coc
chuyén nhuong thira dit néi trén cho 6ng Mai Xuan H. Do d6 éng C thyc hién nhan
tién dat coc la c6 du diéu kién va sau khi ky hop ddng dit coc va nhan tién coc thi ong
C tra tién cho  phia nguoi gidi thiu (moi gioi) 1a 30.000.000 dong, con giao cho ba L
20.000.000 ddng 6ng C khong duoc loi ich gi trong viéc chuyen nhuong. Ong H di
yéu cau ba L va nhimg nguoi co lién quan dén quyeén sir dung dat chuyen nhuong cé
mit ding hen nhu trong gidy dit coc dé thuc hién hop dong ky chuyén nhuong thira
dat cho ong H nhung sau khi cac bén gip nhau thi 6ng H co xin gia han thém thoi
gian va sau do6 ong H khong thyc hién hop dong chuyen nhuong 13 tir bo quyén cua
minh nén mat t1en dat coc. Nay ong H cho rang hop dong dd coc vo hiéu va yéu cau
ong C tra lai tién coc 1a 6ng C khéng dong ¥ theo yéu cau cua 6ng H.

Y kién cua ba Chu Thi Kim L: Ba L ¢6 viét gidy uy quyén cho ong C chuyén
nhuong gitm manh vudn noéi trén cho ba L, ba Lién dong y chuyén nhuong manh
vuon cho dng Mai Xuan H nhu hop dong dit coc ong C di 1ap voi ong H, ba L da
nhan 20.000.000 dong tién dit coc ma 6ng C giao cho, ba Lién da c6 mit dl’lng hen
cung ong Nguyén Trudng L 14 nhimg ngudi ¢o lién quan dén viéc ky chuyén nhugng
thira dat cho 6ng H nhung 6ng H xin thém thoi gian giao tién (thoi gian thyc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat) ba L ciing da d6ng ¥ gia han cho 6ng H. Hét
thoi han gia han nhung ong H dén tham vuodn xong r6i bo di khong noi gi nén sau nay
ba L di chuyén nhuong manh vudn néi trén cho nguoi khac.

Y kién cta 6ng Vii Van C: Do quen biét 6ng Mai Xuan H tai quan ca phé nén
ong H nho éng C gidi thidu cho mua manh vuon véi gia khoang 700.000.000 dong
tr¢ lai va 6ng C da dan ong H di xem mdt s6 manh vuon toa lac trén dia ban xa Th L,
thi xa BL trong d6 c6 manh vuon ctia ba Chu Thi Kim L do 6ng Lé Huy C dung dai
dién ban gium cho ba Lién, khi d6 cac bén da xem vuon va thoa thuan gia voi nhau
ong H dong y va da dit coc cho 6ng C 50.000.000 ddng. Sau khi nhén tién dit coc
thi 6ng C nhan duoc tién mdi gidi 1a 30.000.000 dong.

Ong Nguyén Thanh Tr yéu ciu Toda an tuyén hop dong dat coc v hiéu va
bugc 6ng Lé Huy C c6 nghia vu tra lai cho 6ng H 50.000.000 dong tién dit coc.

Ong T6 Ngoc b cho rang 6ng Lé Huy C khong c6 vi pham nén khong dong ¥
tra tién coc theo yeu cau cua 6ng Mai Xuan H.

Kiém sat vién phat biéu tai phién toa: Tham phan, Hoi dong xet xur da tuan
thu ding quy dinh cua phap luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu 4n,
nguoi tham gia to tung chdp hanh dang quy dinh. De nghi Hoi dong xet xu khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Mai Xuan H vé Viéc yéu cau tuyén hop dong
dit coc vo hiéu va yéu cau 6ng Lé Huy C tra lai cho 6ng H 50.000.000 dong tién dit
coc.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU
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Sau khi nghién citu cdc tai liéu co trong Hé so vu dn dd dwoc tham tra tai
phién toa, Can cu vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi do”‘ng xét xw nhan dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung:

- Theo don cua 6ng Mai Xuan H khdi kién yéu 6ng Lé Huy C tra lai tién dit
coc, ong L& Huy C 1a bi don ¢6 dia chi va noi cu tru tai t6 03, ép Phé L6, xa Th L,
thi x3 BL, tinh BPh Hoi ddng xét xir xac dinh quan hé phap luét 1a “Tranh chip hop
dé)ng dat coc” theo quy dinh tai Piéu 328 cta Bo luat dan sy nam 2015, cin ¢l quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo
luat t6 tung dan sy nim 2015 vu an thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan thi xa Binh Long, tinh Binh Phudc.

- Nguyén don 6ng Mai Xuan H vang mat tai phién tdoa nhung cé nguoi dai
dién tham gia phién toa, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Truong
L va ba Chu Thi Kim L vang mat tai phién toa nhung c6 don yéu cau Toa an xét xu
Vang mit Cin cir vao Diéu 227 cta Bo luét td tung dan sy nam 2015, HO1 dong xeét XU
tién hanh xét xtr ving mit dbi voi 6ng Mai Xuan H, ong Nguyén Truong L va ba
Chu Thi Kim L.

[2] Vé ndi dung: Ngay 07/4/2017 6ng Mai Xuan H ky hop dong dit coc nhan
chuyén nhuong cia 6ng Lé Huy C manh dit c6 dién tich 15.325m? dat trdng cay lau
nam va dat & nong thon, dung tén ba Chu Thi Kim L dong s& hitu voi ho 6ng Nguyén
Truong L, manh vuon toa lac tai ép ThH, x4 ThL, thi xa BL, tinh BPh, gia
680.000.000 (sau trim tdm muoi triéu dong), gia theo hop dong 1a 600.000.000 dong
ghi theo yéu cau cua 6ng C. Ong H di dit coc cho ong C 50.000.000 dong, hen dén
ngay 24/5/2017 thyc hién hop déng nhung dén hen 6ng H cho rang ong C khong du
tham quyén dé mua — ban (chuyén nhugng), 6ng C c6 hanh vi Itra déi ong H ky hop
ddng do vay ong H yéu cau 6ng C tra tién coc nhung 6ng Lé Huy C khong thuc hién
nay ong H yéu cau Toa an tuyén hop dong dat coc v hiéu va bude 6ng Lé Huy C co
nghia vu tra lai cho 6ng H 50.000.000 ddng tién dit coc.

Ong Nguyén Thanh Tr yéu cau ong Lé Huy C c6 nghia vu tra lai cho ong Mai
Xuéan H 50.000.000 dong tién dit coc.

Ong Lé Huy C va nguoi dai dién theo uy quyen cua ong C la 6ng T6 Ngoc B
khong dong y véi yéu cau cua nguyén don vi cho rang: Ngay 10/01/2016 Ba Chu Thi
Kim L da lap glay iy quyén cho 6ng Le Huy C c6 quyén thay mat ba L chuyén
nhuong manh dat co dién tich 15.325m’ dét trong ciy lau nam va dat & nong thon,
dung tén ba Chu Thi Kim L dong s& hitu voi ho ong Nguyén Trudng L, manh vuon
toa lac tai ép ThH, xa ThL, thi xa BL, tinh BPh, gia ca thtra dét 1a cac bén da thoa
thuan. Con lién quan dén thi tuc chuyén nhugng thi phia ba L c6 nghia vu ra ky hoan
tat thi tuc chuyén nhuong. Pén ngay 07/4/2017 éng C c6 ky hop ddéng dit coc
chuyén nhuong thira dat noéi trén cho ong Mai Xuan H dé dam bao thuc hién viée
chuyén nhuong quyén st dung dat. Do d6 ong C thuc hién dat coc la c6 da diéu kién
va sau khi ky hop ddng dit coc va nhan tién coc thi 6ng H di giao tién cho ba Lién.
Do ong H khéng thyc hién hop ddéng chuyén nhuong 1a tir bé quyén ctia minh nén
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mat tién coc. Nay 6ng H yéu cau Toa an tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu va yéu
cau ong C tra lai tién coc 1a 6 ong C, ong B¢ cho rang 6ng C khong c¢6 vi pham hop
ddng nén khong dong ¥ tra tién coc theo yéu cau cta dng Mai Xuan H.

Xet yéu cau cua nguyén don cho rang khi ky hop ddng dit coc 1a khong biét
thong tin vé ba L ding tén soO dat va nham lan tuéng d6 1a dat cua ong C, sau khi
phat hién 6ng C khong co quyen chuyen nhuong thi 6ng H khong dong y nhéan
chuyén nhuong nita va yéu cau tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu va yéu cau ong C
c6 nghia vu tra lai tién dit coc cho ong H tuy nhién 10i trinh bay cta 6ng H 1a khong
dung vi trong ndi dung hop déng va khi ky hop dong dit coc thi ong H da duoc biét
thong tin vé thira dat, ong H da xem hién trang dat, thong nhat gia chuyén nhuong,
thoi gian ky hop d6ng chuyén nhuong da thong nhét, tinh trang dat va chu dat nhu
trong giay dat coc da ghi (But luc s6 03, 04). Viéc ong H va ong C ky hop dong dat
coc 14 hoan toan trén tinh than tu nguyén, tu do vé ¥ chi. Ngoai ra 6ng H con dong v
viéc nhan chuyén nhuong tai san gia 680.000.000 dong va chi ghi trong hop dong
chuyén nhuong véi chu dat 1a 600.000.000 dong theo yéu cdu cua phia 6ng C va
nhimg ngudi gidi thiéu cho 6ng H nhan chuyén nhuong thira dat (nhu ong H trinh
bay) 1a 6ng H da biét rd tinh trang tai san va thong tin vé tai san, ba Lién cling da ky
gia han thém cho 6ng H thoi gian dén ngay 06/5/2017 giao tlen nhung 6ng H khong
thue hién hop dong 1a ong H tir bo quyén cua minh 1a mat tién dat coc theo quy dinh
tai cac Diéu 127, Diéu 328 va Dbiéu 385 cua B luat dan sy do vay 6ng H yéu cau
tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu va yéu cau budc o6ng Lé Huy C tra lai cho éng H
s6 tién 50.000.000d (nim muoi triéu dong) tién dit coc 1a khéng c6 cin cir nén Hoi
dong xét xtr khong chap nhan.

[2] Vé an phi: Can ctr theo Theo quy dinh tai Diéu 147 cta Bo luat t6 tung dan
su, Piéu 23 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc hoi vé thu, mién, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi
tda 4n; thi do yéu cau ctia 6ng Mai Xuan H khong duoc chap nhan nén ong H pH
chiu an phi 2.500.000 dong an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin ctr vao cac Diéu 127, Piéu 328 va Piéu 385 ctia Bo luat dan su; cac Diéu

227 va Diéu 147 cua Bo luat t6 tung dan su, Piéu 23 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
vé thu, mién, nop, quan Iy va st dung an phi va 1¢ phi toa an, Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Mai Xuan H vé yéu ciu tuyén
bd hop ddng dit coc vo hidu duge xac 1ap ngay 04/7/2017 véi ong Lé Huy C.

2. Khong chap nhan yéu cau cta 6ng Mai Xuén H vé viéc yéu cau éng Lé Huy
C tra lai 50.000.000d (ndm muo1 tri€u déng) tién dat coc.



3. An phi: Ong Mai Xuan H chiu 2.500.000d (hai triéu nim trim nghin dong)
an phi dan sy so thim duoc khiu trir tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu s6
0003572 ngay 26/10/2017 cua Chi Cuc Thi hanh an dan sy thi xa Binh Long.

Duong su c6 mdt tai phién toa co quyén khang céo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an, ngudi vang mat tai phién toa co quyen khac cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir nay ban an duoc tong dat
hop 1€.

TM.HOI PONG XET XU SO THAM

Ndi nhan: Tham phdn - Chi toa phién toa
- TAND tinh Binh Phudc;
- VKS thi xd@ Binh Long;
- Cdc duong su;
- CCTHAND thj xa Binh Long;
- Lutu hé so.

Lé Pinh Tung



