TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 45/2023/DS-PT
Ngay: 06 - 9 - 2023
VIV tranh chdp hop dong dat coc

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

‘T(‘)A AN NHAN DAN Til\JH QUANG BiNH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phuc thdm gom co:

Thdm phén - chu tea phién tod: Ong Nguyén Thai Son
Céac Tham phan: Ba Hoang Thi Thanh Nhan va ba Tur Thi Hai Duong

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Nga — Thu ky Toa an nhan dan tinh Quang
Binh

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Qudang Binh tham gia phién toa: Ong Nguyén
Vin Sang - Kiém sét vién.

Ngay 06 thang 9 nam 2023, tai tru & Toa an nhan dan tinh Quang Binh xét xu
phlc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 39/2023/TLPT-DS ngay 24 thang 7 nim
2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”, do Ban an dan sy so tham s6 16/2023/DS-
ST ngay 08/6/2023 cua Toa &n nhan dan huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh bi khang
c4o, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 2787/2023/QDXXPT-DS ngay 11 thang 8
nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa sb: 2948/2023/QP-PT ngay 25 thang 8 nim
2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Cao Khéc H, sinh nam 1983; dia chi: T6 dan phé C, phuong
H, thi x4 K, tinh Ha Tinh, ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Phuong N, sinh nam 1986; dia chi:
Tang D, tda nha P, thon X, x& K, huyén K, tinh Ha Tinh; theo Van ban uy quyén ngay
10 thang 10 ndm 2022, c6 mat.

2. Bi don: Cong ty TNHH F; dia chi: Thén T, xa H, huyén Q, tinh Quang Binh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba H6 Thi H1, chirc vu: Chua tich Cong ty; dia chi:
Phong A, khu d6 thi M, phuong M, quan H, Thanh ph Ha Néi, ving mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Van H2, sinh naim 1994; chtc vu: Nhan
vién; dia chi: Thon B, xd T, huyén V, tinh Thai Binh; theo Vin ban ty quyén sb
20/GUQ/FLCQB ngay 06 thang 6 ndm 2023, c6 mat.

3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Bang Thi H3, sinh nim 1986; dia
chi: T6 dan phé C, phuong H, thi x4 K, tinh Ha Tinh, vang mit.



Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Phuong N, dja chi: Tang D, toa nha
P, thén X, xa K, huyén K, tinh Ha Tinh; theo vdn ban uy quyen s6 97/GUQ ngay 10
thang 4 nam 2023, c6 mat.
- Nguroi khéng céo: Cong ty TNHH F BEACH&GOLF RESORT la bi don trong
vu an.
NOI DUNG VU AN:
Theo hd so, 101 khai cta cac duong sy va ban an so tham thi ndi dung vu an nhu
sau:
* Nguyén don 6ng Cao Khdc H va dai dién theo iy quyén - ba Tran Thi Phuong
N trinh bay:

Ngay 15/3/2018, 6ng Cao Khac H va cong ty C6 phan D, dia chisé C, ngd G, pho
P, phuong O, quan D, Thanh phé Ha Noi c6 ky thoa thuan dit coc sb
23104/2018/TTDC/DPT va ong Cao Khac H, dé ¢am bao viéc tham gia ding ky mua
mot san pham bat dong san tai du an F tai X4 H, huyén Q, tinh Quang Binh va xa H,
huyén L, tinh Quang Binh do cong ty c6 phan F 1am chu dau tu.

Ngay 15/4/2018, theo hop dong dit coc néu trén, dng H tiép tuc ky hop dong dat
coc véi cong ty TNHH F véi muc dich bao dam viéc giao két Van ban thoa thuan gita
cac bén.

Ngay 26/4/2018, Cong ty TNHH F va 6ng H ky Van ban thoa thuan sé I-
SH.07.08/2018/VBTT/FLCQUANGBINH vé viéc nhan chuyén nhwong quyén si
dung dat thuoc 16 dat s6 1-SH-07-08 cua du an F.

Qua trinh thyuc hién hop dong, 6ng H khéng may bi tai nan ning, suy giam kha
nang lao dong dan dén khé khan vé kinh té, mat kha nang thuc hién cac nghia vu tai
chinh nhu da giao két trong hop ddng vai cong ty F. Do d6, ong H da uy quyén lai cho
vo la ba Pang Thi H3 thay mat 6ng H giri don dé nghi dén cong ty F xin duoc don
phuong cham dit vian ban thoa thuan I1-SH.07.08/2018/VBTT/FLCQUANGBINH.
Ngay 22/7/2020, vo chong 6ng H nhan dugc thu phuc dap cta F giai thich hau qua
phap ly va thiét hai khi don phuong cham dut thoa thuan da giao két dong thoi thé hién
thién y mong mudn hai bén tiép tuc thuc hién hop déng.

Thang 8/2020, ba H3 tiép tuc gui thuy mong mudn dwoc cham dut thoa thuan giao
két va chap nhan thanh toan cho céng ty F toan b tién phi dich vu cho cac cong viéc
ma cong ty F d4 thuc hién theo ding quy dinh di cam két.

Ngay 26/10/2020, dai dién cong ty ba H Thi H1 va 6ng H d3 cung nhau ky Bién
ban thanh ly Van ban thoa thuan sé 1-SH.07.08/2018/VBTT/FLCQUANGBINH Vi
noi dung: Tong sé tién ma bén A (cong ty F) phai hoan tra cho bén B (6ng Cao Khic
H) sau khi trir di khoan tién dit coc giit lai theo quy dinh tai Diéu 1.2.2 cua bién ban
nay 1a 454.022.200 d6ng. Thoi gian hoan tra: Bén A thuc hién hoan tra cho bén B trong
vong 90 ngay lam viéc ké tir ngay ky bién ban nay.



Dot 1: Bén A sé tra cho bén B sé tién 227.011.100 dong trong vong 30 ngay lam
viéc ké tir ngay ky két bién ban nay.

Pot 2: Bén A sé tra cho bén B s¢ tién 227.011.100 déng trong vong 90 ngay lam
viéc ké tir ngay ky két bién bdn nay.

Thyc hién thod thuan trén, ngay 24/11/2020, cong ty F da chuyen sb tién
50.000.000 d6ng va ngay 18/12/2020 chuyén tiép sé tién 50.000.000 ddng vao tai
khoan cua 6ng Cao Khac H.

Ddi vai s6 tién con lai 1a 354.022.200 ddng da qua han thanh toan cudi cling gan
hai nim mic du vo chdong 6ng H da thac giuc nhiéu lan nhung cong ty F van khong
chuyén tra theo nghia vu da cam két tai bién ban thanh 1y van ban thoa thuan ky ngay
26/10/2020.

Vi vay, nguyén don dé nghi Toa an buoc Cong ty TNHH F thanh toan cho nguyén
don s6 tién 354.022.200 ddng theo bién ban thanh 1y vin ban thoa thuan ngay 26 thang
10 nam 2020 va tién 14i phat sinh tir khoan tién trén ké tir ngay 26 thang 01 nam 2021
cho dén ngay xét xir so tham véi 13i suat 10%/nam, so tién 1a 83.607.000 dong.

* Bj don Cong ty TNHH F BEACH&GOLF RESORT — ngudi dai dién ong Tran Vin
H2 trinh bay:

Bi don nhat tri vé sé tién gbc ma cong ty TNHH F chua thanh toan 1a 354.022.200
dong nhu nguyén don 6ng Cao Khac H trinh bay. Tuy nhién bi don khéng dong y voi
noi dung khoan tién I3i cham tra, vi trong bién thanh ly khong thoa thuan lai suat cham
tra nén khong dong y véi yéu cau cia nguyén don, dé nghi Toa an giai quyét theo phap
luat.

* Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: - Ba bang Thi H3 uy quyén cho ba Tran
Thi Phuong N tham gia phién toa nhat tri nhur yéu cau caa nguyén don va dé nghi Toa
an giai quyét buoc cong ty TNHH F thanh toan cho 6ng Cao Khic H sé tién
354.022.200 ddng theo bién ban thanh 1y van ban thoa thuan ngay 26 thang 10 nim
2020 va tién 13i phat sinh tir khoan tién trén ké tur ngay 26 thang 01 nam 2021 cho dén
khi cong ty TNHH F thanh toén xong cho 6ng Cao Khac H.

Ban &n dan su so tham sé 16/2023/DS- -ST ngay 08/6/2023 cua Toa an nhan dan
huyén Quang Ninh, tinh Qudng Binh da quyet dinh:

Can cir khodn 3 Piéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Piéu 39; Piéu
147, Piéu 271 cua Bg ludt té tung dan su;

Ap dung cdc diéu 275, 328, 351, 357 va khodn 2 Piéu 468 cia B ludt dan sw ndam
2015; khodn 2 Piéu 26 ciia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thurong vy Quéc héi quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu nép, qudn 1y va si
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Tuyén xuz: Chdp nhdn toan bg yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Cao Khac
H. Bugc Cong ty TNHH F BEACH&GOLF RESORT phadi c6 trach nhi¢m thanh toan
cho 6ng Cao Khdc H sé tién 354.022.200 dong va tién 13i cham thanh toan 83.607.000



dong. Tong cgng Cong ty TNHH F phai tra lai cho ong Cao Khac H so tien
437.629.200 dong (Bon tram ba muwoi bay triéu sau tram hai muwoi chin nghin hai tram
dong).

2. Ve &n phi dan sy: Bugc Cong ty TNHH F phdi chju 21.505.168 dong an phi
dan su so tham.

Trd lgi cho 6ng Cao Khdc H 8.850.000 dong tién tam iing an phi dé ngp theo bién
lai so: AA/2021/0003990 ngay 15/12/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan s huyén
Quang Ninh.

Ngoai ra ban an con tuyén vé 1ai suat cham tra, quyén thi hanh &n va tuyén quyén khang
cao cho cac bén duong su.

Ngay 19/6/2023, bi don cong ty TNHH F BEACH&QOLF ’RESORT c6 don
khang cao voi ni dung: Cong ty TNHH F khang cao mot phan quyét dinh ctia ban an
so tham vé phan 1ai cham tra, do trong bién ban thanh 1y van ban thﬁ)a thuan duoc k}:/
ngay 26/10/2020 tai khoan 1.2 Di€u 1 hai bén khong thoa thuén v€ lai cham tra, dé
nghi Toa an khong chap nhan yéu cau tinh 1ai cia nguyén don.

Tai phién toa phic tham:Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién budc bi
don tra lai nguyén don sé tién 354.022.200 dong theo bién ban thanh 1y van ban thoa
thuan ngay 26 thang 10 nam 2020 va tién |ai phat sinh tir khoan tién trén ké tir ngay 26
thang 01 nam 2021 cho dén ngay xét xir so tham véi 13i suat 10%/mam, so tién la
83.607.000 dong; Bi don van giit nguyén yéu cau trong don khang cao. Cac duong su
khong thoa thuan dugc véi nhau vé noi dung giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh tham gia phién tda phat biéu
quan diém vé vu an:

Ve to tung: Trong qué trinh tién hanh t6 tung, giai quyét vu an ngudi tién hanh
to tung, nguoi tham gia to tung da thuc hién dang quy dinh cua phép luat to tung dan
su.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xur khdng chap nhan don khang céo cua bi
don, gitt nguyén toan b6 ban an so tham; Céng ty F chiu an phi theo quy dinh cia phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu c4c tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cir két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Nguyén don khoi kién Cong ty F c6 tru sé tai x& H, huyén Q,
tinh Quang Binh vé tranh chap hop dong dit coc, Toa &n nhan dan huyén Quang Ninh
thu Iy giai quyét dung tham quyén.



Pon khang cao cua bi don ding theo quy dinh cua phap luat, trong thoi han luat
dinh va d3 nop tién tam @ng phlc thim nén can ci Diéu 272, Biéu 273 Bo luat Té tung
dan su, vu an duoc chap nhan dé xét xu theo trinh tu phic tham.

[2]. B4i véi yéu cau cia nguyén don vé Viéc yéu cau bi don tra sd tién goc (tién

dit coc) ma Céng ty TNHH F (goi tit 1a Cong ty TNHH F) chua thanh toan 1a
354.022.200 ddng theo bién ban thanh 1y van ban thoa thuan ngay 26 thang 10 nam
2020 1a phu hop véi cam két va thoa thuan caa cac bén va cac bén phai c6 trach nhiém
thuc hién theo thoa thuan da ghi trong hop dong dit coc theo quy dinh tai Piéu 117,
Diéu 119, Diéu 328 Bo luat Dan su, ca nguyén don va bi don déu thdng nhat va khéng
c6 khang céo.
[3] Xét ngi dung khéng céo cua bi don Cong ty TNHH F vé khoan tién I&i, Hoi dong
Xeét xu thay rang: Nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan tién Iai phat sinh tir khoan
tién goc 354.022.200 dong ké tir ngdy 26 thang 01 ndm 2021 cho dén ngay xet xir so
tham vai 1ai suat 10%/nam, so tién 1a 83.607.000 dong, bi don khong dong .

Tai bién ban thanh 1y vin ban thoa thuan ngay 26 thang 10 nam 2020 vé viéc cham dut
hop dong dat coc, mac du cac bén khong thoa thuan vé 13i suat cham tra nhung c6 an
dinh thoi han phia Céng ty TNHH F phai thuc hién nghia vu tra lai s6 tién goc cho 6ng
Cao Khac H chia 1am hai dot. Tuy nhién, phia Céng ty TNHH F da khong thuc hién
nghia vu ding nhu cam két cua hai bén, vi vay cin ctr khoan 1 Diéu 357 B luat Dan
su quy dinh vé trach nhiém do cham thyc hién nghia vu tra tién thi: “Trwong hop bén
c6 nghia vu chdm tra tién thi bén dé phdi tra 1di @i véi sé tién cham tra tuwong g Véi
thoi gian chdm trad ”. Nhu vay do phia bén Cong ty TNHH F vi pham nghia vu tra lai
tién coc cho phia 6ng Cao Khiac H nén phai chiu tién 13i doi vai sb tién 354.022.200
ddng, twong ng véi thoi gian cham tra tir ngdy 26 thang 01 nim 2021 cho dén ngay
xét xir so tham (ngay 08/6/2023), khoan 2 DBiéu 357 Bo luat Dan su quy dinh: « L&i
suat phéat sinh do chdm tra tién dwgc xdc dinh theo théa thudn cia cdc bén nhung
khéng dwoc vieot Qua maec 18i sudr dieoc quy dinh tai khodn 1 Diéu 468 cua Bé ludt
nay; néu khong cd thda thudn thi theec hién theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cia Bé
ludt ndy”. Theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bg ludt Dan s thi 13i sudt diroc xac
dinh bang 50% muzc 18i sudt gidi han quy dinh tai khodn I Piéu 468 Bé lugt Dan su,
twee la 10%/nam.

Can ctr quy dinh cua Bo luat Dan sy, Hoi dong xét xt thiy Ban an so tham da quyét
dinh buoc bi don Cong ty TNHH F phai chiu thém khoan tién I1i cham tra tinh tir ngay
bi don vi pham nghia vu cam két tra lai tién coc 1a ngay 26/01/2021 cho dén ngay xét
Xt so thim 08/6/2023 13 ¢ can ct. Tién 1ai dugc tinh nhu sau: S6 tién goc phai tra
354.022.200 dong, ké tir ngay 26/01/2021 dén ngay xét xu so tham 08/6/2023 13 862
ngay nén tién 13i 1a: 354.022.200 ddng x 10%/365 ngay x 862 ngay = 83.607.000 ddng
(da lam tron).



Tir nhan dinh trén, Hoi dong xét xu phic tham khong chap nhan khéng céo cia
bi don Cong ty TNHH F doi véi khoan tien Iai ma can gitr nguyén quyet dinh cua Ban
an so tham.

[4]. V& an phi: Can ctr Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi Toa
an: Do khang cao cua bi don Cong ty TNHH F khéng duoc chap nhan nén phai chiu
300.000 dong &n phi dan sy phtc tham va an phi dan su so thdm theo quy dinh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat Té tung dan su; cac didu 275, 328, 351, Piéu
357, khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su; Diéu 26, DPiéu 29 Nghi Quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi
vé &n phi, 1& phi Toa an, tuyén xur:

1. Khéng chip nhan don khang cao cua bi don Cébng ty TNHH F
BEACH&GOLF RESORT vé phan tién 14 cham tra. Giit nguyén toan bo Ban an so
tham s6 16/2023/DS-ST ngay 08/6/2023 ciia Toa an nhan dan huyén Quang Ninh, tinh
Quang Binh.

- Bugc Cong ty TNHH F BEACH&GOLF RESORT phai co trach nhiém thanh
toan cho 6ng Cao Khac H so tién 354.022.200 dong va tién lai cham thanh toan
83.607.000 dong. Tong cong Cong ty TNHH F phai tra lai cho 6ng Cao Khac H so tien
437.629.200 dong (Bon tram ba muoi bay tri¢u, sau trim hai muoi chin nghin hai trdm
dong).

2. /& an phi:

- Cong ty TNHH F phai chju 21.505.168 dong an phi dan su so tham va 300.000 dong
an phi dan sy phic tham duoc khau trir vao sé tién 300.000 dong da nop tam (ng &n
phi phdc tham tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Quang Ninh theo bién lai s6
31AA/2021/0004126 ngay 13/7/2023, Cong ty TNHH F con phai nop tiép so tién an
phi dan su so tham [a 21.505.168 dong.

K& tir ngdy ¢6 don yéu cau thi hanh én cua nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong tat ca cac khoan tien, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tien 1ai cua so tien con phai thi hanh twong ung vei thoi gian cham tra, theo muc lai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan su.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su, thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh &n dan su cé quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché



thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9, 7a, 7b Luat Thi hanh an dan sy; thoi higu
thi hanh &n dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.
3. Céc quyét dinh khac cua Ban 4n so tham khong ¢ khang céo, khéng nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi phdc tham.
- Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (06/9/2023).

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quéang Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Quang Ninh;

- Chi cuc THADS huyén Quang Ninh;

- Cac duong su; 51

- Luu: HSVA, Toa Dan sy, VP, (daky)

Nguyén Thai Son



