TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n sb: 77/2023/DS-PT |
Ngay 31-5-2023
VIV tranh chdp quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V§
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Minh Chau
Ba Nguyén Thi Quang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria-
Viing Tau.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén din tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Ving Tau,
xét xu phiic thdm cong khai vu an thy ly s6 110/2022/TLPT-DS ngay 11 thang 10
nam 2022 vé “Tranh chap quyén suw dung dat”.

Do Ban an dan su so thim s6 53/2022/DS-ST ngay 22 thang 7 nim 2022 cla
Toa an nhan dan huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 95/2022/QD-PT ngay 17
thang 11 nam 2022, Quyét dinh hodn phién toa sb 102/2022/QD PT ngay 15 thang
12 nam 2022, Quyét dinh tam ngung phién toa sO 104/2023/Qb-PT ngay 05 thang
01 ndm 2023, Thong bao Ve viéc mé lai phién toa so 15/2023/TB-TA ngay 22 thang
02 nam 2023, Thong bao vé viéc doi ngay xét xtr s6 35/2023/TB-TA ngay 07 thang
3 ndm 2023, Quyét dinh thay d61 nguoi tién hanh t6 tung sé 79/2023/QD-TA ngay
31 thang 3 nam 2023, Quyét dinh tam ngu’ng phién toa s6 26A/2023/Qb-PT ngay
31 thang 3 nam 2023 va Thong bao vé viéc mé lai phién toa s6 59A/2023/TB-TA
ngay 11 thang 5 nam 2023, gitta cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Van T, sinh nam 1972.

Dia chi: To N, 4p B, x4 B, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mit).

- Bi don:

1. Ong V& Vin P, sinh nam 1963 va ba V4 Thi M, sinh nam 1970.

Dia chi: T6 S, 4p B, xd B, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (ba M c6 mit, 6ng
P ving mit va c6 don dé nghi xét xtr ving mit).

2. Ong Ha Thanh N, sinh nam 1965 va ba Lé Thi L, sinh nim 1968.

Dia chi: T6 B, ép B, xa B, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (ba L c6 mat, 6ng
N ving mit va c6 don dé nghi xét xir ving mat).
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3. Ong Phan Tung L, sinh nam 1989 va ba Pham Thi Cam T, sinh nam 1987.

Dia chi: TO N, é\p B, xa B, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (Véng mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng L va ba T

Ba Lé Thi L1, sinh nam 1969.

Dia chi: Ap B, x4 B, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau, theo gidy uy quyén ngay
04-01-2023 (ving mit).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Vian H, sinh nam 1959.

Dia chi: To N, 4p B, xa B, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (ving mit, c6 don
dé nghi xét xr ving mit).

2. Ong Phan Vin T1, sinh nim 1965.

Pia chi: T6 N, ap B, 4 B, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mit, c6 don
dé nghi xét xr ving mit).

3. Ba Phan Thi Kim K, sinh nam 1968.

Dia chi: To N, ép B, x& B, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (Véng mat, co don
dé nghi xét xr vang mit).

4. Ong Phan Vin Q, sinh nam 1977.

Dia chi: T6 N, ép B, xa B, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (Véng mat, co don
dé nghi xét xir vang mit).

5. Ong Phan Van L1, sinh nam 1978.

Pia chi: T6 N, ap B, xa B, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mat, c6 don
dé nghi xét xtr ving mit).

6. Uy ban nhan dan huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Dia chi: Quéc 16 N, thi trdn P, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ba Lé Thi Trang D (vang mit).

7. Ong Nguyén Thanh S, sinh nam 1960.

Dia chi: T6 M, ép H, huéng T, Xa B, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

8. Ong Lé Vian H1, sinh nim 1963 va ba Nguyén Thi Kim M1, sinh ndm 1968.

Cung dia chi: To M, ap B, x& B, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (6ng H1 ving
mat, ba M1 c6 mat).

9.BaLé Thi Y, sinh nam 1972.

Dia chi: T6 N, ap B, xa B, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mat).

- Nguoi khdng cdo:
Ong Vo Van P va ba Vo Thi M - Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Phan Van T trinh bay:

Nam 1990, me ong Tlaba Nguyen Thi S (chét nam 2010) mua lai thira dat hién
dang tranh chép ctia ong Minh va st dung on dinh. Ranh gigi thira dat nay la cay bui
moc ty nhién. Gidp ranh dat cia me 6ng T 1 dat ong Nguyen Thanh S (sau nay 6ng
S chuyén nhuong lai cho cac ho khac) nhung ranh g101 khong rd rang do cay bui
moc. Nam 1995, Nha nude cap gidy chung nhan quyén str dung dat cho ba S véi
dién tich 6.243m?, thira s6 63, to ban do s6 77 x4 B, huyén X.



Tai thoi diém cap gidy chung nhan quyen su dung dat theo ban d6 nam 1994,
dat tranh chap va dat xung quanh déu lam ray, chua c6 nha ¢, chua c6 dién, du:ong
Luc do, ranh gioi cac gia dinh su dung trong diéu, hang nam do mua mua nén ranh
glorl bi mat di. Khoang nim 1994, me 6ng T ¢ lam can choi 1a nam giira thira dat dé
coi dat, den nam 2014 mai xay dung can nha cip 4. Cac ho gia dinh khac sinh song,
xay nha gan nhat ¢ khu vuc nay cung vao khoang nam 2005 tr¢ lai day. Co quan
Nha nudc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat dung ranh gi61 chr khong phai 1a
cap chdng 14n thira dat. Nguyén nhan hang rao bi sai la do trong qua trinh su dung
trude day khong c6 hang ranh r6 rang, dat 1am ray nén lau ngdy bi léch ranh ma cac
bén khong hé hay biét.

Nam 2013, 6ng Nguyén Thanh S tién hanh tach thira va cap gidy chirng nhéan
quyén st dung dat sau d6 ban cho vo chong 6ng Lé Van H1, ba Nguyén Thi Kim
M1, 6ng HI, ba M1 ban lai cho ong P, ba M. Dién tich dat da dugc co quan Nha
nudc diéu chlnh dung theo hd so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Khi vo
chong 6ng P mua lai thi khong c6 dua cho ong T ky giap ranh.

Truong hop vo chong ong P khong ddng y vi cho rang Nha nudc cip gidy
chung nhan quyén st dung dat chua (dung thi khoi kién co quan Nha nugc. Truong
hop ong S, vo chong ong H1 ban dat khong ding dién tich thi vo chong ong P di
Kién ong S, vo chong ong H1. Con 6ng T duoc Nha nudc cap dung thi phap luat phai
bao vé quyén lgi.

Nam 2010, me¢ 6ng T mat thi ong T quan ly thira dat s6 63. Ong T da nhiéu lan
qua ndi chuyén voi vo chong ong P, vo chong ong N nhung vo chong ong P va vo
chong 6ng N nodi gap 6ng S ma gidi quyet.

Sau khi 6ng T khoi kién thi vo chong 6 ong N da glao lai dat cho 6ng T va thira
nhan c6 lan sang dat cua ong T. Hién nay, phan dat ong T khoi kién vo chong 6ng

N thi 6ng T dé xay hang rao kién c¢d. Con vo chong ong P van nhat quyét khong chiu
tra dat cho ong T mic du 6ng T ¢6 thién chi hoa giai dé khong mat long hang xom.

Tai phién toa so tham, ong T yéu cau Toa an bugc vo chong ong P tra lai cho
ong T dién tich 246, 5m? (L6 B) thudc thira dat s6 63, to ban d6 s6 77 x4 B, huyén X
c6 cac diém toa do 1A, 2, 10, 9A, 1A theo manh trich do dia chinh ctia Chi nhanh
van phong dang ky dat da1 huyen X ngay 17-02-2022.

Con céc yéu cau dbi v6i vo chong ong Phan Tung Lvavo chong ong Ha Thanh
N, 6ng T ty nguyén xin riit va s& khéi kién bang vu 4n dan sy khac néu c6 yéu cau.

Bi don ong Vo Van P, ba Vo Thi M trinh bay:

Vao nam 2014, vo chong 6ng P nhan sang nhuong lai 16 dat ciia ba Nguyén Thi
Kim M1, 6ng Lé Van H1. Trudc d6, ba M 6ng H1 nhan chuyén nhuong lai thira dat
nay cua ong Nguyen Thanh S. Khi nhan sang nhuong, thira dat da duoc cap glay
chirng nhan quyén st dung dat, sau d6 dugc chinh Iy sang tén vo chdng 6ng P. Ong
Nguyen Thanh S 1a nguoi lam chu:ng giap ranh dat 6ng T, 6ng N, ba L1. Thoi diém
do6 dat sir dung 6n dinh, khong co su tranh chap.

Vo chdng 6ng P str dung dat theo dung ranh ctia Nha nude do va da cap méy
chuc nam nay. Vao ndm 2010, ong T da xay dyng hang rao lam ranh gitra hai 16 dat.
Nay ong T khoi kién yéu cau vo chong d ong P tra dt thi vo chong ong P khong dong
¥ vi gia dinh ong st dung dat theo ranh giéi ciia Nha nudc di cap lau nay. Theo vo
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chong 6ng P dugc biét dat bi sai léch ranh toan bd khu dan cu dang sinh séng. Dé
nghi Toa an bac don khoi kién ctia ong T.

Bi don ong Ha Thanh N, ba Lé Thi L trinh bay:

Vo chong ong N nhan chuyen nhuong clua vo chong ong V, ba N, nguyén 01
thira dat va sir dung ding ranh giéi nhu hién nay. Vo chong ong N dugc biét nguyen
ca xom deu bi 1&ch ranh tir dau duong dén cudi sudi, viéc 1€ch ranh nay do Nha nudGe
do dac cép bi sai. Khoang nam 2020, vg chdng ong N ban dat cho chau tén la L& Thi
D. Khi lam ho so chuyen nhu’orng thi dia chinh xa noi dat chong lan qua ong T, nén
ba D tu tra lai dat cho 6ng T rao lai. Sau d6, X3 mdi xac nhan dat hét tranh chap va
chuyén nhu:ong dugce. Higén nay, dat dang ding tén ba D, vo chdng ong N khong con
lién quan gi hét. Pong thoi, ong T ciing da rat yéu cu kh(n kién vo chong éng N.

Bi don éng Phan Ting L, b Pham Thi Cam T ving mdt sudt trong qud trinh
t6 tung.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Vin H, éng Phan Van T1, ba
Phan Thi K, ong Phan Van Q, 6ng Phan Van LI trinh bay:

Ngudn gdc thira dat s6 63, to ban dd s6 77, toa lac tai xa B, huyen X do me cua
cac ong, ba la ba Nguyen Thi S cho riéng 6ng Phan Van T. Cac ong, ba khong co
lién quan va khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh S trinh bay:

Vao ndam 1988, 0ng S va me vo la ba Lé Thi S1 c6 nhén chuyén nhuong lai 16
dat ciia ong Dang Tlen X ¢6 dién tich 1,2ha (rong 80m, sau 150m). Sau do, hai bén
chia d6i 16 dat va ong S str dung trong cdy tir ndm 1989. Nam 2008, 6ng S ¢6 ban lai
cho 6ng Lé Van H1 va ba Nguyen Thi Kim M1 khoang 2 sao, sau d6 vo chong ong
H1 ban lai cho éng P, ba M. Ong sinh sdng & day va biét 1o ranh gidi tir trude dén
nay la hoan toan dting, khong c6 sy tranh chap véi ai.

Vao nam 1995, 6ng S khong biét viéc do dac dé cap gidy chu’ng nhan quyen sur
dung dat nhu thé ndo, nhung dén khi sang nhu’O’ng ndm 2011 thi ong S méi b1et la
ranh gidi dang sir dung va ranh g10'1 theo giay chung nhan quyen sur dung dat 1a
khong trung khdp, 1éch ranh tir ngoai duong dén cudi con sudi. Ong S cod bao cho
can bo dia chinh xa nhung dia chinh xa tra 161 phai chd' Nha nudce chinh ly. De hop
thirc hoa viéc mua ban dat luc bay gio bén mua cling dong ¥ 1a dat thyc té va dat
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a khong khép véi nhau.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim M1 trinh bay:

Ba M1 la vg 6ng L€ Van H1. Nam 2008, vo chong ba c6 nhén chuyén nhugng
16 dat cta ong S. Khi sang nhugng, thira dat nay da dugc cap glay chirng nhan quyen
st dung dat. Sau do, vo chong ba M1 su dung 6n dinh, khong c6 tranh chap véi ai.
Pén nam 2013, cac bén mai tach thira lam gidy to dung tén vg chong ba M1. Nam
2014, vg chong ba M1 chuyén nhuong lai 16 dit cho vo chong ong P. Theo ba M1
duogc biét dat bi sai 1éch ranh toan bo khu dan cu dang sinh song. Nay, ong T khoi
kién thi ba M1 dé nghi Toa an bac don khoi kién ciia 6ng T.

Ba Lé Thi Y trinh bay:



Nguén gbc thira dat tranh chap thudc thira s6 63, to ban do s 77, toa lac tai xa
B, huyén X do me chong laba Nguyen Thi S cho rleng ong Phan Van T. Ba'Y khéng
c6 lién quan va khong c6 yéu cau ddc l1ap trong vu an nay.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhédn déan huyén X, tinh Ba Ria
— Viing Tau trinh bay:

Trinh ty, thu tuc cap gidy chimg nhén quyén str dung dat cho ho ba Nguyén Thi
S d6i véi thira dat s6 63, to ban d6 77 xa B, huyén X duoc thuc hién theo dung quy
dinh.

Trinh tu, thu tuc cap glay chtng nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Nguyén
Thanh S dbi véi thira dat sd 64, to ban d6 77 xa B, huyén X duoc thuc hién theo
ding quy dinh.

Tai ban dn ddn sw so tham so 5312022/DS-ST ngay 22 thang 7 niam 2022 ciia
Toa dan nhdn ddn huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau, da tuyén xu:

1. Pinh chi mdt phaitn yéu cau khoi kién cua ong Phan Van T d6i voi 6ng Phan
Tung L, ba Pham Thi Cam T va yéu cau khoi kién d61 vo1 6ng Ha Thanh N, ba Lé
Thi L.

2. Chap nhén yéu cu khéi kién ctia 6ng Phan Van T d6i v6i 6ng V6 Vin P, ba
Vo Thi M.

- Ong Phan Van T dugc quyén sur dung dat dién tich 246,5m? (L6 B) thira dat
s6 63, to ban do s6 77, toa lac tai xa B, huyén X, tinh Ba Ria — Vung Tau, co6 cac

diém toa do 1A, 2, 10 9A, 1A theo Manh trich do dia chinh cta Chi nhanh van
phong dang ky dat dal huyén X 1ap ngay 17-02-2022.

- Ong V& Van P, ba V6 Thi M khong dugc can tro, gay kho khan d6i véi viée
thue hién cac quyén chu su dung dat ctia 6ng Phan Vian T d6i voi dién tich 246, 5m?
(LG B) néu trén theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 04-8-2022, bi don dong V6 Van P va ba V6 Thi M c6 don khang cdo toan
b0 ban an so tham yéu cau cap phuc tham sira ban 4n so tham theo huéng khong
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don 6ng Phan Van T g1u: nguyén yéu cau khoi kién, dé ngh1 Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang cio cta bi don ong P va ba M, gitt nguyén ban an so
tham.

- Bi don ba V6 Thi M giit nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét X
khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, vi b1 don da sir dung 6n dinh
thira dat tranh chap tir trude dén nay, khong hé 1an dét ciia nguyén don. Chinh nguyén
don la ngudi da xay dung hang rao hién hitu trén dat de lam ranh g101 gitra hai nha
nghia 14 nguyén don d thira nhan dat ciia minh chi dén hang rao ma thoi.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vy lién quan ong Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi
Kim M1 déu x4c nhan phan dat tranh chap thudc thira 302, to ban do 50 77 xa B cua
bi don ong P, ba M. Ranh g10'1 dat gitra thira 63 va thira 64 d3 hinh thanh va 6n dinh
tir nam 1988, dén nam 2010, 6ng T 1a ngudi xay dung hang rio trén vi tri ranh gidi
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cii (cay keo gal) va cac bén st dung dat theo dting ranh gidi do 6ng T xé4c dinh nén
khong cé viéc bi don 1an dat cta ong T.

Cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an va
khéng bd sung thém chimg ctr nao khac.

- Quan c}‘lem cia Dai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh Ba Ria-Viing Tau vé
viéc gidi quyét vu an:

Vé th tung: Pon khang cao cua bi don 6ng P, ba M ndp trong thoi han lut dinh.
Nhitng ngudi tién hanh té tung da thyc hién dung va day du trinh ty, tha tuc td tung
theo quy dinh ctia phap lut. Nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung quyén,
nghia vy ciia minh theo quy dinh ctia B lut t6 tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua bj don,
gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chung ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, trén co s két
qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo cua bi don 6ng Vo Van P va ba Vo Thi M ndp trong thoi
han luat dinh nén dugc chap nhan xem xét theo thi tuc phiic tham.

[1.2] Bi don 6 ong V5 Van P, 6ng Ha Thanh N va nhiing nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan vang mat nhung da don dé nghi xét xUr vang mat hodc dugc tri¢u
tap hop 1€ lan thr 2. Do vay, Hoi dong xét xtr can cir DPiéu 296 B luat t6 tung dan
su, X{r vang mat cac duong su trén.

[1.3] Tron g qua trinh giai quyét so thim, nguyén don da rat mot phan yéu cau
khoi kién d6i voi bi don 6 ong N, ba L va ong L,baT. Do Vay, cap so tham dinh chi giai
quyet mot phan vu an ddi véi cac yéu cau nay cua nguyen don 1a phu hop quy dinh
ctia phap luat. Cac duong sy khong khang cdo phan niay nén khong xem xét lai.

[2] Xét yéu cau khdng cdo ciia bi don éng P, ba M:

[2.1] Tai phién toa phuc tharn ngay 05-01-2023, bi don ba M yéu cau Toa an
tlen hanh do dac lai thira dat s6 63 va thira dat s6 302 de xac dinh chinh xac di¢n tich
dat tranh chip va ranh giéi hién trang gitta 02 thtra dét nay. Sau khi Trung tam k¥
thuat Tai nguyén va Moi tru:orng tinh Ba Ria-Viing Tau cung cap So d6 vi tri lap
ngay 03-3-2023 thi ca nguyen don va bi don déu dong y ¥ cén cr vao So d6 vi tri nay
de giai quyet vy an. Do vay, Hoi dong xét xir thong nhat xac dinh vi tri, dién tich dat
tranh chap cin cr vao So dd vi tri ngay 03-3-2023 (Bl 472).

[2.2] Theo so dd vi tri néu tren dién tich dat ma nguyén don yéu cau bi don 6 ong
P, ba M phai tra lai 1a 249,5 m? thudc mot phan cua thira dat s6 63, to ban do sd 77
xd B, huyén X (theo ban do dia chinh nam 1993, s6 héa nam 2005) (sau day goi tat
la thu:a 63). Chung cir ma nguyén don cung cap cho Toa 4n 1a Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CC 949227 cuia Uy ban nhan dan huyén X cap cho 6 ong Phan
Van T ngay 08-12-2015 (BI 78), trong d6 c6 kem theo So d6 vi tri thira dat va bang
ké toa do cac dinh thira. Ong T thira nhan nam 2010, dng c6 1am hang rao tru bé tong



ludi B40 bao quanh thira dat 63. Tuy nhién, ong T cho rang hang rao nay ong lam la
dé chan nuoi ga chir khong phai 13 ranh gidi cua thira dat 63. Theo o ong T, khi 6ng
lam hang rao hi¢n hitu, 6ng khong xac dinh duge chinh xac ranh gidi dat cua minh
vi khong yéu cau co quan c6 tham quyen xac dinh méc gidi trén thyc dia. Sau khi
tién hanh do dac lai thua dat 63 6 ong moi phat hién mot phan dat nam ngoai hang rao
thudc quyén st dung ctia minh nén da gap 6ng P, ba M yéu cdu tra dat nhung phia
bi don khong dong ¥.

[2.3] Con bi don khang céo dé nghi Toa an khong chép nhén yéu cau khoi kién
cua nguyén don vi cho rang phan dat tranh chap néu trén thudc mot phan thira dat
s6 302, to ban dd sb 77 xa B (theo ban dd dia chinh nam 1993, s6 hoéa nam 2005).
T trude dén nay bi don va cac chu st dung dt cii cua bi don la ong Nguyén Thanh
S va 6ng Lé Van H1, ba Nguyén Thi Kim M1 tryc tiép sir dung. Nguyén don 6ng T
va trude do la ba Nguyen Thi S (me ong T) hoan toan khong su dung phan dat tranh
chap nay. Chinh 6ng T 1a nguoi da xay dung hang rao 1am ranh giGi dat glua thira
63 va 64 vao nam 2010 nhu hién trang va hang rao nay xay dung trén ranh gidi cii
1a hang rao céy keo gai do me 6ng T lam. Vi thé, khong c6 cin ctt ndo dé cho ring
bi don 14n chiém dat tranh chap cta nguyén don.

[2.4] Xét ranh gidi dét giira thira 63 va 64 (nay la 302) trudc nam 2010 hién nay
khong con nén khong ¢6 can clr dé xac dinh ranh gidi nay c6 phu hgp véi ranh gidi
theo ban d6 dia chinh hodc gidy chung nhéan quyén str dung dat hay khong. Con ranh
gidi hién dang ton tai gita hai thira dat nay 1a hang rao try bé tong ludi B40 do 6ng
T lam vao nam 2010 (hai bén déu thira nhan vi¢c ndy). Tuy nhién, hang rao nay do
ong T tu rao ma khong duge Co quan ¢ thAm quyén xac dinh ranh gioi chinh xac,
cung khong c6 su thong nhat vé ranh gidi voi chi st dung thira 302 thoi diém d6 1a
ong Lé Vian H1 va ba Nguyén Thi Kim M1. Do vay, day khong phai la ranh gioi
dugc xac dinh mot cach hop phap theo Diéu 265 Bo luat dan sy 2005, khong phai 13
can cir dé xac dinh vi tri, dién tich dat ctia cac bén lién quan.

[2.5] Do hai bén duong su déu da dugc cap glay chung nhan quyen str dung dat
va c6 kém theo so d6 vi tri thira dat dugc cap. Do vay, viée xac dinh vi tri, kich thudc
va dién tich dat ctia cac thira dat ma nguyén don va bi don dugc stir dung phai can clr
vao So do vi tri kém theo glay chung nhan quyen str dung dat. Cuy thé, tai Gidy chimg
nhan quyen su dung dat cap cho ong T thé hién kich thudc canh chleu ngang phia
cudi thira dat c6 chiéu dai tur diém 6 dén diém 7 va diém 8 13 5,66m + 29,86m =
35,52m. So sanh véi chiéu dai canh twong ung cua thira 63 theo So d6 vi tri ngay
03-3-2023 do nguyén don chi ranh tir diém 21 dén diém 22 va diém 22a 13 5,66m +
29,42m = 35,08m. Nhu vay, ranh g101 nguyen don chi 1a gan trung khép véi ranh
thtra dat theo Gidy ching nhan quyen sir dung dat, phan chénh I¢ch 0,44, (tu diém
22 dén diém 22a) thi nguyén don x4c nhan khong tranh chip nén khong xem xét.

[2.6] Béi voi thira 302 cta bi don: Theo So dd vi tri ngay 17-6-2013 ctia Van
phong dang ky dat dai huyén X do vé theo su chi ranh cua ong Nguyén Thanh S de
tach thura dat nay tu thua 64 ci thi kich thude canh chiéu ngang phia cudi thira dt
c6 chiéu dai tir diém 4 dén 5 dén 6 va dén 112 2,49m + 9,28m + 29,67m = 41,44m.
Dién tich cuia thira 302 theo So db vi tri nay 1a 1.729m? (Bl 88). Kh1 ong S chuyen
nhuong thira dat 302 trén cho 6ng HI, ba M1 va sau d6 6ng HI, ba Ml chuyen
nhuong lai cho 6ng P, ba M deu chuyen nhuong véi kich thudce va dlen tich néu trén
(Bl 93-101). So sanh véi chiéu dai canh twong tmg cta thtra 302 theo So dd vi tri
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ngay 03-3-2023 do bi don chi ranh tir diém 10 dén 9 dén 8 dén 7 dén 6 14 28,01m +
0,58m+ 13,72m + 6,12m = 48,43m. Nhu vdy, canh chiéu ngang thira 302 ma bi don
ch1 ranh theo thyc té sir dung dai hon canh chiéu ngang theo Giay chimg nhéan quyen

str dung dat cip cho bi don 1a 6,99m. Dién tich dat ma bi don dang st dung thuc té
la 1.718m? thudc thira 302 + 249 5m? thudc thira 63e = 1967,5m?, du 238,5m?.

[2.7] Qua d6i chleu kich thude va dién tich cac thura dat cta nguyen don va bi
don nhu trén cho thiy: Ranh g10’1 dat ma nguyén don chi phu hop véi ranh gidi thira
63 ma nguyén don da duoc cap g1ay chung nhan quyen st dung dét, con ranh g101
ma bi don chi khong phu hop véi ranh gidi thira dat 302 ma bi don da dugc cap giay
chung nhan. Dién tich dat tranh chap (thura 636) nam trong ranh gidi thira dat 63 cua
nguyén don da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat tir nam 2015.

[2.8] Bi don va 6ng H1, ba M1 va 6ng S cho rang so di ¢6 sy sai 1éch vé ranh
gidi thua 302 1a do khi do dac cap gidy di do khong chinh xé4c. Tuy nhién, gidy
chung nhén quyén su dung dat cua thira 302 duoc cap vao nim 2013 (trude khi
nguyén don duogc cap gidy ching nhan vao nam 2015) trén co s¢ dugc tach tu thira
64 cl cua ong Nguyen Thanh S. Chinh 6ng S la nguoi chi ranh de co quan chuyén
mon do vé& 1ap so d6 vi tri thira dat ndy. Sau d6, ong S dugc cap glay ding theo kich
thude va dién tich cua So d6 vi tri thira 302. Sau khi duoc cép giay chu‘ng nhén, 6ng
S khong c6 thac méc, khiéu nai vé ranh gidi va dién tich thira 302 ma chuyen nhuong
nguyen trang cho ong H1, ba M1. Sau do, ong H1, ba M1 cling chuyen nhuong lai
nguyén thira 302 cho 6 ong P, ba M ma khong ¢6 su diéu chinh vé kich thuéc, dién
tich thira dat nay. Do vay, 101 khai trén cua bi don, ong S va ba M1 la khong c¢6 can
ctr nén khong duoc chap nhan.

[2.9] Phia b1 don cling 1ap luan cho rang chinh nguyén don la nguoi lam hang
rao nhu hién trang nén day l1a ranh g101 dat thuc té tir trude dén nay. Tuy nhién, cac
bén déu thra nhan 6ng T 1am hang rao nhu hién trang tir nam 2010, tinh dén nay 1a
13 nam. Ong T xé4c dinh ranh gi6i dat khong chinh xac nén da lam hang rao khong
dung v1 tri moc gioi cua thira 63 theo gidy chirng nhan quyén str dung dat. Tuy nhién,
voi thoi gian ton tai clia hang rao nay la 13 nam la chua du thoi gian phap ludt quy
dinh dé tré thanh ranh giéi dugc phéap luat cong nhan theo Pidu 175 Bo luat dan su.
Vi vay, viéc ong T xay dung hang rao khong dung ranh gioi phap ly gitra hai thtra
dat tir nam 2010 dén nay khong phai la can ctr d€ xac 1ap quyén str dung dat hop
phap cho bi don ddi véi dién tich dat tranh chap.

[2.10] Do d6, 6ng T ki¢n doi ong P, ba M tra lai di¢n tich dat tranh chap la hoan
toan ¢6 can cu va phu hop quy dinh phap luét da néu trén. Cap so tham chap nhan
yéu cau khai kién ctia ong T 1a ¢6 cin ¢ nén can glu nguyén. Khang céo cua bi don
1a khong c6 can ctr nén khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

Tuy nhién, cap SO tham khong budc bi don di doi cac cay trong hién c6 trén dat
dé tra lai phan dat tranh chap cho nguyén don la ¢6 thiéu sot. Vi vay, cap phac tham
bo sung phan nay dé giai quyét triét dé vu an.

[3] Pai Vvoi dién tich dat 16, 7m thugc 16 63d: Do 6ng T ¢6 van ban xac nhén
khong yéu cau Toa an giai quyét phan dit nay nén khéng xem xét.

[4] Vé chi phi t6 tung:



Chi ph1 do v&, xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai cip so tham 1 8.000.000
d6ng, nguyén don 6ng T ty nguyén chiu va da ndp xong.

Chi phi do v&, xem x¢ét, thAm dinh tai chd va sao lyc tai liéu, chirng ctr tai cap
phlc tham 13 8.586.000 ddng, khang céo cua bi don khong duoc chdp nhan nén bi
don phai chiu va da ndp xong.

[5] Vé dn phi:
[5.1] An phi dén su SO tham: Ong P,ba M phal chiu 300.000 dong. Hoan tra
cho 6ng Phan Vian T s6 tién tam tmg an phi d& nop.

[5.2] An phi ddn s phiic tham: Khang céo khong dugc chap nhén nén bi don
phai chiu an phi dan sy phuc thim, duoc khau trir tién tam Gng an phi di nop.

Vi cac 1€ trén:
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;

Khong ’chép nhan khang cao cua bi don 6ng V3 Van P va ba Vo Thi M, giir
nguyén quyét dinh ctia ban an so tham:

Cin ctr khodn 9 Diéu 26, Ditu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165,
Piéu 166, £)1eu 227, D1eu 228, khoan 2 Dleu 244, Diéu 296 B6 luit t6 tung dan su
nam 2015 biéu 166 biéu 170 va khoan 1 biéu 203 Luat dat dai nim 2013; biéu
265 Bo luat déan sy 2005; Dle}l 175, Diéu 176 Bo luat dan sy nim 2015; Dleu 26,
Di€u 27 va Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi.

1. Pinh chi giai quyet yéu cau khoi kién cua 6ng Phan Vin T d6i véi 6ng Phan
Tung L, ba Pham Thi Cam T va ong Ha Thanh N, ba Lé Thi L.

2. Chap nhéan yéu cau khoi kién ciia 6ng Phan Van T d6i voi ong V4 Van P va
ba V4 Thi M:

- Ong Phan Van T duoc quyen sir dung dién tich dat 249,5m? thudc Lo 63e (1a
mot phan ctia thira 63 to ban dd s6 77 xi B, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau), theo

cac diém toa do 14, 26, 6a, 22a va 14, theo So dd vi tri do Trung tam K¥ thuat Tai
nguyén va Moi truong tlnh Ba Ria-Viing Tau 1ap ngay 03-3-2023, kém theo ban an.

Ong V& Van P, ba V6 Thi M ¢6 nghia vu di doi 09 cay diéu va 02 cay tram
hién c6 trén dat dé tra lai 249,5m? dat néu trén cho 6ng Phan Vin T.

Ong Vo Van P, ba V6 Thi M khong dugce can trd, gay kho khan d6i véi viec
thuc hién cac quyén cua ngudi sir dung dat ctia ong Phan Vian T ddi véi dién tich dat
249,5m? néu trén.

3. Vé chi phi t6 tung:

Chi phi do v&, xem xét, tham dinh tai chd tai cap so tham la 8.000.000 (tam
tri¢u) dong, nguyén don 6ng Phan Van T tu nguyén chiu va da ndp xong.

Chi phi do vé, xem xét, tham dinh tai chd va sao lyc tai liéu, chimg ctr tai cap

phuc thim 14 8.586.000 (tam triéu, ndm trim tm muoi sau ngan) dong, 6ng V4 Vin
P, ba V6 Thi M phai chiu va da ndp xong.
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4. Vé dén phi:

4.1. An phi dan s so tham: Ong V& Vin P, ba V3§ Thi M phai ndp 300.000 (ba
trim ngan) dong.

Hoan tra cho 6 ong Phan Vin T sé tién 2.500.000 (hai triéu nam tram ngan) dong
tam Ung an ph1 d3 ndp, theo bién lai thu tién sé 0008912 ngay 11-11-2020 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau.

4.2. An phi dan sy phiic tham: Ong V6 Van P va ba Vo Thi M phai ngp 300.000
(ba tram ngan) dong, dugc trur vao so t1en 300.000 (ba tram ngan) ddng tam Ung an
phi phuc tham da nop theo bién lai thu tién s6 0011204 ngay 05-8-2022 cua Chi cyc
Thi hanh an dan sy huyén X, tinh Ba Ria-Ving Tau. Ong P, ba M da nop xong an
phi phuc thim.

5. Ban an dan su phtic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (31-5-
2023).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dén sy thi ngudi duge thi hanh an dan sy, ngu’m phai thi hanh &n dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyen thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. X, tinh BR-VT; (Dﬁ k}”)

- TAND H. X, tinh BR-VT;

- Chi cuc THADS H. X, tinh BR-VT;
- Cac duong su.

- Luu: Toa Dan sy, Hb so vu an.

Cao Minh Vy
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