TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 288/2023/DS-PT
Ngay 20-7-2023
V/v tranh chap quyén st dung dat
(do 14n chiém)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.

Céc Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Truc;

Ba Nguyén Thi Duyén Hang.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

_- Dai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong L€ Trung Kién — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 20 thang 7 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xur phuc thdm cong khai vu an dan sy thu ly so
148/2023/TLPT-DS ngay 05 thang 5 nam 2023 v€ viéc “Tranh chép quyén su
dung dat (do 1an chiém)”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 18/2023/DS-ST ngay 14 thang 3 nim 2023
cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phuc tham sb 211/2023/QD-PT ngay
22 thang 5 nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa s6 269/2023/QD-PT ngay 20
thang 6 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. B Trinh Thi A, sinh nam 1976; dia chi: s6 H, duong L, Phuong E,
Quan F, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Trinh Thi A:

+ Ba Tran Thi Thuy T, sinh ndm 1996; dia chi: sé F, khu phé C, phuong
Q, thanh pho B, tinh Pong Nai

+ Qng Pd Nguyén C, sinh nam 1999; dia chi: ap D, thi tran G, phuong D,
thanh pho B.
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Ba T, ong C cung dia chi lién hé: phong 302, sO 1, P, phuong D, Quén A,
Thanh phd H6 Chi Minh, 13 nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban ty quyén
ngay 13/01/2022), ba T c6 mit, 6ng C ving mit.

2. Ba Nguyén Thi Bich H, sinh nim 1978; dia chi: 4p K, x4 K, huyén C,
tinh An Giang; dia chi lién hé: nha tro U khu phé F, phuong T, thi x3 B, tinh
Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Bi don: Ba Huynh Thi Thu X, sinh nam 1965; dia chi: s6 B, td A, ép C,
xa L, huyén B, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong V8 Duy K, sinh nim 1986; dia
chi: xa H, huyén H, tinh Quéang Tri; dia chi lién hé: s6 B, Pai 16 B, phuong P,
thanh phé T, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Van ban uy
quyén ngdy 21/4/2023), c6 mit.

- Nguroi khang céao: bi don ba Huynh Thi Thu X.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Trinh Thi A trinh bay:

Nam 2003, ba A c6 nhan chuyén nhuqng cua vo chéng ba Lé Thi N va
ong bang Van T1 thua dét co dién tich 7. 459m°. Ba A da duogc cip Gidy chung
nhan quyén str dung dét sb W862440, sd vao s6 01 124QSDDb/763QDUB ngay
28/3/2003. Gidy chung nhan quyen stt dung dat khong thé hién sb thua, sb to
ban d, dat toa lac tai khu phé E, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong, c6 tir
can: huong Pong giap dat ba C1; huéng Tay gidp dat ba X; huéng Nam gidp dat
ba U, 6ng S, ba H; hudng Bac giap dudng xe bo.

Thuc té, gitta dat ba X va dat ba N c¢6 01 duong xe bo. Khi ba A tdi nhan
dat thi thdy bén phia ba X c6 trong cao su, ranh dat cua ba X la 01 hang cay
rimg, c6 rao kém gai. Ké hang cay rimg ctia ba X 1a hang tim vong cta ba N.
Khi ba N giao dat cho ba A thi c6 mat ba X va 6ng Tam N1 (lac d6 1a Truong
Ban lanh dao 4p B, X4 L; nay 6ng N1 da chét). Cac bén thdng nhat xac dinh ranh
dat giira ba X va ba N cach hang cdy ring ctia ba X vé phia dat ctia ba N (vé
huéng D) 1a 03m. Sau d6, ba N giao dat cho ba A theo ranh giéi da xac dinh,
phia ba A cidm tru rdo, thanh 1y cdy diéu va trong ciy cao su. Khi trong cao su,
ba A trong cach ranh dit khoang 05m. Hién nay, cao su di trén 10 nim tudi.

Pat gin lién v6i hang tam vong cua ba N trong thudc vé ba X hay 1a dat
cong (duong xe bo) thi ba A khong biét. Ba X d3 chit bé hang tim vong trude
day ba N trong va moc ludn ca goc. Cac tru do ba A cém dé xac dinh ranh gioi
cting khong con. Ba X thanh Iy cay cao su va dao 16 dé trong cdy moi, dong thoi
cam try xac dinh ranh dat ciia ba X qua phia dat ba A, tir d6 phat sinh tranh
chép.

DPdi véi M trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly s6 01 - 2020 dp Chi
nhanh Vén phong Pang ky dat dai thi xa B thyc hién ngay 02/3/2020 thé hién
theo ranh gidi do ngudi dai dién cua ba A trudc day la 6ng T2 xac dinh tai Budi
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xem xét tham dinh tai chd va do dac ngay 14/6/2018 co 62,3m? thudc duong dat
ky hiéu 1 (giap hudng Bic thira dat) va 99,8m? thudc dudng dat ky hiéu 2 (giap
huéng Tay thira dat): Nguyén don dong y voi ban d dja chinh khong anh nam
1999, ddng ¥ dién tich 62,3m” thudc duong dat (ky hiéu 1) va dién tich 99,8m’
thudc duong dat (ky hiéu 2) 1a dat cong, nguyén don khong tranh chip va xac
dinh ranh giéi & hudng Béac va huéng Tay thira dat 14 mép cua duong dat (ky
hi¢u 1, ky hi€u 2) nhu ban vé da xac dinh.

‘Tai don khdi kién ngay 06/3/2018, nguyén don ba Trinh Thi A lghéi ki@n
yéu, cau Toa an budc bi don ba Huynh Thi Thu X tra lai di¢n tich dat da lan
chiém 1a 833m®.

Ba A xac dinh quyén su dung dat dang tranh chap 1a tai san riéng cua ba
A, ban than ba A khong c6 chong, con. HO ba A chi c6 01 thanh vién la ba A.

- Nguyén don ba Nguyén Thi Bich H trinh bay:

Ngudn gbc dién tich dat 221m?, thudc thira dat s6 1180, to ban do s6 06
toa lac tai phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong co nguén géc do ba H nhan
chuyén nhuong ctia ba Phi Thi T3 nam 2016. Thura dét nay da dugc So Tai
nguyeén va Moi truong tinh B cap Glay ching nhan quyén st dung dat quyén s
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CD 689251, sb vao s6 CS13295
ngay 15/9/2016 cho ba T3 dtmg tén. Ngay 07/8/2017, Ch1 nhanh Van phong
Ping ky dat dai thi xd B di cap nhat bién dong véi ndi dung: chuyén nhuong
cho ba H theo h6 so 002574.CN.001.

Hién trang thira dat tai thoi diém ba H nhan chuyén nhuong toan bd ranh
dat dugc bao quanh bang hang rao k&m gai va coc bé tong. Thira dat s 1180 c6
tr can: huong Dong giap thira dat ciia 6ng Lé Van T4; huong Tay giap duong xe
bo ¢6 chiéu ngang 03m; huéng Nam giap thira dat s6 1181; huéng Bac giap dat
ba A.

Thura dat cta ba H khong tiép gidp voi thira dat cua ba X ma céch 01
duong xe bo co chiéu ngang khoang 03m. Tuy nhién, ba X dé lan chiém duong
xe bo va trong cdy cao su. Khi ba H don dat dé cat nha tam thi ba X ngan can, tur
do phat sinh tranh chap.

Tai don khot kién ngay 30/3/2018, ba H yéu cau Toa an budc ba X tra lai
cho diénrtich dat lan chiém la 5,52m2. Thep ket qua do giac thuc t€, dién tich dat
tranh chap la 18m° nén ba H khai kién bo sung, yéu cau Toa an budc ba X tra
dién tich dat tranh chip 1a 18m°.

Ba H xéc dinh thira dat tranh chap 13 tai san riéng ctia ba H.

- Bi don ba Huynh Thi Thu X trinh bay:

~ Ba X co khai phd, st dung dat ¢ khu pho E, phuong M va da dugc cép
Giay chimg nhén quyén sir dung dat s6 H407158, s6 vao s6 02013QSDD ngay
3 1/ 12/1996. Dién tich dat ba X duogc cap khong thé hién so thura, to ban 6. Thoi
diém cap giay chimg nhan quyén sur dung dat, dat thudc dia gidi hanh chinh cua
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xa L, huyén B, tinh Song Bé. Sau khi diéu chinh dia gi6i thi thudc khu phd E,
phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong.

Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, ba X c6 hai thira dat, trong do:

- Dién tich dat 8.080m?: ba X trong cdy an trai, da rao kién cb bang tudng
gach, lu61 B40 nén khong phat sinh tranh chap.

- Dién tich dit 11.724m?: ba X trong cdy cao su, thira dat nay tiép giap véi
dat cua ba A, ba H va dang c¢6 tranh chap vé ranh gidi vai ba A, ba H. Pat ¢ tir
can:

+ Hudng Dong giap dat ba A, ong L (hién ong L da chuyén nhuong cho
nhiéu ngudi va ba H 13 nguoi nhan chuyén nhuong dat cua éng L);

+ HudngTay giap dat éng D (tén thuong goi 1a Tu P);

+ Hudng Nam giap dién tich 8.080m? cuia ba X (thira dat nay khong co
tranh chap);

+ Hudng Bac giap dat ong Ut Cu .

_Qua trinh quan ly, st dung dién tich dat 11.724m*: khl ba X dén khai pha
dat trong cao su, & huéng Pong cua dién tich dat 11.724m” ba X c6 chira lai 01
hang cdy rimg dé bao vé cay trong, ba X ¢ rao kém gai. Ngoai ra, ba X con
chira lai 03m phia bén ngoai hang cay ring dé lam dudng xe bo cho nhiing
ngudi khac vao khai pha dat o phia trong. Ba X 1a nguoi dén khai phé dat trudc,
ba N 13 nguoi dén sau. Sau nay, ba N c6 trong 01 hang tam vong cap sat theo
hang cdy rung ctua ba X chtra lam ranh. Khi ba N chuyen nhuong dat cho ba A,
gitra ba bén la ba X, ba A, ba N c6 thong nhét chira dat gan lién v6i hang tam
vong va cay tam vong cho ba X. Sy viéc c6 sy chung kién cua ong Tam N1 (da
chét). Hién nay, vo chong ba N ¢ dau, ba X khong rd. Phan dat gan lién véi
hang tam vong khoang 1,5 - 02m chtr khong phai 03m nhu nguyén don trinh
bay.

Hién ba X d3 thanh 1y ciy cao su, hang tAm vong dé trong cao su méi. Khi
ba X ban va bung gbc tdm vong thi c6 cdm try xac dinh ranh giéi voi dat cta ba
A nhung hang tru nay da bi dap nga, hi¢n van con tai hién truong.

Ba X x4c dinh ba chira lai duong xe bo cho nhiing nguoi khai pha dat ¢
phia trong c6 dudong di vao, do d6 phan dudng xe bo thudc quyén quan 1y, st
dung cua ba X. Pudng xe bo ¢6 chiéu ngang khoang 03m va hién nay khong
con nita do nhitng ngudi ¢ phia trong da ban hét dat cho Cong ty V, khdng con
nhu cau su dung 16i di. Nhu vy, ngoai vi tri dat gan hen v6i hang tam vong
thudc quyen quan ly, st dung cua ba X thi ba X con quyén quan ly, st dung
phan dat c6 c6 chiéu ngang 1a 03m, chiéu dai cap theo ranh gioi gitta thira dat
ctia 02 bén. Ba X xac dinh khong c6 1an chiém dat cia ba A nén khong dong ¥
yéu cau khai kién cta ba A.

Péi voi yéu cau khoi kién ciia ba H, ba X khong dong y. Dién tich dat
tranh chép la do ba X khai pha sir dung, ranh gi¢i da hinh thanh tir truée, ba H
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nhan chuyén nhuong dat nhung khong tim hiéu vé ranh gidi, khong dua ba X ky
lién ranh trong hd so chuyén nhuong nén ba H phai tu chiu trach nhiém vé viée
dién tich dat b thiéu so v6i gidy ching nhan quyén st dung dat hodc yéu cau
ngudi chuyén nhugng bdi thudng cho ba H vé viée dién tich dat bi thiéu.

Ba X xac dinh thira dit tranh chép 13 tai san riéng ctia ba X, ban than ba X
khong c6 chong, con.

Tai phién toa so thim:

- Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don ba Trinh Thi A 1a ba Tran Thi
Thay T trinh bay: theo két qua do dac thuc té, dién tich dat tranh chép 1a 451m?
trir di dién tich dat tranh chéap thudc dwong dat (ky hiéu 1) 1a 99,8m? dién tich
d4t tranh chép thudc duong dat (ky hiéu 2) 1a 7,3m?, dién tich tranh chip con lai
la; 343,9m% Do d6, nguyén don Trinh Thi A thay d6i yéu cau khoi kién va dé
nghi Toa an budc ba X tra lai dién tich d4t 1an chiém theo két qua do dac thuc té
2 343,9m°.

- Nguyén don Nguyén Thi Bich H giit nguyén cac y kién da trinh bay.

- Bi don trinh bay: Ban d6 dia chinh khong anh nam 1999 duoc 1ap sau
khi ba X dugc cap Gidy chiang nhén quyén str “dung dat s6 vao sb 02013QSDb
ngay 31/12/1996. Theo gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cap, hudng
Pong thira dat ciia ba X khong giap duong xe bo. Puong xe bo theo 16 trinh bay
cua cac bén va nguoi dan tai dia phuong l1a do ba X tu chira cho dan di, thudc
quyén quan 1y, str dung va thudc gidy chimg nhin quyén st dung dat di cip cho
ba X. Néu x4c dinh d6 1a dudng cong cong thude su quan 1y ctia Nha nude thi
phai xac dinh vé phia dat cia ba A. Do d6, ba X khong dong ¥ cac yéu cau khoi
kién cua cac nguyén don.

Tai Ban 4n dan sy so tham s0 18/2023/DS-ST ngay 14 thang 3 ndm 2023
cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhén toan b yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Trinh Thi A
do1 véi bi don ba Huynh Thi Thu X vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat (do
14n chiém)”.

- Cong nhan dién tich dat tranh chip 343,9m” (ba trim bon muoi ba phiy
chin mét vudng) 12 mot phan thira dat s6 08, to ban dd s6 03 toa lac tai khu phd
E, phuong M, thi x4 B, tinh Binh Duong thudc quyén quan 1y, st dung ctia ba
Trinh Thi A, ¢6 tr can:

+ Hudéng Pong giap dién tich con lai khong tranh chap cua thira dat s6 08;
+ Huong Tay giap duong dat (ky hiéu 2);

+ Hudng Nam giap thira dat s6 1180;

+ Huéng Bic giap duong dat (ky hiéu 1).

(Ky hiéu I trén so do kém theo, dwoc xdc dinh theo cac diém A, B, B’ va
D).
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- Bugc ba Huynh Thi Thu X giao cho ba Trinh Thi A dién tich dat
343,9m’ (ba trim bén muoi ba phay chin mét vuong).

- Ba Trinh Thi A duoc so hitu cac cdy trong gan lién véi dat tranh chap:
04 cay cao su 1on, 16 cdy cao su nho va 20 cdy tam vong. Ba Trinh Thi A ¢c6
trach nhiém hoan tra sd tién 4.040.000 dong (bdn triéu khong trim bén muoi
nghin déng) gia tri cdy trong cho ba Huynh Thi Thu X.

Khi ban 4an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngy c6 don yéu cau thi hanh an
ctia ngudi dugce thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, ngudi phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i sut
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi
Bich H d6i v6i bi don ba Huynh Thi Thu X vé viéc “Tranh chip quyén st dung
dat (do lan chiém)”.

- Céng n}}afm dién tich dét‘tra,nh chép 18m? (muoti té}m mét vuong) la mot
phan thtra dat s6 1180, to ban (16 s0 03 toa lac tai khu pho E, phy:c‘mg M, thi xa
B, tinh Binh Duong thugc quyén quan 1y, sit dung cua ba Nguyén Thi Bich H,
cO tr can:

+ Hudng Dong giap dién tich con lai khong tranh chap cia thira dat sd
1180;

+ Hudng Tay giap thira dat s6 1012;

+ Huéng Bic giap dién tich 343,9m? (dugc cong nhan thudc quyén quan
1y, str dung cua ba Trinh Thi A).

(Ky hiéu II trén so do kém theo, dwoc xdc dinh theo cdc diém 12, A, B).

- Budc ba Huynh Thi Thu X giao cho ba Nguyén Thi Bich H dién tich dat
18m* (mudi tAm mét vuong).

3. Kién nghi Uy ban nhan dén thi x3 B thu héi, diéu chinh cac gidy chimg
nhan quyén sur dung dat sau day cho phu hop hién trang, moc gioi, dién tich dat
cua hai bén quan 1y, str dung (theo so d6 dinh kém ban an nay):

- Gidy chung nhan quyén sur dung dat s6 W 862440, sb vao s
01124QSDb/763QDUB ngay 28/3/2003 do Uy ban nhén dan huyén (nay 1a thi
Xa ) B cap cho hg ba Trinh Thi A,;

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H 407158, s vao s6 02013QSDD
ngay 31/12/1996 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa ) B cap cho ba Huynh
Thi Thu X.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang céo.

Sau khi xét xtr so tham, ngéy 23/3/2023, bi don ba Huynh Thi Thu X co
don khang c4o toan bd ban an so tham.
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Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién hop phap cua bi don ba Huynh
Thi Thu X la 6ng V6 Duy K van gir yéu cau khang cao va dé nghi Hoi dong xét
xt hity ban 4n so tham vi Toa an cap so tham diéu tra, thu thap chimg ctr khong
khach quan cu thé: Toa an cap so thim xac minh nhing nguoi khong truc tiép
str dung dat, chua thu thap ho so lién quan dén con dudng dé xac dinh c6 phai la
con duong cong cong do Nha nude quan 1y hay khong? Toa an cap so tham phai
xéac dinh lai ranh dat, 4p lai thira dat, tién hanh 14y 101 khai 6ng U va tién hanh
doi chat 1am rd.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Trinh Thi A |a ba Tran Thi
Thuy T van giir yéu cau khai kién va dé nghi Toa 4 an gitr nguyén ban an so tham.
Nguyén don ba Nguyén Thi Bich H c6 don yéu cau giai quyet vang mat. Cac
duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién dung quy dinh cua B0 luat To6 tung dan sy tai Toa an cap phtc tham.

- V€ nd1 dung:

Vé ngudn gdc dit cua ba Trinh Thi A: nim 2003, ba A nhan chuyén
nhuong cta vo chong ba Lé Thi N va 6ng Pang Van T1 mot thira dat khong co
s thira, s6 to ban d6 voi dién tich 7.459m” va duge cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 W862440, s6 vao s6 01124QSDB/763QPUB ngay 28/3/2003 toa
lac tai khu phé E, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong. Theo x4c minh cac ho
dan séng gan khu vuc tranh chap déu xac nhan c6 con dudng xe bo khoang 03m
di lai nam giita dat ba A va ba X.

Vé ngudn goc dat cua ba Nguyén Thi Bich H: nim 2016, ba H nhan
chuyén nhugng cua ba Phi Thi T3 vai dién tich 221m° thudc thira dét sb 1180,
td ban d6 s6 06 toa lac tai phuong M, thi x& B, tinh Binh Duong da dugc cap
Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 CD 689251, sb vao sb cap CS13295 ngay 15/9/2016 sau d6 duoc
cap nhat bién dong vao nge‘ly 07/8/2017. Thira dat cua ba H khong tiép giap voi
thira dat cia ba X ma cach 01 con dudng xe bo.

Pbi voi ngudn gdc dat ciia ba X do khai pha co dién tich 11 724m” toa lac
tai khu pho E, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong da dugc cap Gidy chimg
nhén quyén su dung dat so H 407158, s6 vao s6 02013QSDD ngay 31/12/1996.
Di¢n tich dat ba X duogc cap khong thé hién s thira, s6 to ban do. Thoi diém cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi dat thudc dia giéi hanh chinh cta x4 L,
huyén B, tinh Song Bé. Sau khi diéu chinh dia giéi thi thuoc khu phé E, phuong
M, thi xa B, tinh Binh Duong.

Qua trinh giai quyét bi don ba X cho rang theo gidy ching nhan quyén st
dung dat cap cho ba X khong thé hién giap duong. Trudc day khi khai pha dién
tich dat 11.724m? (twong mg thira dat s6 01 va sb 03), ba X ¢6 chira duong &
phia giap dit ba N (sau d6 ba N chuyén nhuong cho ba A) dé kéo xe bo. Khi ba
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N sir dung dat, ba N da 1an chiém ludn con dudng va chuyén nhuong toan bd
cho ba A. Trén thuc té khong c6 con dudng néu Nha nudc xac dinh giira thia
dat ctia ba A va ba X c6 duong cong cong thi duong nam trén thira dat sd 08,
khong nam & vi tri nhu Manh trich luc dia chinh ngay 02/3/2020 thé hién. Ba X
khang dinh cic mbc gidi ba da xac dinh tai Budi xem xét tham dinh tai chd va
do dac ngay 14/6/2018 chinh 1a ranh gi6i dat ctia ba da khai pha va st dung,
khong bao gém con dudng dat (ky hiéu 2) va dat caa nguoi khac.

Tai Cong vian s6 109/TNMT-TTPD ngay 10/01/2023 cua Phong Tal
nguyén va Moi tru’orng thi xd B thé hién“- Can cit néi dung Céng van so
382/UBND-KT ngay 07/11/2022 ciia Uy ban nhdn dan phiong M thi qua Xxac
minh cdc hd déan c6 di trén con dwong trén bdan vé do dac (ky hiéu 2) cho biét
trudc ddy gika ranh dat ciia ba Trinh Thi A va Huynh Thi Thu X c6 con dwo’ng
xe bo dé di lai, canh tdc dat nong nghiép. Con dwong hinh thanh truéc nam
1975. Béng thoi qua ra sodt ho so cé lién quan va ban do dia chinh chinh quy
nam 1999 — 2000 da dwoc co quan Nha niede c6 tham quyén phé duyét, con
duong (ky hiéu 2) c6 thé hién trén ban do dia chinh chinh quy. Tir nhitng co s¢
trén, xac dinh con duong trén ban vé (ky hiéu 2) la con duwong cong cong do
Nha nuoc quan ly.

- Trén co so xac dinh con duong dat (ky hiéu 2) duoc thé hién tai Manh
trich luc dia chinh ¢é do dac chinh Iy s6 01 — 2020 ngay 02/3/2020 la con
dwong cong céng do Nha nuwoe quan 1y, dwoc thé hién trén ban do dia chinh
chinh quy thi viéc Uy ban nhin ddan huyén (nay la thi xd) Bén Cat cdp
GCNQSDD s6 H407158, 56 vao s6 020130SDP ngay 31/12/1996 cho ba Huynh
Thi Thu X va GCNQOSDD s6 W862440, 56 vao sé 01124QSDD/7630PUB ngady
28/3/2003 cho ba Trinh Thi A thé hién dat ba A gidp ranh dat ba X (tai vi tri
trén thiee té la dwong céng céng) la ¢ sai sét.”

Nhu vay, Manh trich luc dia luc dia chinh chinh Iy s6 01 - 2020 do Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai thi xd B ngay 02/3/2020 thé hién theo ranh
gioi do nguoi dai dién cua ba A la 6ng T2 va ba X xac dinh: déu dong ¥ véi ban
d6 dia chinh quy va két qua do dac. Pong thoi, tai Cong van phic dap sd
109/TNMT-TTDD ngay 10/01/2023 ctia Phong Tai nguyén va Mai truong thi xa
B néu trén xac dinh con duong dat (ky hi¢u 2) duoc thé hién tai Manh trich luc
dia chinh c6 do dac chinh 1y sb: 01 -2020 14 con duong céng cong do Nha nudc
quan ly.

Theo gidy chirng nhan quyén st dung dat ciia cac bén va so sanh dbi chiéu
vo1 Manh trich luc dia chinh do dac chinh ly s6 01 - 2020, cac thira dat trén lién
ranh v6i nhau, huéng Tay cua thira dat s6 08, to ban do s6 04 c6 dién tich
6.614,4m” ciia ba A giap véi hudng dong thira dit s6 03, to ban dd sb 3 c¢6 dién
tich 9.923,4m” ctia ba X. Huéng Tay thira dat s 1180, t& ban dd sb 06 co dién
tich 221m? ctia ba H giap véi v6i huéng Dong thira dat c6 dién tich 9.923,4m?
ctia ba X. Nhu vay, thira dat ciia ba A, ba H lién ranh v6i nhau va déu giap voi
huéng Dong cua thira dit o dién tich 9.923,4m? cua ba X.
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Tur nhitng tai lidu trén c6 co s& xac dinh thira dat s6 08 ciia ba A va thua
dat s6 1180 cua ba H khong tiép gidp v6i thira dat s6 01, s6 03 ciia ba X; ranh
gidi giita cac thira dat dang tranh chap 1a duong dat (ky hién 2) thé hién tai manh
trich luc dia chinh, day 1a con duong cong cong do Nha nudc quan 1y nén Toa
an cap so thim chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Trinh Thi A, ba
Nguyén Thi Bich H 13 c6 cin cir nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang cdo ctia ba Huynh Thi Thu X, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ciru tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n dugc tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cia céc
duong su, y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ba Nguyén Thi Bich H c6 don yéu cu giai quyét Vang
mat nén Ho1 dong xét Xir can ctr vao Diéu 296 cia Bo luat T6 tung dan su tién
hanh xét xr vang mat ba H.

[2] Nguyén don ba Trinh Thi A khoi kién yéu cau ba Hu}‘/nh Thi Thu X
tra lai dién tich dat lén chiém theo két qua do dac thuc té 1a 343,9m? thudc thira
dat s6 08, to ban d6 s6 03 toa lac tai khu pho E, phuong M, thi x4 B, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao s6
01124QSDD/763QDUB do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi xa) Bén Cat cap
cho ba Trinh Thi A ngay 28/3/2003.

Nguyén don ba Nguyén Thi Bich H khoi kién yéu cau ba Huynh Thi Thu
X tra lai dién tich dét 1an chiém theo két qua do dac té 13 18m? thudc thira dat s6
1180, to ban do s6 03 toa lac tai khu phé E, phuong M, thi xa B, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhan quyen str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 vao s6 CS13295 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
B cap cho ba Phi Thi T3 ngay 15/9/2019, duoc cap nhat chuyén nhuong sang
tén ba H vao ngay 07/8/2017.

[2] Bi don ba Huynh Thi Thu X khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba A, ba H. Ba X cho rang dién tich dat tranh chap 1a thudc quyén
str dung dat theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb vao s6 02013QSDPD do
Uy ban nhan dan huyén (nay 13 thi x3) Bén Cat cap cho ba X ngay 31/12/1996.
Pat do ba X khai pha, sir dung, ranh gi6i da hinh thanh tir trude.

[3] Theo ho so cap giéy chtmg nhéin quyén st dung dat cua ba Trinh Thi
A thé hién: Ngay 08/3/2003, Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa) Bén Cat cap
Gidy chting nhan quyén sir dung dat 5O vao s6 001124QSDD/763QDUB voi
dién tich 7.459m’ (khong thé hién sd thira, sb t& ban do) tai xa L (nay la phuong
), huyén (nay la thi xa ) B, tinh Binh Duong cho ba Trinh Thi A. Nguon gbc dat:
dat nhén chuyén nhugng tir 6ng Dang Van T1 theo Hop dong chuyen nhuong
quyen sir dung dat ngay 21/02/2002. Theo glay ching nhan quyén st dung dat
cap cho 6ng T1 the hién tai canh huong Tay tiép giap duong xe bo. Theo glay
ching nhan quyén sir dung dat cia ba A thé hién tir can nhu sau: Hudng Bic
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giap duong xe bo ¢ chidu dai 71,6m; hudng Nam giap dat ba U c6 chiéu dai
33,3m; giap dat 6ng S 5,5m + 30m; hudng Pong gidp dudng dat ba C2 co chiéu
dai 88,3m; hudng Tay giap dat ba X c6 chiéu dai 109m. Ho so co bién ban kiém
tra dia chinh va khao sat hién trang va dién tich str dung dat ngay 12/02/2003 ghi
nhan tr can dat nhu trén, c6 chir ky cta cha lién ranh ba C2, 6ng S va ba L1,
hién trang dat khi do dac 13 cao su. Nhu vay, cung mot khu dat nhung co6 su
khéng giéng nhau tai canh huéng Tay, khi ong T1 chuyén nhuong sang cho ba
A thi canh huéng Tay the hién tiép giap dat ba X ma khong phai la duong xe bo
nhu gidy chimg nhin quyén str dung dat ma ong T1 da duogc cap.

[4] Theo hd so cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dat cho ba Nguyén
Thi Bich H thé hién: ngay 03/8/2017, ba Nguyén Thi Bich H nhin chuyén
nhuong tir ba Phi Thi T3 véi dién tich 221m? thudc thira dat s6 1180, t& ban dd
s 06 toa lac tai phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong theo Giéy chirng nhan
quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sd vao sd
CS31295 do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh B cip cho ba Phi Thi T3 ngay
15/9/2019, dugc cap nhét chuyén nhuong sang tén ba H vao ngay 07/8/2017.
Theo glay .ching nhan quyén suir dung dat cua ba H thé hién tir can dat giap cac
thira dét lién ké, khong tiép giap duong.

[4] Theo ho so cip gidy ching nhan quyén str dung dét cho ba Huynh Thi
Thu X thé hién: ngay 31/12/ 1996, Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi xa) Bén
Cat cap Glay chimg nhén quyen s dung dat sd vao s0 02013QSDD véi dién
tich 19.804m? (khong thé hién sb thira, s t& ban dd) tai 4p B - L (nay la phuong
), huyén (nay 12 thi xa ) B, tinh Song Bé (nay la tinh Binh Duong) cho ba Huynh
Thi Thu X c6 nguon goc khai pha. Theo giay ching nhan quyén su dung dat cia
ba X thé hién dat c6 02 thira voi t can nhu sau: Hudng Bic giap Ut C3; huéng
Nam giap dat T5 + Sinh; hudng Dong giap M; huong Tay giap dat D TB. Ho so
c6 bang ké dé cap glay ching nhan quyén st dung dat ngay 16/6/1996, mit ph1a
sau bang ké ¢ so dd vi tri dat bao gom 02 thira: thira c6 dién tich 11.724m? cao
su 95 va 01 thira c6 dién tich 8.080m* cao su 96.

[5] Nhu vay, can cu vao gidy ching nhan quyen str dung dat cap cho ba
A, baHvabaX the hién dat ciia ba A tiép giap véi dat ba X tai canh huong Tay,
khong thé hién tiép gidp dudng. Pat ctia ba H khong thé hién tiép giap duong va
cling khong tiép giap dat ba A.

[6] Theo trich luc ban d6 dia chinh (bt luc 192) the hién: thira dat ba A
dang quan ly, stir dung la thura dat s6 08, to ban do so 04; thura dat ba X quan ly,
str dung 1a thira dat s6 01, to ban d6 s0 06 va thira dat s6 03, to ban do so 03.

Can ctr vao trich lyc néu trén thi thira dét s6 08 cua ba A va thira dat s6 03
cua ba X c6 duong dat (tai canh huéng Tay dat cua ba A va la canh huéng Dong
dat cua ba X). Thua dat s6 1180 cua ba H ti€p giap duong dat tai canh hudng
Bac.
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[7] Theo két qua xem xét tham dinh tai chd va do dac tai Manh trich luc
dia chinh c6 do dac chinh ly ngay 02/3/2020 cua Chi nhanh Van phong Dang ky
dat dai thi xa B da duoc doi chi€u véi ban d6 dia chinh thé hién:

Di¢n tich dét ba A xéac dinh thudc quyén quan 1y, st dung ctia ba A Ia:
7.120,5m? bao gdm:

- Dién tich thudc duong dat (ky hiéu 1): 62,3m?;

- Dién tich thudc duong dat (ky hiéu 2): 99,8m?;

- Di¢n tich tranh chap giita ba A va ba X: 451m? (trong d6 c6 99,8m’
thudc duong dat ki hi¢u 2 va 7,3m2 thudc duong dat ki hi¢u 1);

- Dién tich khong tranh chép thudc thira dat s6 08: 6.614,4m2.

Dién tich dét ba X xac dinh thudc quyén quan ly, sit dung cia X Ia:
12.275,5m?, bao gbm:

- Dién tich thudc duong dat (ky hiéu 1): 327,2m?;

- Dién tich thugc duong dat (ky higu 2): 432,9m2;

- Dién tich tranh chap gifra ba A va ba X: 451m’ (trong d6 c6 99,8m”
thudc duong dat ky hiéu 2 va 7,3m2 thudc duong dat ky hi¢u 1);

- Dién tich tranh chap gitta ba H va ba X: 18m?;

- Dién tich thugc thira dat s 1012: 25,2m?;

- Dién tich khong tranh chip thudc thira dat s6 01: 1.205,2m?;

- Dién tich khéng tranh chap thudc thira dat s6 03: 9.923,4m”.

Dién tich ba H xac dinh thuoc quyén quan ly, s dung cua H la: 221m?,
bao gdm phan dit tranh chap 18m?* thudc thira dat sb 221.

[8] Nhu vay, theo két qua do dac d3 duogc dbi chiéu ban do dia chinh co
can ctr xac dinh quyén str dung dat ctia ba A 1a thugc thira dat so 08, td ban do
s6 04; quyén str dung dat cta ba X 1a thira dat s6 03, to ban d6 s6 03 va thira dat
50 01, to ban d6 s6 06.

Can cr vao két qua do dac thé hién giira thira dit sé 08 ctia ba A va thia
dat sb 03 ba X c6 duong dat (ky hiu 2) véi dién tich 432,9m? dit ctia ba A va
ba X khong tiép giap nhau ma ngin cach boi duong dat. DAt cua ba H va ba X
khong tiép giap nhau ma cach boi thira dat sb 1012 va dudng dat. Qua trinh t6
tung, cac duong su déu khai théng nhat co con duong. Ba A cho rang 1a duong
cua Nha nudc, ba X cho 1a duong cia ba X chura di nén van thudc dat cua ba X.

Xét thdy, tai Cong van s6 109/TNMT-TTDD ngay 10/01/2023 cua Phong
Tai nguyén va Moi truong thi xa B da xac dinh con duong trén ban vé (ky hi¢u
2) 1a con duong cong cong do Nha nudc quan ly. Trén co sé xac dinh con duong
dat (ky hiéu 2) dugc thé hién tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6
01 - 2020 ngay 02/3/2020 1a con duong cong cong do Nha nudc quan ly, dugce
thé hién trén ban d6 dia chinh chinh quy thi viéc Uy ban nhan dan huyén (nay 1a
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thi xa) Bén Cat cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé H407158, s6 vao sd
02013QSDD ngay 31/12/1996 cho ba Huynh Thi Thu X va Gidy ching nhan
quyén sit dung dit s6 W862440, sé vao so 01124QSDP/763QPUB ngay
28/3/2003 cho ba Trinh Thi A thé hién dat ba A giap ranh dat ba X (tai vi tri trén
thue té 1a duong cong cong) 1a c6 sai sot.

Cian ctr vao phiic dap néu trén thi 10i trinh bay ciia ba X cho rang con
duong do ba X chira ra va van thudc quyén st dung dét cia ba X 1a khéng co
can cu. Do do, Toa an cép so thAm xac dinh thira dat s6 08 ciia ba A va thira dit
s6 1180 cua ba H khong tiép giap véi thira dat s6 01, 03 ctia ba X; ranh gidi giita
cac thira dit dang tranh chép 1a duong dat (ky hiéu 2) thé hién tai Manh trich luc
dia chinh, day la con dudng cong cong do Nha nudc quan ly, 1a c6 can cu.

[9] Trén co cé ldy mbc gisi con dudng ky hiéu 2 tai Manh trich luc dia
chinh ¢ do dac chinh Iy ngay 02/3/2020 cta Chi nhanh Van phong Pang ky dét
dai thi xa B thi phan dién tich ba X chi ranh l4n chiém thugce quyén st dung dat
thira dat so 08 cua ba A la 343, 9m va lan chiém thude quyen str dung dét thudce
thira dat s 1180 cua ba H 1a 18m? nén Toa 4n cap so tham tuyén budc ba X tra
lai dién tich dat néu trén cho ba A va ba X va kién nghi co quan co tham quyén
thu hoi dleu chinh cac glay chtng nhan quyén st dung dat cap cho ba A, ba X
do viéc cap dit co sai s6t dé cho phu hop hién trang, mbc gidi, dién tich dat caa
hai bén 1a c6 cén ctr.

‘ [10] Tir nhitng phan tich trén, xét thidy Toa an cap so thim chap nhan yéu
cau khoi kién cua ba A, ba H la c6 can ctr. Bi don khang cdo nhung khong cung
cap duoc chimg cr nao chimg minh cho yéu cau khang cao cua minh la ¢6 can
ctr nén khang c4o ctua bi don khong dugc chap nhan.

[11] Bé nghi ctua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la phu hop.
[12] V& an phi dan su phac thim: Nguoi khang phai chiu theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Biéu 148, khoan 1 Piéu 308, Piéu 313 ciia Bo luat T tung dan
Su.

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Khong chip nhan khang cdo ctia bi don ba Huynh Thi Thu X.

2. Giit nguyén Ban an dan su so thdm sé 18/2023/DS-ST ngay 14 thang 3
nam 2023 cua Toa &n nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong.

4. An phi dan sy phac tham: Bi don ba Huynh Thi Thu X phai chiu s0 tién
300.000 dong (ba tram nghin dong), dugc khau trur vao s6 tién 300.000 dong (ba
tram nghin dong) tam Gng an phi da ndp theo Bién lai thu tam ung an phi, 1€ phi
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Toa an S,é) 0010957 ngay 28 thang 3 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi x4 B; (Dad ky)

- TAND thi xa B;

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Pinh Thi Mong Tuyét



