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TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Ngo Dé

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Thanh

Ba Huynh Ai Loan

- Thu ky phién toa: Ong Luu Chi Tam - Thu ky Toa an ciia Toa an nhan dan
tinh Tra Vinh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba Vo
Thi Ngoc Han - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 3 nam 2024, Toa an nhan dan tinh Tra Vinh xét xu phic thén}
cong khai vu an dan sy thu Iy s6 60/2024/TLPT-DS, ngay 28 thang 02 nam 2024 v¢
viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban 4n so tham s6 125/2023/DS-ST, ngay 27-9-2023 ciia Toa 4n nhan dan
huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 19/2024/QD-PT, ngay 05
thang 3 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Truong Thi S, sinh nim 1946 (chét ngay 17/3/2023)

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba S gom:

1. Ong Kién Sa V, sinh nam 1943 (c6 mit)

2. Chi Kién Thi Pa N, sinh ndm 1969 (ving mit)

3. Anh Kién Wit T, sinh nam 1971 (ving mit)

4. Chij Kién Thi V1, sinh nim 1974 (ving mit)

5. Chi Kién Thi The W, sinh nim 1976 (ving mit)

6. Anh Kién Chan Pa R, sinh nim 1978 (ving mat)

7. Chi Kién Thi S6 Ri G, sinh nam 1980 (ving mit)

8. Anh Kién Pha R1, sinh nam 1981 (ving mat)

9. Chi Kién Thi Pho L, sinh nam 1984 (Véng mat)

10. Anh Kién Chanh D, sinh nim 1991 (ving mit)

Cung cu tra tai 4p S, x4 L, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién hop phdp cua chi Pa N1, anh Wit T1, chi V1, chi The W1, anh
Da R2, chi SO Ri G1, anh Pha R3, chi Pho L1 va anh Chanh P1: Ong Kién Sa V,



sinh nam 1943; cu tra tai ép S, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh “Theo van ban uy quyén
ngay 20/4/2023” (c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Thanh
H, 1a Luat su cua Van phong L2 thudc Poan luat su tinh T (c6 mat).

- Bi don:

1. Ba T6 Thi H1, sinh nam 1959 (c6 mat)

2. Ong Thach H2, sinh nim 1955 (ving mit)

Cung cu tra tai ép B, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh.

Ngueoi dai dien hop phap cua ba To Thi HI: Ong Thach Thanh C, sinh nam
1949; cu tra tai ap T, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh “Theo van ban uy quyén ngay
11/10/2023” (c6 mat).

Nguoi dai dién hop phap cua ong Thach H2: Ba T6 Thi HI, sinh nam 1959; cu
tra tai ap B, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh “Theo van ban ity quyén ngay 12/10/2022”
(c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Thach P, sinh nam 1989 (c6 mat)

2. Chi Thach Thi S6 P1, sinh naim 1994 (ving mit)

Cung cu tra tai 4p B, xi L, huyén C, tinh Tra Vinh.

~ Nguoi dai dién hop phdp cua chi S0 P2: Ba T6 Thi H1, sinh ndm 1959; cu tra
tai ap B, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh “Theo van ban uy quyén ngay 12/10/2022”
(c6 mat).

3. Chi Kién Thi S6 Ri G, sinh nam 1980 (vang mit)

4. Anh Kién Pha R1, sinh nim 1981 (ving mit)

5. Anh Kién Chanh D, sinh nim 1991 (vang mat)

Cung cu tra tai 4p S, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh.

- Nguoi khang cao: Ba T6 Thi H1 va ong Thach H2 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngdy 28 thang 3 ndm 2022 va céc 10i khai trong qua trlnh
giai quyét vu an, nguyen don ba Truong Thi S trinh bay: Gia dinh ba dugc cap quyen
str dung dat, thira s6 513, dién tich 2.420m? t& ban db s 5, loai dat CDK, toa lac 4p
B, xa L, huy¢n C, tinh Tra Vinh. Giap ranh v6i dat cuia ba 1a dat cua ba T6 Thi H1,
trong qua trinh sir dung dat ba H1 1an qua dit cua ba khoang 51,99m% Do ba H1
khong dong v tra lai cho ba phan dién tich dat da 1an, nén ba lam don khoi kién yéu
cau Toa 4n giai quyét budc ba H1 va 6ng Thach H2 tra lai dién tich dat 51,99m? cho
ba str dung.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ba S chét, nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ctia ba S giir nguyén yéu cau khoi kién cua ba S.

Theo bi don ba T6 Thi H1 va 6ng Thach H2 trinh bay: Gia dinh 6ng ba dugc
cap quyén sir dung dat, thira s6 516, dién tich 17.350m?, to ban d6 s6 5, loai dat trong
laa, toa lac tai 4p B, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh, gidp ranh véi thira dit ctia ba S,
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nhung 6ng ba khong sir dung 14n qua dat cua ba S, nén khong dong y tra dat theo
yéu cau khoi kién cua ba S,

Theo ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Thach P trinh bay: Anh
théng nhat theo 10i trinh bay cua ba H1, khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cua
ba S. Vi, phan dit tranh chap thudc quyén str dung ctia gia dinh anh.

Tai ban an so tham s6 125/2023/DS-ST, ngay 27-9-2023 ciia Toa 4n nhan dan

huyén C da quyét dinh:
~ Can cir vao Dicu 26, Piéu 35, Dicu 39, Piéu 91, Dicu 147, Diéu 157, Dicu 165,

Biff:u 166, Diéu 227, biéu 228 va Diéu 280 qﬁa Bo luat To tung dan su; Diéu ,1 OO,,
biéu 179 va Diéu 203 cua Luét Dat dai; diém d khoan 1 Di€u 12 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Truong Thi S.

Budc ba T6 Thi H1 va 6ng Thach H2 tra cho ba Truong Thi S dién tich 49m?
nam trong dién tich 2.420m?, thira s6 51,3, to ban do sb 5, toa lac tai ép B, xa L,
huyén C, tinh Tra Vinh, c6 cac canh va s6 do nhu sau:

- Hudng Pong giap thira s6 513, ¢6 s6 do 13 51,12 mét va 9,59 mét;

- Hudng Nam giap bo Kénh, co s6 do 1a 3,3 mét;

- Hudng Tay giap thira s6 516, ¢6 s6 do 1 53,53m.

Ngoéi ra, ban an so thAm con quyét dinh vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san
va quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cta phap luét.

Ngay 11 thang 10 nam 2023, ba Té Thi H1 va 6ng Thach H2 lam don khang

cao, yéu cau Toa an cap phtic thim xét xir cong nhan dién tich dét tranh chap 86m?
thudc quyén sir dung cua ba H1 va dng H2.

Y kién cua Kiém sat vién: Vé t6 tung, Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky
da thuc hién dung cac quy dinh cua B luat T tung dan su. Cac duong sy da thuc
hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh cia B luat T6 tung dan sy.

Vé noi dung vy an: Theo so d6 khu dat kém theo Cong van s 1105 cta Van
phong B2 chi nhanh huyén C thé hién, dién tich dat tranh chap 1a 86m? trong do, co
39m? thugc thira s6 516 caa ba H1 va c6 47m? thugc thira s6 513 ctia ba S. Do do,
Toa an so tham xét xir chdp nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba S 1a ¢6 co so.
Ba H1 va dng H2 khang céo cho rang dién tich dat tranh chap thudc quyén sir dung
cua ba H1 va 6ng H2, 1a khong c6 co so. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir can ctr
vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TS tung dan sy, khong chap nhan yéu cau khang
cao cua ba H1 va 6ng H2. Tuy nhién, Toa 4n so tham budc ba H1 va dng H3 tra cho
ba S dién tich dat 49m? 1a khong dang vai s6 do thuc té dién tich dat, nén can diéu
chinh s6 liéu lai theo huéng budc ba H1 va éng H2 tra cho ba S dién tich dat 47m?.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phuc thim, nguyén don khong rat don khoi kién, bi don khong
rit don khang céo, cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét



vu an. Qua cac ching cir ¢6 trong hé so vu 4n dugc tham tra tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, ¥ kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xur thay rang:

[1] Ba H1 va 6ng H2 khang céo cho rang, két qua do dac theo hién trang thuc
té thi c6 47m? dat thuoc thira s6 513 cuaba S, nhung Tda an so tham budc ba H1 va
6ng H2 tra cho ba S dién tich dat 49m? 1a khong ding. Xét thay, so d6 khu dat theo
hién trang thuc té thé hién, trong dién tich dt tranh chap 1a 86m?, c6 47m? dat thudc
thira s6 513 da cAp quyén st dung cho ba S va c6 39m? dat thudc thira s6 516 da cap
quyén str dung cho ba H1 (BL 83, 84). Toa 4n so tham xét xir budc ba H1 va dng H2
tra cho ba S dién tich dat 49m?, khong diing véi sb liéu dién tich dat do dac theo hién
trang thuc té. Do do, ndi dung khang cdo nay ctia ba H1 va dng S 1a ¢ cin ctr chip
nhan.

[2] Ba H1 va dng H2 khang céo cho rang, Toa an so tham khong can cir vao tu
liéu do dac ngay 28/8/2023 cua So Tai nguyén va Moi truong tinh T cung cap, ma
can cur theo tu ligu do dac nam 1992 dé xét xir vu an. Xét thay, dién tich dat ctia ba
H1 va 6ng H2 thtra s6 516 va dién tich dat ctia ba S thira s6 513 déu duoc Uy ban
nhan dan huyén C cép Giéy chtng nhan quyén st dung dat vao nim 1995, Con tu
liéu do dac dién tich dat cta ba H1 va 6ng H2 vao nam 2023 chua dugc cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat. Cho nén, co sé phap 1y dé Toa 4n giai quyét tranh
chap vé ranh gidi gilra cac bat dong san lién ké, 1a can cir vao tu lidu do dac va cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dét, d6i chiéu, chong ghép va so sanh vé6i hién trang
thuc té tai vi tri ranh gi61 co tranh chép, dé xac dinh c6 viéc 14n ranh gi61 hay khong
6 viéc 14n ranh gi01 cua nguoi st dung dat. Tu liéu do dac dién tich dat ba H1 va
ong H2 vao nam 2023, khong phai tu liéu do dac dé phuc vu xét xtr vu an tranh chép
gitta ba S véi ba H1 va 6ng H2. Do d6, ndi dung khang cao nay cua ba H1 va 6ng
H2 khong c6 co s& xem xét.

[3] Ba H1 va 6ng H2 khang cao yéu cau Toa an phiic tham do dac lai dién tich
dat ciia ba H1 va ong H2 theo tu liéu do dac nam 2006, xét théy: Sau khi Toa an so
tham tién hanh do dac theo hién trang thuc té dién tich dat tranh chép thi ba H1 va
6ng H2 khong c6 khiéu nai két qua do dac. Sau khi Toa an so thim xét xi budc ba
H1 va 6ng H2 giao tra cho ba S dién tich ddt ma ba H1 va 6ng H2 di str dung lan
ranh giéi qua dién tich dat cua ba S thi ba H1 va dng H2 yéu cau Toa an phac tham
do dac lai, 1a khong c6 co s& chép nhan.

[4] Ba H1 va 6ng H2 khang cdo cho rang dién tich chung dat ctia ba S thira s6
513 tang 102m?, con dién tich chung dat cua ba H1 va dng H2 thira s6 516 giam
67,7m?, Xét thay, viéc tang va giam dién tich chung cua hai thura dat khong phai la
can ctr dé Toa an giai quyét vy an nay. Toa an giai quyét vu 4n nay, 1a giai quyet
tranh chip ranh gi6i gitra hai bat dong san lién ké (Tranh chép ranh dét), co s¢ dé
xé4c dinh c6 viéc 14n ranh giéi hay khong c6 1an ranh giéi, 1a ddi chiéu, chong ghép
va so sanh giita tu liéu cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat v6i hién trang thuc
té str dung dat ctia hai bén ngay vi tri ranh gigi dang tranh chéap.

[5] Ba H1 va 6ng H2 con khang céo cho ring, khi giai quyét tranh chap dat tai
Uy ban nhan dan x3 L thi can b dja chinh x3 do dién tich dit tranh chép 14 51,99m?,
nhung khi Toa an so tham tién hanh do dac thi dién tich dit 1a 86m2. Xét théy, can
bo dja chinh x3 do dac dién tich dat tranh chép 1a co s& dé Hoi dé)ng hoa giai tranh



chap dat dai ctia Uy ban nhan dan xa N2 c6 dién tich dét toa lac tién hanh hoa giai
theo quy dinh tai Diéu 202 cua Luat Dat dai. Con thu tuc giai quyét tranh chap vu
an dan su tai Toa 4n, phai tién hanh theo quy trinh, quy dinh cua B9 luat Té tung
dan su, trong d6 cé thu tuc xem xét, tham dinh tai chd dién tich dat tranh chap Toa
4n so thAm d3 tién hanh thiAm dinh tai chd, két qua: dién tich dAt tranh chép xac dinh
la 86m? trong d6, c6 47m? dét thudc thira sb 513 da cip quyén sir dung dat cho ba S
va 6 39m? dit thudc thira s6 516 da cip quyén sir dung dit cho ba H1 (BL 83, 84).
Ba S 1am don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba H1 va dng H2 tra cho ba
S dién tich dat 51,99m? Toa an so tham xét x budc ba H1 va 6ng H2 tra choba S
dién tich dat 49m? (S6 do chinh xac 1a 47m2) 12 ndm trong pham vi yéu cau khoi
kién cta ba S, dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 ctia B luat TH tung dan sy. Do do,
ndi dung khang cdo nay ctia ba H1 va 6ng H2, 1a khong c¢6 co s& chap nhan.

[6] Xét thay, Toa an so tham xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia
ba Slaco co so. Tuy nhién, Toa an so tham xét xur bugc ba H1 va 6ng Thach H2 tra
Cho ba S dién tich dat 49m? 1a khong dung véi sb liéu do dac theo hién trang thue
té nhu ba H1 va dng H2 khang c40. Theo so dd khu dat kém theo Cong van sO
1105/CNHCT, ngay 29/12/2022 cua Van phong D2 chi nhanh huyén C, thi s6 do
canh hudng Tay giap thira s0 516 12 57,55 mét, ban 4n so tham tuyén 1a 53,53 mét,
khong ding voi so liéu do dac. Mat khac, trong giai doan chuan bi xét xtr so tham,
nguyén don ba S da chét, Toa an so thim van budc ba H1 va 6ng H2 tra lai dién tich
dat cho ba S, ma khong budc tra cho nhimg nguoi thira ké cta ba S, ciing khong
dung. Cac sai sot clia ban an so tham, thudc truong hop stra doi, bo sung duoc tai
phién toa phtic tham, nén Tda an phiic thim stra ban an so thim cho diing.

[7] Xét thay y kién ctia Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr vao khoan
2 Piéu 308 ctia Bo luat TH tung dan su, khong chip nhan yéu cau khang céo cua ba
H1 va 6ng H2, stra ban an so tham, 1 co can cu.

[8] V& an phi: Do ba H1 va 6ng H2 1a ngudi cao tudi, thude truong hop dugc
mién ndp tién tam tng an phi phuc tham va duoc Tda 4n so thim chap nhan cho ba
H1 va 6ng H2 mién ndp tién tam tng an phi phiic tham, nén Toa an phiic thim khong
xu ly.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 2 Diéu 308 cia Bo luat T6 tung dan sy; diém d khoan 1 Dicu
12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp va quan 1y an phi va 1€ phi Toa
an.

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo ctia ba T6 Thi H1 va 6ng Thach H2.

Stra ban 4n so tham s6 125/2023/DS-ST, ngay 27-9-2023 cua Tda an nhan dan
huyén C.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia ba Truong Thi S.

’ 2. Budc ba To Thi ’Hl va 6ng Thach H2 tra lai diép tich dat 47’m2 da sur dung

lan ranh gidi qua thira s6 513, dién tich 2.420m?, thira s6 513, loai dat chuyén dung
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khac, to ban d6 sd 05, toa lac tai 4p B, xa L, huyén C, tinh Tra Vinh, cho nhiing
ngudi thira ké ctia ba Truong Thi S, do 6ng Kién Sa V 1am dai dién thyc hién quyén
yéu cau thi hanh an. Dt ¢6 cac canh va kich thude nhu sau:

- Hudng Pong giap thira s6 513, kich thude 1a 51,12 mét va 9,59 mét;

- Hudng Tay giap thira s6 516, kich thude 1a 57,5 mét;

- Huéng Nam giap bo Kénh, kich thudce 1a 3,3 mét;

- Hudng Biéc giap thira s6 2341, kich thudc 1a 00 mét.

3. V& chi phi thdm dinh, dinh gia tai san: Budc ba T6 Thi HI va d6ng Thach H2
chiu s6 tién bang 5.000.000 dong (Nam triéu dong), dé hoan tra cho ba Truong Thi
S, do 6ng Kién Sa V lam dai dién nhan.

4. V& an phi: Mién toan bd an phi dan su so tham va 4n phi dan sy phuc tham
cho ba T6 Thi HI va 6ng Thach H2.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 cta Luét Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi
hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C; (da ky va dong dau)

- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu: VT, ho so vu an.
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