TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péjc 1ap - Tw do - Hanh phac

Bén 4n s6: 219/2024/DS-PT
Ngay: 15/5/2024
Vv “Tranh chap hop dong dat coc”

, ‘ NHAN DANH ]
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ba Nguyén Thi Tuyét Van.

Cdc Tham phdn:

1. Ong Tran Quéc Vi

2. Ba Tran Thi Kim Sang.

Thuw ky phién toa: 6ng Ld&m Thanh Pat — Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

Dagi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: ba
bang Thi Chéu - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 5 nam 2024, tai Toa an nhan dan tinh Tay Ninh m& phién toa

xet xur cong khai phuc thAm vu an dan sy thy ly s6: 92/2024/TLPT-DS ngay 01
thang 4 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hgp dong dat coc”.

Do Bén n dén sy so tham s6 01a/2024/DS-ST ngay 10 thang 01 ndm 2024
cua Toa an nhan dan huyén GD, tinh Tay Ninh bi khang cao. Theo Quyet dinh dua
vu an ra xét xu phac tham so 183/2024/Qb-PT, ngay 22 thang 4 nam 2024, giira
cac duong su:

- Nguyén don: anh Huynh Tan L, sinh nam 1981; dia chi: ap B, x& T, huyén
G, tinh Tay Ninh. Vang mat.

~ Nguoi dai dién theo ty quyen: chi Nguyén Thi Huynh N, sinh ndm 1990; dia
chi: ap P, xa P, thi x& T, tinh Tay Ninh (Theo van ban ay quyéen ngay 24/7/2023).
Co6 mat.

- Bi don: 6ng Nguyén Van N1, sinh nam 1965, ba Nguyén Thi P, sinh nim
1964; Cung dia chi: ap B, x& T, huyén G, tinh Tay Ninh. Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng N1, ba P: chi Pham Thi Thiy A, sinh
nam 1988; dia chi: ap B, xa C, huyén D, tinh Tay Ninh (Theo van ban ay quyén
ngay 03/8/2023). C6 mat.

* Ngwoi khdng cdo: ong Nguyén Vin N1, ba Nguyén Thi P 1a bi don trong
Vu an.



NOI DUNG VU AN:

_ Theo don khoi kién va trong qua trinh gidi quyét vu dn, dai dién theo iy
quyén cua nguyén don, chi Nguyen Thi Huynh N trinh bay:

Ngay 30/10/2022 anh Huynh Tan L c6 ky hop déng dat coc véi 6ng Nguyén
Vin N1 va ba Nguyén Thi P mua dién tich dat ngang 40m dai hét dat. Dét toa lac
ap B, x4 T, huyén G, tinh Tay Ninh véi gia 3.600.000.000 dong. Bén anh L dat coc
trude 300.000.000 dong con lai 1a 3.300.000.000 dong khi ndo hoan tt c4c thi tuc
sang tén thi bén anh L tra tién cho 6ng N1 va ba P.

Nay anh L yéu cau huy hop dong dat coc ngay 30/10/2022 giita anh Huynh
Tan L vai 6ng Nguyén Van N1 va ba Nguyén Thi P, budc 6ng N1 va ba P c¢6 nghia
vu tra lai tién coc 1a 300.000.000 d¢éng. Anh L rit yéu cau phat coc 300.000.000
ddng ddi véi ong N1 va ba P.

Ly do yéu cau huy hop dong dit coc va yéu cau hoan tra tién coc 1a do qué
thoi han ma cac bén da thoa thuan tach thura, cu thé: thoa thuan thai han tach thira
cudi cung 1a 28/02/2023 nhung dung han Van chua tach thira dat duoc; sau khi quéa
thoi han thoa thuan tach thua bén ban van chua thuc hién viéc tach thua dat. Dén
ngay 27/3/2023 mai c6 trich luc so d6 dat nhung trich luc van bi sai ranh thyc té.
Hién tai bén 6ng N1 va ba P c0 thuc hién viéc tach thira dugc hay chua thi khdng
biét (BL 112, 113).

Pai dién theo iy quyén cua bi don trinh bay: bén 6ng Nguyén Vin N1, ba
Nguyén Thi P c6 chuyén nhuong cho bén anh Huynh Tan L dién tich dat ngang
40m dai hét dat voi gia 1a 3.600.000.000 dong. Pat toa lac tai 4p B, xa T, huyén G,
tinh Tay Ninh. Bén anh L ¢6 coc trudc cho bén 6ng N1, ba P s6 tién la
300.000.000 dong, con lai 3.300.000.000 dong khi nao hoan tat thi tuc sang tén thi
bén anh L phai tra di. Ngoai ra cac bén con thoa thuan viéc tach thira dat 1a ngay
28/02/2023 nhung dén ngay 28/02/2023 bén 6ng N1, ba P chua tach thira dat duoc
la do Van phong dang ky dat dai tinh T chi nhanh huyén G chua tra 10i cho 6ng
N1, ba P. Ngay 28/02/2023 khi chua tach thira dat duoc bén 6ng N1 va bén anh L
khong gap nhau thoa thuan kéo dai thoi han viéc tach thira dat. Bén anh L ciing
khong théng bao cho bén éng nhé va ba P viéc ngung hodc huy bo hop dong dit
coc. Bén ngay 27/3/2023 mai thuc hién viéc tach thira dat duoc va Vian phong
dang ky dat dai co cap ban trich luc so d6 thira dat nhung dién tich dat sai ranh
thuc té thi bén 6ng N1 c¢6 gip anh L trao doi miéng yéu cau do dac lai cho ding
véi dién tich ranh thyc té. Hién tai bén 6ng N1 di hoan chinh viéc tach thira va co
so do dat dung véi ranh thuc té nén dng N1 ¢ bao cho anh L biét dé tiép tuc thuc
hién hop ddng dit coc nhung anh L khéng d6ng y va yéu cau bén 6ng N1, ba P tra
lai tién coc 300.000.000 déng. Anh L c6 khai kién ra toa, sau d6 bén anh L rit yéu
cau khai kién nén dng N1, ba P ¢6 hai 1an giri vin ban yéu cau bén anh L tiép tuc
hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat, bén anh L ¢6 phan hdi mét van ban
vé6i noi dung khong dong .

Nay bén 6ng N1 va ba P khong ddng y voi yéu cau cta anh L ma yéu ciu
tiép tuc hop dong dit coc va chuyén nhuong phan dat nay cho anh L (BL 112,
113).



Bén dn so' tham so 01a/2024/DS-ST ngay 10 thang 01 ndm 2024 ciia Toa
an nhan dan huyén GD, tinh Tdy Ninh, quyét dinh:

- Can ctr biéu 328 B6 luat dan su;
- Can ct Piéu 27 Luat hon nhan va gia dinh;

- Cian ctr Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy
ban thuong vu Quoc hoi;

- Can cir Nghi dinh s6: 21/2021/ND-CP ngay 19-3-2021 cua Chinh phu ve
quy dinh thi hanh B luat dan sy vé bao dam thuc hién nghia vu.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia anh Huynh Tan L d6i véi 6ng
Nguyéen Van N1 va ba Nguyen Thi P.

~ Bugc 6ng Nguyén Van n va ba Nguyén Thi P ¢6 nghia vu tra cho anh Huynh
Tan L 300.000.000 dong (ba tram tri€u dong).

_ Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé nghia vu thi hanh &n, an phi va
quyén khang cao theo quy dinh caa phap luat.

Theo don khang céo ngay 22/01/2024 cia bi don 6ng Nguyén Vin N1, ba
Nguyén Thi P, khang cdo doi véi Ban an dan su so tham so: 01a/2024/DS-ST ngay
10 thang 01 nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén GD, tinh Tay Ninh.

Nhitng van dé cu thé trong don khang cdo yéu cau Tda an cip phiic thim
giai quyét bao gom: stra Ban 4n so tham s6 01a/2024/DS-ST ngay 10 thang 01 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén GD, tinh Ty Ninh theo huéng khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:
- Ngueoi dai dién theo iy quyén cua bi don chi Pham Thi Thiiy A trinh bay:

Khéng c6 can cit dé hay bo hop dong dat coc dugc giao két ngay
20/10/2022 va thoa thuan ngay 29/12/2022 theo quy dinh tai Bieu 423 B6 luat dan
su 2015.

Trong vu an nady, ngay tir dau giao két cling nhu trong qué trinh thuc hién
hop dong dit coc cac bén da khong thoa thuan véi nhau vé viéc hay bo hop dong
cling nhu khong thoa thuan thai han cu thé 1am can ct dé hay bo hop dong dat coc.
Céc bén da thoa thuan “ngay 28/02/2023, néu bé phan 1 cia huyén G con hen lai
nita thi bén A va bén B ciing nhau gdp lai dé théa thudn tiép tuc ” tai bién ban thoa
thuan ngay 29/12/2022. Cho nén khong thé ap dung quy dinh bén ba P, 6ng N1 vi
pham hop dong dé lam can ctr huy hop dong.

Vi vy anh L yéu cau hiy bo hop dong dit coc thi phai xem xét dén viéc
phat vi pham va bdi thuong thiét hai theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 423 Bo luat
dan su 2015.



Do d6 anh L khong d6ng y nhan chuyén nhuong quyen st dung dat thi phai
mat tién coc theo thoa thuan, pht hop véi quy dinh tai Diéu 328 Bo luat dan su
2015.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don Nguyén Thi Huynh N trinh
bay:

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don. Can cir Hop dong dit coc
ngay 30/10/2022, bi don c6 nhén sb tién coc 300.000.000 (ba trim triéu) ddng tir
nguyén don. Cac bén nhiéu lan gia han Hop dong dat coc va lan gia han cubi cung
an dinh thoi han cong chtng 1a ngay 28/02/2023. Tuy nhién, dén thang 3/2023, bi
don mdi thuc hién xong thu tuc tach thira nhung van bi sai ranh. Luc nay nguyén
don da khdng ddng y tiép tuc nhan chuyén nhuong nén c6 yéu cau bi don tra lai
tién coc nhung bi don khong dong y. Do d6, thang 4/2023 nguyén don c6 ndp don
khoi kién lan dau.

Viéc vi pham vé thoi han 1a do 16i khach quan cia co quan hanh chinh nha
nude nén nguyén don khong dé nghi xem xét 16i khi tuyén b huy hop do6ng ma chi
yéu cau bij don tra lai so tién coc 300.000.000 (ba tram triéu) dong.

Y kién ciia dgi dign Vien Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién
toa:

-Véto tung: viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Ho1 déng xét xu, Thu
ky phién toa thyc hién dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh ctia B luat T tung dan
su. Cac duong sy thuc hién dung quyén va nghia vy ctia minh theo quy dinh cta
BO luat T tung dan su.

- Vé ngi dung: dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cua bj
don: dng Nguyén Vin N1, ba Nguyén Thi P. Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T
tung dan su. Giir nguyén ban an s6 01a/2024/DS-ST ngay 10/01/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén GD, tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cik VA0 cdc tai liéu, chitng cit €6 trong hé so vu an da dwoc xem xét tai
phién toa; két qua tranh tung tai phién toa, y kién ciia Kiém sdt vién, Hoi dong xét
xir X6t thay:

[1] Vé t6 tung: don khang cdo cua bi don ong Nguyén Vin N1, ba Nguyén
Thi P lam trong thoi han luat dinh, n6i dung khang cao thudc pham vi xét xir phuc
tham pht hop V6i quy dinh tai Piéu 271, 273 caa Bo luat T4 tung dan sy nén duoc
xem xét giai quyét theo tha tuc phic tham.

[2] Xét khdng cdo ciia bi don éng Nguyén Vin N1, ba Nguyén Thi P, thdy
rang:

[2.1] Theo hop ddng dit coc ngdy 30/10/2022, bi don c6 thoa thuan chuyén
nhuong mot phan dat tai thira dat s6 79, c¢6 chiéu dai ngang 40 mét dai hét dat véi
gia 3.600.000.000 d6ng; nguyén don dit coc 300.000.000 ddng, thoi han 60 ngay
ké tir ngay 30/10/2022 dén 30/12/2022 bi don phai cd trach nhiém lam thu tyc tach
thira dt cho nguyén don. Tuy nhién, dén ngay 29/12/2022 bi don khong tach thua



dugc nén cac bén co lam gidy gia han, bi don cam két ngay 28/02/2023 ra cong
chung 1am tha tuc sang nhwong dat theo hop dong dit coc trude day (BL 87). Ngay
27/3/2023 bi don thuc hién xong thu tuc tach thra (c6 trich luc so dd dat) nhung
trich luc van bi sai ranh thuc té, nén cac bén khong thé tién hanh thuc hién hop
ddng chuyén nhuwong Quyén sir dung dat.

[2.2] Tai van ban thoa thuan lan hai ngay 29/12/2022 c6 noi dung “Néu bo
phdan mot ciea huyén G con hen lai nita thi Bén A va Bén B cung nhau gap lai ae
thoa thuan tiép tuc.” Tuy nhién, bi don khong chu dong gip nguyén don dé thoa
thuan lai thoi han ky két hop dong nén nguyén don - anh L da ndp don khai kién
yéu cau hoan tra sd tién coc vao ngay 21/4/2023 tai Toa an.

[2.3] V6i nhitng co s& néu trén, xét thay hop dong dit coc khdng thuc hién
duoc dan dén viéc khdng thé giao két hop dong chuyén nhwong Quyén sir dung dat
la do 15i tir phia co quan nha nudc - Vin phong P chi nhanh huyén G, tinh Tay
Ninh. Sau ngay 28/02/2023 bi don khong thoa thuan lai ma ciing khong c6 v kién
gi dé nguyén don biét co tiép tuc thuc hién lai viéc tach thia hay khong. Do do,
nguyén don yéu cau huy hop dong va hoan tra sé tién dit coc 300.000.000 (ba tram
triéu) dong la co cin cu.

[3] Tir d6 cho thay, Toa an cap so tham d& danh gia vu an khach quan, toan
dién nén yéu cau khang céo cta bi don ong Nguyén Vin N1, ba Nguyén Thi P 12
khong c6 can ctr nén khong co co sé dé chap nhan.

[4] Y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa 1a phu hop voi nhan dinh caa Hoi
ddng xét xir nén chap nhan.

[5] V& an phi: do khang céo cua bi don 6ng Nguyén Van N1, ba Nguyén Thi
P khong dugc chap nhan nén phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
- Can ctr vao khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan su.
- Khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Van N1, ba Nguyén Thi P;
- Giit nguyén Ban an so tham s 01a/2024/DS-ST, ngay 10 thang 01 nim
2024 cta Toa an nhan dan huyén GD, tinh Tay Ninh.

Can cir khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Piéu 39, khoan 5
Piéu 102, biéu 147, khoan 2 Diéu 244 cta Bo luat Té tung dan sy nam 2015; cac
Piéu 274, 275, 280, 328 va 357 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc hoi;

L Chép nhan mot ph?m yéu cau khai kién cua anh Huynh Tér‘l L ddi Vi 6ng
Nguyén Van N1, ba Nguyen Thi P vé viéc “Tranh chap dan sy vé hop dong dat
coc”.

Budc 6ng Nguyén Vian N1, ba Nguyén Thi P c6 trach nhiém tra cho anh
Huynh Tan L s6 tién 300.000.000 (ba tram triéu) dong.



Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh cua ngudi dugc thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh con phai chiu
tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo mrc 1ai sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan sy nam 2015.

2. Dinh chi yéu cau phat coc ciia anh Huynh T‘Q’m L, yéu cau phat coc d6i voi
ong Nguyen Van N1, ba Nguyen Thi P doi vei so tien 300.000.000 (ba tram trigu)
dong.

3. V& an phi:
3.1. V& &n phi dan su so tham:

- Anh Huynh Tan L khong phai chiu. Hoan tré cho anh L s tién 7.800.000
(bay triéu tam tram nghin) dong tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu so
0025979 ngay 24/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén GD, tinh Tay
Ninh.

- Ong Nguyén Van N1, ba Nguyén Thi P phai chiu 15.300.000 (muoi lam
tri¢u ba tram nghin) dong an phi dan sy so tham.

3.2. An phi dan su phtc tham:

- Ong Nguyén Vian N1, ba Nguyén Thi P phai chiu 300.000 (ba tram nghin)
d6ng tién an phi dan su phdc tham. Khau trir s6 tién 300.000 dong tién tam tng an
phi 6ng N1, ba P da nop theo B lai thu s6 0013623 ngay 23/01/2024 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén GD, tinh Tay Ninh.

4.Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop, ban an quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-TAND h. GD;

- Chi cuc THADS h. GD;

- Phong KTNV&THA tinh;

- Céc duong su; (da ky)

- Luu hd so:

- Luu tap an.

Nguyén Thi Tuyét Van



