TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG THAP D@c l@p - Tl.l’ do - Hanh phﬁc

Ban 4n sb: 485/2023/DS-PT
Ngay: 28/9/2023
“V/v tranh chép hop dbng
chuyen nhugng QSD dat, hop
ddng cam cb QSD dat, quyén
str dung dat.”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chit toa phién toa: Ba Kiéu Kim Xuan;

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Tan Ting;

Ong Ngb Tan Loi.
_ Thu ky phién toa: Ba L¢ Thi Hoéng Linh - Thu ky Toa an nhan dan tinh

bong Thap.

Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan tinh Dong Thdp tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Pam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va 28 thang 9 nam 2023, tai try §6’ Toa an nhéan dan tinh
Dong Thap xet xtr phiic thdm cong khai vu an thy 1y s6: 175/2023/TLPT- DS,

ngay 19 thang 5 nam 2023, vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dét, hop déng cam cb quyén st dung dat, quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s 12/2023/DS-ST ngay 30/3/2023 cta Tda an
nhan dan huyén C, tinh BPong Thép bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s0 298/2023/QD-PT ngay 08 thang 6
nam 2023; Quyét dinh hoén phién toa phuc tham s6 365/2023/Qb-PT ngay 29
thang 6 nam 2023; Quy€t dinh tam ngimg phién toa so 105/2023/Qb-PT ngay 24
thang 7 nam 2023; Quy¢t dinh ti€p tuc giai quyet vu an dan sy s6 13/2023/Qb-
PT ngay 05 thang 9 nam 2023; Thong bao m¢ lai phién toa xét xir phuc tham so
469/2023/TB-TA ngay 05 thang 9 nam 2023; Quyet dinh hodn phién toa phlc
tham s6 511/2023/QD-PT ngay 18 thang 9 nam 2023, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Van L, sinh ndm 1958 (c6 mat);

DPia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Déng Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don éng Pham Van L: Anh
Pham Van H, sinh nam 1983 (c6 mat);



Pia chi cu tra: S6 D, T, Phuong E, Quan G, Thanh phd Ho Chi Minh;

Pia chi lién hé: S6 D, Quéc 16 H, khoém P, thi trdn C, huyén C, tinh Déng
Thép.

(Vin ban uy quyén ngay 13/4/2023 (ndp ngay 29/6/2023).

2. Bi don: Anh Truong Thanh T, sinh nam 1986 (c6 mat);

Dia chi: S6 B, Lo D, Khu dan cu A, x4 T, thanh phé S, tinh Déng Thap.
3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Pham Van C, sinh nam 1982 (c6 mat);

3.2. Anh Pham Van N, sinh nam 1984 (c6 mat);

3.3. Anh Pham Vin T1, sinh nim 1990 (vang mit, c6 don).
Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Pong Thap.

3.4. Ong Nguyén Van T2, sinh ndm 1968 (c6 mit);

Dia chi: SO D, 4p T, x4 T, huyén C, tinh Pong Thép.

3.5. Anh Pham Phu Q, sinh nam 1990 (c6 mat);

Dia chi: SO A, ép T, xa H, huyén L, tinh Déng Thap.

3.6. Ong Nguyén Hoan T3, sinh nam 1963;

Dia chi: S6 D, N, Phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia 6ng Nguyén Hoan T3: Anh Pham Phu Q,
sinh nam 1990 (c6 mat);

Dia chi: SO A, 4p T, x4 H, huyén L, tinh Dong Thap.

~3.7.Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1958 (da chét ngay 11/7/2023, sau khi c6
quyét dinh xét xr phic tham);

Dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Dong Thap.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Nguyén Thi S:
3.7.1. Ong Pham Vin L, sinh ndm 1958 (chong ba S, ¢ mat);
3.7.2. Anh Pham Van C, sinh nam 1982 (con ba S, c6 mat));
3.7.3. Anh Pham Van N, sinh nam 1984 (con ba S, c6 mat);
3.7.4. Anh Pham Van T1, sinh nam 1990 (con ba S, Vﬁng mat);
Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén C, tinh Déng Thap.

Pia chi lién hé ctua anh N: 30, P, Phuong A, Quéan T. Thanh phé H6 Chi
Minh.

3.7.5. Chj Pham Thi My D, sinh nim 1987 (con ba S, ving mit);
Dia chi: Ap T, xa T, huy¢n C, Thanh phé Can Tho.

3.8. Chi Pham Thi M¥ D, sinh nam 1987 (Véng mat);
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Dia chi: Ap T, xa T, huyén C, Thanh phé Can Tho.
3.9. Chi Ng6 Hoang Bao T4, sinh nam 1990;
Dia chi: S6 B, L6 D, 4p P, xa T, thanh phd S, tinh Bdng Thap.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia chi T4: Anh Truong Thanh T, sinh nim
1986 (c6 mat);

Dia chi: S6 B, Lo D, ép P, xa T, thanh phé S, tinh Dé)ng Thap.
(Vin ban uy quyén ngay 23/9/2023).
4. Nguoi khang cao: Ong Pham Vin L, 13 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, bién ban ghi loi khai va tai phién toa, nguyén don ong
Pham Van L trinh bay:

Ho gia dinh 6ng Pham Vin L gom: Ong Pham Van L (chil ho), ba Nguyén
Thi S (vg 6ng L) va cac con 0ng L, ba S la: Pham Van N, Pham Van T1, Pham
Van C, Pham Thi My D. Ngay 14/10/2019, 0ong L, dai dién Ho gia dinh ky Van
ban dat coc (tai liéu duong su cung cap ghi sai chinh ta la “déc coc”) voi anh
Truong Thanh T dé dam bao cho viéc chuyen nhuong dat la 01 (mot) cong dat
trong mit (vuon) va 2.000 m” dét rudng lién ke (Theo 02 gidy chiing nhan quyen
str dung dat do Uy ban nhan dan huyen C cip cho Ho ong L ngay 13/4/2011 thé
hién: thira 142, dién tich 4.226m” (dat 0 tai nong thon va dat trong cay 1au nam)
va thira 158, dién tich 20.305m?, déat chuyén trong lta nudc). Hai bén thoa thuan
gia chuyén nhuong thtra dat rudng 1a 200.000.000 dong, dat vuon 1a 300.000.000
dong, tong cong hai thira dat 1a 500.000.000 ddéng. Sau khi thoa thuan chuyén
nhuong cho du ¢ do dac thiéu van gilt nguyén gia chuyén nhuong, khong co bt
tién chuyén nhuong. Ong L thira nhan 14 nguoi ky tén vao van ban dit coc ngdy
14/10/2019, s6 tién coc ghi 1a 100.000.000 ddng, nhung thuc té 6ng L chi nhan sb
tién 70.000.000 dong, con lai 30.000.000 ddng 1a anh T2 co dat nhan.

Sau khi do dac, tach thira, ngay 12/12/2019, Ho ong L va anh T ky Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat, noi dung: Ho ong L (6ng Pham Van L,
ba Nguyén Thi S, 6ng Pham Van N, 6ng Pham Van T1, 6ng Pham Van C, ba
Pham Thi My D) dong ¥ chuyén nhuong cho ong Truong Thanh T: Thua
448/142, t& ban d6 16, dién tich 916m?, dit & tai nong thon; Thura 449/158, t& ban
d6 16, dién tich 1.899m* dit chuyén trong lua nudc. Gia chuyén nhuong ghi
trong hop dong 1a 200.000.000 dong (theo su hudng dan cia UBND x4 T). Gia
tri hop dong bao gdm dét va cdy trong trén dat. Hop dong chuyén nhuong duogc
chtng thuc tai UBND x& T, huyén C, tinh Pong Thap. Ho éng L c6 nghe, doc va
ky tén vao hop dong chuyén nhugng.

Ngay 20/01/2020, anh T di duoc ding tén gidy chimg nhén quyén str dung

dat (do So Tai nguyen va M6i tru’orng tinh Dong Thap cip) 02 thira: Thira 448,

dién tich 916m? (do thuc té 883m) dat & tai nong thon; thira 449, dién tich

1.899m?, dit chuyén trong lia nuwéc. Tuy nhién, phan dat chuyén nhuong: Thua
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s6 448 thi ong L van con str dung, thira sb 449 thi do 6ng Nguyén Vin T2 sir
dung (do trudc khi chuyén nhugng, 6ng L c6 c¢b dit cho éng T2 07 cong dat
rudng (trong co thira 449, dugc tach tir thira 158). Ly do 6ng L chua giao dit cho
anh T 1a vi s6 tién thoa thuan chuyén nhuong con lai 1a 430.000.000 déng, anh T
chua trd cho ong L.

Ong L trinh bay: Anh T1 (con dng L) ¢6 nhan 300.000.000 dong tién
chuyén nhuong dit hay chua thi 6ng L khong biét. Truong hop, anh T1 di nhan
s6 tién 300.000.000 dong rdi, 6ng L ciing khong kién anh T1. Theo 6ng L, 6ng la
ngum duang tén chu ho thi anh T phai giao tién cho ong L, nhung anh T khong

giao tién cho & ong lai giao tién cho anh T1 1a khong dung. Do d6, s tién nay anh
T tu doi anh T1. Ong L xac dinh chi kién anh T.

Viéc anh T trinh bay: H6 6ng L d3 bét 20.000.000 dong (do do dac dién
tich co giam) la khong ding, do viéc nay cac bén khong co thoa thuan. Con viéc
anh T trinh bay da giao so tién chuyén nhuong 80.000.000 dong cho chi T5 thi
6ng L ciing khong biét. Do chi T5 khong phai 13 thanh vién trong Ho ong L, chi
T5 la ai 6ng L ciling khong biét, ong L ciing khong biét dia chi chi T5 ¢ dau.

Pbi vai thira s6 449, trude khi chuyén nhuong cho anh T, 6ng L da cém co
cho 6ng Nguyen Vin T2 (theo gidy viét tay ngay 28/02/2019). Ong L cam c6 cho
6ng T2 tong cong khoang 07 cong dat, gia 07 cay vang 24kr, vang nhan, khi thyuc
hién viéc chuyén nhuong cho anh T, 6ng T2 biét nhung van dong ¥, khong cd ¥
kién khac.

Tai phién toa, 6ng L xac dinh lai va yéu cau Toa an giai quyét:

+ Huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung d:ét ngay 12/12/2019 gitra
H¢ ong L vaanh T doi voi thura dat s6 448 to ban do so 16, dién tich 883m? va
thira s6 449 to ban do s6 16, dién tich 1.899m?;

+ Yéu cau vo hiéu hop ddng chuyén nhuong giira 6ng T, chi T4 va dng T3
ngay 22/01/2020 dbi voi thira dat sb 448, to ban d6 sé 16, dién tich 916m? (do
dac thuc té 1a 883m?), gidy chung nhan quyén sir dung dat cip cho 6ng Nguyén
Hoan T3 ngay 21/02/2020;

+ Yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
22/01/2020 giita anh T va anh Q ddi véi thira dat sd 449, to ban dd s6 16, dién
tich 1.899m?, gidy chung nhdn quyén su dung dit cho anh Pham Phii Q ngay
21/02/2020.

Sau khi huy va v6 hi¢u cac hop dong, 6ng L yéu cau ho ong duoc quyén
quan 1y st dung céc thira dat s6 448, 449.

Truong hop khong chap nhan yéu cau ciia ong L, ong L khong yéu cau Toa
an xem xét giai quyét sb tién da thoa thuan chuyen nhuong ma 6ng cho rang anh
T con thiéu trong vu an nay. Khi c6 tranh chap ve s0 tién chuyén nhuong 6ng L
s& khoi kién anh T bang vu kién khac. Pong thoi, néu Toa an khong chip nhan
yéu cau cua ong L, thi 6ng dong y giao hang rao cho ong T3 sir dung va nhan gia
tri hang rao trén dat 1a 1.759.884 dong (theo bién ban dinh gia ngay 06/4/2021).
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Theo 161 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don anh
Truong Thanh T trinh bay:

Anh T ¢6 thoa thuan chuyén nhugng dat cia Ho ong L thira dat vuon trong
mit va thira dit rudng (mua nguyén miéng chtr khong biét dién tich bao nhiéu),
phan dat vuon gia 300.000.000 dong, phan dat rudng gia 200.000.000 dong, tong
cong 1a 500.000 dong. Tuy nhién, dién tich dat rudng phai du 2.000m?. Nhung
khi do dac do phan dat rudng khong du dién tich 2.000m?, nén 6ng L néi miéng 13
giam 20.000.000 déng. Nhu vay, gid chuyén nhuong 02 thira chi con
480.000.000 ddng. Viéc thoa thuan giam 20.000.000 dong, sau d6 dugc ghi vao
phia sau vin ban dit coc ngay 14/10/2019, ngudi ghi 12 6ng Nguyén Vin HI
(ngudi lam chung), ghi ngay 13/12/2019, anh T1 14 nguoi ky tén bén giam tién.

Pén ngay 12/12/2019, anh T va H2 6ng L ky hop déng chuyén nhuong
quyen stt dung dat (thira 448 va 449), dugc UBND x& T, huyén C chimg thuc.
Tat ca thanh vién Ho 0 ong L déu ky tén vao hop déng chuyén nhuong. Gia chuyen
nhuong ghi trong hop dong 1a 200.000.000 dong. Anh T2 (co dat) di lam gidy,
Uy ban hudng dan ghi nhu thé nao thi ghi vay, anh T khong biét. Trudc khi lam
hop ddng c6 do dac, tach thira.

Sau khi ky vin ban dit coc ngay 14/10/2019, anh T da giao cho 6ng L s6
tién 100.000.000 dong, con viéc 6ng L dua cho anh T2 (co dat) bao nhiéu thi anh
T khong biét. S6 tién con lai, do khong thoa thuan phai giao cho ai, nén ngay
12/12/2019 anh T ¢6 giao tiép cho anh T1 (con dng L) s tién 300.000.000 dong,
anh T1 c6 ky xac nhan vao mat sau van ban dit coc ngay 14/10/2019. Sau do
(khong nhé ngay) anh T giao cho chi Nguyén Thi T6 (vo anh N) sb tién
80.000.000 déng. Chi T6 c6 ky nhan ¢ mat sau hop déng dat coc. Nhu vay, anh T
da tra du tién chuyén nhuong dat cho Ho 6ng L tong sd tién 480.000.000 dong.
Ngay 20/01/2020, anh T dugc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat: Thira
448, dién tich 916m* dat ¢ tai néng thon (do thuc té 883m?); thira 449, dién tich
1.899m?, dat chuyén trong laa nude. Tai phién toa, ong L noi khong biét chi T6 13
khong dang. Khi thoa thuan chuyén nhuong dét, anh T nghe néi chi T6 1a vo anh
N, & chung nha véi ong L nén anh T méi dua tién cho chi T6. Hién nay, anh T
khong biét dia chi cu thé cta chi T6 ¢ dau.

Ngay 22/01/2022 (sau khi anh T duoc dimg tén gidy chimg nhan quyén st
dung dat) anh T cung vo 1a chi T4 ky hop dong chuyén nhugng thira 448 cho 6ng
Nguyén Hoan T3 va chuyén nhuong thira 449 cho anh Pham Phu Q gia chuyén
nhuong 02 thira 13 700.000.000 dong, anh T di nhén tién xong, 6ng T3 dd ding
tén gidy ching nhan QSD dat thira 448, anh Q da dtng tén gidy ching nhan QSD
dat thira 449 vao ngay 21/02/2020 (gidy chimg nhian QSD do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Péng Théap cip). Anh T chua giao dét trén thuc té cho éng T3,
anh Q, do sau khi chuyén nhuong, Ho éng L khong giao dét cho anh T st dung.
Hién nay phan dat thira 449 ong Nguyén Van T2 (nguoi cd dat) dang sir dung,
con phan dét thira 448 thi hién nay khong ai st dung.



Anh T khong dong y vdi cac yéu cau ciia ong Pham Van L va cac thanh
vién trong hd la: Huy hO’p déng chuyén nhuong quyén st dung dét ngay
12/12/2019 gitta HO 6ng L va anh T; V6 hiéu hop dong chuyén nhuong QSD dt
ngay 22/01/2020 giita anh T, chi T4 voi ong T3 d6i véi thira 448; V6 hiéu hop
dong chuyén nhuong QSD dét ngdy 22/01/2020 gitra anh T, chi T4 v&i anh Q dbi
v6i thira thura 449.

Anh T khong yéu cau gi trong vu an nay. Anh Q, ong T3 1a nguoi ding tén
glay chu’ng nhan quyén st dung dat. Do d6, ong T3, anh Q yéu cau Ho éng L va
ong T2 giao thira 448 cho ong T3; giao thira 449 cho anh Q quan ly, sir dung.
Anh T théng nhét yéu cau cua ong T3, anh T.

Pbi véi s tién chuyén nhuong, bén Ho 6ng L khéng yéu cau giai quyét
trong vu an nay nén anh T ciing khong c0 y kién, do anh T d3 giao du s6 tién. Khi

nao c6 tranh chip s& yéu cau giai quyét sau. Anh T khong c6 yéu cau gi d6i véi
anh T1, chi T6.

Theo bién ban ghi 161 khai va tai phién toa, ngwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan anh Pham Van N trinh bay:

Anh N 1a con cua ong L, ba S. Anh N thong nhat trinh bay cta ong L vé
thanh phan cac thanh vién trong HJ.

Anh N c6 biét viéc gia dinh anh (Ho ong L) cO thoa thudn chuyen nhuong
cho anh T 02 cong dat ruong va 01 phan dat vuon va tai san trén dat VIIO‘I’I (cay
mit). Khl chuyen nhuong c6 do dac tach thura: Phan dat vuon 14 916m? (do thuc
té 883m°), phan dat rudng 1.899m? (do thuc té 1.899m?). Hai bén thoa thudn gia
chuyén nhuong dat rudng 1a 200.000.000 dong, dat vuon la 300.000.000 dong,
khong c6 thoa thuan bét tién khi do dac thiéu. Ddi vai sé tién 100.000.000 dong
theo van ban dat coc ngay 14/10/2019, 6ng L c6 nhan hay khong thi anh N khéng
biét. Anh khong co6 ky tén vao van ban dat coc, con chit ky trong van ban dat coc
c6 phai ciia 6ng L hay khong thi anh khong biét.

Ngay 12/12/2019, Ho 6ng L va anh T con lam hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc Uy ban nhan dan xa T ching thuc. Anh N ¢6 mit, c6 doc
va nghe doc hop déng méi ky tén. Ly do vi sao gia chuyén nhugng hai thira 448,
449 ghi trong hop dong la 200.000.000 déng thi anh N khong biét. Sau khi
chuyén nhuong, Ho ong L khong giao dat cho anh T, do anh T chua giao du sé
tién chuyén nhugng con lai.

~ Anh N xéc dinh, hién nay, phan dat ruong thira dat s 449, anh T2 (nguoi
co dat) dang quan 1y sir dung, thira s6 448 6ng L dang quan ly st dung.

Chi Nguyén Thi T6 va anh N quen biét chung song nhu vo chong dugc
khoang 7, 8 nam, khong c6 con chung, khong c¢6 tai san chung. Hi¢n nay, chi T6
d3 bo di, khong con chung sdng v6i anh N, ca hai khong con lién lac, anh khéng
biét dia chi cua chi T6. Qué quén cua chi T6 trudc day nghe no1 ¢ B, huyén C,
nhung hién nay gia dinh chi T6 d4 ban nha bo di, khong con séng ¢ d6 nira. Hién
nay, anh N d3 c6 vo va két hon véi chi Binh Ngoc V, sinh ndm 1981.
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Anh N thong nhat yéu cau cua 6ng L. Anh N dong y mot minh hodc cung
lién d&1 voi 6ng L trd cho anh T s6 tién coc 100.000.000 dong (ghi trong van ban
dat coc ngay 14/10/2019).

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Pham Van TI ving mdt tai
phién toa. Theo cac bién ban ghi loi khai trong qua trinh giai quyét vu an, anh T1
trinh bay:

Anh T1 1 con cta éng L, ba S. Anh T1 théng nhét trinh bay ctia ong L vé
thanh phan cac thanh vién trong H.

Anh T1 c6 biét viéc thoa thuan chuyén nhuong QSD dat giita Ho ong L vai
anh T nhu 6ng L trinh bay.

‘ Sau khi do dac, tach thira, dién tich c6 thiéu so véi thoa thuan trong hgp
dong dat coc ngay 14/10/2019, anh T1 c6 nghe chi T6 (vo anh N) ndi la bot tién.
Phan dat chuyén nhuong cho anh T (thtra 448, 449) anh T1 nghe ndi la dng L d&
cho anh N.

Khi lam van ban dat coc, 6ng L da nhan 100.000.000 déng tr anh T. Anh
T1 xéac dinh c6 nhan 300.000.000 déng do anh T giao. Khi anh T1 nhén tién c6
kéu 6ng L xudng nha anh T1 nhéan (anh T1 song bén vo & xa P, C, Bong Thap),
nhung ong L xudéng nhan tién ma khong chiu ky tén, nén anh T1 khong dua tién
cho 6ng L. Anh T1 khong biét chi T6 c6 nhan tién ciia anh T giao hay khong.

Anh T1 xac dinh c6 doc va ky tén vao hop dong chuyen nhuong QSD dat
ngay 12/12/2019 gitra H6 ong L va anh T. Anh T1 khong biét viéc ong L c¢d dat
cho 6ng T2, khong biét hién nay ai dang dtng tén va quan 1y, sir dung thira 448
va 449.

Dbi véi yéu cau cua ong L vé huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 12/12/2019 giita H6 ong L véi anh T, anh T1 khéng biét. Tuy
nhién, anh T1 cho ring di chuyén nhuong (QSD dat) cho anh T thi phai c6 trach
nhiém.

Theo bién ban ghi 101 khai va tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Van T2 trinh bay:

Ong T2 c6 nhan cb dat dién tich 7.000m’ dat ruéng cua ong L véi gia 07
cay (70 chi) vang 24kr loai vang nhan. Hai bén c6 lam “Gidy thé chap dat” ngay
28/02/2019, ghi thoi han ¢d 14 03 (ba) nam. Sau 03 nim néu 6ng L khong c6 vang
chudc dét thi ong T2 tiép tuc st dung dat. Ngay 04/3/2019, 6ng Pham Vin T7 c6
ky tén nguoi 1am ching vao gidy trén.

Khi Ho 6ng L do dac, tach thira dé chuyén nhuong thira 449, to ban dd sb
16, dién tich 1.899m’ cho anh T, 6ng T2 biét, dong ¥, c6 cAm mbc gidi dé do dac.
Trong vu kién nay, trong truong hop, phai giao thira dat 449, dién tich 1.899m”
cho anh Q thi ng T2 déng y.

Trugc day, 6ng T2 c6 don khoi kién yéu cau Ho ong L tra cho ong 02 cay
(20 chi) vang nhan 24kr (twong duong so dat da chuyén nhuong cho anh T la
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1.899m?). Ong T2 c6 nhén thong béo ndp tién tam tmg 4n phi s6 1033/TB-TA
ngay 08/8/2022 cua Toa an, nhung sau do, 6ng T2 khong ndp tién tam Ung an
phi.

Nay, 6ng Nguyén Vian T2 xac dinh khong yéu cau, khong tranh chip gi
d6i véi sd vang da giao cho ong L dé cb dat do 6ng T2 con st dung khoang 05

cong dat ruong do ong L cam c6. Néu yéu cau cua 6ng L khong dugc chap nhan,
6ng T2 dong ¥ giao thira 449 cho anh Q.

Theo vin bdan y kién, bién ban ldy 1oi khai va tai phién toa, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan anh Pham Phu Q, anh Q dong thoi la dai dién theo
0y quyén cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hoan T3 trinh
bay:

Anh Q va 6ng T3 thoa thuan chuyén nhuong cua anh T: Thia dat s6 448,
t& ban d6 sb 16, dién tich theo gidy ching nhan 916m? (do thuc té 883m?), dat &
tai nong thon; thiura 449, to ban dd sb 16, dién tich 1.899m2, dat chuyén tréng lua
nuéc; ghi chung trong hop dong dit coc 1a 700.000.000 dong.

Ngay 22/01/2020, khi lam hop dong chuyen nhugng QSD dat (c6 cong
chung) tr anh T, chi T4 cho Ong T3 (101 v6i thira dat 448, ghi gia chuyén nhuong
1a 120.000.000 dong (bao gom cAy trong trén dat 1a mit) con hang rao luoi B40
thi khong chuyén nhuong. Khi nhén chuyén nhuong, 6ng T3 c6 coi thuc té thira
dat. Ong T3 da ding tén glay ching nhan quyén st dung dat ngay 21/02/2020,
tuy nhién, 6ng chua nhan dat dé st dung trén thuc té.

Cung ngay 22/01/2020, anh T, chi T4 lam hop dong chuyén nhuong QSD
dat (c6 cong ching) cho anh Q d6i v6i thira dat 449, ghi gia chuyén nhuong la
100.000.000 ddng. Khi nhan chuyen nhuong, anh Q ¢6 coi dat thyc t& Anh Q da
ding tén glay chtng nhin quyén str dung dat ngay 21/02/2020, tuy nhién, anh T
khéng giao dat cho anh Q sir dung.

Ong T3 khong dong ¥ vo hiéu hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay
22/01/2020 gitta anh T, chi T4 vé1 6ng T3.

Ong T3 ¢6 yéu cau déc ldp: Yéu cau dugce quyén sir dung thira dat s 448,
to ban do sd 16, dién tich do dac thuc té 1a 883m® (Ong T3 da dung tén gidy
ching nhén quyén si dung dat ngay 21/02/2020, dién tich 916m ). Ong T3 yéu
cau hd 6 ong L, anh T, chi T4 lién d6i giao thira dat sé 448, to ban d6 s6 16, dién
tich 883m? cho 6ng T3 quan 1y sir dung.

Péi véi hang rao luoi B40 trén thira dat, ong Thong dong y tra ong L tri
gid con lai 1.759.884 dong (theo bién ban dinh gia ngay 06/4/2021).

Anh Q khong dong y vo hiéu hop dong chuyép nhuong QSD d:flt ngay
22/01/2020 gitra anh T, chi T4 va anh Q doi véi thira dat so 449, to ban do so 16,
dién tich 1.899m’.

‘An,h Q ¢6 yéu cau ddc ldp: Yéu cau dugc quyén str dung thura dat 449, to
ban d6 sb 16, dién tich 1.899m?. Anh Q yéu cau anh T, chi T4, H6 ong L, 6ng T2
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phai giao thira dat s6 449, t& ban d6 sb 16, dién tich 1.899m” cho anh Q quan 1y,
st dung.

Nguoi co’lquyé‘n loi, nghia vu lién quan, anh Pham Van C, chi Pham Thi
My D thong nhdt loi trinh bay cua 6ng Pham Van L va khong co y kién trinh bay
gi thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan, ba Nguyen Thi S da nhan duoc cac
van bdn t6 tung ciia Toa dn nhung ving mdt, khéng cé van bdn trinh bay  kién.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Ngo Hoang Bao T4 théng nhat
Vol y kién cua anh Truong Thanh T, khong co y kién trinh bay gi thém.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 12/2023/DS-ST ngay 30/3/2023, Toa an nhan
dan huyén C da tuyén xu: (C6 sua tén bi don theo Quyét dinh sita chita, bo sung
ban an so' tham so 11/2023/0D-SCBA ngay 22/5/2023 cua Hoi dong xét xu so
tham).

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Pham Vian L vé viéc yéu
cau huy hop dong va vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/12/2019 giita
Ho6 6ng Pham Vin L va anh Truong Thanh T d6i voi thira dat s6 448, to ban do
s6 16, dién tich 883m?® va thira dat sb 449, t& ban dd s 16, dién tich 1.899m?;
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/01/2020 cta anh Truong
Thanh T, chi Ngoé Hoang Bao T4 va anh Nguyén Hoan T3 d6i véi thia dat so
448, to ban d6 sb 16, dién tich 883m’ va Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 22/01/2020 giita anh Truong Thanh T, chi Ngé Hoang Bao T4 va
anh Pham Pha Q ddi véi thira dit s6 449, to ban dd sb 16, dién tich 1.899m? déu
c6 hi¢u lyc phap luat.

2. Chép nhan yéu ciu ctia anh Nguyén Hoan T3, anh Pham Pht Q vé viéc
yéu cau Ho 6ng Pham Van L, anh Nguyén Van T2, anh Truong Thanh T, chi
Ngo Hoang Bao T4 lién d6i giao 02 thira dat sb 488, 449 cho anh T3 va anh Q
quan 1y st dung.

- Budc Pham Vin L, Nguyén Thi S, Pham Vin N, Pham Vin T1, Pham
Vin C, Pham Thi My D, Nguyén Vin T2, Truong Thanh T, Ngé Hoang Bao T4
lién d6i giao thira dat s6 449, to ban do sb 16, dién tich 1.899m? thé hién qua cac
moc 4, 5, 6, 7, 8, 4 theo so dd do dac ngay 06/4/2021 cuia Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén C, cho anh Pham Phu Q quan 1y sir dung

- Buoc Pham Van L, Nguyén Thi S, Pham Van N, Pham Van T1, Pham
Van C, Pham Thi My D, Truong Thanh T, Ngé Hoang Bao T4 lién dé6i1 giao thura
dét sb 448, to ban do sb 16, dién tich do thuc té 883m? thé hién qua cac mbc 1,2,
3,4, 5, 1 theo so dd do dac ngay 06/4/2021 cua Chi nhanh van phong ding ky dat
dai huyén C, cho anh Nguyén Hoan T3 quan 1y sir dung.

Anh Nguyén Hoan T3 duogc quyén quan 1y st dung cdy trong trén dat va
hang rao ludi B40 trén thura dat s6 448.



~ Anh Nguyén H3 T3 dong y trd cho ong Pham Vin L so tién 1.759.884
dong (gia tri hang rao ludi B40 trén thira dat s6 448).

q Anh Nguyén Hoan T3 ¢6 quyén va nghia vu dén co quan nha nudc co
tham quyén dé diéu chinh lai dién tich gidy chimg nhén quyén sir dung dat thura
dat s0 448 theo quy dinh cta phép luat.

(Kem theo Ban dn la so do do dac ngay 06/4/2021 cia Chi nhdnh vin
phong dang ky dat dai huyén C)

3. V& an phi:

~ + Ong Pham Van L, ba Nguyén Thi S dugc mién tién 4n phi dan su so
tham.

Ong L duogc hoan lai sb tién 10.600.000 ddng theo bién lai thu s 0011812
ngay 07/01/2021 tai chi Cyc thi hanh an dan sy huyén C.

+ Anh Truong Thanh T, chi Ngo Hoang Bao T4 lién d6i chiu 7.314.000
dong tién an phi dan su so tham.

+ Anh Pham Vén‘Tl, Pham Van C, Phg}m Vian N, Pham Thi My D lién do61
chiu 14.628.000 dong tién an phi dan sy so tham.

, + Anh Pham Pha Q dugc nhan lai sb tién 4.747.500 déng theo bién lai thu
s0 0015472 ngay 30/01/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén C.

+ Anh Nguyén Hoan T3 dugc nhan lai s tién 11.160.000 dong theo bién
lai thu s6 0015473 ngay 30/01/2023 cua Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén C.

4. V& chi phi té tung khac: Ong Pham Vin L phai tra chju toan bo chi phi
xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san 1a 5.937.000 dong (trong do
5.437.000 ddng chi phi hop dong do dac; 500.000 dong chi phi dinh gia tai san).
S tién 6ng L d3 ndp tam tng 5.937.000 dong (6ng L da ndp va chi xong).”

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo va thoi han yéu cau thi hanh
an theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so thém ngay 30/3/2023, 6ng Pham Van L c¢6 don khang
cao khong dong y phan quyét cia ban an s6 12/2023/DS-ST, yéu cau Toa phiic
tham giai quyét chdp nhan cac yéu cau ctia nguyén don.

Tai phién toa phic tham:

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don ong Pham Van L la anh
Pham Vin H van giit nguyén yéu cau khai kién va giir nguyén yéu cau khang céo
cua nguyén don. Anh H trinh bay: Khi thyc hién hop dong chuyén nhuong QSD
dat, bi don c6 nham 14n vé cha thé khi giao nhan tién. V& ¥ chi: Ho ong L, do ong
L chi ho c6 dong ¥ chuyén nhuong QSD dat cho anh T. Hop dong ky ngay
12/12/2020, da dat coc trude la 100.000.000 ddng. L& ra, khi giao nhan s tién
con lai, anh T phai giao tryc tiép cho 6ng L hodc c¢6 di mit cac thanh vién trong
Ho. Viéc anh T giao tién cho anh T1, chi T6 gay thiét hai cho Ho 6ng L, khdng
dat muc dich giao dich. Chi T6 khdng phai vo hop phap ctiia anh N, anh N khong
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biét chi T6 ¢ dau. Do d6, dé nghi Toa an cap phiic tham hity hop dong chuyén
nhuong QSD dét giit Ho ong L va anh T do nham 1an. Péi voi 6ng T3, anh Q Ia
ngudi ngay tinh khi nhan chuyén nhuong dat tir anh T, anh T phai tu khic phuc
hau qua véi anh Q, dng T3. P6i vé6i ong L, dng L yéu cau: V6 hiéu ddi véi hop
déng chuyén nhuong QSD dat gitrta anh T, chi T4 v&i anh Q, gifta anh T, chi T4
vo1 ong T3.

Anh T, anh Q: Khong dong ¥ khang cdo cia nguyén don, dé nghi giit
nguyén ban an so tham.

Anh N, anh C: Thong nhat trinh bay cta anh H (dai dién 6ng L, chi ho).
Ong T2 trinh bay: Yéu cau ong L tra vang cd dat, ong T2 s& tra dat cho ong

Ong L trinh bay (b6 sung): Do 6ng L chua ban dit dugc nén chua tra tién
co dat cho 6ng T2.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu ¥ kién (C6 bai
phat biéu kéem theo):

- V& thu tuc t6 tung: Tur khi thu 1y vu an va tai phién toa phtc tham, Tham
phan-Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir cling nhu cac dwong su déu thuc hién
ding theo quy dinh ctia B0 luét to tung dan su. Riéng chi D, chua chap hanh gidy
tri¢u tap cua Toa an.

- Vé ndi dung vu an va khang cao: Dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham
khong chap nhan don khang cao cua ong L.

Céac duong su thong nhit gia chuyén nhuong 02 (hai) cong dat ruong, 01
(mot) cong dat vuon tong cong 500.000.000 dong. Tuy ong L khong thira nhan
c¢6 nhan tién coc 1a 100.000.000 déng (chi thtra nhan c¢6 nhan 70.000.000 dbng)
nhung 6ng L ¢6 ky ten trong hop d6ng dat coc 1a nhan 100.000.000 dong. Dbi voi
s6 tién con lai, hai bén khong thoa thuan rd 14 s& giao cho ai nén anh T da giao
cho anh T1 (con 6ng L) 300.000.000 déng (anh T1 thira nhan c6 nhan tién cta
anh T giao) va giao cho chi T6 80.000.000 dong. Xét mot sb 10i khai ctia anh N,
101 khai ngudi 1am ching va tai phién toa phtc thim, anh N x4c dinh c6 song
chung nhu vo chong véi chi T6. Do d6, c6 du cin ctr Ho 6ng L da nhan du
480.000.000 dong. Viéc anh T1 ty ¥ ghi nhan va ky bot s tién 20.000.000 dong
nhung céc thanh vién trong Ho khong déng y. Do d6, dé nghi stra an so tham:
Bugc anh T tra cho HG 6ng L 20.000.000 dong, tinh 14i tir ngay vi pham nghla vu
tra tién dén thoi diém xét xir. Va sira phan an phi: Tranh chip trong vu 4n nay xac
dinh 1a an phi khong gi4 ngach.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u cé trong ho so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va can cu két qua tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:
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[1.1] Trong qua trinh giai quyet vu an, nguoi co quyen loi, nghia vy lién
quan, ba Nguyén Thi S chét. “Hoi dong xét xir phuc tham tam dinh chi xét xur
phuc tham theo Quyét dinh sd 14/2023/QD-PT ngay 24 thang 8 nim 2023. Sau
khi dd xac dinh dugc ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba S, Toa &n
tinh Dong Théap di ban hanh Quyét dinh s6 13/2023/QD-PT ngay 05 thang 9 nim
2023 tiép tuc giai quyét vu an dan su; Thong bao md lai phién toa xét xtr phuc
tham sd 469/2023/TB-TA ngay 05 thang 9 ndm 2023, 13 phu hop quy dinh cia
BO luét t6 tung dan su.

[1.2] V& sy vang mit cua duong su: Tai phién toa phuc tham, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan, chi Pham Thi My D véng mit khong ly do, mac du
dugc Toa an triéu tap hop 1¢; anh Pham Van T1 c6 don xin xét xir vang mat. Do
d6, Hoi dong xét xir can cir Khoan 2 Piéu 296 B luat to tung dan su, xét xu
vang mit dbi voi cac duong su trén.

[2] Xét khang cdo clia 6ng Pham Van L yéu cau:

- Huy hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat ngay 12/12/2019 gitta
Ho 6ng L va anh T d6i voi thira dat s6 448, to ban d6 s 16, dién tich 916m? (do
dac thuc té 883m?) va thira sb 449, to ban d6 sd 16, dién tich 1.899m* (do dac
thuc té 1.899m?);

- V6 hiéu hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 22/01/2020 giita anh T,
chi T4 va ong T3 d6i véi thira dat s6 448, to ban do sb 16, dién tich dién tich
883m’ (gidy chimg nhan quyén sir dung dét cap cho 6ng Nguyén Hoan T3 ngay
21/02/2020);

- V6 hiéu hop dong chuyf:n nhuong QSD dét ngay 22/01/2020 gitra anh T,
chi T4 va anh Q do1 voi thira dat s6 449, to ban do s6 16, dién tich 1.899m? (gidy
chirmg nhan quyén stir dung dat cap cho anh Pham Phu Q ngay 21/02/2020);

- Ho Pham Vin L duoc quyén quan 1y sir dung céc thira dat s 448, 449.

Hoi dong xét xir xét thay:

~[2.1] Hop dong chuyén nhuong QSD dét ngay 12/12/2019 ddi véi 02 thira
dat s0 448, 449 duogc ching thuc tai UBND xa T, hpyén C, duoc tat ca cac thanh
vién trong HY ong L va anh T cung ky tén. Hop dong nay 1ap trén trén co so ty
nguyén thoa thudn boi HO 6ng L va anh T. Tuy gia chuyén nhuong ghi trong hop
dong la 200.000.000 dong, nhung cac duong sy déu thira nhén gia thuc € theo
van ban dat coc ngay 14/10/2019 1a 500.000.000 dong. Do d6, du co s¢ xac dinh
gia chuyén nhuong 02 thira dat 448, 449 1a 500.000.000 dong.

[2.1.1] Ong L trinh bay chi nhan tién coc sé tién 70.000.000 dong, tuy
nhién 6ng thira nhan chit ky “Bén nhan dat coc” trong van ban dat coc ngay
14/10/2019 thé hién ong nhéan sb tién coc 1a 100.000.000 dong. Trong qué trinh
giai quyét vu 4n va tai phién toa, anh N (con 6ng L) dong ¥ lién doi véi éng L dé
tra lai cho anh T s6 tién coc 100.000.000 dong; anh T1 (con dng L) trinh bay anh
T d3 giao cho 6ng L 100.000.000 dong. Do d6, du co sé xac dinh Ho 6ng L ¢6
nhan s tién dit coc 100.000.000 dong do anh T giao.
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[2.1.2] Can ctr 101 khai ctia anh Pham Van T1 ngay 18/01/2021, 27/8/2021,
anh T1 x4c dinh di nhéan sb tién chuyén nhuong QSD dat thira 448, 449 1a
300.000.000 dong do anh T giao (1an 2). Trong hop dong chuyén nhuong QSD
dat ngay 12/12/2019, ciing nhu van ban dat coc ngay 14/10/2019, cac bén khong
thoa thuan anh T phai giao | tién chuyen nhuong dat con lai cho ai trong HO éng L,
nén viéc anh T giao sd tién chuyén nhuong 300.000.000 dong cho anh T1, I1&
thanh vién trong H§ 6ng L, con rudt ong L, 1a phu hop.

[2.1.3] Péi v6i chi Nguyén Thi T6: Gia dinh 6ng L c6 nhiing 10i khai
khong théng nhat: Tai phién toa phiic thim: Ong L cho rang khong biét chi T6 1a
ai, ltc khai chi T6 chi 1a co dat, anh N khai anh véi chi T6 chi 1a ban b, luc lai
khai anh N ¢6 séng chung nhu vo chéng v6i chi T6 4-5 nam, ... Tuy nhién, tai cac
bién ban 14y 161 khai ctua duong su ngay 18/5/2022 ngay 18/01/2021 cta Toa an
nhan dan huyén C (mat sau but luc 220, 224), 6ng L xac dinh “chi T6 c6 to1 lui
v6i anh N”. Tai Bién ban phién toa so tham ngay 30/3/2023, anh N khai: “Chiing
t6i (anh N va chi T6) chung séng nhu vo chong, khong c6 dang ky két hon,
khong c6 con chung, khong c6 tai san chung” (but luc 472), anh N thtra nhan thoi
diém anh T giao tién cho chi T6, anh chi con chung séng (mit sau but luc 490).
Tai cac bién ban ghi 161 khai ngay 18/5/2022; ngay 18/01/2021 (mat sau but luc
219, bt lyc 223) va trong ban an so tham tai phan trinh bay ctia anh N, thé hién:
Anh N thira nhan anh chung song véi chi T6 7-8 nam (trang 6 cua ban an so
tham),...Anh N khong phan bac nhan dinh trén. Ngoai ra, bién ban lay 1oi khai
ctia duong su ngdy 27/8/2021, anh T1 khai: “Phan (tién) con lai, anh nghe néi vo
anh N (T6) nhan” (but luc 214).

[2.1.4] Xét tai lidu chimg c&r anh T cung cép 1a “Gidy nho lam hd so (vé
viéc chuyén nhuong QSD dat va ting cho QSD dat” ngay 08/10/2019 (but luc 82-
84), thé hién ndi dung: Vo chdng chi (T6-N) khdng c6 thoi gian nén nho anh T2
lam gidy to chuyén nhuong QSD dat cho anh T, ting cho QSD dét cho anh Pham
Vin C, Pham Van T1, ....Sau khi tach so xong thi tra lai ban chinh gidy dat con
lai (02 gidy) cho “ba chong t6i” (1a ong L).

[2.1.5] Tai Bién ban phién toa so tham ngay 30/3/2023, ong L xac dinh:
Ong 1a nguoi dua (giao) gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho éng T2 co dat di
lam thu tuc sang tén cho anh T (but luc 469). Lo1 khai cua ong L phu hop ching
cr anh T cung cap. Pong thoi, tai phién toa phtc tham, 6ng L xac dinh dd nhan
lai 02 gidy chting nhan QSD dét ciia 6ng sau khi tach thira chuyén nhwong cho
anh T va cho dat anh C, anh T1.

[2.1.6] Ngoai ra, tai Pon khiéu nai ctia 6ng L ngay 19/02/2020 (but luc 09)
6ng L trinh bay ndi dung c6 02 thira dat 142 va 158. Ngay 21/12/2029, dng xin
tach thira danh tang cho cac con la Pham Van C, Pham Van N, Pham Van TI.
“Cung lic 1am hd so tach thira cho Pham Vian N thira 448/142 dién tich 916 m®
dat ¢ tai nong thon; thira 449/158 dién tich 1.899m* dat chuyén trong lta nudc,
nhung con t6i (N) xin ban va toi da dong y.” Mt khac, ong L thira nhan chi T6
c¢6 ky tén trong vin ban dit coc, anh T x4c dinh chi T6 c6 ky tén nhan s tién
80.000.000 déng & cudi van ban dit coc.
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[2.1.7] Do d6, ¢6 can clr xac dinh: Tuy chi T6 khong co tén trong HO ong L
nhung chi T6 ¢6 chung song nhu vo chdng véi anh N thoi gian dai (7-8 nam)
6ng L thira nhan chia d4t cho anh N va chuyén nhuong cho anh T theo yéu cau
ctia anh N va chuyén nhuong cho anh T theo yéu cau cua anh N, anh T tin tudng
giao tién cho chi T6 14 c6 can ct.

[2.1.8] Dbi voi viée bét sb tién 20.000.000 ddng do khi do dac tach thira,
dién tich dat bi thiéu: Can ctr Van ban dit coc ngay 14/10/2019, ghi rd: “Dién
tich dat rudng 2.000m* dat vuon ngang 13m”. Tuy nhién, dién tich tach thia thyc
té: dat rudng chi c6 1.899m? dit vuon (tach thira ghi dat ¢ nong thon) dién tich
916m? (do dac thuc té khi tranh chap 883m®), anh T1, dai dién Ho ky tén bdt cho
anh T 20.000.000 ddng, 13 phi hop y chi cua 6ng L (chu hd) trong van ban dat
coc.

[2.1.9] Do d96, viéc chuyén nhuong QSD dét giira HO 6ng L va anh T trén
co sO tu nguyén ciia cac bén, hop dong duoc chimg thuc dung quy dinh cua phap
luat, anh T da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 448, 449 cing
ngay 20/01/2020, viéc giao nhan tién di thyc hién xong. Anh T1, thanh vién
trong H2 cho rang da chuyén nhuong thi phai ¢ trach nhiém giao dat. Mt khéc,
theo don khai kién ban dau cta 6ng L va thong bao thu 1y vu an ngay 07/02/2021
cua Toa an nhan dan huyén C, 6ng L ciing chi yéu céu anh T tra tién chuyén
nhuong dat 1a 430.000.000 dong. Nhu vy, c6 du co so chimg minh: Ong L da ¢6
su thira nhén hop dong 1a ty nguyén, hop phap, dung quy dinh. Do ban than ong
khong truc tiép nhan tién nén cho rang anh T chua tra di tién. Khi biét anh T da
giao tién du (anh T1 nhan 300.000.000 dong, chi T6 nhan 80.000.000 dong) éng
L thay ddi yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau anh T tra tién thanh yéu cau huy
hop dong chuyen nhuong QSD dét 1a khong c6 can ctr, nhu phan tich trén. Can
ctr vao cac Piéu 129, 423, 500, 501, 502, 503 cua B¢ luét dan su, Hoi dong xét
xr so tham khong chip nhan yéu cau ndy cia 6ng L, 13 c6 cin clr, diing quy dinh
cua phap luat.

[2.2] Xét yéu cau vo hiéu 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 22/01/2020: Gitta anh T, chi T4 v6i 6ng T3; Gitra anh T, chi T4 v6i ong Q.
Hoi dong xét xur xét thay:

[2.2.1] Can ct Gidy thoa thuan dit coc (V/v chuyén nhuong QSD dat)
ngay 18/12/2019, anh T théa thuan chuyén nhuong cho 6ng T3 thira 448/142,
dién tich 916m?, dit &; thira 449/158, dién tich 1.899m* dat lua, gia 690.000.000
ddng. Ngay 18/12//2019, anh T nhan 280.000.000 ddng tién coc do éng T3 giao.
Ldc nay, anh T d3 ky hop dong chuyén nhuong véi HO ong L, nhung chua nhan
gidy ching nhan QSD dat.

[2.2.2] Cung ngay 22/01/2020, anh T, chi T4 lélm Hop ddng chuyén
nhuong QSD dat thira 448, to ban d6 16, dién tich 916m? dét ¢ tai nong thon
(glay chtng nhan QSD dét cip cho anh T ngay 20/01/2020) cho 6ng T3, ghi gia

chuyén nhuong 1a 120.000.000 dong; Va lam Hop dong chuyén nhugng QSD
thira 449 tO ban do 16 dién tich 1.899m®, dat chuyén trong lua nudc (gidy ching
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nhan QSD dat cap cho anh T ngay 20/01/2020) cho anh Q, ghi gia la 100.000.000
dong. Ca 02 Hop dong duogc cong ching tai Van phong C1 (thanh pho S).

[2.2.3] Ngay 22/01/2020, ong T3 duoc cp gidy chimg nhan QSD dat thira
448, t& ban do 16, dién tich 916m?, dat ¢ tai nong thon; anh Q duoc cap glay
ching nhan QSD dét thira 449, to ban d6 16, dién tich 1. 899m dat chuyén trong
lta nude. Cung ngay, 6ng T3 giao du cho anh T, chi T4 sd tién 410.000.000
déng. Nhu vay, 50 tlen chuyen nhuong 02 thira dat 1a 690.000.000 dong. (Anh T,
anh Q trinh bay s tién chuyén nhuong 02 thira dat tong cong 700.000.000 dong
la chua chinh xéac).

[2.2.4] Do d6, 02 hop dong chuyén nhuong QSD dit ngay 22/01/2020 gitra
anh T, chi T4 v6i 6ng T3; gitra anh T, chi T4 v6i anh Q, vé hinh thirc duge cong
ching ding quy dinh, vé nodi dung: Anh T, chi T4 lam hop ddng chuyén nhuong
khi da dugc cap glay chtng nhan QSD dét, hién 6ng T3 (va anh Q) da tra du tién
chuyen nhuong dat cho anh T, chi T4 xong. Tuy nhién, do Ho ong L chua giao
dat cho anh T, nén anh T chua giao dat cho 0 ong T3, anh Q. Do do, viéc ong L yéu
cau vo hiéu 02 hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat trén 1a khong co cin
ctr. Hoi dong xét xir so tham khong chap nhan yéu cau ndy cia ong L, 1a ¢ cin
cu.

[2.3] Xét yéu cau doc 1ap cua cua 6ng Nguyén Hoan T3 va anh Pham Phu
Q: Ong T3 yéu cau: Puoc quyén sir dung thira dat sb 448, to ban d6 so 16, dién
tich do dac thuc té 1a 883m?, yéu cau ho éng L, anh T, chi T4 lién déi giao thira
dat s6 448, to ban do s 16, dién tich 883m? cho 6ng T3 quén 1y sir dung. Pdi véi
hang rao ludi B40 trén thira dat, ong Thong dong v tra tri cho ong L la 1. 759.884
dong (theo bién ban dinh gia ngay 06/4/2021). Anh Q yéu cau: Bugc quyén sir
dung thtra dat 449, to ban do sb 16, dién tich 1. 899m?; ; yéu cau anh T, chi T4 Ho
6ng L, 6ng T2 phai giao thira dit sb 449, t& ban do sé 16, dién tich 1.899m” cho
anh Q quan ly, sir dung. Hoi dong xét xir xét thay:

[2.3.1] Can ct tai liéu, ching ctr va nhan dinh tir tiéu muc [2.2.1] dén tiéu
muc [2.2.4] nhu trén, 6ng T3, anh Q nhan chuyén nhugng thira dat s6 448, 449 tir
anh T /ding quy dinh cua phap ludt, hai bén déa giao nhén tién xong. Anh T, chi
T4 thong nhét yéu cau cta 6ng T3, dong y cing Ho ong L giao thia dat, cay
trong trén dat cho 6ng T3 quan ly, st dung. Can cur vao Diéu 26, 168 Luat Pat
dai, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua 6ng T3.

[2.3.2] D6i véi tai san trén dat thira s 448 bao gdm cay trong (mit) va
hang rao ludi B40 (gia tri cay trong (mit) 1a 38.745.000 dong, hang rao ludi B40
1a 1.759.884 ddng (theo bién ban dinh gia ngay 06/4/2021). HO ong L thura nhan
khi chuyén nhuong cho anh T 1a chuyen nhuong ludn cdy trong trén dat, riéng
hang rao khong chuyén nhuong (thé hién tai Piéu 7 cia Hop dong chuyén
nhuong QSD dat ngay 12/12/2019 giira Ho 6ng L va anh T). Khi anh T, chi T4
chuyen nhuong thira 448 cho ong T3 cing da chuyen nhuong luén cay trong trén
dat. Do d6, 6ng T3 dugc quyén st dung cac cdy trong ndy ma khong can phai tra
gia tri 1a phu hop véi quy dinh cua phép luat.
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[2.3.3] D6i v6i hang rao lui B40 1a cua 6ng L, cac bén chua thoa thudn
chuyén nhuong tai san nay. Ong L trinh bay, trudng hop yéu cau cua ong khong
dugc chdp nhan, 6ng L dong y dé cho 6ng T3 st dung va tra gia tri cho ong L,
anh T3 dong y nhan hang rao str dung va tra gia tri cho ong L 1a 1.759.884 dong,
nén ghi nhan sy thoa thuan nay cua duong su.

[2.3.4] Dbi v6i yéu cau cua anh Q 13 ¢6 cdn ctr nhu nhan dinh tir tiéu muc
[2.2.1] dén tiéu muc [2.2.4] nhu trén. Anh T, chi T4 thong nhét yéu cau cta anh
Q, dbng y cung H2 6ng L va 6ng T2 giao thira dat 449, to ban dd sb 16, dién tich
1.899m’ dat cho anh Q quan ly, st dung. Can cir vao Piéu 26, 168 Luat Pit dai,
Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cia anh Q.

[2.4] Vé hop dong cam cd quyén st dung dat giira H6 ong L va Ong T2:
Trong qué trinh giai quyét vu an ong Nguyén Vin T2 c6 (iO’n yéu cau Ho o6ng L
tra 02 cay vang 24kr (twong duong dién tich dat lia 1.899m?, thira 449, hién anh
Q dang dimg tén). Ong T2 khéng thudc trudng hop duoc mién tién tam Ung an
phi, Toa an di tong dat thong bao ndp tién tam tng an phi ngay 08/8/2022 cho
Ong T2, 0ng T2 nhan nhung khong nop tién tam tng an phi. Tai phién toa so
tham, ong T2 xac dinh khong yéu cau Toa an giai quyét s6 vang o6ng da giao cho
H2 6ng L dé cb dat, do d6 Toa an cap SO tham khong xem xét giai quyet Truong
hop ong T2 ¢6 tranh chap voi ong L vé sO vang cb dat, s& giai quyét bang vu kién
khac. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ong T2 trinh bay: Néu yéu cau cia 6ng L
khong dugc chap nhan, 6ng T2 dong ¥ giao thira 449 cho anh Q. Do d6, budc 6ng
T2 ¢6 trach nhiém cung Ho ong L giao thira dat 449 cho anh Q quan 1y, sir dung
1a phu hgp quy dinh cua phap luat.

[2.5] Ho ong L va anh T khong tranh chap, khéng yéu cau giai quyét dbi
Vi s6 tlen thoa thuan chuyén nhuong QSD dat, khong ai tranh chap véi anh T1,
chi T6 sd tién anh T d4 giao nén Toa an cip so tham khong xem xét. Truong hop,
néu cac bén co tranh chap, s€ giai quyét bang vu kién dan su khac.

[2.6] Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir xét thay: Ban an so tham s
12/2023/DS-ST ngay 30/3/2023 ctia Toa an nhan dan huyén C la phu hop, ¢6 can
ctr. Ong L khang cdo nhung khong dua ra tai liéu chimg clr gi méi chimg minh
viéc khang co 14 c6 co sd. Do d6, Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cio
cua ong L.

[2.7] Vé an phi trong ban an so tham sb 12/2023/DS-ST ngay 30/3/2023,
Tda an cip so tham tinh an phi theo gid ngach, budc cac duong sy chiu 1a chua
chua dung theo quy dinh tai Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay

30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

[2.7.1] Piéu 27. Nghia vy chiu an phi dan su so tham trong mat sb loai
viéc cu thé:

2. ...
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3. Pi voi tranh chap vé hop dong mua ban tai san, chuyén nhwong quyén
st dung dat vo hi€u thi nghia vu chiu an phi dan su so thaim dugc xac dinh nhu
Sau:

a) Truong hop mot bén yéu cau cong nhan hop ddng mua ban tai san,
chuyén nhuong quyén sur dung dat va mot bén yéu cau tuyén bd hop dong mua
ban tai san, chuyen nhuong quyen su dung dat vo hiéu va déu khong c6 yéu ciu
gl khac; néu Toa an tuyén bd hop déng vo hiéu thi bén yéu ciu cong nhan hop
dong phai chiu an phi nhu d6i voi truong hop vu an dan sy khong co gia ngach;
néu Toa an tuyén bd cong nhan hop dong thi bén yéu cau tuyén bd horp dong vo
hiéu phai chiu 4n phi nhu dbi véi trudng hop vu an dan sy khong co gia ngach;

b) Truong hop mot bén yéu cdu cong nhan hop déng mua bén tai san,
chuyén nhuong quyén su dung dat va mot bén yéu ciu tuyén bd hop doéng mua
ban tai san, chuyén nhuong quyen str dung dat vo hiéu va c6 yéu cau Toa an giai
quyét hau qua cioa hop dong vo hiéu thi ngoai viéc chiu an phi khong
c6 gia ngach dugc quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu nay, ngudi phai thuc hién
nghia vu vé tai san hodc boi thuong thiét hai phai chiu 4n phi nhu trudng hop
vu 4n dan su ¢é gia ngach d6i véi gia tri tai san phai thuc hién nghia vu.”

[2.7.2] Trong vu an nay, Hoi dong xét xir so tham khong chap nhin yéu
cau huy hop ddng, vo hiéu hop dong ctia Ho 6 ong L, chip nhan yéu cau céng nhan
hop dong va giao dat cua bi don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan; ong T3
dong ¥ tra tién, gia tri hang rao cho 6ng L. Do d6, Ho 6ng L, anh T, chi T4 chiu
an phi khong co gia ngach, riéng 6ng T3 chiu an phi c6 gia ngach ddi véi sb tién
phdi trd cho ong L 1a phu hop quy dinh cua phap luét. Tuy nhién, 6ng L, ba S la
nguoi cao tudi, nén cin cr Pidu 2 Luat Nguoi cao tudi; Piéu 12 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, mién ndp
an phi dan sy so tham cho 6ng L, ba S.

[2.7.3] Nhu vay, tuy phan an phi trong ban an so tham khong bi khang cdo
khang nghi, nhung Hoi dong xét xir phuc tham xét thay can stra lai cho ding quy
dinh cua phap luat. Do do, tuy khong chap nhan khang cdo ctia 6ng L, nhung phai
stra an so tham vé &n phi, va di€u chinh cach tuyén an cho khoa hoc hon.

[3] V& an phi dan sy phtc thAm: Mién ndp an phi dan su phuc thdm cho
ong L.

[4] Xet dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Thap co6
mot phan 1a phu hop, ¢6 can ctr nén Hoi dong xét xir chap nhan. D6i véi dé nghi
stra an so tham,‘ budc anh T tra thém 20.000.000 d6ng va 1ai cham tra 1a chua phu
hop, nén HO1 dong xét xir khong chap nhan.

[5] Trinh bay cua 6ng H, dai dién nguyén don ong L la khong c6 can cu,
nén Ho1 dong xét xir khong chap nhan.

(6] Déi voi trinh bay cua 6ng T2 tai phién toa: Yéu cﬁl} ong L tra vang cb
dat, ong T2 tra dat cho 6ng L. Tuy nhién, quan hé tranh chap nay khong dugc
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Toa an cap so tham thy ly, giai quyét. Ong T2 khéng ¢ khang cdo ban an, nén
Hoi dong xét xir phiic thim khong c6 co s& dé xem xét yéu cau cua ong T2.

[7] Bbi voi sd tién anh T giao cho anh T1 300.000.000 dong, giao cho chi
T6 80.000.000 dong khong ai tranh chap, yéu cau. Neu co tranh chap s€ giai
quyét bang vu kién khac.

[8] Cac phan khac cua quyét dinh ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi, ¢6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cén cir vao Dicu 148; Khoan 2 Bicu 296; Khodn 2 Biéu 308; Bicu 309 cua

Bo luat to tung dan sy; Piéu 2 Luat Nguoi cao tudi; Pidu 12 Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

- Khong chap nhan don khang co clia 6ng Pham Vin L.

- Sira ban 4n so thdm s6 12/2023/DS-ST ngay 30/3/2023 ctia Toa 4n nhan
dan huyén C vé &n phi.

Can cu vao cac biéu: 26, 35, 39, 147, 157, 158, 165, 227, 228, 271, 273
cua B0 luat t6 tung dan su;

Cin cr vao cac Diéu: 3, 26, 100, 166, 167, 168, 203 cua Luat Pat dai;

Can ctr vao cac Diéu: 129, 309, 423, 408, 500, 501, 502, 503 cua B0 luat
dan su;

Cin ctr vao DPiéu 12, Piéu 26, Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 caa Uy ban thudng vu Quédc hdi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Van L vé
viée yéu cau huy hop dong va vo hiéu hop dong chuyén nhugng quyén su dung
dat.

Céac Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 12/12/2019 giita
Ho6 ong Pham Vian L va anh Truong Thanh T d6i véi thira dat s 448, to ban do
s6 16, dién tich 916m” (do dac thyc té 883m?) dét & tai nong thon va thira dat sb
449, to ban do sd 16, dién tich 1.899m* (do dac thuc té 1.899m?) dit chuyén
trong laa nuéc; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/01/2020
giita anh Truong Thanh T, chi Ng6é Hoang Bao T4 va 6ng Nguyén Hoan T3 dbi
v6i thira dat s6 448, to ban do sb 16, dién tich 916m? (do dac thuc té 883m?) dat &
tai nong thon; Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/01/2020
giita anh Trwong Thanh T, chi Ngé Hoang Bao T4 va anh Pham Pht Q ddi véi
thira dat s6 449, to ban do sé 16, dién tich 1.899m? (do dac thuc t& 1.899m?) dat
chuyén trong lta nude, déu co hiéu luc phap luat.
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2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cuia ong Nguyen Hoan T3, anh Pham Pha Q
vé viéc yéu cau Ho 6ng Pham Vin L, dng Nguyen Van T2, anh Truong Thanh T,

chi Ngé Hoang Bao T4 lién déi giao 02 thura dét sb 448, 449 cho 6ng T3 va anh
Q quan ly, st dung.

2.1. Buoc Ho ong L gom: Ong Pham Vin L, ba Nguyén Thi S, anh Pham
Van N, anh Pham Van TI1, anh Pham Van C, chi Pham Thi My D, va 6ng
Nguyén Vian T2, anh Truong Thanh T, chi Ng6é Hoang Bao T4 lién d6i giao thira
dat s6 449, to ban do sb 16, dién tich 1.899m? thé hién qua cac mbc 4, 5,6,7,8, 4
theo So d6 do dac ngay 06/4/2021 ciia Chi nhanh Van phong diang ky dat dai
huyén C, cho anh Pham Phu Q quan ly, st dung.

2.2. Budc Ho ong L gom: Ong Pham Van L, ba Nguyén Thi S, anh Pham
Van N, anh Pham Van T1, anh Pham Van C, chi Pham Thi My D, va Truong
Thanh T, chi Ngé Hoang Béao T4 lién déi giao thira dat s6 448, to ban do s6 16,
dién tich do thuc té 883m? thé hién qua cac mdc 1, 2, 3, 4, 5, 1 theo So dd do dac
ngay 06/4/2021 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C, va cay trong
(mit), hang rao ludi B40 trén thira dat (theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngdy 06/4/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén C) cho 6ng Nguyén Hoan T3 quan
1y, str dung.

(Hién nay, nguwoi ké thira quyén va nghia vu ciia ba S 1a 6ng L, anh N, anh
T1, anh C, chi D).

23. Ong Nguyén Hoan T3 duoc guyen quan 1y st dung cy trong (mit)
trén dat va hang rao ludi B40 trén thira dat s6 448.

2.4. Ong Nguyén Hoan T3 tré cho 6ng Pham Van L s tién gid tri hang rao
ludi B40 trén thira dat s6 448 la 1.759.884 dong (Mot triéu bay tram nam muoi
chin nghin tam tram tam mwoi bon dong).

2.5. Ong Nguyen Hoan T3 c6 quyen nghia vu dén co quan nha nudc co
tham quyen dé diéu chinh lai dién tich dat trén Gidy chimg nhan quyén st dung
dat d6i voi thira dat sb 448, to ban d6 16, do S Tai nguyén va Mai truong tinh
Pong Thap cap cho ong Nguyén Hoan T3 ngay 21/12/2020, s6 vao s6 cap GCN:
CS03808, s6 bia CU 896297, theo quy dinh cua phap lut.

(Keém theo Ban an la So do do dac ngay 06/4/2021 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén C; Bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay
06/4/2021 cua Toa an nhan dan huyén C.)

3. V& an phi dan sy so tham:

3.1. Ong Pham Vian L, ba Nguyén Thi S (hién c6 nguoi ké thira guyén va
nghia vu cdq ba S la 6ng L, anh N, anh T‘l, anh C, chi D) dugc mién tién an phi
d{m su so tham. Ong L duch hoan lai s0 tién tam rng an phi da ndp 1a 10.600.000
dong, theo bién lai thu s6 0011812, ngay 07/01/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén C.

_ 3.2. Anh Truong Thanh T, chi Ngé Hoang Bao T4 lién d6i chiu 300.000
dong tién &n phi dan sy so tham.
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3.3. Anh Phg}m Van Tl, Pham Van C, Ifham Van N, Pham Thi My D lién
dai chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so tham.

3.4. Anh Pham Pha Q du’(yc,nhém lai s tién tam ung an phi da nop la
4.747.500 dong, theo bién lai thu s6 0015472, ngay 30/01/2023 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén C.

3.5. Ong Nguyén Hoan T3 phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham
S tién tam Gng 4n phi 6ng T3 di nop 1a 11.160.000 dong theo bién lai thu sb
0015473 ngay 30/01/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, sau khi khau
trir an phi, 6ng T3 dugc nhan lai 10.860.000 dong.

4. V& an phi dan sy phtic thAm: Mién ndp tam tng 4n phi va an phi dan su
phuc tham cho 6ng L.

5. V& chi phi t6 tung khac: Ong Pham Vin L phai chiu toan bo chi phi xem
xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san 1a 5.937.000 dong (trong do
5.437.000 dong chi phi hop dong do dac; 500.000 dong chi phi dinh gia tai san).
Ong L d3 ndp tam tng 5.937.000 dong va da chi xong.

6. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) ma ngudi phai thi hanh
an chua thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta so
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suét theo quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
cua B luat dan sy nam 2015, trir truong hop phép luét c6 quy dinh khac.

7. Trudng hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hodac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan
sy, thot hi¢u thi hanh an duoc quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

8. Cac phan khac cua quyét dinh ban an so tham khong c6 khang céo
khang nghi c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan Tinh; (da ky)

- Toa an ND huyén C;

- Chi cuc Thi hanh an Dan su

huyén C;

- Phong KTNV-TAND Tinh;
- Luu hd so vu an; VT.

Kiéu Kim Xuan
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