TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - CAN THO Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 102/2025/DS-ST
Ngay 20 — 9 —2025

V/v tranh chép giao dich cAm

¢ quyén st dung dat (cb dir)

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - CAN THO

- Thanh phdn Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Lam.

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Hoang Vian Thai.

2. Ong Bui Vin Thang.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tan — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 7 - Can Tho.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan khu vyc 7 - Cin Tho tham gia phién
toa: Ba Lé Ngoc Niem — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan khu vyc 7 - Can Tho,
xet xu so' tham cong khai vu an thu ly s6: 40/2025/TLST-DS ngay 04 thang 4 nam
2025 vé tranh chap giao dich cam c6 quyén str dung dat (c6 dat), theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xur s0 150/2025/QDbXXST-DS ngay 15 thang 8 nam 2025, gitra
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1948. Dia chi: Khu V, phuong
M, thanh ph6 Can Tho (c6 mat).

- Bidon:

L Ong Nguyén Hoang S, sinh nam 1969. Pia chi: Khu V, phudng M, thanh
pho Can Tho (c6 mat).

2. Ba Lé Thi T. Dia chi: Khu V, phuong M, thanh phd Can Tho (vang mit).
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
L Ong Nguyén Quang P, sinh nim 1986. Dia chi: Khu V, phudng M, thanh

phd Can Tho (c6 mat).

2.BaLe Cam N, sinh nim 1985. Pia chi: Khu V, phuong M, thanh phb Can
Tho (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don ~kho”i kién, cac tai liéu co trong hé so vu dn va tai phién toa, nguyén

don ong Nguyén Van L trinh bay va yéu cau nhu sau:



Vao ngay 09-8-2012, éng c6 nhan ¢ dit ciia vo chong 6ng Nguyén Hoang
S, ba Lé Thi T v6i di¢n tich dat 1a 2,5 cong tam cay, thudc thira 1156 (504), to
ban d6 sb 01 (02), toa lac tai khu vuc V, phuong M, thanh phé Can Tho. Gia cb
dat bang so tién 20.000.000 dong va sd vang 02 ciy vang 9999. Hai bén thoa thuén
thoi han ¢b dat dén khi nao vo chong ong Svaba T cod tién s& chudc lai dat. Viée
thoa thuan giita hai bén c6 1ap “To cb dat” viét tay ngay 09-8-2012 va hai bén c6
ky tén vao.

Sau khi xéc lap giao dich, ong di giao du tién, vang va nhan dét canh tac cho
dén nay. Tuy nhién, hién nay ong duoc biét vo chong ong S va ba T ¢6 no tién
nguoi khac nén Chi cyc thi hanh an dan sy thi xa Nga Nam, tinh S6c Trang (nay
1a Thi hanh an dan sy thanh phé C) dang lam thu tyc ké bién phan dat thudc thira
1156 (504), to ban do s6 01 (02), toa lac tai khu vuc V, phuong M, thanh phd Can
Tho, ma 6ng S va ba T da co cho 6ng L. Hién nay, 6ng L van con dang canh tac
phan dat nay. Do d6, ong L da lién hé vo chong ong S, ba T dé chudc dat nhung
ho khong dong ¥.

Theo don khai kién, ong Nguyén Vin L yéu cau Toa an giai quyét:

Tuyén b giao dich cb dat di xac 1ap ngay 09-8-2012, giita ong Nguyén Van
L vavog chong & ong Nguyen Hoang S, ba L& Thi T voi dién tich dat 2,5 cong tam
cay thudc thira dat sd 1156 (504), to ban dd s6 01 (02), toa lac tai khu vuc V,
phudng M, thanh phd Can Tho 1a v6 hiéu. Xir Iy hau qué cia giao dich vo hiéu,
budc dng Nguyén Hoang S, ba Lé Thi T tra lai cho 6ng Nguyén Vian L sb tién
20.000.000 ddng, s6 vang 02 cay vang 9999; ong L tra lai phan dat da nhan cb
choba T, ong S.

Trong qud trinh giai quyét vu dn, tai twong trinh ngay 18-8-2025 va tai phién
toa, bi don ong Nguyén Hoang S trinh bay:

Ong thira nhan 13 vo chong 6ng c6 ¢6 dat cho ong Nguyén Vin L phan dat
c6 dién tich 2,5 cong tAm cay thudc thira dat s6 1156 (504), to ban dd sb 01 (02),
toa lac tai khu vuc V, phuong M, thanh phé Can Tho. Gia cb dat béng 20.000.000
ddng va 02 cay vang 9999. Viéc thoa thuan c6 1ap “To c¢b dat” viét tay ngay 09-
8-2012, do 6ng Luu G. Tuy nhién, viéc cd dat giira hai bén khong c6 thoa thuan
thdi han c6 ma chi thoa thuan 13 khi nao vo chdng 6ng c6 kha ning chudc thi ong
L s€ cho vo cheng ong chudc lai dat. Do d6, dén nay vo cheng ong chua c6 kha
nang chudc lai dat ma 6ng Nguyen Vin L khoi kién yéu cau phai chudc dat nén
ong khong dong y voi yéu cau khoi kién ciia ong L.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Quang P trinh bay:

Ong thong nhét véi y kién trinh bay va yéu cau cua cha 6ng la 6ng Nguyén
Van L. Do 6ng Luu T1 dé cao nén vo chong 6 ong dang song chung v4i cha me va
dugc giao tryc tiép canh tac thira dat da nhan cb cua vo chong ong Nguyen Hoang
S, ba Lé Thi T. Truong hop Toa an chap nhan xu Iy giao dich co dat vo hiéu thi
vo chong ong dong ¥ giao tra phan dét cho 6ng S, ba T.

Y kién ciia bi don ba Lé Thi T, ba Lé Cam N: Trong qua trinh giai quyét vu
an, Toa an da tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung cho ba Lé Thi T, ba Lé Cam N.
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Tuy nhién, ba T, ba N khong c6 vin ban trinh bay y kién dbi véi yéu cau khai
kién ctia nguyén don, khong co y kién phan dbi cac tai liéu, ching ctr do nguyén
don cung cap va khong cung cap tai liéu, chimg ctr ndo.

Tai phién toa so tham:

- Nguyén don 6ng Nguyén Vin Luu G nguyén yéu cau khoi kién, cac duong
su khong thoa thuan dugc véi nhau vé vigée gidi quyét vu an.

- Kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tuan tha va chap hanh phap luat t6
tung cua nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai
quyet vu an. Dong thoi, phat biéu quan diém veé tinh c6 can cir va hop phap cua
yéu cau khoi kién cua nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xir (HDXX) giai quyét
chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyén va quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién dbi véi cac
bi don c6 dia chi cu tra tai phuong M, thanh phd Can Tho, yéu cau tuyén bd giao
dich cdm ¢ quyén sir dung dat (hay con goi 1a ¢ dat) giita hai bén 1a v6 hiéu va
xur ly hau qua cua giao dich v6 hi€u. Toa an nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Soc
Trang (nay la Toa an nhan dan khu vye 7 - Can Tho) co thAm quyen thu ly, giai
quyét vu an va xac dinh quan hé phap luat giai quyét vé viéc “Tranh chdp giao
dich cam c6 quyén sir dung ddt (cé dat)” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, Diéu
35 va diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T4 tung dan su.

[2] Vé vige vang mat duong sy: Tai phién toa so tham, bi don ba Lé Thi T,
nguoi c quyen lot, nghia vu lién quan ba Lé Cam N di duoc triéu tap hop 16 tham
gia phién toa 1an 2 nhung vang mat khong c¢6 1y do. HDXX cin ctr quy dinh tai
khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 ciia Bo luat To tung dan sy, van tién hanh
x&t XUr vu an.

[3] Vé tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh: Trong qué trinh giai quyét
vu 4n va tai phién toa so tham, nguyén don va bi don ong Nguyén Hoang S thdng
nhat sy viéc vao ngay 09-8-2012, ong Nguyén Hoang S, ba Lé Thi T co thoa thuén
c¢b cho ong Nguyén Vin L phan dat rudng c6 dién tich 13 2,5 cong tam cy, thudc
thura 1156 (504), tO ban dd 50 01 (02), toa lac tai khu vyc V, phuong M, thanh phé
Can Tho. Gia cb dat bang sb tlen 20.000.000 dong va s6 vang 02 ciy vang 9999.
Hai bén thoa thuan thoi han cb dat dén khi nao vo chong éng S va ba T ¢6 tién s&
chudc lai dat. Viéc thoa thuan giira hai bén c6 1ap “To cb dat” viét tay ngay 09-8-
2012 va hai bén c6 ky tén vao. Bén cb dat 1a 6ng S, ba T di nhan du tién, vang va
bén nhan c6 dat 1a ong L d4 canh tac dat tir nam 2012 cho dén nay van cing véi
cac con 1a ong Nguyén Quang P, ba Lé Cam N canh tac thira dat nay. Day la cac
tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cia
B luat T6 tung dan su.

[4] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Trong vu an nay, hai bén duong
su da thira nhan toan bo dién bién cua viée xéac 1ap va thuc hién giao dich cd dat
ngay 09-8-2012. Van dé con mau thuin do nguyén don yéu cau bi don chudc lai
dat da cd, bi don khong dong y vi thoa thuan cb dat khong xac dinh thoi han chudc
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d4t ma bi don thi chua c6 diéu kién dé chudc lai dat. HDXX xét thiy giao dich cb
dat ma hai bén xac 1ap khong phai 13 mot trong cac giao dich ma nguoi sir dung
dat c6 quyén thuc hién theo quy dinh cua Luat Dat dai qua cac thoi ky. Pong thoi,
hinh thtc giao dich, trinh tu thu tuc xac 1ap giao dich vé dat dai nhu trén cling
khong dam bao quy dinh cua phap luat. Do do, giao dich bi v6 hi€u theo quy dinh
tai Diéu 27, Diéu 45 clia Lut D4t dai; Didu 123, Diéu 129 ctia Bo luat Dan su.

[5] Tai phién toa, bi don dong Nguyén Hoang S ciing dong ¥ giai quyét giao
dich cb dit ngay 09-8-2012 giita hai bén 1a vo hiéu va xt 1y hau qua cua giao dich
dan su vo hiéu. Nguyén don va bi don théng nhét tra lai cho nhau nhing gi da
nhén nhung thoi gian giao tra la khi nao 6ng L bi bugc phai giao dat cho Co quan
thi hanh 4n dan su thi bi don 6ng S, ba T sé tra tién, vang cb dat cho 6ng L. HDXX
ghi nhan sy dinh doat nay cta hai bén duong su.

[6] Tur nhitng phan tich néu trén, xet thay yéu cau khai kién ctia nguyén don,
dé nghi ctia Kiém sat vién tham gia phién toa vé viéc chap nhan toan bd yéu cau
khai kién ctia nguyén don 13 ¢6 co sé nén dugec HDXX chap nhan.

[7] Ve an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham khong co gia ngach
do yéu cau tuyén bd giao dich v6 hiéu cta nguyén don dugc Toa an chap nhan;
d6ng thoi, dwong sy 1a nguoi phai thuc hién nghia vu vé tai san khi xir 1y hau qua
ctia giao dich vo hiéu phai chiu 4n phi c6 gia ngach dbi voi gia tri tai san phai thuc
hién nghia vy theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 cua B luat T tung déan su,
khoan 3 Diéu 27 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
ny ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khodn 2 Dicu
92, khoan 1 Biéu 147, Biéu 227, Piéu 228, Piéu 235, Piéu 266, Diéu 271, khoan
1 Diéu 273 ctia Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 123, Biéu 129, Piéu 131, Diéu 500
cua B¢ luat Dan su, Piéu 27, Piéu 45 cuia Luat Dat dai; khoan 3 Piéu 27 cta  Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tuyén bd vo hiéu giao dich cam ¢ quyén st dung dat (c6 dat) giira ong
Nguyén Hoang S, ba Lé Thi T va 6ng Nguyén Vin L xac 1ap bang “Td ¢ dat”
viét tay vao ngay 09-8-2012.

- Budc nguyén don ong Nguyén Van L, ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan dng Nguyén Quang P, ba Lé Kim N1 c¢6 trach nhiém lién d6i giao tra lai cho
cac bi don 6ng Nguyén Hoang S, ba Lé Thi T phan dat thudc thira s6 1156 (504),



to ban dd s 01 (02), toa lac tai khu vuc V, phuong M, thanh phé Can Tho, co tt
can nhu sau:

+ Huéng Pong giap phan dét ciia 6ng Cao Van L1.

+ Hudng Tay gidp phan dat ciia 6ng Lé Hoang N2 va phan dat cia ba Lé
Thanh T2.

+ Hudng Nam giap kénh thuy loi.
+ Hudng Bic giap phan dét cuia 6ng Nguyén Tan D.

- Budc cac bi do:n ong Nguyéq Hoang S, ba Lé Thi T c‘(') trég:h ghiém lién doi
tra lai cho 6ng Nguyen Van L s tién 247.600.000 dong (gom s6 tién 20.000.000
dong va gia tri cia 02 cay vang 9999 1a 227.600.000 dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

2. An phi déan sy so thAm: Budc cac bi don 6ng Nguyén Hoang S, ba Lé Thi
T ¢6 trach nhiém lién déi chiu s tién an phi 12.680.000 dong.

3. Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo ban an nay trong thdi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an; duong sy ving mit tai phién tda ma khong c6 ngudi
dai dién thi tho1 han khang céo tinh tor ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc
niém yét theo quy dinh ctia phap luat té tung dan su.

Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuén thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi
hi¢u thi hanh an thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh ph6 Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 7 - Can Tho;

- THADS thanh phé Céan Tho;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Lé Thanh Lam



