TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC NINH

Poc lap- Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 76/2024/DS-PT

Ngay: 28/6/2024
V/v: “Tranh chép chia thira ké”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC NINH

- Thanh phan Héi ddng xét xir phic tham gom co:

Thédm phén - Chu toa phién tda: Ong Nguyén Vin Nam.

Céac Tham phan: Ong Hoang Ngoc Son.

Ong Db Thé Binh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh - Thu ky TAND tinh Bac
Ninh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa: Ong
Nguyén Huy Quang - Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 6 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bac Ninh xét
xt phic tham vuy &n thu Iy sé: 106/2024/TLPT- DS ngay 08/4/2024 vé “Tranh
chap chia thira ké”. Do ban &n dan sy so tham sb: 04/2024/DS-ST ngay
27/02/2024 cua Toa &n nhan dan thi x4 Thuan Thanh, tinh Bic Ninh bi khang
cao.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sb: 109/2024/Qb-PT ngay
06/6/2024 cta Toa a4n nhan dan tinh Bac Ninh va theo Quyét dinh hodn phién
tod s6 76A ngay 19/6/2024 gitta cac duong su:

-Nguyén don :Ba Ngb Thi T, sinh nam 1950 ( C6 mat)
Ba Ngb Thi H, sinh nam 1955 ( C6 mat)
Ba Ngb6 Thi Qu, sinh nam 1960 ( C6 mat)
Noi PKHKTT: Khu phé Ng, phuong Tr, thi xa Th, tinh Bac Ninh.
Nguwoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho cac nguyén don: Ong Chu Ba
Thuc - Luét su thudc Cong ty luat TNHH Thuc Tri - Poan luat su thanh phd Ha
Noi ( C6 mat)
Pia chi: S6 481, duong Nguyén Khang, phuong Quan Hoa, quan Cau
Gidy, thanh phé Ha Noi.



-Bi don: Ba Ngb Thi Th, sinh nam 1960 ( C6 mat)

Noi PKHKTT: Khu phé Ng, phuong Tr, thi x4 Th, tinh Bac Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Bang Thi H, sinh nim 1984.
Dia chi: S6 170, dudng Ng, phuong S, thanh phé B, tinh Bic Ninh ( C6 mat)

-Ngudi cd quyen loi, nghia vu lién quan:

+ Anh Nguyén Ba Qu, sinh nim 1985; Chi L& Thi X, sinh nim 1986 (

Déu c6 mat)

Péu BK HKTT: Khu phé Ng, phuong Tr, thi x& Th, tinh Bic Ninh.

+ UBND thij xa Thuan Thanh, tinh Bac Ninh:

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Cao Son - Chuc vu: Pho trudng
Phong TN & MT thi xa Thuan Thanh ( Vang mat).

+ Ngan hang Néng nghiép & phat trién nong thon thi x& Thuan Thanh:
Do 6ng Nguyén Minh Tuan- Chuac vu: Giam dbc dai dién ( Vang mat).

-Nguoi lam ching: Ong Nguyén Bé K, sinh nam 1962.

Noi BPKHKTT: Khu phé Ng, phuong Tr, thi xa Th, tinh Bac Ninh.

Nguoi khang cao: Nguyén don ba Ngo Thi T, ba Ngbé Thi H va ba Ngé
Thi Qu.

NOI DUNG VU AN
Theo ban 4n so tham va cac tai liéu cd trong ho so thi vu an ¢6 noi dung

nhu sau:

Vo chong cu Ngo Pang L, sinh nam 1923 va cu Nguyén Thi L, sinh nim
1923 sinh duoc tat ca 04 ngudi con chung géom céac ba: Ngb Thi T, sinh nim
1950; Ngb Thi H, sinh nam 1955; Ng6 Thi Qu, sinh nam 1960 va Ngo Thi Th,
sinh nam 1960. Cu L va cu L khdng c6 con riéng va khdng c6 con nudi.

Khi con song, hai cu cé tai san chung gom 05 sao ruong tai khu Bong
Vai, thon Nghi An, xd Tram Lo va thira dat c6 dién tich 327,2m2 va 01 nha cip
4 bon gian trén dat tai thdn Nghi An, xa Tram Lo, huyén Thuan Thanh, tinh Béc
Ninh. Ngudn gbc thira dat 1a cua cha éng dé lai cho vo chong hai cu. Nam 1998,
UBND huyén Thuan Thanh cip Giay chiing nhan quyén sir dung thira dat néu
(1a thira 103, to ban d6 s6 9, dién tich 327,2m2) mang tén ho 6ng Nguyén Pang
Lam. Tai thoi diém cap Giay chiing nhan quyén st dung dat thi ho gia dinh cu L
chi co cu L va cu L, con tat ca 04 ngudi con cua hai cu déu di di 1ay chong va ¢
nha chéng.



Cu L mit ngay 28/6/1999, trudc khi mét cu L khong dé lai di chuc. Sau
khi cu L mat, cu L va cac con cua hai cu khong ai c6 yéu cau chia di san thira ké
ciia cu L ma cu L van & mot minh tai thia dat nay.

Cu L mit ngay 09/01/2008, trudc khi mét cu L khong dé 1ai di chuc. Sau
khi cu L mat, khoang nam 2011 thi ba Th cho cho vo chong con trai ba Th 1a
anh Nguyén B4 Qu va chi L& Thi X chuyén sang thira dat cua cu L sinh séng.
Trong qua trinh sinh séng trén thira dat, vg chong anh Qu da pha d& ngdi nha
cap 4 va xay dung nha tran, cong trinh phu trén dt va sinh séng tir d6 cho dén
nay.

Phia nguyén don la ba Ngd Thi T, Ngd Th; H, Ngd Thi Qu déu théng nhat
trinh bay:

Khi 04 chi em cac ba con nho thi cac ba déu sinh séng cling bé me tai
thira dat ndy. Tur khoang nam 1968, ba T, sau d6 ba H, ba Qu va ba Th déu lan
luot di 14y chdng va vé nha chdng sinh séng. Chi con lai cu L va cu L & cling
véi nhau.

Niam 1999, cu L mat, do luc d6 cu L lac d6 van con khoé nén cu L van ¢
mot minh tai thira dat. Bén khoang nam 2004, ba H c6 cho con trai (12 Ngb Tién
Nho) vé ¢ cling vai cu L dé trong nom cu L nhung con trai ba H chi ¢ duoc
khoang 1- 2 nam thi con trai ba H lai vé. Sau khi con trai ba H vé nha chi con
mot minh cu L nén chi em cac ba c6 ban bac véi nhau giao cho ba Th 05 sao
ruong dé ba Th vé trong nom, com nudc cho cu L va huwong khéi thd clng cac
cu nhung thuc té ba Th chi di lai chi khdng vé ¢ cing véi cu L. Déi vai thua
dat & thi 03 chi em céc ba ciing chi din ba Th 14 S6 d6 cua thira dat tén cu L nén
ba Th cu giit chi khong duoce doi tén, khi nao ba Th mudn sang tén thi 04 chi
em phai théng nhat, ban bac véi nhau va ba Th ciing nhat tri nhu vay.

Ngay 09/01/2008, cu L mat. Sau khi cu L mit, ba Th cho vg chong con
trai ba Th 1a Nguyén B4 Qu va L& Thi X chuyén sang thia dat cua bé me cac ba
dé lai dé sinh song. Trong quaé trinh sinh sdng trén thira dat, vo chéng anh Qu ¢o
xay dung nha ctra, cong trinh phu trén dat va sinh sdng tir 6 cho dén nay.

Viéc vo chong anh Qu xay nha, ba Th ciing khong ban bac, ndi chuyén
véi chi em cac ba trudc chi dén ngay anh Qu dao moéng nha (khoang 2012-
2013) thi ba Th c6 goi 03 chi em ba vé va bao 1a anh Qu 1am nha. Do ltc d6 cac
ba nghi 1a dat ctia bé me cac ba dé lai, chi em cac ba chua phan chia rd rang nén
chi em cac ba c6 ndi 1a néu 1am nha thi 1am dep vao mot bén dé sau nay co thé



nao thi ndi chuyén cho dé nén chi em cac ba ciing khong phan di viéc anh Qu
xay nha.

Déi v6i Gidy chiing nhan quyén str dung dat caa thua dat trén thi khi cu L
con sbng thi cu L gitt, sau khi cu L mét thi cu L gii. Sau khi cu L mat thi ba Th
& voi cu L nén ba Th 1a nguoi gitr Gidy chiing nhan quyén st dung thia dat nay.

Khoang thang 2/2021, dia phuong c6 thong bao cho cac h gia dinh mang
Gidy chung nhan quyén sir dung dat dén UBND x4 dé ho ddi chiéu lai. Vi vay
cac ba c6 bao ba Th 1a mang Gidy chang nhan quyén sir dung dét ra cho ho dbi
chiéu thi ba Th mai n6i véi cac ba 12 ba Th da sang tén thira ¢at mang tén ba Th,
sau d6 ba Th di sang tén con trai ba Th rdi. Lic d6 chi em cac ba méi biét nén
cac ba c6 noi véi ba Th tai sao ddi tén lai khdng noi vai chi em céc ba, ba Th c6
bao 12 néu nbi véi chi em cé4c ba thi chi em cac ba khong cho dbi.

Do khong d6ng y viéc ba Th sang tén thira dat cua bé me cac ba nén 03
chi em cac ba c6 dén nha 6ng Nguyén B4 K (1a truong thon cii) dé hoi thi 6ng
Két mdi c6 dua cho cac ba xem Bién ban hop gia dinh ngay 17/2/2012 c6 noi
dung 03 chi em cac ba thong nhét giao toan bo thira dat sé 103, to ban do s6 9,
dién tich 327,2m2 tai thon Nghi An, xa Tram L cho ba Th.

Céc ba khang dinh khong c6 cudc hop gia dinh ngay 17/12/2012 tai nha
ba Th va cac ba khong ky vao Bién ban hop gia dinh nay. Chir ky trong bién ban
hop gia dinh nay ciing khong phai chit Ky ciia cac ba nén cac ba di lam don t6
cdo ba Th dén Coéng an huyén Thuan Thanh. Qué trinh giai quyét, Co quan
CSDT Cong an huyén Thuan Thanh da giam dinh chir ky ciaa 03 chi em cac ba
tai Bién ban hop gia dinh tuy nhién ho khong giam dinh dugc nén Co quan
CSPT Cong an huyén Thuan Thanh da ra Quyét dinh khong khoi td vu an hinh
su.

Nay ba T, ba H, ba Qu dé nghj Toa an:

+ Chia thira ké ddi véi thira dat s6 103, to ban d6 s6 9, dién tich 327,2m2
tai thon Nghi An, xa Tram L9, huyén Thuan Thanh, tinh Bic Ninh ma b6 me
céc ba dé lai theo quy dinh cua phap luat.

+ Huy Gidy chting nhan quyén st dung da ciap cho con trai ba Th
(Nguyén B4 Qu) ngay 26/11/2014 ddi véi thira dat s6 103, to ban do s6 9, dién
tich 327,2m2 tai thén Nghi An, x& Tram Lo, huyén Thuin Thanh, tinh Bic
Ninh.

Phia bi don la ba Ngb Thi Th trinh bay:



Sau khi b ba mat thi me ba van & mot minh. Khoang vai nim sau thi ba
H méi vé & cling véi me tuy nhién ba H chi ¢ cuing véi me khoang 1 - 2 nam thi
ba H lai vé& nha ba H. Do khéng c6 ai & cling voi me ba nén céc chi ba da bao ba
vé & dé nudi va cham soéc me ba va tho cling cac cu vi vay dén thang 5/2004, ba
vé & clng véi me cho dén khi me ba mat. Sau khi me ba mat thi ba cho vg
chdng con trai ba (Nguyén B4 Qu, L& Thi X) chuyén sang thtra dat caa bé me
ba dé lai dé trong nha, ctra. Con ba lai quay vé nha ba o.

Nam 2012, cac chi em ba thong nhat cho ba thia dat trén nén ba da dén
UBND xa Tram L6 dé hoi thu tuc sang tén, can bo UBND x4 dd hudng dan ba
lam thu tuc ké khai. Sau d6 ba di duoc Nha nudc cap Gidy chiing nhan quyén
st dung dat d6i voi thira dat néu trén.

Viéc céac chi em ba thong nhat cho ba thira dat co 1ap Bién ban hop gia
dinh ngay 17/2/2012, tat ca 04 chi em ba déu ky vao bién ban nay. Sau khi céc
chi em ba ky bién ban thi ba mang d¢én UBND x4 dé lam thua tuc sang tén va nop
bién ban nay cho UBND xa vi vay bién ban hop gia dinh nay chi c6 01 ban do
UBND x4 giir, con lai 04 chi em ba déu khéng giir. Ba xac nhan sau khi 04 chi
em ba ky vao bién ban thi ba c6 dén nha dng Nguyén B4 K lac do6 1a truong
thon dé xin chir ky xac nhan. Con chit ky ctia can bo tu phap xa va xac nhan cia
UBND x& Tram L6 thi ba khéng truc tiép di xin ma sau khi ba nép cho UBND
x4 thi ho ky cht ba khéng biét.

Nam 2014, ba da tang cho con trai ba 1a Nguyén Ba Qu thira dat néu trén
va ngay 26/11/2014 con trai ba da duoc UBND huyén Thuan Thanh cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat.

Khi bé me ba dé lai thira dat thi trén dat chi ¢d 01 ngdi nha cap bon 04
gian. Nam 2013, ba va vo chong con ba da xin phép cac chi em ba théao d& ngoi
nha cap 4 dé xay dung nha mai va ton tao thira dat. Sau d6 vo chong con ba da
xay nha tran, xay bép, khu nha vé sinh, 1am lan dé 1am hang ma.

Déi véi 05 sao ruong ma bd me ba dé lai, ndm 2021 nha nuée da thu
hoi, 04 chi em ba di ban va chia tién véi nhau xong.

Nay ba khong dong y véi yéu cau khoi kién cia ba T, ba H, ba Qu vi ba
x&c nhan thtra dat nay 1a caa bé me ba dé lai nhung sau khi me ba mat, tat ca
cac chi em ba da ky Bién ban cho ba va ba di duoc cap Gidy chirng nhan quyén
st dung dat.

Phia nhitng nguwoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan trinh bay nhw sau:



Anh Nguyén Ba Qu trinh bay: Anh Ia con trai cia ba Ngd Thi Th. Anh
két hon véi chi L& Thi X nam 2004

Anh x4c nhan vé ngudn gdc thira dat s 103, to ban dd sé 9, dién tich
327,2m2 tai thon Nghi An, x& Tram Lo ma hién nay vo chong anh dang sir dung
va |a cuia 6ng ba ngoai anh (cu L va cu L) dé lai. Nam 1999, ng ngoai anh mét.
Sau khi 6ng ngoai anh mat thi chi con mot minh ba ngoai sinh song trén thira
d4t nén me anh méi vé & cling véi ba ngoai anh. Cho dén khoang thang 1/2008
thi ba ngoai anh mat. Sau khi ba ngoai anh mat dén khoang thang 02/2008, me
anh bao vo chdng anh chuyén sang thira dat caa 6ng ba ngoai anh ¢ dé trong
nom nha, ctra con me anh lai quay vé nha ¢. Khi vo chong anh chuyén sang
thira dat o thi trén dat c6 01 ngdi nha cap 4. Bén nam 2011, vg chong anh ¢6 xin
phép ba T, ba H, ba Qu phéa 01 gian budng ctia ngdi nha cip 4 dé xay nha tran
02 tang, cac ba déu ddng y va khong ai ¢ y kién gi.

Viéc thoa thuan gitra me anh véi ba T, ba H, ba Qu va viéc me¢ anh dugc
cap Gidy chang nhan quyén st dung d6i véi thira dat nay tir ndm 2012 nhu thé
nao thi anh khdng biét. Tuy nhién dén nam 2014, me anh ky hop déng ting cho
anh thtra dat trén va anh da duoc UBND huyén Thuan Thanh cép Gidy ching
nhan quyén sir dung dat.

Pén dau nim 2016, vo chong anh lai xin phép 03 ba pha d& nét ngdi nha
cap 4 dé xay lan lam hang ma, cac ba ciing déu dong y va khong cé y kién gi va
vo chong anh van sinh séng 6n dinh tir nim 2008 dén nam 2021 thi xay ra tranh
chap. Nguyén nhén 13 do ndm 2021, ba T, ba H, ba Qu dén nha anh, goi me va
vo chong anh hop gia dinh lién quan dén thira dat nay. Ba T, ba H, ba Qu ¢d ndi
la bay gior vo chong anh lam an duoc nén bao vo chong anh chia cho mdi ba 50
triéu dong thi vo chdng anh duoc sir dung thira dat nhung dén hdm sau thi cac
ba lai khong dong y véi gia tién d6 va doi chia dat. Vi vay vo chong anh thdng
nhat véi cac ba s& tra mdi ba 100 triéu va sé viét gidy to nhung cac ba khong
nghe nén da xay ra tranh chap vaoi me anh.

Ly do anh d duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat tir nim 2014
nhung nim 2021 khi ba T, ba H, ba Qu c¢6 dé cap lién quan dén thira dat thi anh
nghi trudc day ba T, ba H, ba Qu da dong y cho vo chong anh thira dat nhung
lac d6 cac ba khong dé cap dén chuyén tién nong nhung bay gid cac ba dé cap
dén chuyén tién nong thi vo chong anh ciing nghi dua cho cac ba mdi nguodi mot
it vi tinh cam gia dinh va ciing 1a 16¢ cua cac cu dé lai.



Dén nay anh hoan toan dong y véi y kién cua ba Th. Anh khong dong y
vé6i yéu cau khai kién cua ba T, ba H, ba Qu vi thira dat nay thudc quyén st
dung hop phép cta anh va da dugc Nha nude cong nhan.

Ch; Lé Th; X trinh bay: Chi xac nhan loi trinh bay caa anh Qu 1a dung va
chi hoan toan dong y vai y kién cua anh Qu, chi khong ddng y véi yéu cau khoi
Kién cua ba T, ba H, ba Qu.

Ong Cao Son, la nguoi dai dién theo iy quyén cia Chai tich UBND th; x4
Thugn Thanh trinh bay: Qua kiém tra hd so lién quan dén viéc cip gidy chang
nhan quyén sir dung thira dt ndy cho dng Nguyén B4 Qu tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Thuan Thanh gom c6 céc tai liéu sau:

+ Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 BH 790412 do UBND huyén Thuan Thanh cip ngay
23/3/2012 cho ba Ngd Thi Th ddi véi thira dat s6 103, to ban d6 s6 9, dién tich
327,2m2 tai thon Nghi An, xa Tram L§, huyén Thuan Thanh, tinh Bic Ninh.

+ CMND cua ba Th, 6ng Quyét, anh Qu.

+ Hop d6ng tiang cho quyén st dung dat ngay 17/9/2014 giira ba Th, 6ng
Quyét, anh Qui.

+ Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat ngay 30/9/2014
cua ba Ngo Thi Th.

+ Pon ding ky cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat ngay 30/9/2014 cua anh Nguyén Bé Qu.

+ Ho so k¥ thuat thira dat s6 103, to ban do sb 9, dién tich 327,2m2 tai
thon Nghi An, x& Tram Lo, huyén Thuan Thanh, tinh Bic Ninh.

+ To trinh vé viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat ngay 17/11/2014 cta Vian phong dang ky
quyén sir dung dat va Phong Tai nguyén & Mai truong huyén Thuan Thanh.

Ngoai ra con co:

+ Giay chung nhan quyén st dung dat s6 O 007267 do UBND huyén
Thuan Thanh cap ngay 22/12/1998 cho ho 6ng Ngo Pang L dbi véi thia dat sd
103, to ban d6 sd 9, dién tich 327,2m2 tai thén Nghi An, x Tram Lo, huyén
Thuén Thanh, tinh Bac Ninh.

+ Trich luc ban d6 thira dat s6 103, to ban do sb 9, dién tich 327,2m2 tai
thon Nghi An, x4 Tram L9, huyén Thuin Thanh, tinh Bac Ninh. (Po dac nim
1997).



+ Gidy chung tir cia 6ng Ngo Pang L; Gidy khai sinh cua ba Ngé Thi Th.

+ Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat ghi nguoi sir
dung dat 12 6ng Ngo Pang L. (Khong ghi ngay, thang, nim va khong cé chit ky
cua Ong Lam).

+ Pon dé nghi ding ky cap Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat ngay 24/02/2012 cua ba Ngd Thi
Th.

+ Bién ban hop gia dinh vé viéc phan chia thira ké ngay 17/2/2012.

Nhu vay can ctir vao cac tai liéu néu trén thi viecc UBND huyén Thuan
Thanh cip Giay chang nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén B4 Qu ngay
26/11/2014 @6i voi voi thira dat sb 103, to ban d6 sb 9, dién tich 327,2m2 tai
thén Nghi An, x4 Tram L, huyén Thuan Thanh, tinh Bac Ninh 1 pht hop Véi
quy dinh cua phap luat. Vi vay 6ng dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo phap
luat.

Phia Ngan hang Néng nghiép & phét trién ndng thon th; x& Thugn Thanh
do 6ng Nguyéen Minh Tudn dai dién trinh bay:

Tir ndm 2021 dén nam 2023, 6ng Nguyén Ba Qu, ba Lé Thi X c6 ky 03
hop dong tin dung véi Ngan hang. Cuy thé:

+ Hop dong tin dung s6 2607-LAV-202102046 ngay 29/9/2021. Noi
dung hop ddng: Ngan hang cho vo chdéng dng Quang, ba Xuan vay s tién
600.000.000 do6ng; Thoi han vay: 60 thang, ké tir ngay ky dén hét ngay
29/9/2026...; Tai san bao dam cho khoan vay nay la quyén su dung thira dat s6
103, to ban d6 s6 09, dién tich 327,2m2 tai thén Nghi An, xa Tram Lo theo Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat sé6 2607-LCL- 202001170 ngay 18/8/2020
gitta Ngan hang véi 6ng Quang, ba Xuan. Tinh dén ngay 17/01/2024, 6ng
Quang, ba Xuan con ng Ngan hang tong sé tién goc va 14i 12 40.182.575 ddng.

+ Hop ddng tin dung sé 2607-LAV-202300973 ngay 25/6/2023. Noi
dung hop ddng: Ngan hang cho vo chong 6ng Quang, ba Xuan vay sé tién theo
han muc 12 01 ty déng; Thoi han vay: 12 thang, ké tir ngay 15/6/2023 dén ngay
15/6/2024...; Tai san bao dam cho khoan vay nay gom: Quyén st dung thira dat
s6 103, to ban d6 s6 09, dién tich 327,2m2 va quyeén sir dung dat tai thira dat sé
175, to ban db s6 6, dién tich 3432m2 tai thdn Nghi An, x& Tram Lo. Tinh dén
ngay 17/01/2024, 6ng Quang, ba Xuan con no Ngan hang téng sé tién goc va lai
13 1.003.958.904 dong.



+ Hop ddng tin dung sé 2607-LAV-202300548 ngay 07/4/2023. Noi
dung hop ddng: Ngan hang cho vo chdéng dng Quang, ba Xuan vay s tién
700.000.000 d6ng; Thoi han vay: 48 thang, ké tir ngay ky dén hét ngay
07/4/2027...; Tai san bao dam cho khoan vay nay gom: Quyeén sir dung thira dat
s6 103, to ban do s6 09, dién tich 327,2m2 va quyeén sir dung dat tai thira dat sé
175, to ban do sé 6, dién tich 3432m2 tai thdn Nghi An, xa Tram L. Tinh dén
ngay 17/01/2024, 6ng Quang, ba Xuan con ng Ngan hang téng sé tién goc va lai
theo 13 703.195.068 dong.

Nhu vay, tinh dén ngay 17/01/2024 6ng Quang, ba Xuan con ng Ngan
hang tong sb tién goc va 1di theo 03 hop dong tin dung nay l1a 1.747.336.547
dong va hién nay Ngan hang dang gitt ban géc Gidy chung nhan quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BU 881584 do
UBND huyén Thuan Thanh cap ngay 26/11/2014 mang tén éng Nguyén Ba Qu.

Nay phia Ngan hang c6 y kién nhu sau:

Tht nhat: Viéc ba Ngd Thi T, Ngb Thi H, Ngd Thi Qu khai kién ba ba
Ng6 Thi Th la quyén cua cac ba, phia Ngan hang khong lién quan.

Tha hai: Khi anh Qu ky hop déng thé chap quyén st dung thia dat sb
103, to ban d6 s6 09, dién tich 327,2m2 tai thén Nghi An, xa Tram Lo véi Ngan
hang, anh Qu da giao ban goc Gidy chiing nhan quyén sir dung thira dat cho
Ngan. Ngan hang da kiém tra va thyuc hién dung trinh tu tha tuc caa phap luat dé
ky Hop dong thé chap quyén sir dung thira dét trén véi anh Qu. Tinh dén thoi
diém hién nay vg chong anh Qu, chi X chua tat toan cac khoan vay cho Ngan
hang vi vay quyén sir dung thira dat trén van Ia tai san thé chap caa Ngan hang
va Ngan hang van dang giit Gidy chiing nhan quyén sir dung thira dat vi vay
phia Ngan hang khong dong y dbi véi viéc ba T, ba H, ba Qu yéu cau chia thua
ké quyén st dung thira dét trén. Do vay 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo diing
quy dinh caa phap luat & dam bao quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang.

Tt nhitng ndi dung trén ban an so tham d3 can ctr cac Can cir Diéu 692
Bo luat dan su 2005; Diéu 611, 612, 613, khoan 1 Piéu 623, diém d khoan 1
Diéu 688 B¢ luat dan sy nam 2015.

Cin ctr Diéu 167 Luat dat dai 2013.

Can ct Diéu 26, biéu 144, 147, 157, 161, 165, 227, 228, 235, 264, 266
Bo luat tb tung dan suy.

Cin cir Piém @ khoan 1, 2 Piéu 12, Piéu 15, Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cua UBTVQH



Béc toan bo yéu cau khoi kién caa ba Ngd Thi T, Ngé Thi H, Ngd Thi Qu
vé viéc chia thira ké ddi véi thira dat s6 103, to ban d6 sb 9, dién tich 327,2m2
tai thon Nghi An, x4 Tram Lo, huyén Thuin Thanh (nay 13 khu phd Nghi An,
phuong Tram L9, thi xa Thuan Thanh), tinh Bac Ninh d6i véi ba Ngd Thi Th.

Ngoai ra ban an so tham con tuy@n vé nghia vu thi hanh an, chi phi xem
xét tham dinh, dinh gié tai san, an phi va quyén khang co cua cac duong su
theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi an so tham xur, nguyén don 1 ba Ngd Thi T, ba Ngd Thi H va ba
Ngb Thi Qu c6 don khang cao toan bd ban an.

Tai phién toa phic tham hom nay, nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi
Kién ciing nhu yéu cau khang céo.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia cac nguyén don trinh bay:
Can cir vao cac tai liu c6 trong hd so nhu 10i khai caa nguyén don, trudng
thon, can bo tu phap, 6ng Vil (nguyén pho cha tich UBND x3) déu khang dinh
chi X 14 ngudi cam Bién ban hop gia dinh di xin chit ky ctia nhitng ho chir thuc
té khéng cd cudc hop gia dinh nay. Hon nita nim 2012, UBND huyén Thuan
Thanh cin cir vao duy nhat Bién ban hop gia dinh dé cap Giay chiing nhan cho
ba Th la khong dung quy dinh, khong dang trinh tu thu tuc theo quy dinh cta
phap luat. Do vay viéc cap Giay chiing nhan quyén st dung dat cho ba Th 1a
khong dung nén khi ba Th ky Hop dong ting cho anh Qu Ia con trai ba Th dugc
cho 1a khéng ngay tinh. Khi vg chong anh Qu xay nha, ba T, ba H, ba Qu c6 néi
la néu 1am nha thi 1am dep vao mét bén dé sau nay c6 thé nao thi ndi chuyén
cho dé& vi dat chi em céac ba chua rd rang nén anh Qu da lam nha c6 70m2 va sat
vao 1 phia cua thira dat chir khéng xay gitra thira dat. Do vay yéu cau khoi kién
ctiia nguyén don 13 ¢6 cin ctr nén dé nghi HPXX xem xét chap nhan yéu cau
khai kién cia cac nguyén don, chia thira ké thira dat 1am 4 phan, giao cho 04 ba
mdi ngudi 81,05m2 va hay gidy chang nhan quyén su dung dat da cap cho ba
Th, anh Qu. Ba T, ba H va ba Qu dong y véi 1oi trinh bay cua luat su va khong
c6 y kién gi bd sung.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don trinh bay: Quyén su dung thira
dat s6 103 khong phai 12 tai san thira ké ma 1a tai san cua anh Qu va chi X boi
1&: Nguon goc thira dat 1a cua cy L va cu L dé lai. Khi 02 cu mat khong dé lai di
chtic tuy nhién sau d6 04 ba da ky vao Bién ban hop gia dinh ngay 17/02/2012.
Khi ky bién ban nay, tat ca 04 ba cling nhu 6ng Két, ong Puong déu co day du
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nang luc hanh vi dan sy nén cac duong sy khdng thé noi 1a khong biét gi vé noi
dung vin ban. Viéc éng Vil tai thoi diém d6 1a phé chu tich x3 da ky va dong
dau 1a hoan toan c6 tham quyén vi ong Vii chtiing thuc véi tu cach 1a dai dién
ciia UBND x4 nén Bién ban hop gia dinh nay 1a hoan toan hop phép. Do vay dé
nghi Hoi dong xét xu bac yéu cau khoi kién ciing nhu yéu cau khang céo cua
nguyén don. B Ngd Thi Th dong y véi y kién cua nguoi dai dién va khdng bo
sung gi thém, anh L& B4 Quang va chi L& Thi X khong dong ¥ véi yéu cau khoi
kién ctia cac nguyén don va dé nghi Toa an béac yéu cau khai kién cling nhu yéu
cau khang céo cua nguyén don.

Cac duong sy khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa phat
biéu y kién vé viéc tuan tha phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu &n
ctia Tham phan, Hoi dong xét xur; viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia
t6 tung dan su ké tir khi thu Iy phic thim cho dén phan tranh luan tai phién toa
la dam bao theo dung trinh tu, quy dinh cta phép luat va dé nghi Hoi dong xét
Xt can cir khoan Khoan 1 Biéu 308 B¢ luat t6 tung dan su, giir nguyén ban an
so tham Xir.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so vu &n da dugc tham tra tai phién
tod, cin cr vao két qua tranh ludn tai phién tod, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Pon khang céo cuia ba Ngo Thi T, ba Ngo Thi H va
ba Ngo Thi Qu ndp trong han luat dinh, di thyuc hién day du tha tuc t6 tung nén
duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phic tham.

[2]. Vé ndi dung: Vo chdéng cu Ngo Piang L, sinh nim 1923 va cu
Nguyén Thi L, sinh nim 1923 sinh duoc tit ca 04 ngudi con chung gdm cac ba:
Ngb Thi T, sinh nam 1950; Ngo6 Thi H, sinh nam 1955; Ng6 Thi Qu, sinh ndm
1960 va Ngo6 Thi Th, sinh nam 1960. Cu L va cu L khong c6 con riéng va khong
c6 con nudi.Khi con sdng, hai cu 6 tai san chung gdm 05 sao rudng tai khu
DPdng Vai, thon Nghi An, xd Tram Lo va thira dat c6 dién tich 327,2m2 va 01
nha cép 4 bbn gian trén dét tai thon Nghi An, xa Tram L§, huyén Thuén Thanh,
tinh Béc Ninh. Nguén géc thira dat 1a cta cha ong dé lai cho vg chéng hai cu.
Nam 1998, UBND huyén Thuan Thanh cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung
thira dat néu (1a thira 103, to ban dd s6 9, dién tich 327,2m2) mang tén ho ong
Nguyén Pang Lam. Tai thoi diém cip Gidy chting nhan quyén st dung dét thi
hé gia dinh cu L chi co cu L va cu L, con tat ca 04 nguoi con cua hai cy déu da
di ldy chong va & nha chong.Cu L mat ngay 28/6/1999, trudc khi mat cu L
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khong dé lai di chac. Sau khi cu L mét, cu L va cic con cta hai cu khong ai c6
yéu cau chia di san thira ké ctia cu L ma cu L vAn & mot minh tai thira dat nay.
Cu L mét ngay 09/01/2008, trude khi méat cu L khong dé lai di chuc. Sau khi cu
L mat, khoang nam 2011 thi ba Th cho cho vg chdng con trai ba Th 1a anh
Nguyén Ba Qu va chi Lé Thi X chuyén sang thira dat cua cu L sinh séng. Trong
qua trinh sinh sdng trén thira dat, vo chong anh Qu da pha d& ngdi nha cap 4 va
xay dung nha tran, cong trinh phu trén dat va sinh séng tir 46 cho dén nay. Do
khong ddng ¥ viéc ba Th sang tén thira dit ciia bd me cac ba nén ba T, ba H va
ba Qu di khoi kién yéu cau Toa an: Chia thira ké dbi véi thira dat s6 103, to ban
d6 s6 9, dién tich 327,2m2 tai thén Nghi An, xa Tram L9, huyén Thuan Thanh,
tinh Bac Ninh ma bd me cac ba dé lai theo quy dinh ctia phap luat dong thoi huy
Gidy chimg nhan quyén sir dung di cip cho con trai ba Th (Nguyén Ba Qu)
ngay 26/11/2014 dbi véi thira dat sé 103, to ban d6 so 9, dién tich 327,2m2 tai
thon Nghi An, xa Tram L§, huyén Thuan Thanh, tinh Bic Ninh. Ban 4n so thim
XU bac yéu cau khoi kién cta nguyén don

Sau khi ban an so tham x& nguyén don 1a ba Ngoé Thi T, Ngo Thi H va
Ng6 Thi Qu khang cdo toan bd ban an. Xét khang cao cia ba T, ba H va ba Qu
Hoi dong xét xir phtic tham thay:

Vé ngudn goc thira dat s6 103, to ban do s6 9, dién tich 327,2m2 tai thon
Nghi An, xa Tram L§, huyén Thuan Thanh cac duong su déu xac nhan 1a tai san
cta cu L va cy L dé lai.

Khoang nim 2004, ba T, ba H, ba Qu da théng nhat giao cho ba Th vé &
tai thira dat nay dé trong nom, chim séc cu L va thd cing cac cu vi vay dén
thang 5/2004, ba Th da vé & cung véi cu L cho dén thang 1/2008 thi cu L mat.
Sau khi cu L méat, ba Th d3 quay vé nha ba Th & va ba Th d4 cho vo chong con
trai ba Th 1a anh Nguyén B4 Qu, Lé Thi X sang thira dat & dé trong nom nha
ctra. Qua trinh sinh séng trén thira dat vo chong anh Qu da thao d& nha cap 4 va
xay nha 2,5 tang cling cac cong trinh phuy trén dat. Khi xay dung nha trén dat,
anh Qu c6 ndi véi ba T, ba H, ba Qu, cic ba déu dong ¥ va khong cé y kién gi
phan dbi.

Theo ba Th trinh bay, nam 2012, ba T, ba H, ba Qu da théng nhét cho ba
thira dat ciia bé me ba d¢é lai. Sau d6 ba dd dén UBND x4 dé hoi vé thu tuc sang
tén thira dat thi can bo cia UBND xa huéng din ba ké khai va hudng din ba di
xin chit ky cua 03 chi ba. Do thoi gian da 1au nén ba khong nhé 1o ai 1a nguodi
hudng dan va dua cho ba mau Bién ban hop gia dinh ngay 17/12/2012 nay. Sau
d6 ba chinh 1a nguoi di xin chit ky cua ba T, ba H, bd Qu va dén nha 6ng
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Nguyén B4 K lac d6 1a trudng thon dé xin chir ky x4c nhan. Con chit ky cia can
bo tu phép xa va xac nhan cua UBND xa Tram Lo thi ba khong truc tiép di xin
ma sau khi ba ndp cho UBND x4 thi ho ky chtr ba khong biét. Phia ba T, ba H,
ba Qu déu khang dinh khong c6 cudc hop gia dinh ngay 17/12/2012 tai nha ba
Th va cac ba khong ky vao Bién ban hop gia dinh nay. Chir ky trong bién ban
hop gia dinh nay ciing khong phai chit ky cua cac ba nén cac ba da yéu cau Toa
an trung cau giam dinh chit ky cua cac ba trong Bién ban hop gia dinh nay. Hoi
ddng xét xtr xét thdy: Ba T, ba H, ba Qu cho rang cac ba khong ky vao bién ban
hop gia dinh nay tuy nhién cin c vao két luan giam dinh cua Vién khoa hoc
hinh sy B6 Cong an ¢6 du can ctr xac dinh ba T, ba H, ba Qu da ky vao Bién
ban hop gia dinh ngay 17/2/2012. Khi ky vao bién ban nay cac duong sy déu tu
nguyén va c6 day du ning lyc hanh vi dan sy, nén cho du thuc té khong c6 cudc
hop gia dinh ctia 04 chi em ba Th ngay 17/2/2012 tai nha ba Th va ong Két
khong tham gia ching kién cudc hop cling khong lam anh huong dén nodi dung
ctia Bién ban hop gia dinh. Hon nita tir nam 2011, vo chong anh Qu di pha d&
nha cp 4 dé xay nha 2 tang trén thira dat va str dung tir 46 cho dén nay, ba T, ba
H, ba Qu déu dong ¥ va khong ai ¢6 y kién gi phan dbi. Vi vay viéc UBND
huyén Thuan Thanh cip Gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ba Th la co
can cu, phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Theo quy dinh tai Diéu 692 B¢ luat dan sy 2005 thi ba Th 1a cha st dung
hop phép cta thira dat s6 103, to ban d6 s6 9, dién tich 327,2m2 tai thon Nghi
An, xa Tram Lo ké tir ngdy dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat (ngay
23/3/2012). Vi vay ké tir ngay 23/3/2012 thi thira dat s6 103, to ban d6 s6 9,
dién tich 327,2m2 tai thon Nghi An, xa Tram L0 khong con 1a di san thira ké
ctia cu L va cu L nita. Ba Ngo Thi Th 1a chu sir dung hop phap cia thira dat sé
103 tir ngay 23/3/2012 nén theo quy dinh tai Diéu 167 Luat dat dai nam 2013
thi ba Th c6 quyén ting cho quyén sir dung thira dat trén. Do vay hop dong ting
cho quyén sir dung dat ngay 17/9/2014 giira ba Th véi anh Qu 14 hoan toan hop
phap nén viéc UBND huyén Thuan Thanh cép Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén & hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat ngay 26/11/2014 cho anh
Qu 1a ding quy dinh cta phap luat vi vay yéu cau khoi kién ciia nguyén don 14
khong 6 cin ctr dé chap nhan. Anh Qu dugc cap Giay chimg nhin quyén st
dung thtra dat tir ngay 26/11/2014 nén viéc anh Qu ky Hop dong thé chap quyén
sir dung thira dat trén voi Ngan hang Nong nghiép & phat trién ndng thon
Thuén Thanh ngay 18/8/2020 1a hop phap, dung phap luat.
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Tai phién toa hom nay ngudi 1am ching 13 6ng Nguyén B4 K trinh bay
bién ban hop gia dinh ngay 17/12/2012 1a do chi X I& con dau ba Th mang dén
nha 6ng dua cho ong ky, ch khong phai ba Th mang dén cho 6ng ky, nhung
ong khong dua ra dugc chung ctr chiing minh cho 161 trinh bay cua minh, hon
nita ong Két ciing cho rang khi ong ky vao bién ban hop gia dinh ngay
17/12/2012 thi d3 c6 day du ndi dung ciing nhu chit ky cua ba T, ba H, ba Th va
ba Qu nén viéc ba T, ba H va ba Qu cho rang cac ba ky vao to gidy trang khong
c6 nodi dung gi 1a khong c6 can cu.

Tu nhiing phén tich trén c6 thé thay ban an so tham xir bac toan bd yéu cau
khoi kién cua nguyén don la c6 can cir dung phap luat. Ba T, ba H va ba Qu
khang cao nhung khong dua ra dugc can ctt nao chirng minh cho khang c4o cua
minh 13 ¢6 cin ctr dé chép nhan nén bac toan b khang cdo cua ba T, ba H, ba
Th va ba Qu, gitt nguyén ban an so thim xir.

Do khang céo khéng dugc chip nhan nén ba T, ba H va ba Qu phai chiu an
phi dan su phac tham nhung do ba T, ba H va ba Qu 1 ngudi cao tudi nén mién
toan bo an phi dan sy phiic tham cho ba T, ba H va ba Qu.

Vi céc I¢ trén;

QUYET PINH

Can cu khoan 1 biéu 308 Bo luat té tung dan su gitt nguyén ban an so

tham Xt

Cin ctr Diéu 692 Bo luat dan su 2005; Piéu 611, 612, 613, khoan 1 Diéu
623, diém d khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 167 Luat dat dai
2013; Dicu 26, Diéu 144, 147, 157, 161, 165, 227, 228, 235, 264, 266 B0 luat t6
tung dan sy; Piém d khoan 1, 2 Piéu 12, Piéu 15, Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 cia UBTVQH xu:

1. Bac toan bd yéu cau khai kién cua ba Ngd Thi T, Ngd Thi H, Ngb Thi
Qu Vvé viéc chia thira ké ddi vai thira dat s6 103, to ban d6 sb 9, dién tich 327,2m?
tai thon Nghi An, xa Tram Lo, huyén Thuan Thanh (nay 13 khu phé Nghi An,
phuong Tram L9, thi xa Thuan Thanh), tinh Bac Ninh d6i véi ba Ngd Thi Th.

2. V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san va giam dinh:

Ba Ngb Thi T, Ngd Thi H, Ng6 Thi Qu mdi ngudi phai chiu 3.333.000
d6ng (da 1am tron) tién chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san va 2.000.000
d6ng tién chi phi giam dinh. Xac nhan ba Ngb Thi T, Ngd Thi H, Ngb Thi Qu
da nop du sd tién nay.
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3. Vé an phi: Ba Ngb Thi T, ba Ngd Thi H va ba Ngd Thi Qu khéng phai
chiu &n phi dan sy so tham.

Mién an phi dan sy phlc tham cho ba Ba Ngé Thi T, ba Ngd Thi H va ba
Ng6 Thi Qu.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2,
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7,
7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai diéu 30, Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac dieong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Bdac Ninh;

- TAND th; x& Thugn Thanh; (baky)
- Chi cuc THADS th; xa Thudn Thanh;
- Luu hé so.
Nguyén Van Nam
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