TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - T do - Hanh phiic

Ban an sb: 542/2024/DS-PT
Ngay: 05/9/2024 ‘
VIV: Tranh chap hop dong bao ldanh

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji dong xét xir phic thAm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Lién Anh

Cac Thdm phdn: Ba Nguyén Thi Hong H
Ba Ngo Tuyét Bang

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky
Toa an

Dai dién Vién kiém sdt nhan dian Thanh pho Ha Nji: Ba Nguyén Thi
Phuong Lan, Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 05 thang 9 ndm 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dén Thanh phé Ha
Noi xét xur phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y sb 287/2024/TLPT-DS
ngay 08/8/2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong bdo lanh”.
Do Ban 4n dan sy so thim sb 71/2024/DS-ST ngay 3, 4/5/2024 cta Toa
an nhan dan quan Nam Tt Liém, Thanh phé Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xr phuc tham sé 375/2024/QDB-PT
ngay 08/8/2024; Quyét dinh hodn phién toa sd 475/2024/QDPT-HPT ngay
16/8/2024 gitra cac duong su sau:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hong H, sinh nim 1970.

HKTT: S6 1, ngach 8, ngd 165 Mai Dich, to 12, phuong Mai Dich, quan
Cau Gidy, Thanh ph6 Ha Noi.

Pai dién theo iy quyén:

- Ba Doan Thi Thu Thuy, sinh ndm 1995;

- Ba Nguyen Thi Thuy Linh, sinh nam 1996.

(Theo Glay Uy quyén sé cong chitng: 1384, quyén sé 03/2024/TPCC-
SCC/HDGD ngay 26/3/2024).

* Bi don: Cong ty cb phan tap doan S

Pia chi: Tang 9, Toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, phuong My
Pinh 2, quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phap luét: 6ng P4 Vin Truong, Tong Giam dbc

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Tra My, ong Nguyen Van
Kién, 6ng Pham Pinh Lap, ba Pham Thi Lan (Theo Van bdn iy quyén sé
26/UQ-SSG ngay 26/3/2024)

* Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Cong ty c6 phan dau tu KSFINANCE (Tén viét tat la: KSFINANCE);

bia chi tru sé chinh: Tﬁng 7, Toa nha Sunshine Center, sé6 16 Pham
Hung, phuong My Pinh 2, quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi;
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Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Luong Thanh Long; Chirc vu: Tong
Giam ddc;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ping Thanh Vinh, ba Nguyén Thi
Thanh Huyen ong Vi Nghi Lyc, ba Cao Thi Ngoc Mai, ba Nguyén Kiéu Oanh
(Theo Gidy iy quyén v/v tham gia té tung sé 18/2024/GUQ-KSFINANCE ngay
22/3/2024)

2. Cong ty c¢6 phan KSHomes Plus

Pia chi: ting 7, Toa nha Sunshine Center, 16 Pham Hung, phuong My
Pinh 2, quan Nam Tur Liém, Thanh phé Ha Noéi.

Nguoti dai dién theo phap luat: Ong Pham Vin Hiru, Tong giam dbc

Ngueoi dgi dign theo uy quyén: Ong Piang Thanh Vinh, ba Nguyen Thi
Thanh Huyén, ong Vii Nghi Luc, ba Cao Thi Ngoc Mai, ba Nguyén Kiéu Oanh
(Theo Gidy vy quyén v/v tham gia t6 tung sé 14/2024/GUQ-KSFINANCE ngay
2213/2024).

Do ¢6 khang céo cua Cong ty cd phan tip doan S 14 bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham vu 4n c¢6 ndi dung nhw sau:

Dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Niam 2022, ba Hanh sir dung tmg dung KS Invest qua app dién thoai dé
cho Cong ty Co phan KS Finance (“KS Finance”) va Cong ty CO phan
KSHomes Plus (“KSHomes Plus”) vay thong qua cic danh muc dau tu ghi
nhan chi tiét trén tmg dung trén. Theo d6, ba Hanh da xac 1ap 09 giao dich cho
vay dudi hinh thtrc 13 Hop dong hop tac kinh doanh véi KS Finance va 03 giao
dich cho vay dudi hinh thuc 13 Hop dong dich vu dit mua bat dong san véi
KSHomes Plus, cu thé nhu sau:

Hop dong ky véi KS Finance

S6 hop ddng So tien cho| .. .« |Thoihan
TT : vay (VND) hop dong

Hop dong Hop |510.000.000 |10%/mdm |01 nam tr ngay
tac kinh doanh s6 ICHN 07/06/2022 '
00104716 ky ngay ngay 07/06/2023
07/06/2022

Hop dong Hop |1.000.000.000 | 9,3%/mam | 06 thang ké tir ngay
tac kinh doanh s6 IHRH 01/09/202 dén ngay
00204394 ky ngay 01/03/2023
01/09/2022

Hop dong Hop |500.000.000 |10%/mam | Tir ngay 01/09/2022
tac kinh doanh s6 IHRH dén ngay 05/9/2023
00204405 ky ngay
01/09/2022

Hop dong Hop | 1.000.000.000 | 10%/nam | Tir ngay 24/09/2022
tac kinh doanh sé IHRH dén ngay
00220582 ky ngay 25/09/2023
24/09/2022




Hop dong Hop |300.000.000 |10%/mim | Tir ngay 24/09/2022
tac kinh doanh s6 IDRS dén ngay
00220585 ky ngay 25/09/2023
24/09/2022

Hop ddng Hop |705.000.000 |10%/ndm | T ngdy 25/09/2022
tac kinh doanh s6 ITLH dén ngay
00221145 ky ngay 25/09/2023
25/09/2022

Hop ddng Hop |108.000.000 | 10.5%/ndm | Tir ngdy 05/08/2022
tac kinh doanh s6 IDRS dén ngay
00163747 ky ngay 07/08/2023
05/08/2022

Hop dong Hop | 130.000.000 |10%/mam | Tir ngay 19/09/2022
tac kinh doanh s6 ITLH dén ngay
00217031 ky ngay 19/09/2023
19/09/2022

Hop ddng Hop |40.000.000 |8.6%/mam | T ngdy 27/09/2022
tac  kinh doanh sé dén ngay
IHRH00222943 ky ngay 27112/2022
27/09/2022
Hop dong ky véi KSHomes Plus

- S hop ddng sgy (“Vegﬂfho Ldisudt | Thei han hep déng

Hop dong dich vy | 1.000.000.000 | 10%/mam |12 thang tir ngay
dat mua bat dong san sé 01/09/2022 dén
CSFH00029336 ky ngay 01/09/2023
ngay 01/09/2022

Hop d6ng dich vu | 3.000.000.000 | 8.4%/nam | 03 thang ké tir ngay
dat mua bat dong san sé 24/09/2022 dén
CSFH00037488 ky ngay 24/12/2022
ngay 24/09/2022

Hop dong dich vy | 105.000.000 | 09%/mam |03 thang tixr ngay
dat mua bat dong san sé 05/10/2022 dén
CSFH00042739 ky ngay 05/01/2023
ngay 05/10/2022

doan S (Co thuw bao lanh nop kem don khoi kién)).

(Tat ca cdc hop dong néu trén déu dwoc bao lanh béi Cong ty ¢é phan tdp

Pén nay, cac hop dong trén déu da hét thoi han hop tac, mic du da rat

nhiéu 1an ba Hanh lién hé dén bo phan phu trach kinh doanh cua 2 cong ty KS
Finance, KSHomes Plus; truc tiép 1én tru s& van phong 2 cong ty dé yéu cau tra
tién gbc va 1ai. Tuy nhién, KS Finance va KSHomes Plus dd khong tra tién gbc
va lai cho ba Hanh theo diing thoa thuan tai hop ddng céc bén da ky két. Do do,
ngay 25/02/2023 (1an 1) va ngay 15/03/2023 (1an 2) ba Hanh d c6 don dé nghi
chdm dut toan bo cac hop dong néu trén, yéu cau KS Finance va KSHomes
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Plus tra s6 tién gdc va 1ai cho ba Hanh nhung cac cong ty nay di khong thuc
hién bat ky yéu cau nio ctia ba Hanh.
Ngay 18/8/2023, can ctr thu bao lanh do Cong ty co phan tap doan S phat
hanh, ba Hanh d3 tiép tuc gui don dé nghi t6i Cong ty cd phan tap doan S thuc
hién nghia vy bao lanh, thanh toan thay cho KS Finance, KSHomes Plus cac
nghia vu tai hop dong ma ba Hanh da ky v6i KS Finance va KSHomes Plus.
Nhung, dén nay, Cong ty c6 phan tip doan S van khong c6 bat ky phan hoi nao
vé yéu cau nay cua ba Hanh.
Hién, tong sb tién goc ba Hanh da cho CTCP Pau tu KS Finance va CTCP
KSHomes Plus vay va s tién 13i theo thoa thuan ctia cac bén trong hop dong
da ky két, cac khoan 1ai phat sinh do cham thanh toan theo quy dinh phép luat
chi tiét nhu sau:

Hop dong ky véi KS Finance
L&i trong
ST | Sb hop | S6 tién dau Laisuht | Thoi han | han phii | Lai qu han
T | dong tw (VND) hop dong | tra phai tra
(VND)

1 |Hop dong]|510.000.000 | 10%/ma |01 nim tur|51.000.00 | 15%/nim
Hop tac kinh m ngay 0 tinh tor ngay
doanh  sd 07/06/2022 08/06/2023
ICHN dén  ngay dén khi
00104716 ky 07/06/2023 thanh  toan
ngay thuc té.
07/06/2022

2 |Hop dong|1.000.000.00 |9,3%/ma |06 thang ké | 93.000.00 | 13.95%/nim
Hop tac kinh | O m tur ngay | 0 tinh tor ngay
doanh  sd 01/09/2022 02/03/2023
IHRH dén ngay dén khi
00204394 ky 01/03/2023 thanh  toan
ngay thuc té
01/09/2022

3 |Hop dong|500.000.000 | 10%/ma |Tu  ngay | 50.000.00 | 15%/nam
Hop tac kinh m 01/09/2022 | O tinh tor ngay
doanh  sd dén  ngay 06/09/2023
IHRH 05/9/2023 dén khi
00204405 ky thanh  toan
ngay thuc té
01/09/2022

4 |Hop dong|1.000.000.00 | 10%/ma |Tu  ngay | 100.000.0 | 15%/nam
Hop tac kinh | 0 m 24/09/2022 | 00 tinh tir ngay
doanh  sd dén  ngay 26/09/2023
IHRH 25/09/2023 dén khi
00220582 ky thanh  toan
ngay thuc té
24/09/2022




4 |Hop dong|300.000.000 |10%/ma [T  ngay|30.000.00 | 15%/nam
Hop tac kinh m 24/09/2022 |0 tinh tir ngay
doanh  sd dén  ngay 26/09/2023
IDRS 25/09/2023 dén khi
00220585 ky thanh  toan
ngay thue té
24/09/2022

5 |Hop dong|705.000.000 | 10%/ma |Tu  ngay | 70.500.00 | 15%/nam
Hop tac kinh m 25/09/2022 | 0 tinh tir ngay
doanh s dén ngay 26/09/2023
ITLH 25/09/2023 dén khi
00221145 ky thanh  toan
ngay thuc té
25/09/2022

6 |Hop dong|108.000.000 |10.5%/n |Tir  ngay | 11.340.00 | 15.75%/Mmim
Hop tac kinh am 05/08/2022 |0 tinh tor ngay
doanh s dén ngay 08/08//2023
IDRS 07/08/2023 dén khi
00163747 ky thanh  toan
ngay thuc té
05/08/2022

7 |Hop dong|130.000.000 | 10%/ma [T  ngay | 13.000.00 | 15%/nim
Hop tac kinh m 19/09/2022 | 0 tinh tr ngay
doanh  sd dén  ngay 20/09/2023
ITLH 19/09/2023 dén khi
00217031 ky thanh  toan
ngay thuc té
19/09/2022

8 |Hop ddng|40.000.000 |[8.6%/Mmi |Tu  ngay | 3.440.000 | 12.9%/nam
Hop tac kinh m 27/09/2022 tinh tor ngay
doanh  sd dén  ngay 28/12/2022
IHRH00222 27/12/2022 dén khi
943 ky ngay thanh  toan
27/09/2022 thuc té

Téng 4.293.000.00 422.280.0

0 00

Hop dong ky véi KSHomes Plus

1 |Hop dong|1.000.000.00 | 10%/na | 12 thang tir | 100.000.0 | 15%/nam
dich vu dat|0 m ngay 00 tinh tor ngay
mua bat 01/09/2022 02/09/2023
dong san sd dén  ngay dén khi
CSFH00029 01/09/2023 thanh  toan
336 ky ngay thue té
01/09/2022

2 |Hop ddng|3.000.000.00 | 8.4%/mi |03 thang ké | 63.000.00 | 12.6%/nam
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dich vu dat|0 m tur ngay | 0 tinh tor ngay
mua  bat 24/09/2022 25/12/2022
dong san s dén  ngay dén khi
CSFHO00037 24/12/2022 thanh  toan
488 ky ngay thuc té
24/09/2022

3 |Hop ddng|105.000.000 |09%/ma |03 thang tir | 37.800.00 | 13.5%/nam
dich vu dat m ngay 0 tinh tr ngay
mua bat 05/10/2022 06/01/2023
dong san sb dén ngay dén khi
CSFH00042 05/01/2023 thanh  toan
739 ky ngay thuc té
05/10/2022

Tong 4.105.000.00 200.800.0

0 00

Ba Hanh dé nghi Toa an giai quyét nhiing van dé sau:

1. Budc Cong ty Sunshine thuc hién thay nghia vu tra no cia CTCP Pau
tu KS Finance: Thanh toan cho ba Hanh sé tién goc 13 4.293.000.000 VND va
s tién 1ai trong han phai thanh toan la 422.280.000 VND.

S6 tién 13i qua han phai thanh toan cho ba Hanh tuong tng la 150% lai
suat vay theo hop dong trong ung voi thoi gian chdm tra trén sO tién cham
thanh toan ké tir thoi diém dén han thanh toan cho dén khi Sunshine thanh toan
thuc té.

2. Buoc Cong ty Sunshine thyc hién thay nghia vu tra ng cua CTCP
KSHomes Plus: thanh toan cho ba Hanh sé tién gbc 13 4.105.000.000 VND va
s tién 1di trong han phai thanh toan cho ba Hanh 1a 200.800.000 VND.

S tién 1ai qua han phai thanh toan cho ba Hanh tuong ung 1a 150% lai
suat vay theo hop dong tuong mg véi thoi gian chdm tra trén sb tién cham
thanh toan ké tir thoi diém dén han thanh toan cho dén khi Sunshine thanh toan
thuc té.

Tong so tién gbc ba Hanh yéu cau Cong ty Sunshine phai thanh toan la:
8.398.000.000 déng va tong sb tién lai trong han phai thanh toan la:
623.080.000 VND. Ngoai ra, cong ty Sunshine phai thanh toan cho ba Hanh s
tién 13i cham thanh toan ké tir thoi diém dén han phai thanh toan twong Ung
150% 13i suat vay theo hop dong tuwong tmg véi thoi gian cham tra cho dén khi
cong ty Sunshine thanh toan thuc té.

Dai dién theo iiy quyén ciia bi don, Céng ty cé phan tip doan S trinh
bay:

Qua qua trinh ra soat va ddi chiéu véi cac hd so, tai lidu luu trix tai Cong
ty, Cong ty SSG da phat hanh cac Thu bdo lanh sau:

Thong tin Thur bio Hop dong va ngay ky Chii thé ky hop
STT 13nh dong
1 |TBL s | Hb s6 ICHN00104716 ky ngay | Cong ty Co phan
ICHN00104716/BL | 07/6/2022 Pau tur
ngay 04/01/2023 KSFinance (Sau




2 TBL ngay 01/9/2022

HD s6 IHRH00204394 ky
01/9/2022

ngay

3 |TBL
IHRH00204405/BL
ngay 04/01/2023

HD s6 IHRH00204405 ky
ngay 01/9/2022

ngay

4 | TBL ngay 24/9/2022

HD s6 IHRH00220582 ky
24/9/2022

ngay

5 TBL
IDRS00220585/BL
ngay 04/01/2023

HP s6 IDRS00220585 ky
24/9/2022

ngay

6 TBL ngay 25/9/2022

HD s6 ITLH00221145 ky
25/9/2022

ngay

7 TBL HP s IDRS0016374 ky ngay
IDRS0016374/BL 05/8/2022
ngay 04/01/2023

8 TBL HP so IDRS00217031 ky ngay
IDRS00217031/BL 19/9/2022
ngay 04/01/2023

9 |TBL HP s6 IDRS00222943 ky ngay
IDRS00222943/BL 27/9/2022
ngay 04/01/2023

day goi tat Ia
“Cong ty
KSFinance”) va
ba Nguyén Thi
Hong H

10 | TBL ngay 01/9/2022

HD s6 CSFH00029336 ky
01/9/2022

ngay

11 | TBL ngay 24/9/2022

HP s6 CSFH00037488 ky
24/9/2022

ngay

Cong ty CO phan
KSHomes  Plus
(Sau day goi tat
la “Cong ty

12 |TBL HD s6 CSFH00042739 ky ngay | KSHomes Plus”)
CSFH00042739/BL | 05/10/2022 va ba Nguyén Thj
ngay 04/01/2023 Hong H

Viéc phat hanh Thu bao lanh sé tuy thudc vao su thoa thuan gitta Cong

ty SSG - Cong ty KSFinance va gitta Cong ty SSG - Cong ty KSHome Plus tai
timg thoi diém. Cong ty SSG khong can thiép, khong chiu trach nhiém d6i véi
cac ndi dung thoa thuan tai hop ddéng hop tac kinh doanh gitta Céong ty
KSFinance va Nguyén don va hop déng dich vu dit mua bat dong san gitra
Cong ty KSHome Plus va Nguyén don. Viéc thuc hién nghia vy bao lanh dugc
thue hién va tuan thua trén co sé quy dinh phap luat dan su va cac quy dinh phap
luat khac c6 lién quan va theo cac diéu khoan, nodi dung ctia Thu Bao lanh da
dugce Cong ty SSG phat hanh.
1. Poi véi nghia vu thanh toan theo hop dong

Can ¢t Diéu 342 B0 luat dan su quy dinh v€ trach nhi¢m dan su cua bén
bao lanh:

“1. Trwong hop bén dwoc bdo lanh khong thuc hién hodc thuc hién
khong dung nghia vu thi bén bao lanh phai thuc hién nghia vu do.

2. Truong hop bén bao lanh khong thyc hi¢n ding nghia vu bao lanh thi
bén nhdn bdo lanh c6 quyén yéu cau bén bdo lanh thanh todn gid tri nghia vu
vi pham va boi thwong thiét hai.”



Theo d6, Nguyén don cé trach nhiém thyc hién cac quyén yéu cau thanh
toan v&i bén co nghia vy 1a Cong ty KSHomes dé dam bao trudc tién cac quyén
va loi ich hgp phép cia minh.

2. Poi véi nghia vu thwc hién bido linh theo Thw bio linh ngay

01/9/2022 ciia HP s6 THRH00204394 ky ngay 01/9/2022 va Thu bao

lanh ngay 24/9/2022 ciia HP s6 CSFH00037488 ky ngay 24/9/2022

Cin ctr ndi dung Thu bao lanh di phat hanh, diéu kién dé Cong ty SSG
thue hién nghia vu bao 1anh ddi voi ba Nguyén Thi Hong H khi va chi khi
Nguyén don dap tmg cac diéu kién, bao gdm:

(i) Co thong bao bang van ban duge ky hop 18 boi Bén Nhan Bao Lanh;

(ii) Cung cap ban gbc Thu bao 1anh (ban gdc) va Hop déng Hop tac (ban
sao) da ky;

(i) Yéu cau thuc hién nghia vu bao lanh va hd so duge gui hop 1€ va ky
nhan boi1 Tap doan Sunshine trudce hodc vao ngay hét han Thu Bao Lanh;

Tuy nhién, theo hd so sao chup thi trong thdi han cac thu bao lanh con
hiéu lyc, Cong ty SSG khong nhan dugce day di hd so yéu cau thuc hién nghia
vu bdo lanh tir phia Nguyén don theo quy dinh tai cac Thu bao lanh da phat
hanh. Pén nay, 02 thu bao 1anh ngay 01/9/2022 cua HP s IHRH00204394 ky
ngay 01/9/2022 va Thu bao lanh ngay 24/9/2022 ciia HD s6 CSFH00037488 ky
ngay 24/9/2022 di hét hiéu luc chiing t6i khong c6 nghia vu thuc hién bao lanh
theo hop dong.

Dai dién theo uy quyén ciia ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan —
Cong ty KS Homeplus trinh bay:

Nam 2022, KSHomes Plus va ba Nguyén Thi Hong H c6 thoa thuan ky
két cac hop dong dich vy dat mua bat dong san va hop dong dit mua bat dong
san v&i cac ndi dung co ban nhu sau:

- Muc dich: Ba Nguyén Thi Héng H chép thuan str dung dich vu tu van,
moi gidi va thu xép khong doc quyén nham muc dich ba Nguyén Thi Hong H
c6 thé dat mua/thué bat dong san cia du an theo quy dinh cua phap luat va thoa
thuén cua cac bén tai hop dong.

- Pé bao dam cho viéc (i) thuc hién cac cam két, nghia vu ctia minh tai
hop dong va (ii) ching minh ning lyc tai chinh ctia ba Nguyén Thi Hong H khi
chi dau tu/bén chuyén nhugng thong bao ky hop dong giao dich bat dong san
ba Nguyén Thi Hong H dong y dit coc cho KSHomes Plus mot khoan tién
(“Khoan Tién Bao Pam Dat Mua”).

- Trudng hop két thuc thoi han ma ba Nguyén Thi Hong H khong nhan
duoc théng bao vé viée ky két hop dong giao dich véi chii dau tu/bén chuyén
nhuong; hodc dé nhan dugc thong bao nhung khong dong y giao két hop dong
giao dich vdi chu dau tu, hop dong dich vu dit mua s& cham dat ké tir thoi
diém két thuc thoi han. Khoan tién bao dam dit mua cung toan bo lgi ich con
lai ma ba Nguyén Thi Héng H duoc hudng sau khi trir cac khoan khau trir (néu
c6) theo hop ddng dit mua s& duoc KSHomes Plus hoan lai cho ba Nguyén Thi
Hong H vao ngay hop dong dit mua chdm dut.

Thuc hién hop cac déng dich vu diat mua bat dong san néu trén,
KSHomes Plus d3 nhan céc khoan tién bao dam dit mua cia ba Nguyén Thi
Hong H vdi sb tién, thoi gian cy thé nhu sau:
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Bang ké cac Hop dong dich vy dat mua bat dong san
gitra ba Nguyen Thi Hong H véi KSHOMES PLUS

S | Ngay xac ] Klloéin Tifen KEIO{III T‘ién Béi(? L0’1 .
T |1ap giao Ngay Sé Hop ddng Bao Da}m Pam con lai 1c.h co
T dich déen han : ban dau | (VND) dinh
i (VND) (%)
01.09.202 05.09.20 | CSFH000293 1,000,000,000 10
2 23 36 1,000,000,00
0
24.09.202 26.12.20 | CSFH000374 3,000,000,000 8.4
2 22 88 3,000,000,00
0
05.10.202 05.01.20 | CSFHO000427 | 105,000,000 | 105,000,000 9
2 23 39
9 Tong 4,105,000,00 | 4,105,000,000
0

Tuy nhién, trong giai doan tir Quy IV nam 2022 dén nay, do su suy thoai
chung cua nen kinh té toan cau, thi truong bat dong san trong nudc dong bang,
chinh sach siét chat tin dung cua cac ngan hang ... da khién cho cac cong ty bat
dong san gap rat nhiéu kho khin (khong chi rieng KSHomes Plus va céc chu
dau tu du an bat dong san ma KSHomes Plus c6 quan hé hop tac, dau tu), truc
tiép gay anh huong nghiém trong dén ngudn thu va dong tién cua KSHomes

Plus.

Do d6, khi dén han hoan tra gia tri khoan tién bao dam dat mua va loi ich
c¢d dinh theo hop dong da ky két, KSHomes Plus chua c6 kha ning thanh toan
ngay cho ba Nguyén Thi Hong H theo dung thda thuan.

Khi phét sinh van dé trén, KSHomes Plus da nhiéu lan gip g, trao do6i
v6i ba Nguyén Thi Hong H dé théo g& kho khian. DPong thoi, KSHomes Plus
cling da hét strc nd luc tim kiém cac giai phap dé bao dam quyén loi cua khach
hang. Nay véi yéu cau khai kién cua nguyén don, KSHome Plus ¢6 phuong an
nhu sau. DPé nghi ba Hanh xem xét:

+ Gia han thoi gian thuc hién Hop dong thém 24 thang dé Cong ty ¢ thé
thu xép ngudn tién hop 1y chi tra, ddng thoi khach hang s& dugce nhan thém mot
khoan loi nhuén bd sung theo thoa thuan ctia cac bén.

+ Chuyén d6i gia tri khoan tién du tu sang thanh khoan thanh toan céc
bat dong san khac da du diéu kién dwa vao kinh doanh theo diing quy dinh cua
phap luat va ky két Hop dong mua ban véi Chu déu tu, tai cac Du an: Sunshine
Green Iconic, Sunshine Golden River, Sunshine Sky City, Sunshine Diamond
River, Sunshine Capital Tay Thang Long, Sunshine City, Sunshine Garden,
Sunshine Palace,...

Dai di¢n theo uy quyén ciia nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan —
Cong ty KS FINANCE trinh bay:

Niam 2022, KSF va ba Nguyén Thi Hong H (1a Nguyén don trong Vu 4n)
c6 thoa thuan ky két cac Hop dong hop tac kinh doanh véi cac ndi dung co ban

nhu sau:




- Muc dich hop tac kinh doanh: Ba Nguyén Thi Hong H dong ¥ gop von
va KSF dong ¥ nhan va quan 1y phan von gép cta ba Nguyén Thi Hong H d¢
thuc hi¢n hoat dong kinh doanh tai cac du &n va cac muc dich dau tu kinh
doanh khac khong trai véi cac quy dinh ciia phap luat, nham hudng toi phan
chia loi nhuan va két qua dat duoc theo thoéa thuan tai hop dong hop tac kinh
doanh nay. Cu thé, tai Hop ddng hop tac kinh doanh di ky, ba Nguyén Thi
Hong H duoc hudng cac loi ich trén gia tri Khoan dau tu.
- Thoi han dau tu: (theo bang ké chi tiét dudi day)

Bang ké Hop dong hop tic kinh doanh

giita ba Nguyén Thi Hong H véi KSF

Ngay Xéc ) ) Gia tri | Gia tri | Loi ich
ST 1ap  giao Ngay dén | SO Hop | Khoan diu | Khoin dau |cd dinh
T dich han dong tw ban dau|tw con lai| (%)
: (VND) (VND)
1 27/09/202 R27/12/202 | IHRH00222 | 40,000,000 40,000,000 |8.6
2 2 943 857.
25/09/202 5/09/202 | ITLH00221 | 705,000,000 | 705,000,000 | 10
2 2 3 145 70.500.
000
24/09/202 5/09/202 | IDRS00220 | 300,000,000 | 300,000,000 |10
3 2 3 585 30.083.
192
24/09/202 125/09/202 | IHRH00220 10
4 2 3 582 1,000,000,000 | 1,000,000,00
0
19/09/202 (19/09/202 | 1TLH00217 | 130,000,000 | 130,000,000 |10
5 2 3 031 13.000.
000
5 01/09/202 05/09/202 | IHRH00204 | 500,000,000 | 500,000,000 | 10
2 3 405 50.547.
01/09/202 (01/03/202 | IHRH00204 9.3
7 2 3 394 1,000,000,000 | 1,000,000,00
0
8 05/08/202 07/08/202 | IDRS00163 | 108,000,000 | 108,000,000 | 10.5
2 3 747
9 07/06/202 (07/06/202 | ICHNO00104 | 510,000,000 | 510,000,000 |10
2 3 716
10 Tong Cong 4,293,000,000 | 4,293,000,00
0

doanh theo thda thuan tai cac hop dong da ky.

Thuc hién Hop déng~hop tac kinh doanh néu trén, KSF dd nhén cac
Khoan dau tu cua ba Nguyén Thi‘HGng H va thuc hién cac hoat dong kinh

Tuy nhién, trong giai doan tr Quy IV nam 2022 dén nay, do su suy thodi
chung cua nen kinh té toan cau, thi trudng bat dong san trong nudc dong bang,
chinh sach siét chit tin dung cua cac Ngan hang ... da khién cho cac cong ty bat
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dong san gap rat nhiéu khé khan (khong chi riéng KSF va cac Chu dau tu dy 4n
bat dong san ma KSF ¢6 quan h¢ hop tac, dau tu), truc tiép gdy anh hudng
nghiém trong dén ngudn thu va dong tién cua KSF.

Do d6, khi dén han hoan tra gia trj Khoan dau tu va Loi nhuan cb dinh
theo cac Hop dong hop tac dau tu, KSF chua c6 kha nang thanh toan ngay cho
ba Nguyén Thi Hong H theo diing thoa thuan.

Khi phat sinh van dé trén, KSF d3 nhiéu l1an gip g0, trao ddi voi ba
Nguyen Thi Hong H dé thao g& kho khian. Pdng thoi, KSFinance cling da hét
ste no lyc tim kiém cac giai phap dé bao dam quyén loi ctia khach hang. Nay
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, KSF ¢6 phuong an nhu sau. D& nghi ba
Hanh xem xét:

+ Gia han thoi gian thuc hién Hop dong thém 24 thang dé Cong ty ¢ thé
thu xép ngudn tién hop 1y chi tra, ddng thoi Khach hang sé& dugc nhan thém
mot khoan loi nhuan bd sung theo thoa thuan cta cac bén.

+ Chuyén d6i gia tri khoan tién du tu sang thanh khoan thanh toan cac
bat dong san khac da du diéu kién dwa vao kinh doanh theo ding quy dinh cta
phap luat va ky két Hop dong mua ban véi Chu dau tu, tai cac Du an: Sunshine
Green Iconic, Sunshine Golden River, Sunshine Sky City, Sunshine Diamond
River, Sunshine Capital Tay Thang Long, Sunshine City, Sunshine Garden,
Sunshine Palace,...

Tai Ban 4n din sy so' tham so6 71/2024/DS-ST ngay 3, 4/5/2024 ciia
Toa 4n nhan dian quian Nam Tir Liém, Thanh ph6 Ha Noi di quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Hong H ddi véi Cong
ty CP Tap doan Sunshine vé viéc “Tranh chip Hop dong bao 1anh”.

Budc Cong ty Sunshine thuc hién nghia vu bao lanh cho Céng ty CP Pau
Tu KS Finance theo cac Hop dong Hop tac du tu va cac Thu bao 1anh sau: HD
s6 ICHN00104716 ky ngay 07/6/2022; TBL sé ICHNO00104716/BL ngay
04/01/2023; HP s6 IHRH00204405 ky ngay ngay 01/9/2022; TBL
IHRH00204405/BL ngay  04/01/2023; HP s IHRH00220582 ky ngay
24/9/2022; TBL ngay 24/9/2022; HDP s6 IDRS00220585 ky ngay 24/9/2022;
TBL IDRS00220585/BL ngay 04/01/2023; HD s6 ITLH00221145 ky ngay
25/9/2022; TBL ngay 25/9/2022; HDP s6 IDRS0016374 ky ngay 05/8/2022;
TBL IDRS0016374/BL ngay 04/01/2023; HD s IDRS00217031 ky ngay
19/9/2022; TBL IDRS00217031/BL ngay 04/01/2023; HD s6 IDRS00222943
ky ngay 27/9/2022; TBL IDRS00222943/BL ngay 04/01/2023. Bugc Cong ty
CP Téap doan Sunshine thanh toan cho ba Hanh sé tién gdc 1a 3.293.000.000
VNP va s6 tién loi ich phai thanh toan 13 311.031.014 VNPD. Sb tién 14i cham
thanh toan cho ba Hanh tuong ung 1a 10%/nam tuong g voi thoi gian chdm
tra trén sb tién cham thanh toan ké tir thoi diém dén han thanh toan cho dén khi
Sunshine thanh toan thuc té tinh dén ngay 03/5/2024 13 218.176.712 dong.

Budc Cong ty Sunshine thuc hién nghia vu bdo lanh cho CTCP
KSHomes Plus theo cac Hop dong Hop tic dit mua bat dong san va cac Thu
bao lanh sau: HD s6 CSFH00029336 ky ngay 01/9/2022; TBL ngay 01/9/2022;
HD s CSFH00042739 ky ngay 05/10/2022; TBL CSFH00042739/BL ngay
04/01/2023: thanh toan cho ba Hanh sé tién gdc 1a 1.105.000.000 VNP va sb
tién loi ich phai thanh toan cho ba Hanh 1a 103.477.808 ddng. SO tién 1di cham

11



thanh todn cho ba Hanh tuong ung 1a 10% tuong tng véi thoi gian cham tra
trén sb tién chidm thanh toan ké tir thoi diém dén han thanh toan cho dén khi
Sunshine thanh toan thyc té tinh dén ngay 03/5/2024 13 78.653.425 dong.

Téng cong: 5.109.338.959 dong.

Pinh chi yéu cau khoi kién d6i voi Thu bao lanh cho hop ddng sd
IHRH00204394 ky ngay 01/09/2022 véi CTCP Pau tu KS Finance va hop
doéng sé6 CSFH00037488 ky ngay 24/09/2022 véi CTCP KSHomes Plus véi
téng sb tién gdc 1a: 4.000.000.000 VND (Bdn ty dong chin) kém theo sd tién
loi ich, 14i cham thanh toan ddi voi 02 hop ddng nay — do nguyén don rat yéu
cau khai kién.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cua cac duong
su.

Khong nhat tri véi quyét dinh cta ban an so thdm, bi don Cong ty cb
phan tap doan S khang céo dbi voi ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Bi don Céng ty cé phan tip dodn S xin xét xir vang mit. HDXX cong
b6 16i khai ctia bi don.

Dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don d& nghi HDXX giit nguyén ban
an so tham.

Dai dién theo iiy quyén ciia ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan
Cong ty KS FINANCE va Cong ty KS Homeplus dé nghi HDXX xem xét theo
quy dinh cua phap luat.

Quan diém ciia Vién kiém sdt nhan dén Thanh pho Ha Nji:
Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tuan thu day du cac quy
dinh cua B6 luat to tung dan su.

Vé ndi dung: Sau khi phan tich ndi1 dung vu kién, dai dién VKS nhan dan
Thanh phé Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham ap dung Khoan 1
Diéu 308 Bo ludt td tung dan sy giir nguyén Ban an dan sy so tham sb
71/2024/DS-ST ngay 3, 4/5/2024 cia Toa an nhan dan quan Nam Tu Liém,
Thanh phé Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu co trong hd so vu 4n duge tham tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

1. Vé hinh thire: Pon khéng céo cta bi don Cong ty c6 phan tap doan S
ndp trong han luét dinh, da ndp du phi khang céo, vé hinh thie 1a hop 1€.

2. Vé ndi dung:

Xét thay: Cac Hop ddng hop tac dau tw ma ba Hanh d3 ki két voi Cong ty
CP Pau tu KS Finance va cac Hop dong dat mua bat dong san va Hanh da ky
két véi Cong ty CP KS Home Plus dugc ki két bai ngudi co tham quyén ki két,
nd1 dung va hinh thirc ctia cic thda thudn ding quy dinh cta phép luat. Cac bén
duong su ki két cac Hop dong néu trén co so tu nguyén, phu hop voi quy dinh
tai cac Piéu 116, 117 ctua Bo luat dan sy, nén 1am phat sinh quyén va nghia vu
dan sy cua cac bén duong su. Ddi chiéu véi ndi dung cua cac Hop dong hop tac
dau tu va cac Hop dong dit mua bat dong san ciing nhu qua trinh thyc hién hop
ddng thdy: Cong ty KS Finance va Cong ty KS Home Plus di vi pham thoa
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thuan trong Hop dong da ki két giira hai bén, tong sé tién gdc cia cac Hop
dong hop tac dau tu ma Cong ty KS Finance chua tra ba Hanh la 3.293.000.000
ddng, tong s tién gbc cua cac Hop dong dit mua bat dong san ma Cong ty KS
Home plus chua tra ba Hanh 1a 1.105.000.000 dong, cac loi ich ma ba Hanh
duoc hudng theo thoa thuan cac Hop dong da ki gitta hai bén 1a ¢6 cin cir nén

can dugc chap nhan.

Theo do:
X A Lii suét
£ A So tién dau Thoi han B,
STT | So hop dong tu (VND) the(; hop hop df‘)ng Tieén lgi ich
dong
Hop dong ky véi KS Finance

Hop déng Hop <
thc kinh doanh 01;“;‘;; fu

1| Sot04716  ky| 510000000 | 10%mam | 07/06/2022 51,000,000
ngay den ngay
07/06/2022 07/06/2023
Hop déng Hop
tdc kinh doanh Tur ngay
50 IHRH o s 01/09/2022

2 00204405 Ky 500,000,000 | 10%/mam dén ngay 50,547,945
ngay 05/9/2023
01/09/2022
Hop dong Hop
tdc kinh doanh Tu ngay
50 IHRH o s 24/09/2022

3 00220582 Ky 1,000,000,000 | 10%/nam dén ngdy 100,273,973
ngay 25/09/2023
24/09/2022
Hop dong Hop
tdc kinh doanh Tu ngay
50 IDRS o x 24/09/2022

4 1 00220585 Ky 300,000,000 | 10%/nam dén ngay 30,082,192
ngay 25/09/2023
24/09/2022
Hop déng Hop
tdc kinh doanh Tur ngay
s6 ITLH . 25/09/2022

5 | 00221145 Ky 705,000,000 | 10%/nam dén ngay 70,500,000
ngay 25/09/2023
25/09/2022
Hop dong Hop
tdc kinh doanh Tu ngay
50 IDRS o x 05/08/2022

6 00163747  ky 108,000,000 | 10.5%/mam dén ngay 11,402,137
ngay 07/08/2023
05/08/2022
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Hop ddng Hop
tac kinh doanh Tur ngay
sb ITLH . 19/09/2022
7 | 00217031 K 130,000,000 | 10%/nam |~ ndy 13,000,000
ngay 19/09/2023
19/09/2022
Hop dong Hop
tac kinh doanh Tur ngay
sb " 27/09/2022
8 | |LRHOO222043 | 40,000,000 | 8.6%/mam | ndy 857,644
ky ngay 27/12/2022
27/09/2022
327,663,891
Téng 3,293,000,000 311,031,014
Hop dﬁng ky véi KS Home plus
Hop dong dich o
vu dat mua bé’t 12 ‘:‘]hgaanyg tu
1 ‘é(-’SanHoggg%;g 1,000,000,000 | 10%/nam | 01/09/2022 101,095,890
ky ngay dén ngay
01/09/2022 05/09/2023
Hop dong dich o
vu dit mua bé:[ 03 :]hga;)/g tu
2 ‘é%anogng?;g 105,000,000 | 09%/nam | 05/10/2022 2,381,918
ky ngay dén ngay
05/10/2022 05/01/2023
Tong 1,105,000,000 103,477,808

Khoan 2 Biéu 468 Bo luat dan su .

Pbi v6i yéu cau xin rat mot phan yéu cau khoi vé Thu bao 1anh cho hop
dong sb IHRH00204394 ky ngay 01/9/2022 vé1 CTCP Pau tu KS Finance va
hop dong so CSFHO00037488 ky ngay 24/09/2022 v6i CTCP KSHomes Plus
v6i tong s6 tién gbe 1a: 4.000.000.000 VND kém theo s6 tién 1oi ich trong han,
131 qua han cham tra d6i voi 02 hop dong nay 13 ty nguyén cta nguyén don nén
chép nhén.
Xét khodn yéu cau vé 13 cham thanh toan cia ba Hgnh: Céc bén
khong c6 thoa thuan vé 14i suat cham thanh toan nén ban an so tham ap dung
muc 10%/ndm twong Gng vai sb tién cham thanh toan ké tir ngay cham thanh
toan theo tirng hop dong 1a phd hop véi quy dinh tai Khoan 2 Diéu 357 va

Theo d6, 14i cham thanh toan cua ting Hop ddng dugc tinh nhu sau:

STT

S6 hop dong

La&i
S6 tién ddu | Thoihan | chim
tu (VND) hop dong thanh
toan

Thoi gian
qua han ké
tir ngay
dén han
cho dén

S6 tién qua
han phai
tra (VND)
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ngay
02/05/2024
(xét xir so
tham)
Hop
déng
ky voéi
KS
Finance ‘
Hop dong Hop S
tac kinh doanh Olr?ggtu
s6 ICHN o, = | 08/06/2023-
1 00}04716 ky 510,000,000 0;(/3:(1)16@25]2 10%/nam 03/05/2024 45,410,959
ngay
07/06/2022 07/06/2023
Hop dong Hop
tac kinh doanh Tur ngay
s6 IHRH 01/09/2022 . | 06/09/2023-
2 00204405  ky 500,000,000 dén ngiy 10%/nam 03/05/2024 32,465,753
ngay 05/9/2023
01/09/2022
Hop dong Hop
tac kinh doanh Tur ngay
sO IHRH 24/09/2022 .| 26/09/2023-
3 00220582  ky 1,000,000,000 dén ngiy 10%/nam 03/05/2024 59,452,055
ngay 25/09/2023
24/09/2022
Hop dong Hop
tac kinh doanh Tu ngay
sO IDRS 24/09/2022 . | 26/09/2023-
4 00220585  ky 300,000,000 dén ngiy 10%/nam 03/05/2024 17,835,616
ngay 25/09/2023
24/09/2022
Hop dong Hop
tac kinh doanh Tu ngay
sO ITLH 25/09/2022 .| 26/09/2023-
5 00221145  ky 705,000,000 dén ngiy 10%/nam 03/05/2024 41,913,699
ngay 25/09/2023
25/09/2022
Hop dong Hop
tac kinh doanh Tu ngay
sO IDRS 05/08/2022 .| 08/08/2023-
6 00163747  ky 108,000,000 dén ngiy 10%/nam 03/05/2024 7,841,096
ngay 07/08/2023
05/08/2022
Hop dong Hop
tac kinh doanh Tur ngay
sO ITLH 19/09/2022 . | 20/09/2023-
7 00217031  ky 130,000,000 dén ngay 10%/nam 03/05/2024 7,942,466
ngay 19/09/2023
19/09/2022
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Hop ddng Hop
tac kinh doanh Tu ngay
s 27/09/2022 | 28/12/2022-
8 | IHRH00222043 |  40:000.000 1" 45 hgay | 10%/M3m | g5 0510004 | 315,068
ky ngay 27/12/2022
27/09/2022
Tong 3,293,000,000 218,176,712
Hop
dong
ky voéi
KS
Home
plus ‘
Hop dong dich R
vu diat mua bét 12 :lhga;f tu
dong san  so o /s | 06/09/2023-
1 CSEH00029336 | 1:000.000,000 | 01/09/2022 | 10%/nam | ooocinon | 64,931,507
ky ngay dén ngay
01/09/2022 05/09/2023
Hop dong dich .
vu diat mua bat 03 tnhga;f tu
dong san  s6 .| 06/01/2023-
2 CSEHO00042739 | 105:000,000 | 05/10/2022 | 10%/nam | ooocinon | 13,721,918
ky ngay dén ngay
05/10/2022 05/01/2023
Tong 1,105,000,000 78,653,425

Xét yéu cdu Toa an bugc Cong ty CP Tdp doan SunShine thuc hién
nghia vu bdo lanh theo cdc Thw bdo linh di phdt hanh theo tirng Hop déng
bdo lanh:

Thay:

“I1. Pham Vi bdo lanh: Cac nghia vu thanh toan cua bén dwoc bao lanh
(ké ca nghia vy hoan tra khoan tién bdo dam dat mua, chi trd loi ich, béi hoan
va boi thuong thiét hai) cho bén nhan bao 1anh phat sinh tir Hop dong.

2.Hiéu luc bdo lanh: Thur bao 1anh c6 hiéu luc ké tir ngay phat hanh va
hét han sau khi toan bg nghia vu dwoc bao 18nh néu tai Muc I di dwoc thuc
hién hodgc gidi trir ddy dui: Khi bén nhdn bdo 1anh chuyén nhirong Hop dong
theo diing quy dinh thi Thw bdo lanh ndy ciing dwoC tw déng chuyén nhwrong
theo va c6 hiéu luc rang bugc véi bén nhdn chuyén nhuwong cia bén nhdn béo
lanh”™.

Ba Hanh da giao n0p cac thu bao lanh cua Coéng ty CP Téap doan
Sunshine phat hanh theo tirng Hop ddng hop tac dau tu va Hop dong dat mua
bat dong san. Pai dién Cong ty Sunshine ciing thira nhan cac thu bao lanh néu
trén tuy nhién c6 02 thu bao l&nh da hét thoi han bao 1anh, con lai cong ty
khéng nhan duoc tha tuc hd so yéu cau thuc hién nghia vu bao 1anh day da nén
chua ¢6 cin ctr dé thyc hién bao 1anh. D6i véi 02 thu bao 1anh da hét thoi han
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bao 1anh, ba Hanh da rat yéu cau khai kién. Bi véi cac thu bao 1anh con lai,
Ba Hanh d3 xuét trinh duoc tai lidu vé viéc da thuc hién viéc guri tha tuc yéu
cau Cong ty Sunshine thyc hién nghia vy bao lanh. Ban an so tham chap nhan
yéu cau cua nguyen don budc Cong ty CP Tap doan Sunshine thuc hién nghia
vu bao 1anh va tra khoan tién phat sinh tir cac Hop dong hop tac dau tu va Hop
ddng dit mua bat dong san da ki véi Cong ty CP Pau tu KS Finance va Cong
ty CP KS Homeplus la pht hop.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi phu hop véi
nhan dinh cia HDXX.

Khong chap nhan khang cdo ciia bi don Cong ty c¢b phan tap doan S

Vé an phi:

An phi dan su phac tham:

Do yéu cau khang cdo khong dugc chip nhan bi don Cong ty co phan tap
doan S phai chiu an phi dan su phuc tham.

An phi dan sy so tham:

Cong ty CP Tap doan Sunshine phai chiu 113.109.000 dong 4n phi dan
su so tham.

Ba Nguyén Thi Hong H khong phai chiu an phi dan su so tham, dugc
nhan lai dy phi da ndp.

Vi céc 1€ trén, 4p dung Khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan su giir
nguyén Ban an dan sy so tham s6 71/2024/DS-ST ngay 3, 4/5/2024 ciia Toa an
nhan dan quan Nam Tur Liém, Thanh phd Ha Noi

QUYET PINH:
Can cu:
- Diéu 280, Diéu 335, Diéu 357; Diéu 513; Diéu 468 Bo luat dan sy
2015
- Khoan 2 Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 1 phi Toa an.
X!

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Hong H ddi voi
Cong ty CP Tap doan Sunshine vé viéc “Tranh chap Hop dong bao lanh”.

Budc Cong ty Sunshine thyc hién nghia vu bao lanh cho Cong ty CP Pau
Tu KS Finance theo cac Hop dong Hop tac dau tu va cac Thu bao lanh sau: HD
s6 ICHN00104716 ky ngay 07/6/2022; TBL s6 ICHN00104716/BL ngay
04/01/2023; HP s6 IHRH00204405 ky ngay ngdy 01/9/2022; TBL
IHRH00204405/BL ngay 04/01/2023; HP sb IHRH00220582 ky ngay
24/9/2022; TBL ngay 24/9/2022; HP s6 IDRS00220585 ky ngay 24/9/2022;
TBL IDRS00220585/BL ngay 04/01/2023; HD s6 ITLH00221145 ky ngay
25/9/2022; TBL ngay 25/9/2022; HDP s6 IDRS0016374 ky ngay 05/8/2022;
TBL IDRS0016374/BL ngay 04/01/2023; HD s6 IDRS00217031 ky ngay
19/9/2022; TBL IDRS00217031/BL ngay 04/01/2023; HP s6 IDRS00222943
ky ngay 27/9/2022; TBL IDRS00222943/BL ngay 04/01/2023. Bugc Cong ty
CP Tap doan Sunshine thanh todn cho ba Hanh s tién gdc 1a 3.293.000.000
ddng va sd tién loi ich phai thanh toan 1a 311.031.014 dong. S6 tién 14i cham
thanh toan cho ba Hanh tuong ung 1a 10%/nadm tuong tng vi thoi gian chdm
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tra trén sb tién cham thanh toan ké tir thoi diém dén han thanh toan cho dén khi
Sunshine thanh toan thyc té tinh dén ngay 03/5/2024 12 218.176.712 dong.

Buoc Cong ty Sunshine thuc hi¢én nghia vu bao lanh cho CTCP
KSHomes Plus theo cac Hop dong Hop tic dit mua bat dong san va cac Thu
bao lanh sau: HP s6 CSFH00029336 ky ngay 01/9/2022; TBL ngay 01/9/2022;
HD s6 CSFH00042739 ky ngay 05/10/2022; TBL CSFH00042739/BL ngay
04/01/2023: thanh toan cho ba Hanh sé tién gbc 1a 1.105.000.000 dong va sb
tién loi ich phai thanh toén cho ba Hanh 1a 103.477.808 dong. Sé tién 13i chdm
thanh todn cho ba Hanh tuong tng 1a 10% tuong ung vai thoi gian cham tra
trén sb tién cham thanh toan ké tir thoi diém dén han thanh toan cho dén khi
Sunshine thanh toan thyc té tinh dén ngay 03/5/2024 1a 78.653.425 dong.

Téng cong: 5.109.338.959 dong.

Pinh chi yéu cau khoi kién d6i voi Thu bao lanh cho hop dong sb
IHRH00204394 ky ngay 01/09/2022 véi1 CTCP Pau tu KS Finance va hop
dong so CSFH00037488 ky ngay 24/09/2022 voi CTCP KSHomes Plus voi
téng sb tién goc 1a: 4.000.000.000 VNP kém theo sb tién loi ich, 13i chim
thanh toan ddi véi 02 hop ddng néu trén.

2 Vé an phi:

An phi dan sy phuic tham:

Cong ty CP Tap doan Sunshine phai chiu 300.000 dong an phi dan sy
phuc tham, dbi trir vao sb tién du phi khang cédo d3 ndp tai Bién lai thu sb
0009717 ngay 24/5/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan Nam Tu Liém,
Ha Noi.

An phi dan sy so tham:

Cong ty CP Tap doan Sunshine phai chiu 113.109.000 dong an phi dan
su so tham.

Ba Nguyén Thi Hong H duogc nhan lai 58.510.540 dong tién tam mg an
phi dd nop theo Bién lai BLTU/23 0009413 ngay 11/3/2024 tai Chi cuc thi
hanh 4n dan sy quan Nam Tu Liém, Ha Noi.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tur ngay co don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chju khoan tién
13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B0 luat dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Céac Tham phan Tham phan - Chi toa phién toa
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Noi nhdn:

- VKSND Thanh phé Ha Néi;

- TAND qudn Nam Tw Liém

- Chi cuc thi hanh an ddn sw qudn
Nam Tw Liém:;

- Cdc duong su;

- Luu van phong;

- Luru hé so vu dn.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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