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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO Di AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pao Thi Thu Van
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Tran Thi Ngoc

Ong Nguyén Vian Hoan

- Thw ky phién toa: Ong Tran Hong Son — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Di An, tinh Binh Duong.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhin din thanh pho Di An, tinh Binh Dwong tham
gia phién tda: Ba Nguyén Thuy An — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 nam 2024 tai try s6 Toa an nhén dan thanh phé Di An, tinh Binh
Duong xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sd: 257/2027/TLST-DS ngay 26
thang 4 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop ddng dit coc” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xir sO: 350/2024/QDXXST-DS ngay 19 thang 7 ndam 2024 va Quyét dinh hoan phién
toa s6: 310/2024/QDST-DS ngay 07 thang 8 nim 2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Tién D, sinh nam 1974; dia chi: s H, duong C,
phuong A, quén T, Thanh pho H6 Chi Minh. Cé yéu cau gidi quyét vang mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Bao T, sinh nim 1988; dia chi thuong tri: TH 1, ép E,
xa M, huyén C, tinh Binh Phud¢c. Tam tra: S6 B, duong D, khu pho D, phuong T, thanh
pho D, tinh Binh Duong. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 12/4/2024, ban tw khai ngay 23/5/2024 va qua trinh
gidi quyét vu an, nguyén don éng Huynh Tien D trinh bay:

Thong qua quen biét, dng Huynh Tién D biét ba Nguyén Thi Bao T c6 nhu cau
chuyén ‘nhuong dat ddi voi thira dat 2234, to ban d6 64, dién tich 108,8m?, toa lac tai
khu pho b, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong theo Gidy chimng nhan quyén sir
dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san voi dat s6 CS25894 do S¢ tai nguyén va moi
trudng tinh B cap ngay 06/05/2021 cho ba Nguyén Thi Bao T. Ngay 02/10/2023, 6ng D
lam gidy dit coc v6i ba T thoa thuan nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat néu trén
v6i v6i gia chuyén nhuong 4.300.000.000 dong. Theo dé, 6ng D da dit coc cho ba T sb



tién 700.000.000 dong trong ngay 02/10/2023, sau d6 ba T yéu ciu 6ng D chuyén thém
tién va 6ng D ddng ¥ nén ngay 06/10/2023 éng D chuyén khoan cho ba T 97.000.000
ddng, ngay 23/10/2023 chuyén khoan cho ba T 40.000.000 dong, ngay 23/10/2023 éng
D chuyén khoan cho ba T s6 tién 45.000.000 dong. Tong sd tién 6ng D chuyén cho ba
T trong 04 1an 13 881.000.000 ddng, thoi han dat coc 1a 30 ngay ké tir ngay 02/10/2023
dén ngay 02/11/2023, nhung tir 46 dén nay ba T 14n tranh, kéo dai khong thyc hién ding
theo nodi dung thoa thuan dit coc. Do d6 6ng D khai kién yéu cau Toa an hily gidy dat
coc ngay 02/10/2023 dugc ky két gitra ong D va ba T, budc ba T tra lai cho 6ng D tong
cong sd tién 881.000.000 dong, khong yéu cau ba T tra 14i hay bdi thudng thiét hai. Qua
trinh giai quyét vu an, ong D xac dinh s6 tién 881.000.000 dong 1a tién dt coc.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don la ba Nguyén Thi Bao T Vang mat, mac du
Toa an da niém yet hop 1€ cac van ban t6 tung cho ba T nhung ba T van khong c6 y kién
guri cho Toa an d6i véi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Di An, tinh
Binh Duong:

) Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa va nguoi tham gia

t6 tyung tuan thu dung quy dinh cua phap luat to tung dan sy. Tai phién toa so tham,
nguyén don ong D c6 yéu cau giai quyét ving mit. Bi don da duoc Toa an niém yét hop

1¢ dén 1an thir hai nhung van ving mit. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr tiép tuc xét xur
vu an theo quy dinh cta phép luat.

Vé ndi dung: Ngay 02/10/2023, ong D lam gidy dit coc v6i ba T dé nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat c¢6 dién tich 108,8m? thudc thira 2234, t& ban d6 64 dia chi
khu phé B, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong. Theo d6, ong D da dit coc
700.000.000 dong cung ngay 02/10/2023, sau d6 ba T ¢ tiép tuc 1ay thém tién cua ong
D véi s6 tién 181.000.000 dong, tong cong 881.000.000 ddng, thoi han thuc hién hop
ddng chi c¢6 01 thang, ké tir ngay 02/10/2023 nhung qua thdi han 01 thang cho dén nay
ba T 1an tranh, kéo dai khong thyc hién dung theo néi dung thoa thuén dat coc nén ba T
vi pham hop dong nén yéu cau khoi kién cua ong D la c6 can cur. Dé nghi Hoi dong xét
xtr chdp nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Sau khi nghién ctru tai li¢u ching ¢t ¢6 trong hd so vu an duoc thém’tra tai phién
toa, 101 trinh bay ctia nguyén don trong qua trinh gidi quyét vu &4n va y kién cua Kiém
sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& thdm quyén giai quyét vu an: Theo Gidy dit coc ngay 02/10/2023 thé
hién bén nhan dat coc la ba Nguyen Thi Bao T co dia chi tam tra tai s6 B, duong D, khu
phé B, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong nén vy 4n thudc thim quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Di An, tinh Binh Duong theo quy dinh tai cac Diéu: 26,
35,39 B luat T tung dan su.

[1.2] V& su c6 mit ctia cac duong su tai phién toa: Tai phién toa so thdm, nguyén
don 6ng Huynh Tién D c6 yéu cau giai quyét vang mat, bi don da duoc Toa an niém yét
hop 1& dén 1an thtr hai nhung van vang mit. Do d6, Hoi dong xét xir xét xtr vang mit tat
ca cac duong su theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227, cac Piéu 228, 229, 238 Bo luat T
tung dan su.



[1.3] Vé quan hé tranh chap: Theo don khoi kién, ong D khoi kién yéu cau Toa
an huy gidy dat coc ngay 02/10/2023 dugce ky két gitra 6ng D Va ba T, budc ba T tra lai
cho 6ng D tong cong s tién 881.000.000 dong, khong yéu cau ba T tra 13i hay boi
thuong thiét hai. Xét, tai Gidy dit cc_)c ngay 02/10/2023 thé hién “...Bén B dong y ddt
coc cho bén A 700.000.000 dong...”, sau do, ong D dua thém tién cho ba T theo yéu cau
ciiaba T, cu thé: ngay 06/10/2023 6ng D chuyén khoan cho ba T 97.000.000 ddng, ngay
23/10/2023 chuyen khoan cho ba T 40.000.000 dong, ngay 23/10/2023 d6ng D chuyen
khoan cho ba T s6 tién 45.000.000 dong, tong sb tién dua thém 1a 181.000.000 dong.
Qua trinh giai quyét vu an, 6ng D xac dinh sb tién 881.000.000 ddng 14 tién dit coc,
khong phai 13 tién thanh toan hop dong chuyén nhwong QSDD vi gitra éng D vaba T
chua ky két hop dong chuyén nhuong QSDD va ong D ciing chua duge ban giao dat.
Do do, quan h¢ tranh chap trong vu an nay la tranh chap hop dong dit coc, khong phai
1a tranh chap hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat. Mic khac, 6ng D chi yéu cau
huy Gidy dit coc ngay 02/10/2023 va yéu cau ba T ¢o trach nhiém hoan tra lai cho ong
D s6 tién 881.000.000 dong, khong yéu cau ba T tra lai tién 13i sudt hay bdi thuong thiét
hai nén Toa an khong tién hanh xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia dbi voi dat
chuyén nhuong.

[2] V& noi dung: Ong Huynh Tién D khéi kién ba Nguyén Thi Bao T, yéu ciu
Toa an huy gidy dit coc ngay 02/10/2023 dugc ky két giita 6ng D va ba T, dong thoi
yéu cau ba T tra lai cho 6ng D tong s tién dat coc 1a 881.000.000 dong Qua trinh giai
quyet vu 4n, bi don la ba Nguyén Thi Bao T dé duoc Toa an niém yét hop 1¢ cac van
ban t6 tung lién quan nhung ba T van khong coy kién guri cho Toa an dbi vé6i yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Xeét yéu cau khoi kién cua ong D, thay rang: G1ay dat coc
ngay 02/10/2023 thé hién “0ng D va ba T ¢é théa thudn chuyén nhieong quyén sir dung
ddt c6 dién tich 108,8m? thudc thira 2234, to ban do 64 dia chi khu phd b, phuong T,
thanh phé D, tinh Binh Duong theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyen so hitu
nha & va tai san véi ddt s6 CS25894 do Sé tai nguyén va moi truong tinh B cap ngay
06/05/2021 cho ba Nguyén Thi Bao T véi gia chuyen nhirong 4.300.000.000 dong, cung
ngdy 6ng D ddt coc cho ba T so tién 700.000.000 dong thoi han ddt coc la 30 ngay ké
tir ngay 02/10/2023 dén ngay 02/11/2023”. Thoi diém ky hop dong, cac bén thuc hién
tu nguyén, khong bi ép budc va QSDD thudc quyén sé hitu cua ba T, do d6 Gidy dat
coc ngay 02/10/2023 ¢6 hiéu luc phap ludt nén cac bén phai thuc hién quyén va nghia
vu ddi v6i nhau theo cam két theo quy dinh tai Diéu 401 Bo luat Dan su. Sau do, theo
yéu cau cua ba T, dng D thanh toan thém cho ba T sé tién 181.000.000 dong vio cac
ngay 06/10/2023, ngay 23/10/2023, ngay 23/10/2023. Nhu vay, ong D da thuc hién
nghia vu ciia minh d6i véi ba T 1a thanh toan tién coc cho ba T véi tong sd tién
881.000.000 dong, con ba T da nhan tién ctua 6ng D nhung khong thuc hién nghia vy
chuyén nhuong QSDD cho 6ng D trong thoi han nhu da thoa thuén nén ba T vi pham
nghia vy ctia minh. Theo quy dinh tai Diéu 424 Bo luat Dan sy nam 2015 thi 6ng D ¢6
quyén huy bo hop dong. Va theo quy dinh tai Didu 427 B6 luat Dan su thi ba T phai co
trach nhiém hoan tra lai cho ong D s6 tién 881.000.000 dong da nhan. Ong D khéng yéu
cau ba T tra 13i hay bdi thuong thiét hai nén Hoi ddng xét xtr ghi nhan su tu nguyén nay
cua ong D.

[3] Tu nhitng phan tich néu trén, yéu cau khaoi kién ctia 6ng D 1a ¢6 can cu chap
nhan.

[4] Y kién ctua Kiém st vién 1a phu hop.
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[5] Vé an phi dan sy so tham: Ong Huynh Tién D khong phai chiu. Ba Nguyén
Thi Bao T phai chiu theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

- Can ct vao khoan 1 Piéu 227 va céc biéu: 26, 35, 39, 147, 180, 184, 228, 229, 238,
266, 271, 273 cia Bo luat T tung dan sy;

- Can ¢t vao cac Diéu: 401, 424, 427 cua B0 luat Dan su;

- Cin ctr vao Diéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khdi kién ciia 6ng Huynh Tién D d6i v6i ba Nguyén Thi Bao
T vé viéc tranh chap hgp dong dit coc.

- Huy bo Gidy dit coc ngay 02/10/2023 duoc ky két giita ong Huynh Tién D véi
ba Nguyén Thi Bao T.

- Budc ba Nguyén Thi Bao T c6 nghia vu tra lai cho 6ng Huynh Tién D s6 tién d
nhan 881.000.000 dong (Tam tram, tAm muoi mot tri¢u dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don thi hanh 4n cia
ngudi dugce thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh &n theo muc 1ai suét quy dinh tai biéu 357,
Diéu 468 cua B¢ luat Dan sy 2015.

2. Vé an phi dan sy so tham:

- Ong Huynh Tién D khong phai chiu. Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Di
An hoan trd lai cho 6ng D s6 tién 20.173.095 déng (Hai muoi triéu, mgt tram bay muoi
ba nghin, khong trim chin muoi lam déng) da ndp tam ung an phi thi Bién lai thu tam
g an phi, 1& phi Toa an s6 0002859 ngiy 25/4/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh ph6 Di An.

- Ba Nguyén Thi Bao T phai chiu s tién 38.430.000 dong (Ba muoi tam triéu, bon
tram ba muoi nghin dong).

3. Cac duong sy dugc quyén khang cdo ban an trong thot han 15 ngay, ké tir ngay
ban an duogc tong dat hop I¢ hodc ké tir ngay ban an dugc ni€m yét hop 1€ theo quy dinh
cua phap luat.

Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
ngudi duoc thi hanh 4n din su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an déan su; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhn: , TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thanh pho Di An;
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- Chi cuc THADS thanh phd Di An; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;
- Luu: HO so vu 4n, Toa Dan su. (Dé k)',)

Pao Thi Thu Van



