_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Péc 1ap - Tw do - Hanh phtic
Ban an sb: 179/2024/DS-PT
Ngay 23-8-2024

V/v tranh chap doi lai tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc thdm gém co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V§

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Quang
Ba Bui Thi Thuong

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién toa: Ong Vi Duyén Truong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 23 thang 8 nam 2024, tai try ¢ Toa an nhan dén tinh
Ba Ria - Ving Tau, xét xtr phtic tham cong khai vu an thu Iy s6 60/2024/TLPT-
DS ngay 05 thang 4 nam 2024 v¢é “Tranh chap doi lai san”.

Do Ban &n dan su so tham s6 155/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhéan dan thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtc tham sé 163/2024/Qb-PT ngay
24 thang 6 nam 2024, Quyét dinh hoan phién tda phiic tham s6 225/2024/QD-PT
ngdy 04 thang 7 nam 2024 va Quyét dinh thay d6i nguoi tién hanh tb tung sb
145/2024/QD-PT ngay 19 thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1972.

Dia chi: A H, Phudng A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau (ving mit).

Nguoi dai dién theo 1ty quyén:

Ong Nguyén Thanh L, sinh nim 1977.

Pia chi: Khu phd C, phudng P, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau, theo
Gidy iy quyén ngdy 25-6-2024 (c6 mat).

- Bj don: Ong Nguyén Tién L1, sinh nim 1964,

Dia chi: Nha s F, duong s6 F, Trung tam do6 thi C, phuong T, thanh phé V,
tinh Ba Ria - Viing Tau (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Bui S§ D, sinh nam 1964.

Dia chi: A H, Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Rija - Viing Tau (ving mit,
c6 don dé nghi xét xtr ving mit).



2.BaLé Thi T, sinh nam 1969.
Dia chi: Nha s6 F, duong s6 F, Trung tam do thi C, phuong T, thanh phd Vv,
tinh Ba Rja - Viing Tau (vang mit, c6 don dé nghi xét xr ving mit).

- Newoi khang cao: Ong Nguyén Tién L1 — Bi don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi H va nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén
don ba trinh bay:

Ngay 23-12-2016, ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Tién L1 cd thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dat c6 dién tich 1,2 ha tai Phuong A, thanh phd V,
tinh Ba Ria - Viing Tau. Theo thoa thuéan, ba H da giao cho éng L1 03 ban chinh
gidy chung nhan quyén str dung dat va sé tién 1.050.000.000 dong. Ong L1 cam
két tién hanh cac tha tuc chuyén nhuong sang tén quyén sir dung dat cho ba H.
Tuy nhién, tir ndm 2016 cho dén nay, dng L1 khdng tién hanh cac tha tuc nhu 4
cam két. Thang 07-2023, ba H va 6ng L1 c6 lam viéc lai va ong L1 da tra cho ba
H 03 ban chinh gidy chting nhan quyén str dung dét va viét giay bién nhan cam
két tra lai cho ba H s tién 1.050.000.000 d¢ong nhung ong L1 khong c6 thién chi
tra. Nay, ba H yéu cau 6ng Nguyén Tién L1 phai cd trach nhiém tra lai cho ba sd
tién 1a 1.050.000.000 dong va tién 14i tir ngay 06-7-2023 dén ngay xét xir so tham
v6i mirc 13i suat 10%/thang, cu thé 1a 1.050.000.000 dong x 10%/nam x 02 thang
23 ngay = 23.055.000 dong.

Ngay 28-7-2023, Toa &4n nhan dan thanh phd V di ban hanh Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thot sd 05/2023/QD- BPKCTT ngay 28-7-2023.
Nay, nguoi dai di¢n theo uy quyen cua nguyén don yéu cau Toa an tiép tuc duy
tri viéc ap dung bién phap khan cép tam thoi theo Quyét dinh sé 05/2023/QD -
BPKCTT ngay 28-7-2023 dé dam bao cho qua trinh thi hanh an.

Bi don éng Nguyén Tién L1 ving mat tqi cac budi lam viéc, phiéen hop tiép
can cong khai chitng civ va hoa gidi, vang mdt tai phién toa so tham nén khong
ghi nhdn duwoc loi khai.

Tai Ban an dan sy so tham s6 155/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhdn ddn thanh pho V, tinh Ba Ria - Viing Tau, da tuyén xu:

1. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H d6i véi ong
Nguyén Tién L1 vé viéc “Tranh chdp doi tai san”

~ Bugc 6ng Nguyén Tlen‘Ll c6 trach nhiém ‘ghanh toan cho ba Nguyén Thi H
tong so tién 1.052.305.500 dong, trong do tién goc 1.050.000.000 dong va tien lai
14 2.305.500 dong.

2. Tiép tuc duy tri Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé
01/2023/Qb-BPBD ngay 26-7-2023 va Quyét dinh ap dung bién phap khan cap
tam thoi s6 05/2023/QD-BPKCTT ngay 28-7-2023 vé viéc “Phong téa sé tién
1.050.000.000 dong trong tai khodn sé6 76610000095451; Tén tdi khodn: Nguyen
Tién L1 tai Ngdn hang TMCP P — chinhanh V - C” dén khi Toa an c6 quyét dinh



thay d6i, huy bo viéc 4p dung bién phap khan cap tam thoi”.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé 14i sudt chdm thi hanh an, chi phi t
tung, an phi va quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 07-11-2023, bi don 6ng Nguyén Tién L1 c¢6 don khang céo toan bg ban
an so tham, yéu cau cap phuc tham sira toan bd ban an so thim theo hudng bac
toan bo yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi H.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba Nguyén Thi H (do 6ng Nguyén Thanh L dai dién) giir nguyén
yéu cau khai kién va de nghi Hoi dong Xét xur gitr nguyén quyét dinh cua ban &n
so tham vé phan tién gdc. DI véi sb tién 13i dé nghi tinh lai cho chinh xac theo
dung yéu cau cua nguyén don.

Bi don ong Nguyén Tién L1 gitr nguyen yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi
ddng xét xtr khéng chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don. Ong L1 xac
nhén c6 nhan cua ba H nhiéu 1an véi tong So tién 1.050.000.000 dong va 03 giay
chting nhan quyén sir dung dat ba H gép vén dau tu du an H . Sau d6, du an nay
khong thuc hién duoc nén 6ng va ba H da thoa thuan cham dut hop déng gop von,
ong d tra lai cho ba H 03 gidy chiing nhan quyén str dung dat. Ong L1 xéc nhan
c6 ky vao Glay bién nhén ngay 06-7-2023 nhung 1y do la vi ba H nho 6ng ky gidy
xéac nhan dé chong ba H yén tam va khong can nhan ba H vé viéc gop von 1am an
véi 6ng. Thyc té, nam 2017 ba H da giao cho 6ng chuyén nhuong 03 thira dat theo
03 gidy ching nhan quyén sir dung dat ma ba H da gop vén, sb tién thu duoc 13
6.400.000.000 dong. Sau khi trir di phan ba H da gop von 1a 1.200.000.000 dong
(trong d6 tién mat 1a 1.050.000.000 dong va 03 giay chang nhan quyén sir dung
dat twong duong 150.000.000 dong), con lai 5.200.000.000 dong ong dugc hudng.
Nhung thuc té, ba H chua tra cho dng s tién nay. Nhu vay, 6ng khong con no
tién ba H ma nguoc lai, ba H con phai tra lai cho 6ng 5.200.000.000 d6ng.

Vé vige bd sung chimg cur tai phién toa: Nguyén don cung cap thém chung
cu la cac giay cam ket, giay dat coc va giay bién nhan gitra 6ng L1 va ba H. Bi
don bo sung thém 01 ban chinh giay viét tay dé ngay 04-8-2017.

Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu 4n.

- Quan diém cia Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rja - Viing Tau vé
viéc gidi quyét vy an:

Vé t6 tung: Pon khang cdo cua bi don ong Nguyén Tién L1 nop trong thoi
han luét dinh. Nhimg ngudi tien hanh to tung da thyc hién dung va day du trinh
tu, thi tuc td tung theo quy dinh caa phap luat. Nhimg nguoi tham gia tb tung c6

mat tai phién toa da thuc hién ding quyén, nghia vu t6 tung cia minh theo quy
dinh cua Bo luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua bj
don 6ng Nguyen Tién L1 nhung stra ban 4n so tham veé phan tién lai do cap so
tham tinh so tién 1&i ma dng L1 phai tra cho ba H khong chinh xac.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, ching cir d@ dugc xem xét tai phién toa, trén co so
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khéng cdo cua bi don 6ng Nguyén Tién L1 ndp trong thoi han luat
dinh nén dugc chap nhan xem xét theo tha tuc phac tham.

[1.2] Cap so tham khong dua chong ba H 1a dng Bui Sy D va vo 6ng L1 1a
ba Lé Thi T vao lam nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an la cé
thiéu s6t vé té tung. Cap phuc tham d& dua cac du:ong sy hay vao tham gia tb
tung va ca hai du:ong su nay déu xac nhan khdng c6 yéu Cau gi trong vu 4n. Ong
D d6ng y voi yéu cau khoi kién caa ba H va quyét dinh cia ban an so tham, con
ba T x4c nhan thoa thuan gop vén gitra ba H va 6ng L1 1a viéc 1am an riéng cua
6ng L1, khong lién quan dén ba, ba khong c6 v kién gi véi ban an so tham.
Nguyén don xac nhan chi yéu cau mot minh ong L1 tra khoan tién 1.050.000.000
dong va tién lai, khong yéu cau ba T tra khoan tién nay. Do vy, khong can thiét
phai huly ban an so tham nhung cap so tham can rit kinh nghiém vé sai sot trén.

[1.3] Tai phién toa phic tham, nguyén don ba Nguyén Thi H Vang mat
nhung d4 c6 nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung; ngudi co quyen loi,
nghia vu lién quan dng Bui Sy D vaba Lé Thi T Vang mat nhung c6 don dé nghi
Xét xir vang mat, nén Hoi dong xét xir can ct Picu 296 Bo luat td tung dan su,
Xt VAng mit cac duong sy trén.

[2] Xét yéu cau khing cdo ciia bi don dng Neuyén Tién LI
[2.1] Vé viéc cdp sor tham xak vang mdt bj don:

Tai liéu, ching ct hd so vu an thé hién Toa an cap so tham da tong dat hop
& Quyét dinh dua vu &n ra xét xur va quyét dinh hoan phién toa cho éng L1 (ky
nhan tryc tiép) nhung éng L1 vang mit Ian ther 2 khéng co Iy do chinh dang,
khong vi tro ngai khach quan. Do vay, cap so tham xét xir vang mat ong L1 1a
hoan toan phi hop quy dinh tai Diéu 227 va 228 Bo luat T6 tung dan sy. Khang
c4o cua bi don vé van dé nay khong cé can cit nén khong dugc chap nhan.

[2.2] Vé viéc khong chap nhdn yéu cau khai kién ciia nguyén don:

[2.2.1] Qué trinh giai quyét vu &n & clp so tham, dng L1 khong tham gia
lam viéc va khong cung cap ching cir gi cho Toa an. Sau khi nhén ban an so
tham, ong L1 méi khang cao cho rang: Tuy ong L1 c6 nhan cua ba H $6 tlen
1.050.000.000 d¢ng va 03 gidy ching nhan quyén sir dung dat ma ba H gop von
dau tu dy &n HO B, nhung do sau d6 du &n ndy khong thuc hién dugc nén giira
6ng va ba H di thoa thuan chidm dat hop ddng gop vén, ong da tra lai cho ba H
03 gidy ching nhan quyén sir dung dt da nhan. Sau d6, ba H yéu cau 6ng chuyén
nhuong 03 thua dat theo 03 gidy chung nhan quyén st dung dét trén duoc
6.400.000.000 ddng. Gia tri ban dau khi ba H gop von 03 thira dat trén 1
150.000.000 dong, nhu vay ong di lam loi cho ba H 6.250.000.000 dong. Néu
trir s6 tién 1.050.000.000 dong 6ng con no ba H thi ba H no lai 6ng 5.200.000.000



d6ng. Do vy, ong khong dong y tra s6 tién 1.050.000.000 dong cho ba H nita,
ma 6ng s& kién doi lai s6 tién ba H con ng ong 13 5.200.000.000 ddng.

[2.2.2] Xét, ngoai 101 khai ctia chinh minh, 6ng L1 khdng cung cép duogc bét
ctr chirng cr nao khac chirng minh 1o khai trén 1a dang su that. Ba H khdng thura
nhan nhitng ndi dung trén. Chitng ¢t dng L1 giao nop tai cap phdc tham 1a Giay
viét tay dé ngay 04-8-2017 khong cé noi dung nao thé hién thoa thuan giira céc
bén nhu ong L1 khai. Do viy, khong cé cin cit dé chip nhan y kién néu trén cua
ong L1.

[2.2.3] Mat khac, chiing cir nguyén don cung cap la Gidy bién nhan ngay
06-7-2023 duoc lap sau ngay 04-8-2017 gan 6 nim, luc nay 6ng L1 van x4c nhan
chua tra cho ba H 1.050.000.000 ddng va tién 1ai phat sinh, ddng thdi xac nhan
dong y tra khoan tién nay cho ba H. Ong L1 thira nhan chit ky trong gidy bién
nhan nay la cua 6ng va 6ng tu nguyén ky dé cho vog chong ba H khong cai nhau
vé chuyén tién bac véi ong. Hién nay, 6ng L1 thira nhan van chua tra cho ba H
1.050.000.000 dong va dong y tra voi diéu kién ba H phai tra lai 6ng
5.200.000.000 dong la tién 6ng ban dat 1am loi cho ba H.

Nhu trén ¢4 phan tich, 6ng L1 khong c¢6 chiing ¢t chtrng minh vé viéc ba H
thoa thuan dé cho éng duwoc nhan 5.200.000.000 dong hoic can trir sé no
1.050.000.000 dong vao sé tién ban dat nhu 6ng néu. Do vay, cap so tham chap
nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 1 hoan toan c6 cin ci, phi hop quy dinh
cua phép luat.

[2.2.4] Dol véi s6 tién 5.200.000.000 ddng ma éng L1 cho rang ba H phai
tra cho 6ng, néu cé ching ctir chitng minh thi ng L1 c6 quyén khdi kién vu an
khac theo quy dinh clia phap luat.

[2.2.5] Vé tién ldi: Trong Gidy bién nhan ngay 06-7-2023, 6ng L1 x4c nhan
no va dong y tra 1ai theo quy dinh phap luét cho ba H nhung hai bén khong thoa
thuan rd vé muec 14i sut cu thé. Do vdy, cip so thim 4p dung muc 14 suit
10%/nam 13 phu hop quy dinh tai Diéu 357 Bo luat Dan su.

Tuy nhién, khi tinh toan so tién 1di ma 6ng L1 phai tra theo yéu cau ctia ba
H, cap so tham da tinh toan 1a khong chinh xéc. Cu the, s6 tién 13i 6ng L1 phai
tra cho ba H 1a: 1.050.000.000 dong x 10%/nam x 2 thang 23 ngay (83 ngay) =
23.876.000 dong. Do vay, can sira phan nay cua ban an so tham.

[3] Vé viéc ap dung bién phdp khan cdp tam thoi: Tai cap phic tham, ong
L1 va ba L& Thi T yéu cau huy bo Quyét dinh &p dung bién phap khan cip tam
thoi s6 05/2023/QD-BPKCTT ngay 28-7-2023 cua Toda an nhan dan thanh phd
V, vi s6 tlén trong tai khoan bi phong toa 14 tién ctia ba T va 02 nguoi con. Tuy
nhién, xét sb tai khoan bi phong toa la tai khoan cua ong Nguyen Tién L1, 6ng
L1 va ba T khong cung cép dugc chimg ctr chimg minh s tién trong tai khoan
nay 13 tai san riéng cua ba T va 02 nguoi con. Do vdy, khong c6 can ct chip
nhan yéu cau trén cua 6ng L1 va ba T.

[4] Vé chi phi giam dinh: Ba Nguyén Thi H tu nguyén chiu toan bd chi phi
giam dinh 14 5.000.000 (nam tri¢u) dong va da ndp xong.



_ [5] Vé &n phi dan s so' tham: Bj don phai chiu &n phi ¢6 gia ngach trén s6
tien phai tra cho nguyén don.

~ [6] Vé an phi dén s phiic tham: Ong L1 phai chiu do khang cao khong dugc
chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin cr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B luat TS tung dan sy;

Khong chap nhan khang céo cta bi don 6ng Nguyén Tién L1, sira mot phan
ban an so tham.

Cian ctr vao khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 161, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu
296 Bo luat T6 tung dan su; Didu 166 Piéu 280, Piéu 357, khoan 2 Piéu 468 cua
Bo luat Dan su; khoan 2 Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc
hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H d6i véi ong
Nguyén Tién L1 vé viéc “Tranh chdp doi tai sin”

Budc ong Nguyén Tién L1 c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi H téng s tién
1.073.876.000 (mot ty, khong tram bay muoi ba trigu, tém‘trém bay muoi sdu
ngén) dong, trong do tién goc la 1.050.000.000 dong va tién lai la 23.876.000
dong.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an chua thi hanh xong cac khoan tién néu trén thi hang thang con
phai tra cho nguoi dugc thi hanh an sé tién 14i theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan sy, tuong trng vai thoi gian cham thi hanh an.

2. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi tai Quyét dinh s
05/2023/Qb-BPKCTT ngay 28-7-2023 cua Toa an nhan dan thanh phd V, tinh
Ba Ria — Viing Tau vé ap dung bién phap khan cap tam thoi phong toa tai khoan
tai Ngan hang cia 6ng Nguyén Tién L1.

3. Vé chi phi giam dinh: Ba Ng}lyén Thi H tu nguyén chiu toan bd chi phi
giam dinh 14 5.000.000 (nam tri¢u) dong va da ndp xong.

4. V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Tién L1 phéi ndp 1a 44.216.000 (bon muoi bon trigu, hai trim
muoi sau ngan) dong.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi H sé tién 21.800.000 (hai muoi mdt triéu, tam
trdm ngan) dong tam (ng an phi da ndp theo bién lai thu tién s6 0000877 ngay 18-
7-2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau.



5. V& an phi dan su phiic thim: Ong Nguyén Tién L1 phai chiu 300.000 (ba
trim ngan) déng, dugc khau trir vao sb tién 300.000 (ba trim ngan) dong tam Gmg
an phi phuc tham d3 nop, theo bién lai thu tién s 0002068 ngay 07-11-2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé) V, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ong L1 da ndp
xong an phi phiic tham.

6. Ban an dan sy phiic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (23-8-
2024).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh &an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. V, tinh BR-VT,

- VKSND Tp. V, tinh BR-VT,;

- Chi cuc THADS Tp. V, tinh BR-VT;

- Cac duong sy;

- Luu: Toa Dan sy, HO so vu &n.

Cao Minh Vy

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Quang  Bui Thi Thwong Cao Minh V¥






