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Ban an so6: 28/2022/DS-PT
Ngay 21-01-2022
V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyen su dung dat va
tranh Chap lién quan dén yéu cau
tuyén b van ban cong ching vo
hiéu

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phic thdam gém co:

Thédm phén - Chui toa phién tda: Ba Ngd Thi Bich Diép

Céac Tham phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ong Nguyén Trung Diing

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 21vthéng 01 nam 2022, tai tru s¢ Toa ’én nhan dan tinh Binh Du’orng
xét xur phuc tham cong khai vu an dén sy thu 1y s6 225/2021/TLPT-DS ngay 04

thang 11 nam 2021 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat va tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bd van ban cong chimg vo hiéu”

Do Béan an dan su so thgm s6 21/2021/DS-ST ngay 13 thang 5 nam 2021
cua Toa &n nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phdc tham sé 234/2021/QDPT-DS,
ngay 22 thang 11 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V6 Ngoc P, sinh ndm 1991; dia chi: Nha s6 14/2 khu
pho T, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dign hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Thi T1, sinh nam
1984; dia chi: Thon B, thj‘trén E, huyén E, tinh Bak Lak, 1a nguoi dai dién theo
uy quyén (van ban uy quyén ngay 07/7/2020); c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Hiru H, sinh ndm 1986; dia chi: Nha s6 369/16,
khu pho B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong.
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Nguwoi dai di¢n hop phap cua bi don: Ong Nguyén Bui An B1, sinh nim
1981; dia chi: Phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo
uy quyén (van ban uy quyén ngay 22/9/2020); c6 mat.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

~3.1.Ong Tran Hiru N, sinh ndm 1969; dia chi: Nha s6 138/B3 to 3, khu
pho C, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong;

Nguwoi dai dign hop phap cua 6ng N: Ba Luu Thuy Duong, sinh nam

1995; dia chi: T6 1, khu pho T, phuong T1, thanh pho b, tinh Binh Phudc, la
ngudi dai dién theo uy quyén; ¢ don yéu cau xét Xt ving mat.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng N: Ong Nguyéq Vén H1
— Luét su thudc Cong ty Luat TNHH G thudoc Boan Luat su Thanh pho Ho6 Chi
Minh; c6 mat.

3.2. Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1974; dia chi: Nha s6 41 duong 106,
khu 2, phuong P1, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyet
vang mat.

3.3. Ba Nguyén Thi Thu N, sinh ndm 1969; dia chi: Nha s6 138/B3 t6 3,
khu pho C, phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong; ¢6 don yéu cau gidi quyet
vang mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia ba N: Ong Nguyén Van H1 -
Luat su thuoc Cong ty Luat TNHH G thudc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi
Minh; c6 mat.

3.4. Ong B3 Thanh B, sinh ndm 1976; dja chi: Khu D, thi trin H, huyén
H, tinh Thai Binh.

Nguoi dai dién hop phap cia 6ng B: Ong Tran Phic, sinh ndm 1968; dia
chi: So 103A, khg pho 8, phuong TZ" thanh pho B, tinh Pong Nai, 1a nguoi dg}i
dién theo uy quyén (van ban uy quyen ngay 09/12/2020); c6 don xin giai quyet
vang mat.

3.5. Ong Cao Hoang V, sinh nam 1991; dia chi: K4/74E T2, phuong B1,
thanh pho B, tinh Bong Nai; c6 don yéu cau giai quyet vang mat.

3.6. Ong Hoang Anh M, sinh nam 1985 va ba Nguyén Thi Phuong T, sinh
nam 1988; cung dia chi: So 68 t6 14 duong b, khu pho 2, phuong T3, thanh pho
B, tinh Bong Nai; c6 don yéu cau giai quyéet vang mat.

3.7. Véan phong Cong chung T1; dia chi: S6 331 Tran Hung Pao, khu phd
T, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong. Ngudi dai dién theo phap luat:
Ong Nguyen H&tu Hoang V, chic vu: Truong Van phong cdng ching; c6 don
y8u cau giai quyét vang mit.

3.8. Van phong Cong chimg T2; dia chi: S6 10/8 DT743, khu phd Binh
Qudi, thanh pho T, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tran
Thi Thanh M, chic vu: Trusng Van phong cong chung; c6 don yéu cau giai
quyet vang mat.
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3.9. Vian phong Cong chang B; dia chi: Khu dan cu 4p T1, x4 B1, huyén
V, tinh Bong Nai. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba BUI Ngoc H1, chuc vu:
Truéng Vian phong cdng ching; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguwroi khang céo: Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Hiu
N, ba Nguyén Thi Thu N.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don trinh bay: Khoang dau thang 12/2019, 6ng P c6 nhan
chuyén nhuong cua 6ng H dién tich dat 150 m? thira dat sb 4355, to ban dd sb 5,
trén dat c6 01 can nha cap 4, toa lac tai khu phd C1, phuong B1, thi xa D (nay la
thanh phé D), tinh Binh Duong. Gia théa thuan chuyen nhuong 1a 3.650.000.000
d6ng bao gém quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat. Trudc khi nhan
chuyén nhuong ong P c6 di xem xét tai san 04 lan. Khi d¢én xem thi dng P c6 gap
gia dinh 6ng Tran Hitu N dang sinh song trong cin nha nay va duoc 6ng H cho
biét gia dinh 6ng N thué & dén ngay 10/02/2020 thi sé& tra nha. Ong H con noi
thém do thoi gian can tét viéc tim nha s& kho khian nén dé nghi 6ng P cho gia
dinh 6ng N ¢ dén hét ngay 10/02/2020 nén 6ng P dong y. Khi do, gia dinh 6ng
N biét viéc 6ng H ban nha dat cho 6ng P nhung khong c6 phan tng gi.

Ngay 04/12/20189, ong P va ong Nguyen Vén C (6ng C 1a nguoi dai dién
theo iy quyén cua 6ng H) tién hanh ky hop dong Chuyen nhuong tai Van phong
Cong ching T2 nhu thoa thuan, ngay sau khi ky hop dong thi dng P da giao du
tién cho éng H.

Ngay 07/01/2020, 6ng P dwugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Duong cap gidy chung nhén quyen sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat di voi thira dat s6 4355, t ban dd s6 5, toa lac tai khu phd
C1, phuong B1, thanh phd D, tinh Binh Dwong. Tuy nhién, khi 6ng P dén nhan
tai san thi gia dinh 6ng N khong ddng ¥ ban giao nha dat, vi dng N cho rang tai
san nay cua ong N da chuyen nhuong cho Ong B nhung do 0ng B chua giao du
tién nén 6ng N khong dong ¥ ban giao nha, dat cho 6ng P.

Viéc gia dinh 6ng N chuyén nhuong cho dng B nhu thé nao va 6ng B 12 ai
thi 6ng P hoan toan khong biét. Viéc 6ng P nhan chuyén nhuong tai san cua dng
H 13 hop phap, thoi diém chuyén nhuong thi thira dat da duoc dang ky bién dong
(chinh ly tai trang 04) sang tén cho dng H vao ngay 02/12/2019. Vi¢c Ong B
khong thyc hién thanh todn tiép sé tién con thiéu cho vo chong Ong N 13 15i cua
6ng B, khong phai 15i cua Ong P va 6ng H. Can cr Khoan 2 Diéu 133 Bo luat
Dan sy 2015 thi viée chuyen nhuong gitta 6ng P va ong H la ngay tinh. Do do,
6ng P van giit nguyén yeu cau khoi kién budc 6ng H tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung da ky va budc 6ng H c6 trach nhiém giao dat va
tai san gan lién trén dat d6i voi thira dat sé 4355, to ban d6 sd 5, dién tich
150m?, toa lac tai khu phé C1, phuong B1, thanh phd D, tinh Binh Duong thudc
Gidy chl’rng nhan quyén str dung dat sé vao sé6 CS 09118 do S Tai nguyén va
M0i truong tinh Binh Duong cap ngay 07/01/2020 cho 6ng P.

Ngoai ra, dbi véi yéu cau doc lap caa dng Tran Hitu N va ba Nguyén Thi
Thu N veé viéc huay cac hgp dong lién quan dén tai san trén trong dé co6 yéu cau
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huy hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat giira 6ng P va 6ng H thi dng P
khong dongy.

- Bi don trinh bay Khoang thang 8/2019, ong H c6 nhan chuyén nhuong
cua ong B dién tich 150m? va tai san gan lién véi dat thudc thira 4355, to ban d6
s6 5 theo Glay chang nhén quyén st dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tal san
khac gan lien véi dat s6 CE 286819, sb vao sd cap gidy chang nhan quyen sur
dung dat CS05759 do S& Tai nguyén va Moi treong tinh Binh Duong cap ngay
14/4/2017 cho 6ng B. Nha dat toa lac tai khu phd C1, phuong B1, thi x& D (nay
la thanh phé D), tinh Binh Duong. Trudc khi nhan chuyén nhuong thi 6ng H ¢6
dén xem tai san va gip gia dinh 6ng N dang o trén dat. Khi d6, éng H c6 hoi dng
B thi duoc gia dinh 6ng N X&c nhan rang “nha, ddt nay da ban cho 6ng B, hién
tai gia dinh 6ng N dang kiém ché ¢ méi khoang mét hai thang sau sé chuyén di”’
nén 6ng H hoan toan tin twdng, khdng thac mac nghi ngo.

Ngay 16/9/2019, éng H va éng B tién hanh ky Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat sé céng ching 7720, quyén sé 09 TP/CC-SCC/HPGD tai
Van phong Cong chung T2 va Ong H da giao du tién theo thoa thuan la
3.050.000.000 d6ng bao gom quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat.
Ngay 02/12/2019, 6ng H dugc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat (cap nhat
bién dong trang 04).

Sau do, giita 6ng H va 6ng B c6 thoa thuan miéng vai nhau rang néu sau
nay 6ng B c6 nhu cau mua lai tai san trén thi éng H dong y sé& ban lai cho 6ng B
Vvéi gid 3.050.000.000 dong, thoi han cham nhat 1a truéc ngdy 31/12/2019, hét
thoi han trén 6ng B khong mua lai thi 6ng H s€ khong ban nia.

Pén ngay 04/12/2019, 6ng B ¢ ngo y mua lai tai san trén nén dé nghi ong
H ban lai. Tuy nhién, nguoi mua khdng phai la 6ng B ma la dng P. Do con trong
thoi han thoa thuan nén 6ng H dong y chuyén nhuong theo yéu cau cua éng B.

Cung ngay 04/12/2019, dng H uy quyén cho dng Nguyén Vin C dai dién
ky hop ddng véi ong P tai Vian phong Cong chuang T2. Viéc 6ng B thoa thuan
chuyén nhuong cho éng P nha dét trén véi gia bao nhiéu thi ong H khong biét
nhung sau khi 6ng C va 6ng P ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
s6 cong chung 10366, quyén sé 12 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Cong
chang T2 xong thi dng H chi nhan sé tién 3.050.000.000 dong, phan con lai do
6ng B nhan. Ky hop dong va nhan tién xong thi 6ng C d ky bién ban giao nhan
tién va ban giao tai san voi ong P.

Sau khi 6ng P duoc Cap glay chang nhén quyén sir dung dét, quyén s&
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat doi véi tai san trén va dén nhan tai san
nhung phia gia dinh 6ng N khong dong y ban giao.

Ong H xéc dinh viéc chuyén nhuong nha dét gitra 6ng H va 6ng B, giira
6ng H va ong P da duoc cdng chiing hop 1€ nén hoan toan hop phap nén 6ng H
khong ddng y véi yéu cau doc 1ap cua 6ng Tran Hiru N va ba Nguyén Thi Thu N
vé viéc huy cac hop d6ng néu trén. Hién nay viéc mua ban gitra cac bén da hoan
tat nén 6ng H ddng y vai yéu cau khai kién caa éng P.

- Loi khai trong qua trinh té tung ciia ngwoi c6 quyeén lgi, nghia vu
lien quan 6ng P& Thanh B trinh bay: Khoang thang 6/2019, ng B c6 thoa
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thuan chuyén nhuong cua 6ng Tran Hiru N va ba Nguyén Thi Thu N phan nha
dat toa lac khu phd C1, phuong B1, thi xa D (nay |a thanh phé D), tinh Binh
Duong voi gia 3.750.000.000 ddng. Do thoi diém chuyén nhuong nha dét cua
vo chong 6ng N dang thé chip tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va
Phat trién Viét Nam — Chi nhanh D, Binh Duong nén truéc khi tién hanh tha tuc
ky hop ddng cong ching thi 6ng B c6 dat coc s6 tién 100.000.000 dong dé lam
tin. Sau do, vao ngay 27/5/2019 tai Van phong Cong chiing B, ong N da ky hop
déng uy quyén cho 6ng B thay mit 6ng N tién hanh thu tuc giai chap tai ngan
hang. Ong B bo ra so tien 1.100.000.000 dong dé thuc hién thu tuc giai chap.
Sau khi giai chap xong va nhan duoc ban chinh gidy ching nhan quyen su dung
dat tir 6ng N thi 6ng B con thanh toan thém cho 6ng N vai lan nita, tong s tién
6ng B con no 6ng N 14 2.430.000.000 dong.

’ Vé di,én tién ky két hop dong chuyén nhugng giita 6ng B va 6ng H thi 6ng
B thong nhat.

Nay trudc yéu cau khoi kién cua 6ng P d6i vai ong H thi 6ng B c6 y kién
nhu sau:

Ong B khong c6 y Kién gi doi Vei yéu cau khoi kién cua ong P d6i voi ong
H. Ong B cam két s& thanh toan s6 tién con thiéu 2.430.000.000 dong cho vo
chdng 6ng N.

Doi v6i yéu cau doc 1ap cua 6ng N va ba N lién quan dén giao dich cua
cac bén li€n quan den tai san hi¢n dang tranh chap thi dng B khong cd y kien, de
nghi Toa an can cir vao quy dinh caa phap luat dé giai quyet.

- Loi khai trong qua trinh té tung ciia ngudi c6 quyen lgi nghia vu
lién quan c6 yéu cau dgc 14p 6ng Tran Hixu N trinh bay: Ong Tran Hiu N la
chu Sy hﬁ;u quyen st dupg dat c6 dién tich la 150m2, thuoc thura dat so 4355, to
ban do so 5 tai khu phé C1, phuong Bl, thanh pho D, tinh Binh Duong theo
Giay chung nhan quyen su dung dat so CE286819, so vao so CS05759 do S¢
Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cAp ngay 14/4/2017. Thira dat co
ngudn goc do dng N dugc nhan thira ké.

Ngay 14/6/2017, ong N c6 thé chap quyen st dung dat néu trén cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh D - Blnh
Duong — Phong giao dich B1 (goi tat 1a ‘Ngan’ hang BIDV) dé vay sd tién 1a
1.000.000.000 dong (mot ty) theo Hop dong s6 01/2017/9835570/HDBD theo
H6 s0 002723.TC.002, s6 thtr tu dang ky 5768.

Do khong con kha nang tiép tuc tra tién gdc va lai ngan hang moi thang
gan 15.000.000 dong nén 6ng N quyét dinh rao ban tai san dé tra ng ngan hang.

Sau d6 vai thang, 6ng B déng y mua véi gia 3.750.000.000 dong (ba ty
bay tram ndm muoi tri€u). Hai bén thoa thuan phuong thirc thanh todn nhu sau:

- Lan 1: Ngay 04/6/2019, 6ng B dit coc sd tién 1a 100.000.000 dong (mot
tram tri¢u).

- Lan 2: Ngdy 14/6/2019, 6ng B thanh toan tiép so tién 1.100.000.000
dong (mot ty mot tram tri€u). SO tién nay duoc chuyén tra cho Ngan hang BIDV
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dé giai chip tai san trén, s con lai hon 100.000.000 dong (mot tram triéu) dng
N gitr lai.

- Lan 3: Trong vong 01 thang, ké tir ngay ky hop ddng dit coc dng B ¢
trach nhiém thanh toan toan bo s tién con lai 1a 2.550.000.000 dong (hai ty nam
trdm nim muoi triéu) cho 6ng N va hai bén sé& ra cong chung ky Hop dong
chuyén nhuong sang tén cho dng B.

Téng sb tién 6ng B da giao cho 6ng N 1.200.000.000 déng (mot ty hai
tram triéu), bao gém tién giai chap tai Ngan hang BIDV vao ngay 17/6/2019 va
s6 tién miat khoang 100.000.000 déng. Ong N di giao ban chinh Gidy ching
nhan quyén stir dung dat sb CE286819, sd vao sd CS05759 do So Tai nguyén va
MBoi truong tinh Binh Duong cap ngay 14/4/2017 dtmg tén Tran Hiru N cho 6ng
B gifr.

Sau d6, 6ng N da nhiéu lan lién hé 6ng B dé yéu cau thanh toan so tién
con lai 1a 2.550.000.000 dong (hal ty ndm trém ndm muoi tri¢u) va hen ra phong
cong ching dé ky hop dong chuyén nhuong nhung ong B ctr hen het 1an nay dén
lan khac ma khong thuc hién. Khi 6ng N dé nghi véi 6ng B néu khong thanh
toan sb tién con lai cho 6ng N thi tra lai s6 d6 ban chinh va 6ng N s& hoan lai
toan bd s6 tién di nhan cho 6ng B thi 6ng B khong dong y. Ong B chi tra thém
cho 6ng N 100.000.000 dong (mot tram tri¢u) va hira cung di ra van phong cong
chiing de ky hop dong chuyén nhugng va thuc hién thi tuc vay thé chap can nha
va quyén sir dung dét néu trén cho ngan hang, sau khi ngan hang tham dinh xong
va hoan thanh thu tyc, nhan tién thi s& thanh toan day da khoan con lai cho dng
N. Sau d6 dng B van tiép tuc hen lai ma khong tra tlén Ong N van thuong
xuyén lién hé nhic nho 6ng B, cho dén thoi dlem gan tét Nguyén Dan nam 2020
thi 6ng B chi thanh toan thém cho dng N sé tién 20.000.000 ddng (hai muoi
trigu).

, Téng cong sb tién dng B con chua tra cho 6ng N 2.430.000.000 dong (hai
ty bon trdm ba muoi tri¢u).

Tir thoi diém hai bén thoa thuan chuyén nhuong cho dén khi giai chip
xong Ngan hang thi tai san van do vo chong 6ng N quan 1y, str dung. Khoang
mot thoi gian sau thi 6ng P dén nha yéu cau 6ng N ban giao nha va dua cho dng
N xem nhiing tai liéu lién quan thi 6ng N mdi biét 1a dng B di ty ¥ chuyén
nhugng quyén st dung dat nay cho 6ng H va 6ng H da chuyén nhuong lai cho
ong P.

Viéc 6ng B tu ¥ chuyén nhuong nha dit cua 6ng N cho ngudi khac khi
chua thanh toan di tién cho dng N di lam anh huong nghiém trong dén quyén
loi cua 6ng N.

Vi vy, trudce yéu cau khoi kién caa 6ng P d6i véi 6ng H thi dng N cd y
kién nhu sau:

Ong N khéng lién quan dén giao dich giita 6ng P va 6ng H. Truong hop
6ng H chuyén nhuong hop phap tir 6ng B sau d6 lai chuyén nhuong hop phap
cho 6ng P thi 6ng N chi dong ¥ ban giao tai san cho dng P khi 6ng B da thanh
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toan xong‘sé tién con thiéu 2.430.000.000 dong (hai ty bon trim ba muoi triéu)
cho vo chong 0ng N.

Pong thoi ong N van giit nguyén yéu cau doc lap trong vu an vi thoi dlem
ong N ty quyén cho 6ng B thi ban chinh gidy CNQSD van do Ngén hang nam
giit nhung 6ng N khong nhin dugc thong bao ciia Ngan hang vé viéc dong y cho
6ng N thuc hién viéc uy quyén cho 6ng B; theo quy dinh cua Luat Cong chimg
thi khi cong chimg phai c¢6 ban chinh dé ddi chiéu nhung 6ng N khong nhan
dugc ban chinh gidy CNQSD tir Ngan hang nén viéc cong chimg trén 1a sai.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau ddc 1ap ba Nguyén
Thi Thu N trinh bay:

Ba N Ia vo cua 6ng Tran Hixu N. Nha dit dng P dang tranh chip véi dng
H c6 ngudn gbc caa 6ng N nhan thira ké tir cha ruot. Ong N chi duoc thira ké
quyen sir dung dat con ti san trén dat Ia tai san chung do vo chong ba cling tao
lap nén. Ngay 04/6/2019, vo chong ba dong y chuyén nhuong toan bo tai san
gom quyén sir dung dat va tai san gan lien trén dat cho 6ng B voi gia
3.750.000.000 dong. Do tai san dang thé chap tai Ngan hang nén sau khi thoa
thuan mua ban thi 6ng B c6 giao trudc cho vo chong ba N sé tién 100.000.000
dong. Bong thoi, 6ng B ¢6 yéu cau vo chong ba N ky gidy to dé 1am tin nén vo
chdng ba N dong y. Ong B ¢6 yéu cau chong ba N ky vao 03 to gidy nhung ba N
khéng nhé noi dung. Sau do, dng B cling vo chong ba N tién hanh giai chap tai
Ngéan hang. S tién giai chap do dng B dua va khi Ngan hang giao tra ban chinh
gidy gidy ching nhan quyén sir dung dat thi vo chong ba N dua cho ong B gitr.
Tuy nhién, dng B khong gitr 1oi hira vé viéc glao tiép s tién con lai va tién hanh
ky hop ddng cong chieng. Vo chong ba N ¢6 lién lac véi 6ng B nhiéu lan nhung
6ng B chi hira hen va thanh toan thém sé tién 20.000.000 ddng, ngoai ra khéng
thanh toan thém khoan tién nao khéc.

Viéc 0ng B loi dung chong ba N 1ap hop dong uy quyen cho Ong B céc
quyén c6 lién quan dén quyén st dung dat néu trén bao gom ca quyén chuyen
nhugng dé Ong B chuyén nhuong tai san cho ngudi khac khi chua thanh toan het
s6 tién con thiéu cho vo chong ba N da 1am anh hudng nghiém trong dén quyén
loi ctia vo chong ba N.

Trudc day ba N ciing thong nhat nhu ¥ kién ciia ong Tran Hitu N, cu thé:
Ba N chi dong ¥ ban giao tai san cho dng P khi 6ng B thanh toan hét s6 tién con
thiéu 13 2.430.000.000 dong (hai ty bon trim ba muoi triéu déng) cho vo chdng
ba N nhung nay ba N khong dong y nita. B N yéu cau 6ng B hoan tra lai nha
dat va vo chong ba N s& hoan tra lai cho 6ng B s tién dd nhan 1.220.000.000
dong, truong hop 6ng B mudn tiép tuc mua nha dat cia vo chong ba N thi ngoai
viéc tra s tién con thiéu 1a 2.430.000.000 dong thi con phai tra tién 13i phat sinh
do 6ng B d¢ thoi han qué lau.

- Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Anh M va ba
Nguyén Thi Phwong T trinh bay:

Ngay 19/6/2019, vo chong 6ng M va ba T ¢ nhan chuyén nhuong cia
6ng B phan dit thugc thira 4355, to ban dd s6 5, dién tich 150m? toa lac tai khu
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phé C1, phuong B1, thanh phd D, tinh Binh Duong. Pén ngay 27/6/2019, vo
chéng 6ng M va ba T ay quyén cho 6ng Cao Hoang V, sinh nim 1991, dia chi:
K4/74E T1, phuong B, thanh phd B, tinh Bong Nai thay mat 6ng M ba T chuyén
nhuong lai tai san cho 6ng B. Ngay 01/7/2019, 6ng V da thuc hién xong vi¢c uy
quyen trén. Tur d6 dén nay vo chdng dng M, ba T va ng B khéng con lién quan
dén tai san hay, viéc ong B su dung hay chuyen nhuong lai cho ai thi 6ng M va
ba T khdng biét.

- Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan anh Cao Hoang V ¢é don xin
vang mat nhwng loi khai trong qua trinh to tung da trinh bay:

Ngay 27/6/2019, vo chdng ng Hoang Anh M va ba Nguyén Thi Phuong
T ¢6 ky hop dong ty quyén cho 6ng V thay mit 6ng M va ba T chuyén nhuong
tai san thudc thura 4355, t& ban dd sb 5, dién tich 150m? toa lac tai khu phé C1,
phuong B1, thanh phé D, tinh Binh Duong cho ong P6 Thanh B. Ngay
01/7/2019, 6ng V da thyc hién xong noi dung uy quyén, tir d6 dén nay gitra 6ng
V va vog Chong ong M, ba T, dng B khong con lién quan gi dén nhau. Hién nay
viéc iy quyén gitra hai bén da cham dut.

- Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin C cé don
Xin ving mit nhung 107 khai trong qua trinh té tung da trinh bay:

Ngay 04/12/2019 6ng Nguyén Hiru H di uy quyén cho 6ng C thuc hién
thi tuc chuyén nhuong tai san thugc thira 4355, to ban d6 s6 5, dién tich 150m?
toa lac tai khu phd C1, phuong B1, thanh phé D, tinh Binh Duong cho ong P.
Ngay 04/12/2019, ong C da thyuc hién ky hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 céng chung 10366, quyén sé 12 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong
cong chiing T2 cho 6ng P theo néi dung uy quyén cua dng H va 6ng C nhan cua
6ng P sd tién 3.650.000.000 dong Cac bén thoa thuan nhu the nao thi éng C
khong biét, sau khi 6ng P giao tién thi 6ng C chi nhan sé tién 3.050.000.000
ddng va giao lai cho 6ng H, s tién con lai do 6ng B tryuc tiép nhan. Ong C xac
dinh da thuc hién xong noi dung ay quyén, hién nay giita 6ng C va dng H khdng
con lién quan gi dén nhau.

- Y kién ciia Vin phong Cong chirng B trinh bay:

Hop dong uy quyén sé 2895 ngay 27/5/2019 duoc cong ching trén co sd
thoa thuan tu nguyén cua cac bén, cac bén c6 du nang luc hanh vi dan su, ndi
dung thoa thuan khong trai phap luat. Cong viéc 1a d6i tuong cua hop dong ty
quyén da néu rd trong hop dong 1a “...Lién hé Ngdn hang TMCP dau tw va phét
trién Viet Nam — CN D — Binh Duong — PGD B1 dé lam thi tuc tra no (bao gom
ca tién gac, tién 1ai va céc chi phi phat sinh) cho Ngan hang. Sau khi trd tién
gac, 13i xong thi nhdn bdn chinh Gidy chitng nhdn quyén si dung dat tir Ngan
hang TMCP ddu tw va phét trién Viét Nam — CN D — Binh Dwong — PGD B1;
thuec hién thii tuc xéa dang ky thé chap theo quy dinh...” day 1a viéc ma phép luat
khdng cam, khong trai dao duc xa hoi. Ngoai ra, cong viéc “..quan ly, su: dung,
cho thué, thé chap, thé chdp bdo 1anh, chuyen nhuwong, nhan chuyén nhuwong,
tang cho (bao gom ca viéc thanh 1y, sita doi, bo sung, huiy bo Hop dong cho
thué, thé chdp, chuyén nhwong, tang cho) doi véi quyen si dung ddt néu trén...
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néu trong hop dong ay quyén chi dugc thuc hién kki “...hodn tat nghia vu tra no
cho Ngdn hang TMCP dau tw va phat trién Viét Nam — CN D — Binh Duong —
PGD B1...”. Theo Khoan 5 Diéu 321 B6 luat Dan su 2015 thi bén thé chap c6
quyén: “Puoc bdn, trao doi, ting cho tai sdan thé chdp khdng phdi 1a hang héa
luan chuyén trong qua trinh san xudt, kinh doanh, néu duwroc bén nhdn thé chdp
dong ¥ hodc theo quy dinh cua ludr”, co nghia 1a tai san thé chap khong hoan
toan bi han ché Ve mat giao dich, nén Van phong cong chung B khong dong y
quan diém cho rang tai san dang thé chap thi khdng thé 1am hop dong ay quyén
lién quan dén tai san nay. Vi vay, Vin phong cong ching B chimg nhan hop
dong uy quyén néu trén 1a dung quy dinh cua phéap luat, khong trai véi dao dirc
xa hoi.

- Y kién ciia Vin phong Cong chirng T1 trinh bz‘ly'

Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dit so 009882 ngay 01/7/2019
va Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 009257 ngay 19/6/2019
dugc cong chung trén co sé thda thudn tu nguyén cia cac bén, cac bén co6 du
nang luc hanh vi dan sy, dbi twong hop déng du diéu kién giao dich, ndi dung
théa thuan khong trai phap luat. Do do, Van phong Cong chung T1 ching nhén
hop dong 1a dung quy dinh cia phap lut.

- Y Kkién ciia Viin phong Cﬁng chirng T2 trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat s6 7720 ngay 16/9/2019 va
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 10366 ngay 04/12/2019 duoc
cong ching trén co s¢ thoa thuan ty nguyén ctia cac bén, cac bén c6 du nang lyc
hanh vi dan sy, dbi twong hop dong du diéu kién giao dich, ndi dung thoa thuan
khong trai phap luat. Do d6, Van phong Cong chimg T2 chirng nhan hop dong 13
ding quy dinh cua phap luat.

Y kién ciia ngudi bao vé quyen va lei ich hgp phép ciia 6ng Tran Hiru
N va ba Nguyen Thi Thu N trinh bay:

Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don: Tai thoi diém 6ng P nhan chuyén
nhuong quyén str dung dat tir 6ng H thi trén dt d c6 can nha dugc xay dung
trén toan bd dién tich dét, cin nha nay 1a tai san chung cta vo chéng dng N, ba
Nguyét. Theo ndi dung loi trinh bay cua nguyén don thi trude thoi diém nhan
Chuyen nhugng quyén sir dung dat ciia 6ng N thi nguyén don co kiém tra dat 4
lan, dong thoi tai phién toa thi phia nguyén don ciing khang dinh 13 co biét rang
tai thoi diém nhéan chuyen nhuong da c6 can nha trén dat. Tuy nhién tai Hop
dong chuyen nhuong s6 10366 ngay 04/12/2019 cua 6ng H cho 6ng P thi d6i
tugng chuyén nhugng chi 1a quyén st dung d6i v6i dién tich dat ma khong c6
can nha. R3 rang rang cin nha va thira dat 12 mot khdi théng nhat, khdng thé di
chuyén, khong thé tach roi dé chuyén nhuong va mua ban. Vi can nha dugc xay
dung kién ¢, cé dién tich 16n, duoc xay dung trén toan b dién tich dat. Néu chi
ban glao quyén sir dung dat nhung khong ban giao nha, dong tho1 can nha thudc
quyén so hitu cta nhiéu ngudi. Theo do vi€c hop dong chuyen nhuong gitra Ong
H va 6ng P khong ghi cin nha gin lién véi thira dat dan dén hop dong chuyén
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nhuong ndy c6 ddi twong khong the thuc hién dugc va vo hiéu ngay tir khi giao
két hop dong (theo quy dinh tai Biéu 408 B luat Dan sy nam 2015);

Ngoai ra, theo nfi dung xac nhén cua cac bén thi gia tri chuyén nhuong
thue té ma 6ng H chuyén ‘nhuong quyen sir dung dat cho 6ng P 3.650.000.000
dong, tuy nhién tai Hop dong chuyen nhuong s6 10366 ngay 04/12/2019 thi gia
chuyen nhuong 1a 450.000.000 dong Viéc 6ng H va ong P ké khai gia tri
chuyén nhuong trén hop ddng thip hon gia tri chuyén nhuong thuc té 13 hanh vi
ké khai gian d6i nham muc dich la trén tranh nghia vu tai chinh voi nha nude.
Do d6, Hop dong chuyén nhuong s6 10366 ngay 04/12/2019 ctia 6ng H cho ong
P d3 v6 hiéu do vi pham diéu cdm cta phéap lut nén viéc nguyén don cho rang
nguyén don l1a nguoi thir ba ngay tinh trong giao dich nay 1a khong ¢é co sé.

Vé yéu cau doc 1ap clia ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Tran
Hitu N va ba Nguyén Thi Thu N: Theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 41 Luat Cong
chting nam 2014 thi COong chimg vién phai yéu cau ngudi yéu cau cong ching
cung cdp ban chinh tai liéu dé dbi chiu. Tuy nhién tai thoi diém ky két hop
d6ng ty quyén thi ban chinh gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyen s6 hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat (ddi twong cia viéc uy quyen) dang duoc
Ngan hang BIDV luu giit theo hop ddng tin dung va hop dong thé chap duoc ky
gitta Ngan hang BIDV va ong N — ba Nguyét. Do do tai thoi diém ky két ‘hop
dong uy quyén Cong chimg vién khong thé c6 ban chinh gidy ching nhan dé dobi
chiéu trudc khi ky cong ching hop ddng ty quyen Ngoai ra theo hd so ma phia
Vin phong Cong chimg Bui Ngoc HI cung cap cho Toa an nhan dan thanh phd
D c6 trong hd so vu an thi hd so cong ching chi c¢6 ban photo gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat (doi
tugng cua viéc Gy quyén) co6 dong dau cua Phong Giao dich B2 (Ngan hang
BIDV). Ban than dng N xac dinh khong hé ky bat cr van ban ndo trudc mat
Cong chung vién cua Van phong Cong chirng Bui Ngoc HI. Piéu nay cang thé
hi¢n r6 rang hon khi két luan giam dinh chir viét clia co quan co tham quyeén co
trong ho so vu 4n khang dinh phan chir xac nhan di doc va dong y tai hop dong
uy quyen khong phai cia 6ng N. Nhu vay 10 rang hop ddng uy quyén ma ong B
cung cap cho Tda an nhan dan thanh phé D khong dugc lap dung theo trinh tr
phap luat va c6 dau hiéu gia tao. Do hop dong uy quyen ma dng B 1am cin cu dé
dai dién cho 6ng N chuyen nhuong quyén st dung dat va lam phat sinh giao
dich chuyen nhuong lién tlep sau d6 khong duogc thuc hién theo ding trinh tu
thu tuc theo quy dinh phép luat va cé diu hiéu gid tao nén khong cé hi¢u luc
phép luat. Chinh vi vdy ma cac hgp dong chuyén nhuong dugc cic bén thuc
hién 13 vo hiéu, khong co6 hiéu luc tir khi xac 1ap. Vi vay, yéu cau doc lap cua
ong N, ba N 1a ¢o6 co so.

- Tai Két lugn gidm dinh sé 580/GP - PC09 ngay 29/01/2021 cua Phong
ky thudt hinh sy Céng an tinh Binh Duwong da xdc dinh:

1. Chit ky khong ghi ho tén (dwoc Giam dinh vién dénh s6 1) cubi cac
trang va chit ky, chir viét ho tén “Tran Hiru N” duéi myc “Bén A” trén 01 (mot)
“Hop d6ng uy quyén”, cé6 chang nhan cua Vian phong Cong ching B tinh Bong
Nai, dia chi: KDC 4p T1, xa B1, huyén V, tinh Bong Nai, s6 céng ching 2895,
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quyén sé 04/TP/CC — SCC/HPGD, dé ngay 27/5/2019 (ky hiéu A) so vdi chit
Ky, chir viét ho tén caa Tran Hiru N trén céc tai liéu mau (ky hiéu tir M1 dén
M5) do cling mot ngudi Ky va viét ra.

2. Chit viét “T6i da doc va dong ¥~ dudi muc “Bén A” trén tai liéu can
giam dinh (ky hiéu A) so véi chir viét cua Tran Hiru N trén céc tai liéu mau (ky
hiéu tir M1 dén M5) khdng phai do cing mot nguoi viét ra.

Tai Ban &n dan su so tham s6 21/2021/DS-ST, ngay 13/5/2021 cia Toa &n
nhan dan thanh pho D tuyén xur;

1. Khéng chip nhan yéu cau doc 1ap cua dng Tran Hiru N va ba Nguyén
Thi Thu N vé& viéc hay Hop ddng uy quyén sé céng chung 2895, quyén sb
04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/5/2019 giira 6ng Tran Hiru N voi dng DS
Thanh B tai Vin phong cong chung B; huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 009882, quyén sé 13 TP/CC — SCC/HPGD ngay 01/7/2017 giita
6ng Hoang Anh M véi 6ng D6 Thanh B tai Van phong Cong chiing T1; huy
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 009257, quyén sé 13 TP/CC —
SCC/HDPGD ngay 19/6/2019 giira 6ng D6 Thanh B véi 6ng Hoang Anh M tai
Vin phong cong chitng T1; hity Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
7720, quyén s6 09 TP/CC — SCC/HPGD ngay 16/9/2019 giita dng DS Thanh B
véi Ong Nguyen Hu H tai Van phong cong chung T2; huy Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 10366, quyén sd 12 TP/CC — SCC/HPGD ngay
04/12/2019 gitra 6ng Nguyén Hitu H v6i 6ng VO Ngoc P tai Van phong Cong
chirng T2 va huy Glay chirng nhan quyen su dung dat s6 CU 033631, 30 Vao so
cap gidy ching nhan s6 CS 09118 di véi thira dat s 4355, to ban do s6 5.

2. Bugc ong P Thanh B c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng T[an Htu N
va ba Nguyér] Thi Thu N so tién con thiéu la 2.430.000.000 (hai ty bon tram ba
muoi tri¢u) dong.

3. Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Vo Ngoc P d6i vai dng Nguyén
Hitu H vé tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dt.

Buoc 6ng Nguyén Hitu H, éng Tran Hitu N va ba Nguyén Thi Thu N ¢6
trach nhiém ban giao quyén st dung dét va tai san gan lién trén dat thuoc thira sb
4355, to ban d6 s6 5, dién tich 150m” gom: 01 cén nha & riéng I¢ loai 02 tang c6
két cdu: nén gach men, tudng gach xdy t6 + son nudc, phia trong co op gach
men, cot + khung c6t + san beton cot thép, phia sau mai bé tong cot thép, tran
thach tole, cira sat kinh, mai ton; 01 nha tam c6 két cau: nén gach men, tuong
gach xay td ling + song sat phia trudc; cot gach + sat tron; kéo sat hop, mai tole,
dién tich 41,35m?% 01 dong hd dién ké chinh va 01 dong hd nudc chinh, nha dat
toa lac tai khu pho C1, phuong B1, thanh phd D, tinh Binh Duong thudc Gidy
chang nhan quyén st dung dat s6 vao s6 CS 09118 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap ngay 07/01/2020 cho 6ng V& Ngoc P (c6 so d6 ban
vé kem theo).

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé &n phi va quyén khang céo cho cac
duong su.
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Sau khi xét xir so tham, ngudoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran
Hitu N va Nguyén Thi Thu N khang cdo ban an so tham.

Tai phién toa phdc tham, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién
va nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Tran Hitu N va Nguyén Thi Thu N
van gir nguyén yéu Cau khang cao. Cac duong su khong thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Y kién cua Luat su Nguyén Van H1 bao vé quyén va lgi ich hop phap cua
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Hiru N va ba Nguyén Thi Thu
N: Bdi véi yéu cau khang céo caa ba N. Ngay 27/5/2019 dng N lap hop ddng ay
quyén cho dng B dé thay mat 6ng N giai chap ngan hang, nhan giay ching nhan
quyén str dung dat, chuyén nhuong v.v... tai Vin phong Cong chiing B, theo sb
cong chang 2895, quyén so 04/TP/CC-SCC/HPGD nhung hop dong ty quyén
nay vo hi¢u do 6ng N khong ky tén trudc mat cong ching vién va khong cung
cap gidy chung nhan quyen quyén sir dung cia ong N cho van phong cong
chang, vi dang thé chap tai ngan hang cho nén viéc Vian phong Cong chung B
ky hop dong ndy khong dam bao ding quy dinh cua phap luat ma Toa an Cap so
tham chap nhan hop déng ty quyen nay dé ong B nhan chuyen quyén su dung
dat tir 6ng N va sau d6 6ng B chuyén nhuong lai cho nhiéu ngudi va cudi cing
ngudi nhan chuyén nhuong 1a dng P, dé cho rang 6ng P nhan chuyén nhuong
ngay tinh la khong dang quy dinh phép lut, vi trén dat c6 nha nén dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién caa éng P.

Déi voi yéu cau khang céo caa 6ng N dé nghi Hoi dong xét xir haty toan
bo ban an so thim vi Toa &n cap so tham vi pham thu tuc t6 tung do khong dua
me cta 6ng N vao tham gia té tung, vi phan dét ndy 1a cia ho gia dinh trong do
€O me cua ong N.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
Vé thi tuc té tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia té tung da thyc
hién dung quy dinh cta Bo luat Té tung dan su. Vé thoi han khang céo cua 6ng
N va ba N con trong han luat dinh nén khang céo hop I¢, vé can ctr khang céo la
yéu cau tuyén bo hop dong uy quyen giira dng N vai dng B, hop dong chuyen
nhuong gitra 6ng B vai dng H, hop dong chuyen nhugng gitra ong H vai 6ng P
la vo hiéu. Xét thay trong suét qua trinh t6 tung tai cap so tham nhiéu loi khai
cua 6ng N va ba N dong ¥ ban dat cho 6ng B va ciing dong y giao nha, dat cho
6ng B nhung dng B phai tra s tién con thiéu 2.430.000.000 ddng. Tuy nhién
6ng N khdng thtra nhan chix ky trong Hop dong uy quyén 1ap ngay 27/5/2019 tai
Van phong Cong chang B la cua 6ng N nhung qua két qua hai lan giam dinh da
xac dinh chir ky trong Hop dong uy quyén 1ap ngay 27/5/2019 la cua 6ng N nén
khéng c6 can ct dé tuyén bd Hop dong ty quyén giita ong N véi 6ng B 1ap ngay
27/5/2019 tai Van phong Cong ching B vo hi¢u. Tur viéc hop déng ty quyén do
hop 18 nén 6ng B chuyén nhuong cho nhiéu ngudi va nguoi nhan chuyén
nhuong cuoi cling la 6ng P, xét thay nhiing hop dong chuyén nhuong veé hinh
thirc va noi dung phu hop, 6ng P la ngudi nhan chuyén nhuong ngay tinh nén
Toa &n cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cua ong P la c6 can ctr. Ba N
khang co y&u ciu stra 4n so thim nhung khong yéu cau Toa an cap phlc tham
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dinh gia phan dat nay tai thoi diém xét xtr so tham hay phic tham ma déng y lay
gia cac bén chuyén nhuong 1a 3.750.000.000 dong dé giai quyét nén phai can car
gia dat 1a 3.750.000.000 dong dé giai quyét. Ong N, ba N xac dinh dng B con
thiéu 6ng N, ba N sé tién 2.430.000.0000 ddng thi 6ng B phai ¢6 trach nhiém
thanh toan cho 6ng N, ba N, tuy nhién tai cip so tham dng N, ba N yéu cau dng
B tra l4i suat do cham tra nhung khéng dugc Téa an cip so tham chap nhan la
chura phu hop, vi theo quy dinh tai Biéu 357 Bo luat Dan su quy dinh cham thuc
hién nghia vu thanh toan phai tra i tir thoi diém cham thuc hién nghia vu thanh
toan tir thang 6/2019. Vi vay dé nghi Hoi ddng xét xir stra mot phan ban an so
tham. Mic khac, ong N khang cao cho rang tai san nay cia ho gia dinh trong d6
me cua ong N 1a thanh vién cua ho nhung Toa an cap so tham khong dua me
6ng N vao tham gia t6 tung, xét thay chinh loi khai ctia 6ng N va ba N khang
dinh trong qua trinh té tung cap so tham déu xéac dinh tai san nay cua vo chong
dugc nhan thira ké nhu vay dng N khang céo cho rang tai san nay c6 caa me dng
N 1a khong c6 can ct chap nhan, do 6 dng N dé nghi hay 4n so tham la khéng
phu hop.

Sau khi nghién cu tai liéu chiing ¢t ¢é trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cua cac
duong su, y kién ctia Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Nguoi dai dién cho 6ng Tran Hitu N, dng Nguyén
Vin C, ba Nguyén Thi Thu N, nguoi dai dién hop phap cho 6ng P Thanh B,
ong Cao Hoang V, 6ng Hoang Anh M, Van phong Cong chung T1, Van phong
Cong chung T2, Van phong Cong chung B déu c6 don giai quyét Vang mat, do
d6 Hoi ddong xét xir van tién hanh xét xur vu &n theo quy dinh tai Diéu 296 B
luat T4 tung dan su.

[2] Vé noi dung vu an: Theo noi dung Hop ddéng ay quyén lap hgay
27/5/2019 thi 6ng N uy quyen cho ong B thay mat dng N thuc hién quyén va
nghia vu ctia nguoi sir dung dat dbi véi thira dat sé 4355, to ban do s6 5, toa lac
khu phé C1, phuong B1, thanh phé D, tinh Binh Duong ¢6 ngudn géc 6ng N
dugc nhan thira ké. Tai thoi diém ty quyén trén dat c6 01 can nha & riéng Ié loai
02 tang cua vo chong 6ng N, ba N. Mic du, khi xay dung vo chong dng N duoc
cap gidy phép nhung sau khi xdy dung xong 6ng N, ba N khong thuc hién tha
tuc hoan cong, do dé tai san trén khong duoc cap nhat trong gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Mat khac, theo trinh bay cua 6ng N, ba N thi viéc ky hop
ddng dé dam bao cho viéc chuyén nhuong gitra vo chong 6ng N, ba N véi 6ng B
do tai thoi diém d6 tai san dang duoc thé chap tai Ngan hang nén khong thé tién
hanh tha tuc chuyén nhuong theo quy dinh. Truéc khi ky hop dong vo chong
6ng N, ba N di nhan caa 6ng B so tién dat coc 100.000.000 dong. Sau do, vo
chéng 6ng N, ba N tiép tuc nhan cua 6ng B s6 tién 1.100.000.000 dong dé thyc
hién viéc tat toan hop dong tin dung. Nhu vay, ba N xac dinh ban than khong ky
tén vao hop dong uy quyén nhung thoi diém dng N Ky hop dong ty quyén cho
6ng B thi ba N biét va khdng phan dbi. Do d6, viéc ba N khong ky tén vao hop
d6ng uy quyén khéng anh hudng dén ¥ chi dinh doat cua vo chong ba N.
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Xét Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s 10366, quyén sb 12
TP/CC - SCC/HPGD ngay 04/12/2019 gitra 6ng H véi Ong P tai Van phong
Cong chang T2: Can ctr Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung déat sé cong
chang 10366, quyén s6 12 TP/CC — SCC/HPGD ngay 04/12/2019 thi dng H ¢6
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng P. Noi dung va hinh
thic hop dong phil hop véi quy dinh tai cac Biéu 500, 501, 502 B luat Dan sy
nam 2015. Ong P giao du tién cho 6ng H va da thuc hién tha tuc dang bo theo
quy dinh. Truong hop nay duoc huéng dan tai phan Il Muc 1, tai Cong vin sd
64 ngay 03/4/2019 giai dap mot sé vudng mac trong cac vu an hinh sy, dan su
ctia Toa 4n nhan dan téi cao huéng dan va tai khoan 2 Diéu 133 cua Bo luat Dan
su quy dinh: “Truong hop giao dich dan sy vo hiéu nhung tai san da dugc dang
Ky tai co quan nha nuéc co tham quyeén, sau d6 dugc chuyén giao bang mét giao
dich dan sy khac cho ngudi thir ba ngay tinh va nguoi nay can cir vao viée dang
ky d6 ma xac 1ap, thuc hién giao dich thi giao dich @6 khdng bi vo hiéu...”

Nhu vay, truong hop 6ng B chua thuc hién xong nghia vy thanh toan doi
véi vo chong 6ng N, ba N 1 trach nhiém caa dng B nén viéc 6ng P va éng H 1a
ngudi thir ba ngay tinh nén giao dich chuyén nhuong gitta cac bén khdng bi vo
hiéu.

Xét viéc chuyén nhuong quyén su dung dat giira 6ng N, ba N va 6ng B:
Qua trinh t6 tung va tai phién toa, ong N va ba N thira nhén vao thang 6/2019 co
chuyen nhuong cho ong B quyén st dung dt va tai san gin véi dat thudc thira
dat so 4355, to ban d6 sd 5 toa lac tai khu phd C1, phuong B1, thi xa (nay la
thanh phd) D, tinh Binh Duong, gid chuyén nhugng 3.750.000.000 déng. Ong B
da thanh toan duogc so tién 1.320.000.000 dong, con ng sb tién 2.430.000.000
dong. Ong B dong y thanh toan. Ong N ciing dong ¥ ban giao tai san cho dng P
khi 6ng B thanh toan hét s6 tién 2.430.000.000 déng cho vo chong 6ng N. Nhur
vay 0ng B ¢6 vi pham vé nghia vu dbi v4i 6ng N lién quan dén hop dong chuyén
nhugng gitta hai bén thi budc 6ng B phai c6 nghia vu thanh toan s tién con lai
cho 6ng N, ba N va 6ng N, ba N phai c6 trach nhiém giao tai san cho ong P.

Xét yéu cau doc lap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Nhu da
phan tich thi hop dong 1y quyén gitra 0ng N va dng B 1a hop phap nén ong N, ba
N yéu cau hay hop dong ty quyén 1a khong ¢ co s nén Toa an cap so tham
khong chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng N 1a ¢ can cu. Tai cap phlc tham éng
N dé& nghi Toa an cap phdc tham hay ban an so tham, véi ly do tai san nay la cua
chung ho gia dinh vg chéng 6ng N, ba N trong d6 ¢6 me ctia 6ng N nhung Toa
an cap so tham khong dwa me ong N (ba Bui Thi T2) vao tham gia t tung trong
vu &n nay la vi pham tha tuc té tung, xét thay tai cap so tham vo chong ong N,
ba N x4c dinh tai san nay l1a cua vo chong 6ng N, ba N nén khdng can thiét phai
dua ba Bui Thi T2 vao tham gia té tung nén dng N dé nghi haty an so tham 1
khong c¢6 can cu.

[3] Tur nhitng phan tich trén xét thay Toa an cp so tham xir 1a ¢o can ct,
tuy nhién chi c¢6 phan yéu cau tinh 13i ddi véi s tién 2.430.000.000 dong cua
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba N, 6ng N khong dugc Toa &n cap so
tham chap nhan, vi Toa &n cap so tham cho rang yéu cau nay phéat sinh sau thoi



15

diém Toa an cap so tham da tién hanh phién hop tiép can cong khai chiing ct va
hoa giai nén khéng c6 can cir xem xét 1 khéng phi hop. Theo hop dng chuyén
nhuong dét gita vo chong 6ng N va ng B thi dén thang 6/2019 dng B phai
thanh toan cho vg chong dng N, ba N s tién chuyén nhuong nha, dat con thiéu
1a 2.430.000.000 dong nhung 6ng B khdng thuc hién nghia vu thanh toan nén vo
chéng 6ng N yéu cau dng B phai tra 14i do cham thanh toan thi 6ng B phai tra 14i
tir thang 7/2019 dén ngay xét xur so tham thang 5/2021 1a 22 thang x muc lAi
suat 10%/nam x 2.430.000.000 dong = 443.718.000.000 dong, theo quy dinh tai
Diéu 357 B¢ luat Dén su.

~ Tur nhing nhén dinh trén swa mot phan ban 4n so tham, chap nhan mot
phan yéu cau khang cao cua 6ng N, ba N.

Y kién cua nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua 6ng N, ba N la
khong c6 can ctr chap nhan.

Y kién caa Kiém sat vién 1a c6 can ctr chap nhan.

[4] Vé an phi dan sy phic tham: Cac duong su phai nép theo quy dinh
phap luat.

Vi cac g trén,

QUYET PINH:

- Can ct Diéu 148, khoan 2 Piéu 308 va Diéu 313 cua Bo luat TH tung
dan su,

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
sir dung an phi va Ié phi Toa an,

Tuyén xt;

1. Chap nhan mét phan yéu cau khang céo cua 6ng Tran Hitu N va ba
Nguyén Thi Thu N.

2. Sira mot phan Ban an dan sy so tham s6 21/DS-ST ngay 13/5/2021 cia
Toa an nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong nhu sau:

- Khong chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Tran Hitu N va ba Nguyen Thi
Thu N vé viéc huy Hop ddng uy quyén sé cong chung 2895, quyén sd
04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/5/2019 giira 6ng Tran Hiru N voi dng DS
Thanh B tai Van phong Cong ching B; huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 009882, quyén sé 13 TP/CC — SCC/HPGD ngay 01/7/2017 giita
6ng Hoang Anh M véi dng Do Thanh B tai Vin phong Cong chiing T1; hay
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 009257, quyén sé 13 TP/CC —
SCC/HPGD ngay 19/6/2019 giira 6ng D6 Thanh B véi 6ng Hoang Anh M tai
Vin phong Céng chang T1; huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 7720, quyén s6 09 TP/CC — SCC/HPGD ngay 16/9/2019 gitra 6ng S Thanh
B véi dng Nguyén Hitu H tai Vin phong Cong ching T2; hiy Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat sé6 10366, quyén sd 12 TP/CC — SCC/HPGD ngay
04/12/2019 gitta 6ng Nguyén Hitu H véi ong V6 Ngoc P tai Vin phong Cong
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chirng T2 va huy Glay chung nhan quyen su dung dat s6 CU 033631, so Vao sd
cap giay ching nhan s6 CS 09118 ddi véi thira dat s6 4355, to ban d6 s6 5 do So
Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap ngay 07/01/2020 cho dng V&
Ngoc P.

- Budc 6ng DS Thanh B c¢6 trach nhiém thanh toan cho éng Tran Hitu N
va ba Nguyén Thi Thu N sé tién 2.873.718.000 dong (hai ty tam trim bay muoi
ba triéu bay tram mudi tdm ngan dong), trong d6 sé tién gdc 2.430.000.000 dong
(hai ty bon trim ba muoi triéu dong) va s tién 1ai 443.718.000.000 dong (bbn
trim bon muoi ba triéu bay trim mudi tdm ngan dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tat ca céc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién ctia s6 tién con phai thi hanh theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015 twong ng Vai sb tién va thoi gian
chua thi hanh an.

- Chap nhan yéu cau khai kién cua dng V8 Ngoc P d6i véi 6ng Nguyén
Hitu H vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Budc 6ng Nguyén Hitu H, éng Tran Hitu N va ba Nguyén Thi Thu N ¢c6
trach nhiém ban giao quyén st dung dét va tai san gan lién trén dat thuoc thira s6
4355, t& ban do s6 5, dién tich 150m? gom: 01 can nha ¢ riéng I8¢ loai 02 tang c6
két cdu: nén gach men, tudng gach Xdy t6 + son nudc, phia trong co op gach
men, cot + khung c6t + san beton cdt thép, phia sau mal bé tong cot thép, tran
thach tole, cira sat kinh, mai ton; 01 nha tam c6 két cau: nén gach men, tuong
gach xay td ling + song sat phia trudc; cot gach + sat tron; kéo sat hop, mai tole,
dién tich 41,35m?% 01 dong hd dién ké chinh va 01 dong hd nudc chinh, nha dat
toa lac tai khu pho C1, phuong B1, thanh phé D, tinh Binh Duong thudc Gidy
chang nhan quyén st dung dat s6 vao s6 CS 09118 do S¢ Tai nguyén va Moi
treong tinh Binh Duong cip ngay 07/01/2020 cho dng V3 Ngoc P (c6 so d6 ban
vé kém theo). Ong V6 Ngoc P dugc sir dung toan bo tai san nay.

3. Chi phi giam dinh chix viét, chit ky va ddu van tay: Ong Tran Hiru N
chiu s6 tién 3.360.000 ddng, dugc khau trir hét vao tién tam ang da nop.

4. Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va chi phi trich luc hé so:
4.350.000 dong (bdn triéu ba tram nim muoi ngan dong). Ong V& Ngoc P tu
nguyén nop, duoc khau trir vao sé tién 6ng P da nop.

5. An phi dan su so tham: Ong Nguyén Hiru H phai nop sé tién 300.000
d6ng (ba tram ngan dong).

Ong Tran Hiru N va ba Nguyén Thi Thu N mdi ngudi phai nop 300.000
d6ng (ba tram ngan dong).

Ong B3 Thanh B phai nop s tién 89.474.360 dong (tam muoi chin triéu,
bdn tram bay muoi bon ngan, ba trim sau muoi déng)

Hoan tra lai cho éng V& Ngoc P sé tién 300.000 dong (ba trim ngan
dong) theo Bién lai thu tién s6 0040738, ngay 16/6/2020 caa Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phé D, tinh Binh Duong.
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6. An phi dan sy phic tham: Ong Tran Hitu N va ba Nguyén Thi Thu N
khéng phai nop. Hoan tra cho 6ng Tran Hitu N s tién 300.000 dong, theo Bién
lai thu tién s6 0049647, ngay 27/5/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phd D, tinh Binh Duong va ba Nguyén Thi Thu N sé tién 300.000 dong, theo
Bién lai thu tién sb 0049646, ngay 27/5/2021cua Chi cuc Thi hanh &n dan su
thanh phé D, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy cd quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé D;

- TAND thanh phé D;

- Céc duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Tdéa Dan su. e,
(da ky)

Ng6 Thi Bich Diép



