TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAU TIENG Poc lap — Tuw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 131/2023/DS-ST
Ngay: 29-9-2023
V/v tranh chap hop dong
iy quyén

, ‘ NDANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Ngo Nguyén Minh Son
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong H6 Pic Minh;
2. Ong Lé Xuan Hiéu.
- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Thi Khuyén — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.
- Pgi dién Vién Kiém sdt nhin dan huyén D(iq Tiéng, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Binh — Ki€m sat vién.

Ngay 29 thang 9 nim 2023, tai try s& Toa an nhan dan huyén Dau Tleng,
tinh Binh Duong mé phién toa xét xir so tham cOng khai vu an dan su thy ly so:
414/2022/TLST-DS ngay 10 thang 10 ndm 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong ty
quyén”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur s6: 124/2023/QDXXST-DS ngay
29 thang 8 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Bé‘ Tran Lé Phuong C, sinh ndm 1976; dia chi: A, phuong
B, quan C, Thanh pho H6 Chi Minh. C6 don xin vang mat.

2. Bi don: Opg Nguyén Tha‘lnh N, sinh nim 1976; dia chi: Ap T, xa H,
huyén D, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Vang mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu liéen quan: Van phong Cong ching L; dia
chi: SO6 T, phuong Y, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Lé Thi Phuong L — Chirc vu: Truong Van
phong Cong chung. C6 yéu cau gidi quyéet vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Qua trinh tham gia t6 tung nguyén don (ba Tran Lé Phwong C)

trinh bay:

~ Ba Tran Lé Phuong C la nguoi duoc cap quyén sur dung dé,t thugc thira dat
sO Z, to ban do so X, dién tich, 10.091,6m? toa lac tai ,Khu pho N, thi ,trén M,
huyén M, tinh Binh Duong. Gidy chirng nhan QSDD s6 DD 740222 (s6 vao s
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cap gidly chimg nhan s6 CS10699) do S¢ Tai Nguyén va Méi Truong tinh Binh
Duong cap ngay 25/02/2022.

Do c6 nhu cu vay Vén nén ba C c6 lién hé véi 6ng N dé vay sb tién
3.000.000.000 dong, 14i xuat 2.0%/thang va phi dich vu la 6.0% trong thoi han
06 thang. Dé dam bao khoan vay 6ng N yéu cau C phai ky hop dong uy quyen
quyén su dung dat néu trén cho ong N. Tuy nhién, sau khi ba C ty quyén quyén
sir dung dt ma ba C dung tén cho 6ng N thi ong N khong thuc hién viée thoa
thuan cho vay ma cb tinh cit dut lién lac v6i ba C. Lo sg vé viéc ong N sir dung
hop ddng uy quyen d3 ky dé chuyén nhuong quyén sir dung dit thudc thira dat
sd Z, to ban d6 sd X, dién tich 10.091,6m? toa lac tai Khu phé N, thi trin M,
huyén M, tinh Binh Duong. Gidy chting nhan QSDP s6 DB 740222 (s6 vao sb
cap gidy chimg nhan s6 CS10699) do S¢ Tai Nguyén va M61 Truong tinh Binh
Duong cap ngay 25/02/2022 cho nguoi khac nham chiém doat tai san ciia ba C,
nén ba C khai kién yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng huy hop dong uy
quyen da ky ngay 08/8/2022 giira ba C va 6ng N tai Van phong cong ching L,
hop dong dugc cong ching s6 009939 quyén s6 08/2022 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 08/8/2022. Pi véi sb tién ba C no 6ng N, ba C dong ¥ hoan tra lai cho ong
N.

Kem theo don khoi kién, ba C ¢6 ngp don yéu cau ap dung bién phap khan
cap tam thoi ngay 19/9/2022, yéu cau Toa an ap dung bién phap * ‘Cam chuyen
dich quyén vé tai san ddi vé6i tai san dang tranh chdp”. Sau khi Toa an tién hanh
xac minh tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén M, tinh Binh Duong
xéac dinh khong c6 thong tin chuyén quyén hoic dang ky thé chap thua dat sb Z,
td ban do sd X, dién tich 10.091,6m? toa lac tai Khu phd N, thi trAn M, huyén M,
tinh Binh Duong. Gidy ching nhan QSDD s6 DD 740222 (sb vao sb cap gidy
chtng nhan s6 CS10699) do So Tai Nguyén va Moi Trudng tinh Binh Duong
cap ngay 25/02/2022 tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén M thi ba C
da rat don yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi.

Qua trinh to tung, bi don éng Nguyén T hanh N da dwoc triéu tdp bang
hinh thirc niém yét cong khai, kém theo niém yét cdc chitng cir do nguyeén don
giao ngp. Tuy nhién, bi don vang mdt khong co Iy do, khong cung cap ching cu,
¥ kién cho Toa an nhdn ddan huyén Dau Tiéng.

* Qud trinh tham gia té tung ¥ kién ciia nguwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan (Van phong cong chirng L) dwoc tom tat nhw sau:

Sau khi tiép nhin hd so yéu céu cong chimg cua cac duong sy, Cong
ching vién cua da kiém tra ban chinh gidy to c6 trong hd so. Nhan thay ho so va
cac gidy to dd ding theo quy dinh phap luat, viéc giao két hop dong 1a tr nguyén,
khong c6 diu hién bi deo doa, cudng ép, khong bi cac co quan co thAm quyén
ngan chin, chua giao dich véi ai, cac bén giao két hop dong c6 di nang luc hanh
vi nén Cong chimg vién di chimg nhan ho so. Vian phong cong chimg xac dinh
khong c6 yéu cau doc 1ap va khong c6 ¥ kién gi d6i voi viée cac bén tranh chip.
Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.
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Tai phién toa, dai di¢n Vién Kiém sdt nhén dén huyén Dau Tiéng cé ¥
kién:

Vé thil tyc t6 tung: Tham phan, Hoi tham nhan dan va Thu ky phién toa
da tuan thu ding quy dinh cua phap luét. Toa an da tién hanh thu thap chung cu,
téng dat cic van ban t6 tung day du, dung trinh ty thu tyc, nguoi tham gia t6
tung dang thanh phan. Phién toa dugc tién hanh dung trinh tu. Nguyén don,
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan da tuan thu dung quy dinh phap luét. Bi
don duoc triéu tap hop 1¢ nhung vang mat khong co ly do nén dé nghi Ho1 dong
xét Xt can cir Piéu 227, 228,238 BJ luat Té tung dan sy xét x{r vang mat tat ca
cac duong sy tham gia t6 tung. Khong kién nghi khic phuc, b6 sung cac thu tuc
t tung. Quan hé phap luat tranh chap hop dong ty quyén.

Vé noi dung vu an: Cac tai liéu, chung cur duoc Hoi déng xét xu lam o tai
phién toa dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tur nhiing tai liéu chung ctr da thu thap cé trong hd so vu an duge xem xét
tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ve to tung:

[1.1.] Ve quan hé phap luat va thAim quyén giai quyet Nguyén don khot
kién bi don vé viéc tranh chap hop dong uy quyén, quyén su dung dat ma
nguyen don, bi don uy quyén toa lac tai thi tran M, huyén M, tinh Binh Duong
nén vu 4n thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng,
tinh Binh Duong theo quy dinh tai cac Piéu 26, 35, 39 cta B luét td tung dan
su. Quan hé phap luat ctia vy 4n 1a “Tranh chap hop déng lly quyén”.

[1.2] Vé duong su trong vu an: Qué trinh tham gia t tung, nguyén don,
ngudi co quyén loi nghia vy lién quan tuan thu dang quy dinh cua phap luat t6
tung dén su. Péi voi bi don da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ bang hinh thirc niém
yét cong khai cac van ban t6 tung va ban sao cac chung ctr nguyén don cung cap
keém theo don khai kién. Tuy nhién, bi don c¢d tinh vang mat khong co 1y do,
khong cung cép ¥ kién cho Toa 4n.

[1.3.] V& phap luét ap dung: Cac bén duong su thuc hién giao dich déan sy
1a hop ddng uy quyén s6 009939 ngay 08/8/2022 nén ap dung quy dinh cua Bo
luat Dan sy nam 2015 va cac van ban quy pham phap luat quy dinh chi tiét dé
giai quyet

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1] Xét yéu cau khot kién cua nguyén don: Nguyén don khoi kién yéu
cau huy hop dong ty quyén cong ching s6 009939, quyén sé 08/2022 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 08/8/2023 tai Van phong Cong ching L (sau day goi la hop
dong 009939). Qua trinh tham gia t6 tung, nguyén don xac dinh muyc dich cua
hop dong uy quyén 009939 dugc ky két nham muc dich dam bao cho khoan vay
3.000.000.000 ddng ciia nguyén don va bi don. Tuy nhién, bi don khong hé giao


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
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du s6 tién vay cho nguyén don. Loi trinh bay cua nguyén don xac dinh, bi don
chi giao cho nguyén don tong sb tién 1a 1.198.000.000 dong, gom 200.000.000
dong ngay 08/8/2022; lan thir hai, bi don chuyén khoan sd tién 998. 000.000
dong. Do bi don khong thuc hién ding nhu cam két cho vay sO tlen
3.000.000.000 dong, nhung nguyén don da ky hop dong iy quyén toan quyen
cho bi don quyén sur dung dat thura dét sd Z, t ban dd sd X toa lac tai Khu phd
N, thi tran M, huyén M, tinh Binh Duong. Lo sg, bi don 191 dung su tin nhi¢m
ctia nguyén don dé chuyén nhuong quyén sir dung dit néu trén cho ngudi khac
nhim chiém doat tai san cia nguyén don. Nén nguyén don khéi kién yéu cau
Toda 4n nhan dan huyén Dau Tiéng tuyén huy hop dong uy quyén sd 009939
gitta nguyén don va bi don.

Qua trinh t6 tung bi don Vang mat khong ¢6 1y do, cling khong cung cap
bat ky ¥ kién nao phan ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Khoan 2 Piéu 91 B6 luat TH tung dan su quy dinh:

“2. Buong su phan doi yéu cau cua nguoi khac doi voi minh phai thé hién
bang van ban va phdi thu thdp, cung cdp, giao nop cho Toa an tai liéu, chiung
cir dé chitng minh cho sy phan doi do.”

Nhu véy, bi don di tir bé quyén va nghia vu chimg minh ma _phap luat
quy dinh. Tir d6 nhan thay 16 trinh bay ctia nguyén don 13 ¢ co s chap nhan.

Tai diéu 3 cta hop dong Gy quyén c6 thoa thuan thu lao cua viée uy quyén
1 1.000.000 ddng, qua trinh ‘tham gia to tung nguyén don xac dinh khong c6
viéc giao nhén thu lao uy quyén vi thuc té viéc ty quyén chi 1a dam bao cho viée
vay tién, nén hoi dong xét xir khong xem xét viée giai quyét ddi véi thu lao ty
quyén trong hop dong 009939.

Khoan 1 Piéu 124 B luat dan su quy dinh:
“Diéu 124. Giao dich dan sw vé hiéu do gia tao

1. Khi cac bén xac ldp giao dich ddn sy mot cach gia tao nham che gicfu
mot giao dich dan sy khdc thi giao dich dan sy gia tao vo hiéu, con giao dich
dan sw bi che gid'u van c¢é hiéu luc, triv truong hop giao dich do ciing vo hiéu
theo quy dinh cua B¢ ludt nay hodc luat khdc co lién quan™

Nhu dé nhan dinh trén, 10i trinh bay cua nguyén don la c6 co so chap
nhén, hop dong uy quyen 009939 nhiam che gidu giao dich dan sy vay tai san
nén hop dong ty quyén 009939 1a v6 hiéu do gia tao. Yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1 ¢ co s¢ chip nhan.

[2.2] Céc van dé co lién quan khac: Nhu da nhan dinh ¢ phan trén, nguyén
don va bi don thyc chét iy quyén nham bao dam cho khoan vay ciia nguyén don.
Qua trinh tién hanh t6 tung, bi don khong cung cip chung cir, v kién. Mat khac,
nguyén don xdc dinh viéc thda thudn vay muon la ty nguyén nén vi¢c ky hop
dong uy quyén nham bao dam va che gidy giao dich vay tai san 1a 18i cta ca
nguyén don va bj don. Ddi vé6i 10i trinh bay cua nguyén don vé viéc c6 ng bi
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don va dong ¥ tra no, day 1a y kién tu nguyén thira nhan ctia nguyén don, truong
hop bi don c6 yéu cau thi khoi kién bang vu an khéc.

[3] Y kién cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Dau Tiéng vé phan
thu tuc t0 tung cling nhu vé ndi dung vu an la pht hop nén Hoi dong xét xir chap
nhan.

[4] V& an phi: Bi don phai chiu an phi do yéu cau khéi kién cua nguyén
don 14 ¢6 co so chap nhan. Hoan tra cho nguyén don tién tam tmg an phi da ndp.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cu Véq cac Diéu 5, 30, 35, }9, 71, 121, 147,227, 228, 238, 266, 271,
273 cia B0 luat To tung dan su; cac Diéu 19, 117, 131, 562, 564, 565, 566, 567,
569 B0 luat dan sy nam 2015;

- Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quédc hoi Khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

L. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Lé Phuong C vé viéc “Tranh
chap hop dong Gy quyén”

Tuyén vo hiéu hop dong uy quyén duge cong ching sb 009939 quyén sd
08/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 08/8/2022 tai Van phong Cong chung L gitra
bén Uy quyen 1a ba Tran Lé Phuong C va bén nhén uy quyén la ong Nguyén
Thanh N ddi voi thira dat sd Z, to ban do s6 Z toa lac tai thi trdn M, huyén M,
tinh Binh Duong, gidy ching nhan quyén sir dung dat sé DD 740222, s6 vao sb
cap gidy chimg nhan s6 CS 10699 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Duong cap ngdy 25/02/2022 cho ba Tran Lé Phuong C.

II. V& an phi dan su so tham:

1. Ong Nguyén Thanh N phai chiu 300.000 ddng (ba trim ngan dong) an
phi dan sy so tham.

2. Hoan tra cho ba Tran Lé Phuong C s tién tam Umg an phi da ndp la
300.000 dong (ba trim ngan dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi so
AA/2021/0010972 ngay 07/10/2022 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Dau
Tiéng, tinh Binh Duong.

IIL. Vé quy‘én‘khéng cdo: Nguyén don, bi don, nguoi co qqyén loi, nghia
vu lién quan c6 quyén khang cao Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc Ban 4n hodc Ban an dugc tong dat hop 1€ theo quy dinh cia phép luat.

Truong hop Ban an duogc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va
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Piéu 9 cua Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Di€u 30 cta Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng;
- CC THA DS huyén Dau Tiéng;
- Cac duong su;
- Luu: Ho so, VT.
Ngé Nguyén Minh Son

THANH VIEN HQOI PONG XET XU  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Ho Pic Minh Lé Xuén Hiéu Ngo Nguyén Minh Son



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dau Tiéng;

- CC THA DS huyén Dau Tiéng;
- Cac duqng su;
- Luu: H6 so, VT.

Ngé Nguyén Minh Son



