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V/v tranh chap hop déng chuyén nhugng
quyén st dung dét

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom ¢

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ba Pang Manh Poan Trang

Cdc Tham phan: Ba D6 Thi Kim Phuong
Ong Pao Quédc Thinh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén DPinh Pong Quan, Thu ky Toa 4n - T0a an
nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhén da Thanh phé Hé Chi Minh:

Ong Nguyén Vin Hoang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 11 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh phé Hb Chi
Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 480/2019/TLPT-DS ngay 02

thang 10 nam 2019 vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat”.

Do bén 4n dan sy so thdm s6 173/2019/DS-ST ngay 07 thang 8 nim 2019
ctia Toa an nhan dan huyén Nha B¢, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6: 4846/2019/QD-PT
ngay 14 thang 10 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so
9144/2019/Qb-PT ngay 05/11/2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Mdng K, sinh nam 1984.
Ong Truong Vin L, sinh nim 1983.
Cung dia chi: 122/5 ap 2, xa H, huyén N, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Lé Thi Minh
N, sinh nam 1962 - Luat su cua Cong ty Luat TNHH MTV Coéng Hung va Cong
su. (C6 mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Vian M, sinh nam 1961.

Ba Lé Thi D, sinh nam 1960.



Cung dia chi: 84/4B to 4, ap 3, xa H, huyén N, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ong Ha Van Thanh T, sinh nim
19809.

Dia chi: 374A/18/22 dudong N, Phuong 13, quan B, Thanh phd H6 Chi
Minh.

(Gidy uy quyén sb coéng ching: 004953 quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 11/6/2019 tai Van phong Cong chimg Toan Cau). (C6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Nguyén Vin T,
sinh nam 1957 - Luat su ctia Van phong Luat su Sai Gon Viét - Poan Luét su
Thanh phé HO Chi Minh. (C6 mat).

5. Nguoi khang cao: Ba Lé Mong K va 6ng Truong Van L — Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khdéi kign dé ngay 06/12/2017 va trong qud trinh xét xir, nguyén
don ba Lé Mgpng K, ong Trwong Vin L c6 6ng Phan Thanh Tam la ngwoi dai
dién theo uy quyén trinh bay:

Ba K 1a nguoi c¢6 quyén st dung dat trong khu quy hoach Khu coéng nghiép
Hiép Phudc voi dién tich 1.408m? thira 157 thudc ban do sé 15 & xa Hiép
Phudc, loai dat thd cu. Nha nudc thu hoi phan dat ndy v6i phuong an dén bu 1a
nhan mot suét nén tai dinh cu véi dién tich 1a 300m? duoc thé hién tai Bién ban
1ap ngay 31/01/2008 vé viéc Tai dinh cu cho ho du diéu kién trong quy hoach
KCN Hiép Phuéc (gd2) gita co quan thu hdi dat Uy ban nhan dan x3 Hiép
Phudc, Cong ty Phat trién cong nghiép Tan Thuan véi ba Lé Mong K.

Cin ctr vao bién ban ngay 31/01/2008 dugc nén tai dinh cu thi ngay
16/5/2011 ba Lé Mong K va 6ng Truong Van L ky “Hop dong mua ban nén tai
dinh cu” véi 6ng Nguyén Van M, véi ndi dung: Ban mot phan dat tai dinh cu
wéce luong dién tich ban 100m” trong tong 300m” ma sau nay ba K s& duoc nhan
nén tai dinh cu, gia mua ban 1a 110.000.000d6ng (M6t trim mudi triéu dong).
Ba K 6ng L da nhan xong sd tién nay.

Ngay 28/6/2011, ba Lé Mong K va 6ng Truong Van L ky “Hop dong mua
ban nén tai dinh cu” voéi 6ng Nguyén Vin M dé ban phan dét tai dinh cu con lai,
v6i ndi dung: Ban mot phan dét tai dinh cu wdc lugng dién tich ban 200m? trong
t6ng 300m* ma sau nay ba K s& dugc nhan nén tai dinh cu, gid mua béan Ia
220.000.000d6ng (Hai trim hai muoi triéu dong). Ba K 6ng L da nhan xong s6
tién ndy. VAo thoi diém nay thi ba K chua duoc co quan nha nude ban giao dat
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tai dinh cu va cling chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Hién nay, ba K va 6ng L da dugc nhén hai nén dat tai dinh cu do 1a nén sb
34 c6 dién tich 140m* va nén s 35 co dién tich 140m® v&i tong dién tich 280m?
tai khu B2, Khu dén cu Hiép Phude 1 (29ha), xa Hi¢p Phudec. Ba K va ong L
chua dugc nha nude cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Bi don 6ng Nguyén Vin M va ba Lé Thi D c¢é ngwoi dai di¢n theo iy
quyén la éng Ha Vin Thanh T trinh bay:

Ngay 16/5/2011, ba Lé Mong K va 6ng Truong Vin L ky “Hop dong mua
ban nén tai dinh cu” véi ong Nguyén Vin M, véi ndi dung: Ban mot phan dat tai
dinh cu dién tich ban 100m?® trong tong 300m? ma sau ndy ba K s& dugc nhan
nén tai dinh cu, gia mua ban 1a 110.000.000d6ng (M6t traim mudi triéu dong), ba
K 6ng L da nhan xong sd tién nay.

Ngay 28/6/2011, ba Lé Mong K va 6ng Truong Van L ky “Hop dong mua
ban nén tai dinh cu” véi 6ng Nguyén Van M dé ban phan dat tai dinh cu con lai,
v6i ndi dung: Ban mot phan dat tai dinh cu dién tich ban 200m° trong tong
300m* ma sau nay ba K s& dugc nhin nén tai dinh cu, gid mua ban Ia
220.000.000d6ng (Hai trim hai muoi triéu dong), ba K 6ng L d3 nhan xong s6
tién nay.

Viéc mua ban nén tai dinh cu hai bén biét 1o chua duoc co quan nha nudc
ban giao dat tai dinh cu va cling chua c6 gidy ching nhin quyén st dung dat.
Khi nao nha nudc va chu dau tu giao dat co gidy ching nhan thi s& lam thi tuc
chuyén nhuong dat theo dung quy dinh phap luat, do d6 hai bén cho doi. Hién
tai dat nén tai dinh cu sé 34 c6 dién tich 140m? va nén sb 35 co dién tich 140m?
nam tai khu B2, Khu dan cu Hi¢p Phudc, xa Hi¢p Phudce, huyén Nha Be, Thanh
phd HO Chi Minh d3 duoc giao cho ba K éng L nhan nhung gidy chimg nhan
quyén sir dung dat chua c6 ra tén.

Tai ban 4n Dan sy so tham s6 173/2019/DS-ST ngay 07/8/2019, Toa &n
nhan dan huyén Nha B¢, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don ba Lé Mong K va ong
Truong Van L, hity Hop dong mua ban nén tai dinh cu ky két ngay 16/5/2011 va
Hop dong mua ban nén tai dinh cu ky két ngay 28/6/2011 phan nén sé 34 c6
dién tich 140m? va nén sb 35 co dién tich 140m? tai khu B2, Khu dan cu Hiép
Phudc, xa Hiép Phudc, huyén Nha Bé, Thanh phdé H6 Chi Minh.

2. Budc nguyén don ba Lé Mong K va éng Truong Vin L tra sb tién
5.040.000.000 d6ng ( Nam ty khong traim bén muoi triéu dong) cho bi don ong
Nguyén Vin M va ba Lé Thi D ngay sau khi an c6 hiéu luc phap luat (trong d6
tra lai sb tién 330.000.000ddng tién chuyén nhuong va bdi thudng tién chénh
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léch gid 4.710.000.000ddng).

Ké tir ngdy ban 4n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi truong hop
chu dong thi hanh) hoic ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc
thi hanh an (trudng hop thi hanh theo don yéu cau) cho dén khi thi hanh 4n xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
1ai ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra ban an con tuyén an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 20/8/2019, ba Lé Mong K, 6ng Truwong Vian L c6 don khang cao
toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Lé Mong K, Ong Truong Van L
dé nghi Hoi dong xét xir xem xét khong chap nhén huy hop dong mua ban nén
tai dinh cu ki két ngay 16/5/2011 va hop dong mua ban nén tai dinh cu ki ngay
28/06/2011. Do phan dat mua ban bang hinh thirc viét tay va khong c6 cong
ching nén yéu cau tuyén vo hiéu, khong chap nhan tra so tién 5.040.000. 000
d6ng cho 6ng Nguyén Van M va ba Lé Thi D ma chi chip nhén tra theo 13i suat
ngn hang va phan tién gbc 1a 330.000.000 dong.

Luat su bao vé quyén va loi ich hgp phap ciia nguyén don trinh bay: Ban
an cap so tham di ap dung sai quy dinh cua phap luat, can cir Nghi quyét khong
lién quan dén viéc giai quyét vu an. Ban an cip so tham da ap dung cac quy
dinh phap luat khong ro rang va vi pham b luat Té tung Dan su. Phia nguyén
don yéu cau tuyén v6 hiéu hop déng, bi don khong c¢6 don phan t, ban an cap
so tham lai tuyén huy hop dong Nhu vay, ban an cép so tham d3 nhan dinh suy
dién. Bén canh do, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat phai co gidy ching
nhan quyén sir dung dat, co cong ching cia co quan Nha nude. Tai hop dong
giita hai bén da vi pham diéu cAm vi khong du diéu kién néu trén nén hop dong
bi v6 hiéu thi phdi xét 161 clia hai bén, bén nhan tién s& tra lai khoan tién da nhan
cung 1ai suat dugc tinh theo Ngan hang Nha nudc.

Bi don 6ng Nguyén Van M, ba Lé Thi D c6 dai dién theo Gy quyén 1a 6ng
Ha Vin Thanh T khong chip nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don, dé nghi
giit nguyén ban an dan sy so tham.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don yéu cau giir nguyén
ban an cip so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu:
Tham phan va Hoi dong xét xtr thue hién dung quy dinh phap luét té tung. Cac
duong su thuc hién quyén va nghia vy theo ding quy dinh phap luat.

Pon khang cao cua nguyén don phu hop va trong thoi han khang céo.

Vé ndi dung: Khong chip nhan don khang cdo cta nguyén don, dé nghi
giit nguyén ban an cap so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

q Sau khi nghién ctru cac ching ct, tai li¢u co trong ho so vu an da duoc
tham tra,tai phién otéa va can cu 7V2‘10 su thoa ghuén cua cac duong su tai phién
toa, y kién phat bi¢u ctia Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Can cr vao don khai kién, céc tai liéu chung cir kém theo
co co so xac dinh quan h¢ phap luat 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dét nén tai dinh cu” quy dinh theo khoan 3 Piéu 26 ctia B luat
Té tung dan sy nim 2015.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don: Hoi dong xét xtr xét thay:

Ngay 16/5/2011 va ngay 28/6/2011 ba Lé Mdng K, 6ng Truong Van L co
ky két v6i ong Nguyén Van M vé hop dong mua ban nén tai dinh cu. Hop dong
ngdy 16/5/2011 ky véi dién tich 100 m?® thudc to ban @6 15, sb thira 157 véi s6
tién 110.000.000 ddng va hop ddéng ngay 28/6/2011 ky véi dién tich 200 m?
thudc to ban do 15, sb thira 157 véi sb tién 220.000.000 dong déu thudce khu tai
dinh cu Hi€p Phuoc.

Ba Lé Mong K va dng Truong Van L ky két v6i ong Nguyén Van M hai
hop dong mua ban nén tai dinh cu 1a giao dich hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat nén tai dinh cu khi duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat
nén tai dinh cu thi hai bén s& 1am hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
theo quy dinh ctia phap luat. Tai Toa cip so thdm va cdp phuc thdm hai bén
cung thong nhét ddi twong tranh chap 1a phan dit nén sé 34 co dién tich 140m”
va dat nén sb 35 c6 dién tich 140m? nam tai khu B2, khu dan cu Hiép Phuoc, xa
Hiép Phudc, huyén Nha Bé chir khong phai doi twong ghi trong hop dong ngay
16/5/2011 va ngay 28/6/2011.

Hop déng mua ban nén tai dinh cu ky két ngay 16/5/2011 va ngay
28/6/2011 na 1a dat nén s6 34 c6 dién tich 140m® va dat nén s6 35 c6 dién tich
140m? nam tai khu B2, hién tai ba K va 6ng L da dugc co quan c6 thim quyén
giao hai 16 d4t nay nhung chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat. Sau khi
ky hop dong xong thi ba K, 6ng L d nhan du tién hai nén dét (trong d6 hop
doéng ngay 16/5/2011 nhan 110.000.000 dong va hop dong ngay 28/6/2011 s6
tién 220.000.000 dong) va khi du diéu kién cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat thi hai bén s& 1am hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét theo quy
dinh. X¢ét thdy, tai thoi diém giao dich ma hai bén hudng dén c6 du diéu kién c6
hiéu luc cua giao dich dan sy tai Piéu 122 B6 luat Dan sy nim 2005: Nguoi
tham gia giao dich c6 nang lyc hanh vi dan sy; Muc dich va ndi dung cua giao
dich khong vi pham diéu cAm cta phép luat, khong trai dao duc xa hoi; Ngudi
tham gia giao dich hoan toan ty nguyén. Hinh thirc giao dich dan su 1a diéu kién
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c6 hiéu luc cua giao dich trong trudong hop phap luét c6 quy dinh”. Nhu vay giao
dich hop déng mua ban nén tai dinh cu ngdy 16/5/2011 va ngay 28/6/2011 1a
giao dich c6 hiéu lyc bit budc cac bén phai thi hanh, phia nguyén don ciing da
nh4n tién chuyén nhuong ctia phia bi don va khong tranh chap vé tién, phia ba K
va 6ng L chua giao dat cho 6ng M, ba D ciing chua duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat. Phia bj don ciing cho phia nguyén don duoc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat s& to chirc ra cong ching. Tuy nhién, sau khi dd nhan 02
nén dat, ong L va ba K di don phuong chdm dut hop dong, khoi kién yéu cau
huy hop ddng mua ban nén tai dinh cu. Nhu vay, hop dong vo hiéu do 13i phia
nguyén don nén cin ctr Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003, Nghi
quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004, dng L va ba K khong tiép tuc 1am
cho hop d6ng vo hiéu hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan va bdi thuong phan
chénh léch gia dat. Ong L, ba K tra lai s6 tién 330.000.000 dong va bdi thuong
chénh 1éch gia dat s tién 4.710.000.000 dong, tong cong sb tién 5.040.000.000
d6ng cho 6ng M, ba D.

Tai phién toa phic tham, nguyén don ba K, 6ng L yéu cau tuyén bd hop
dong mua ban ky két ngay 16/5/2011 va ngay 28/6/2011 1a v6 hiéu va chi dong
¥ tra tién 14i theo 13i suat ngan hang 1a khong c6 co so.

T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr phuc tham khong chap nhan
khang cdo cua ba L& Mong K va 6ng Truong Vén L, gilt nguyén ban an so
tham nhu dé€ nghi cta dai dién Vién kiém sat Thanh phd H6 Chi Minh tham gia
phién toa.

- Cac phan khac cta ban an so tham, cac duong sy khong khang cdo, Vién
kiém sat khong khang nghi nén co6 hi¢u lyc phép luat.

- V& an phi dan su phtc thim: Ba K, dng L phai chju an phi theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Piéu 148, Piéu 313 Bo luat TH tung
dan sy nam 2015;

Cian ct Khoan 3 Diéu 26; Khoan 1 Piéu 35; Khoan 1 Piéu 39; cac diéu 68,
70, 71, 72, Diéu 147; Diéu 184; cac diéu 225, 264, 266, 267, 269, 271, 273, 278
va 280 B0 luat T tung déan su;

Cian ct Diéu 122, Piéu 125, Diéu 425 va DPiéu 426 B6 luat Dan su 2005 va
Diéu 423 va Diéu 428 B9 luat Dan su 2015;

Can ct Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 muc thu mién giam
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thu ndp quan 1y sir dung an phi 1é phi Toa 4n do Uy ban Thuong vu Qudc hoi
ban hanh ngay 31/12/2016;

Cin ctr Nghi Quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 Huéng dan 4p dung phap luat trong viéc
giai quyét mot so loai tranh chdp dan sy, hon nhan va gia dinh,

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don ba Lé Mong K, ong
Truong Van L, gilt nguyén ban an dan sy so tham.

Huy Hop déng mua ban nén tai dinh cu ky két ngay 16/5/2011 va Hop
d6ng mua ban nén tai dinh cu ky két ngay 28/6/2011 phan nén sé 34 c6 dién tich
140m? va nén s6 35 co dién tich 140m? tai khu B2, Khu dan cu Hiép Phudc, x3
Hiép Phudc, huyén Nha Be, Thanh phdé HO Chi Minh.

2. Budc nguyén don ba Lé Mong K va ong Truong Vin L tra sb tién
5.040.000.000 d6ng ( Nam ty khong trim bén muoi triéu dong) cho bi don 6ng
Nguyén Vin M va ba Lé Thi D ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phap luat (trong do6
tra lai s6 tién 330.000.000d6ng tién chuyén nhuong va bdi thuong tién chénh
léch gia 4.710.000.000d0ng).

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi truong hop
cha dong thi hanh) hoic ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc
thi hanh an (trudng hop thi hanh theo don yéu cau) cho dén khi thi hanh 4n xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
141 ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i suat quy dinh tai Khoan 2 Piéu
468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Vé an phi dan sy so tham

Nguyén don ba Lé Mdng K va ong Truong Van L phai chiu an phi dan sy
so tham 1a 113.040.000d6ng (Mot trim muoi ba triéu khong trim bon muoi
ngan déng) nhung duogc trir vao sd tién tam tng an phi di ndp 1a 600.000ddng
theo Bién lai thu tién s6 AD/2014/0008483 ngay 20/12/2017 va bién lai thu tién
s6 AD/2014/0008484 ngay 20/12/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Nha Bé, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba Lé Mong K va éng Truong Van L con
phai ndp sd tién 112.440.000d6ng (M6t trim mudi hai triéu bon trim bén muoi
ngan dong).

3. V& 4n phi dan sy phuc tham:

Ba K, ong L phai chiu an phi dan su phuc tham 1a 300.000 (ba trim nghin)
dong, trr vao sd tién tam ung an phi d3 ndp theo bién lai thu sb

AA/2018/0023134 ngay 14/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd
H6 Chi Minh.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luét Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.

Ban an phiic tham c¢6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: N TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan Toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Cap cao tai TPHCM;

- Vién Kiém sat nhan dan TPHCM;

- Toa an nhan dan huyén Nha Be¢;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nha Bg;

- Cac duong su;

- Luu ho so (25).

Dang Manh Doan Trang



