TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4an s6: 32/2025/DS-PT
Ngay 16-01-2025
"V/v Tranh chip doi QSDP va yéu
cau huy hop ddng ting cho QSDP"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Ngoc Giau

Cdc Tham phéan: Ba V3 Thi Hong Mai;

Ba Pham Thi Hong Van.

- Thw ky phién toa: Ong Pinh Tran Khanh Duy - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Doan Thi Thuy Tién - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 01 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhén dén tinh Tay Ninh, xét xt
phtc tham cong khai vy én thu Iy s6 487/20224/TLPT- DS ngay 16 thang 10 ndm
2024 vé vige “Tranh chap doi quyén st dung dat va yéu cau huy hop dong tang cho
quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sb: 145/2024/DS-ST ngay 04 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s0: 34/2025/QDPT- DS ngay 02 thang
01 nam 2025; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Pham Hoang V, sinh nam 1990; Noi cu tri: khu phé B,
phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh (cO mat).

2. Bi don: Ba Pham Thi C, sinh nam 1959; Anh Pham Hoang H, sinh nam
1985; Cung cu tra: khu pho B, phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don 1a luat sw Duong Van H1,
cong ty L, thuoc Poan luat su tinh T (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chj Poan Thi T, sinh ndm 1992; Noi cu tra: khu phd B, phuong A, thi xa T,



tinh Tay Ninh (c6 mat).

- Ba Pham Thi B, ‘sinh nam 1955,; Noi cu tra: khu phé B, phuong A, thi xa T,
tinh Tay Ninh (c6 don d€ nghi xét xr vang mat).

4. Nguoi khang cao: Anh Pham Hoang V, 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguyén don -
anh V trinh bay:

Nam 2015, khi ba ngoai cua anh 1a cu Pham Thi P con séng da tang cho anh
01 phﬁn dét c6 dién tich dat 568m?, (do dac thuc té 1a 574,7m2) thira 1068, to ban do
23 tai B, A, thi xa T va anh V duoc cép giéy ching nhan QSDD. Hi¢n nay phén dat
nay do ba C la me va anh H la anh ctia anh la nguoi dang quan 1y st dung. Do do,
anh V yéu cau ba C va anh H phai tra lai phan dat nay cho anh.

Pbi véi can nha tuong chua to trén dat do cha me cua anh x4y dung nim
2006, khi cu P chua tach gidy chimg nhan QSDD cho anh. Anh V khong dong gop
hay tao dung gi d6i voi tai san trén, anh yéu cau phan nao cha me xay dung thi di
doi, con phan nao ba C ty xay dyng sau khi anh c6 gidy do thi phai thao do, tra lai
dat cho anh theo gidy chimg nhan QSDPD anh d3 duoc cép.

Pbi voi cay trong trén va cac tai san khac trén dat, anh khong tranh chap, ai
duogc so hiru dat thi so hiru ludn ca tai san con lai trén dat.

Pbi v6i phan dat nam trong glay ching nhan quyén str dung dat cua ba B, anh
ddng ¥ tra lai cho ba B. Dbi véi phan dat trong gidy chimg nhan quyén st dung dat
cua anh dung tén nhung hién trang nam bén dat nguoi khac anh khong yéu cau. Anh
V chi yéu cau ba C tra lai dién tich dat do dac thuc té 1a 554, 7m? , thtra 1068, to ban
d6 23 tai B, A, thi xd T ma anh V d4 duoc cap gidy ching nhan QSDD.

_ Trong qua trinh giai quyét vu dn, cdac bi don —ba C va anh H va ngueoi bdo vé
quyén va loi ich hop phap cua ba C trinh bay:

Dit nay 13 do me ctia ba C 1a cu Pham Thi P chia cho cé4c con dé ¢, trong dé
c6 ba C. Nam 2015, cac anh chi em trong gia dinh ai ciing dugc cu P chia cho dat dé
& va ai ciing da duoc cdp gidy chimg nhan QSDD. Nhung do ba C mu 16a va anh H
thi di hoc nén ba C khong tu di lam tha tuc cdp gidy ching nhan QSDP duoc nén da
dé cho anh V 14 con trai Ut dung tén gidy chimg nhan QSDDP dé sau nay phung
dudng, cham soc ba C va tho ciing 6ng ba, cha me.

Sau khi anh V dtng tén gidy ching nhan QSDD thi khong cham so6c ba C ma

mubn chiém dat, dang thong tin ban phan dat nay va dudi ba ra khoi nha nén ba C
khéng dong ¥ véi yéu cau ctia anh V.



Ba C phan td yéu cau hay hop dong ting cho QSDD giira cu P va anh V vi
thue chét 1a cu P cho dit ba C dé & chir khong phai cho anh V, anh V chi dung tén
giim ba va ba C yéu cau Tda an cong nhan cho ba dugc quyén sir dung phan dat ma
cu P @4 cho ba C ma anh V dtng tén gidy chting nhan QSDP gitim nay. Phan dat do
dac thuc té 1a 554,7m’, thira 1068, to ban d6 23 tai B, A, thj xa T.

Trén dat co can nha tudng xdy gach, lop ton, chua to la vo chong ba C xay
dung nam 2006, (khi chong ba con song) Nhung cu P d4 cho dat cit dé & tir nim
2000, lac dau 1a 1am nha 1op 14, sau d6 dén nam 2006 méi xay tudng 16p tol, khong
to dé & cho dén nay.

Dbi véi tai san va cay trong trén dat 1a do vo chong ba tao dung va trong, anh
V khong c6 dong gdp gi trong cac tai san nay.

Déi voi phém dat nam trong gidy cua ba B thi gia dinh ba B da lam hang rao
kién cd, ranh dat o rang nén ba khong dong v ¥ voi yéu céu cua ba B, neu ba B khong
dong v thi giai quyét bang vu an khac. Pbi v6i phan dat trong gidy ching nhan
QSDD nhung hi¢n trang nam bén ranh cua nguoi khac ba C khong yéu cau giai

quye€t.

Ba C chi yéu cau anh V tra lai phan dat co dién tich dat 5‘68m2 theo gidy
chirng nhan QSDD, (do dac thuc té 1a 554,7m2), thira 1068, to ban do 23 tai B, A, thi
x& T cho ba.

Df)ng bi don‘, anh H la con cua ba C va la anh cua aqh V, anh H théng nhat
véi v kién va yéu cau cua ba C. Ngoai ra, anh H khong yéu cau gi khac.

Nguoi ¢co quyen lgi, nghia vy lién quan: Ba B yéu cau gia dlnh ba C tra lai
phan dit ndm trong gidy chimg nhan QSDD cua ba duoc cap 1a 30,6m” nhung nim
bén h}c;n trang cga nha ba C nhu so dd hién trang thé hién nhung ba B chua c6 don
yéu cau giai quyet.

Ngu’(‘fi co quyén loi, nghia vu lién quan: Chi T 1a vo cia anh V, chi théng nhat
vo1 y kién va yéu cau cua anh V.,

Tai Ban dn dan si so tham so: 145/2024/DS-ST ngay 04 thang 9 nam 2024
Cua Toa an nhdn dan thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Pham Hoang V vé viée yéu ba
Pham Thi C va anh Pham Hoang H tra lai dién tich 568m* dat (do dac thuc té 1a
554,7m2), thira 1068, to ban do6 23 tai B, A, thi xa T, tinh Tay Ninh.

- Chép nhan yéu cau phan t6 ciia ba C vé viée yéu cau hiy hop dong ting cho
QSDD s6 384/2015 ngay 04/8/2015 gitra cu Pham Thi P va anh Pham Hoang V;
Cong nhan chorbé Pham Thi C duoc quyén sur dung ph?m dat co dién tich 568m? dat
(do dac thyc té la 554,7m2), thura 1068, to ban do 23 tai B, A, thi xa T, tinh Tay
Ninh.



C6 tir can nhu sau: dong giap thura 332 dai 13,09m; tay giap duong ndi bo dai 13m;
nam gidp thua 377 dai 13,70m + gidp thura 376 (dai 8,14m+12,78m)); bac giap thira
1069 dai 38,29m.

Ba C duogc quyén sé hitu nha tuong xay gach, lop ton, chua to trén dit va toan
b0 cac tai san khac trén dat.
Ba C va anh V c6 trach nhiém lién hé co quan c6 thim quyén quan 1y dat dai dé
dang ky, cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba C theo quy dinh.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi dan su so thim va quyén khang céo cua
cac duong su.

Ngay 11/9/2024 anh Pham Hoang V 1am don khang cdo yéu cau Tda an cip
phuc tham stra 4n so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia anh
V yéu cau ba C va anh H tra lai cho anh V phan dit dién tich 568m* (do dac thyc té
la 554,5m?).

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don anh Pham Hoang V trinh bay: Anh V dong y tra lai dfit cho ba
C nhung yéu cau ba C phai tra lai cho anh V s0 tién 80.000.000 dong va so tién anh
V da vay Ngan hang N — Chi nhanh thi x& T, tinh Tay Ninh con n¢ khoan

70.000.000 dong, tong cong 1a 150.000. 000 dong. Néu ba C khong dong y thi anh V
giit nguyén yéu cau khang cdo doi lai quyén sir dung dat d6i véi ba C va anh H.

- Bi don ba C va anh H trinh bay: Ba C va anh H da tra no Ngan hang N — Chi
nhanh thi xa T, tinh Tay Ninh thay cho anh V sd tién gbc va lii tong cong la
77.000.000 dong. Ba C va anh H yéu cau giir nguyén ban an so tham va yéu cau anh
V tra lai cho ba C va anh H s tién da tra no thay cho anh V tai Ngan hang.

- Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ludt su Duong
Van H1 trinh bay:

Ngudn goc dat dang tranh chap 1a do me cua ba C la cu Pham Thi P chia cho t)é
C me anh V. Nhung do ba C mu loa nén d€ con trai 1a Pham Hoang V dumg tén giay
chimg nhan QSDD, ba C van ¢ trén phan dat nay tr ndm 2000 cho dén nay. D€ nghi
Ho1 dong xét xir khong chap nhan khang cao cua anh V; gilt nguyén ban an so tham.
- Y kién cua Vi Pai dién Vién kiém sat nhén dan tinh T ay Ninh tham gia phién
toa:
+ V& tha tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa da thuc
hién djmg trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua B,(f) luat T6 tung dan su; cac duong su
da chap hanh ding theo quy dinh cua B luat T6 tung dan su.



+ V& noi dung: DE nghi Hoi dong xet xur khong chap nhan khang cio cta anh
Pham Hoang V; gilt nguyén Ban &n so tham cua Toa an nhan dan thi xa Trang Bang,
tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai ligu co trong ho so' vu dn da dwoc xem xét tai phién
t0a, Cin cir vdo két qud tranh tung tai phién toa, y kién phdt biéu ciia Kiém sdt vién,
Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] V& thu tyuc t6 tung: Pon khang cao ctiia anh Pham Hoang V la hop I¢, dung
theo quy dinh tai cac Bi¢u 271, 272, 273 ctia Bo luat To tung dan su.

[2] V& ndi dung:

Nguyén don anh V khoi kién yéu cau ba C va anh H tré lai phan dat dién tich
la 568m” theo gidy chimg nhan QSDD, (do dac thyc & 14 554,7m?), thira 1068, t&
ban do6 23 tai B, A, thi xa T, tinh Tay Ninh.

Bi don, ba C va anh H khong dong y véi yéu cau cia anh V; ba C phan td yéu
cau hiy hop déng tang cho QSDP giira cu P va anh V. Ba C yéu cau Tda an cong
nhan cho ba C duoc quyén sir dung phan dién tich dat ma cu P d4 cho ba C ma anh
V dimg tén gidy ching nhan QSDP.

[3] Xét khang cdo ctia nguyén don anh Pham Hoang V thay rang:

Phan dat tranh chip c6 ngudn gdc do cu Pham Thi P 1a me cua ba C va la ba
ngoai ctia anh V tang cho ba C me anh V. Nam 2015, khi cu P con séng da 1am tha
tuc chia dat cho cac con va ai cling dd duoc cap gidy ching nhan QSDD. Riéng ba
C, do thoi diém cu P ting cho dat thi ba C bi mu, anh H 1a con 16n trong gia dinh
nhung di hoc khong c6 & nha nén ba C di dé cho anh V 14 con trai ut nhan ting cho
QSDD tir cu P dé anh V dung tén gidy ching nhan QSDP. Nhung thuc té thi cu P
d4 cho dat ba C cat nha dé & tir nam 2000 khi anh V con nho nhung dén 2015 thi cu
P méi 1am thi tyc ting cho va sang tén gidy ching nhén QSDD cho anh V dimg tén.
Anh V ciing thtra nhan 1a tir nhé anh d& sinh song voi cha me trén phan dat nay. Vi
vay, c6 can ct xac dinh 1a cu P di ting cho phan dat nay cho ba C khi anh V con
nho va ba C da sir dung va sinh séng trén phan dat nay tir nim 2000 dén nay; cu P
lap hop dong ting cho QSDD cho anh V niam 2015 chi 1a dé anh V dung tén giay
chtng nhan QSDP thay cho ba C. Do d6, viéc anh V yéu cau ba C tra lai phan dat
568m” (do dac thuc té 1a 554,7m?), thira 1068, t& ban d6 23 tai B, A, thi xa T 12
khong 6 co s chap nhan.

Anh V thira nhan 1a anh d3 sinh sdng véi cha me tir nho trén phan dat nay va
can nha tudng trén dat 1a do vo chong ba C (1a cha, me cta anh V) xay dung nim
2006; anh V sinh nam 1990, thoi diém vo chong ba C & trén phan dat nay 1a nam
2000 khi anh V méi 10 tudi, nhung dén nam 2015 thi cu P méi 1am hop dong ting



cho QSDP dé anh V dung tén. Vi vy, cd co s xac dinh 1a cu P da cho dat ba C va
viéc anh V nhén tdng cho QSDD tur cu P va ding tén glay chirng nhan QSDD chi la
du’ng tén thay cho ba C. Do do, ba C yéu cau huy hop dong tang cho QSDD gitra cu
P va anh V va ba C yéu cau cong nhan cho ba C duoc quyén st dung phan dat néu
trén 1a c6 co s chap nhan.

[4] Tai phién toa phuc tham anh V ciing dong ¥ y tra lai dat cho ba C nhung yéu
cau ba C pha1 tra lai cho anh V s tién 80.000.000 dong nhung ba C khong dong ¥
va ba C va anh H yéu cau anh V tra lai s6 tién 77.000.000 dong ma ba va anh H da
tra no thay cho anh V tai Ngan hang. Viéc ba C va anh H tra ng thay cho anh V néu
ba C va anh H c6 yéu cau anh V tra lai tién thi s& dugc giai quyét & vu an khac.

Xét thiy, cap so tham xét xir khong chdp nhan yéu cau khai kién cta anh
Pham Hoang V vé viéc doi lai QSDD va chap nhan yéu cau phan té ctia ba Pham
Thi C vé viéc hay hop dong ting cho QSDP giita cy Pham Thi P va anh Pham
Hoang V; Cong nhan cho ba Pham Thi C dugc quyén sir dung phan dat co dién tich
568m? dat (do dac thuc té 1a 554,7m?), thira 1068, t& ban db 23 tai B, A, thi xa T,
tinh Tay Ninh 14 ¢6 can ctr, dung phap luat. Anh V khang cdo nhung khong cung cap
chtng ctr méi, do d6, khong ¢ cin cir chap nhan yéu cau khang cdo ciia anh Pham
Hoang V; gitt nguyén an" banso tham.

[5] Y kién cua Luat su ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ba C
1a phut hop nén ¢ co s& chap nhan.

[6] Y kién Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh 13 c6 cin cir va phu
hop véi nhan dinh cia Hoi déng x¢&t X nén chép nhan.

[7] V& chi phi té tung: Ghi nhan anh V d4 nhan lai xong s6 tién chi phi td tung
con thira 14 5.081.000 (Nam triéu khéng trim tdm muoi mdt nghin dong) nén khong
hoan tra anh V s tién chi phi t6 tung.

8] Vé an phi dan sy phuc tham: Do yéu cﬁg khang cao cua anh V khong duoc
chap nhan nén anh V phai chiu an phi phlc tham 1a 300.000 dong (ba trdm ngan
dong).

[9] Céc phan khac cta ban an so tham khong khang cdo, khong khang nghi c6

hi¢u luc thi hanh ké tir ngay két thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su.

Kbéng,chép nhan khang cdo cua anh Pham Hoang V; Git nguyén Ban an dan
su so tham so: 47/2024/DS-ST ngay 18 thang 8 nam 2024, ctia Toa an nhan dan thi
xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.



Cén cir cir khoan 9 Piéu 26; Diéu 34; Dicu 37; biéu 217; Diéu 228 ciia B
luat To tung Dan suy;
Cian ctt Diéu 100, 166, 170, 203 Luat Dat dai; Diéu 457, 462 Bo lut dan su;

Cén, ctt Piéu 147 cta Bo luat TH tung Dan su; Diéu 26, Diég 27, Piéu 29 c~1"1a
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa éan.

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua anh Pham Hoang V v& viéc yéu ba
Pham Thi C va anh Pham Hoang H tra lai dién tich 568m® dét (do dac thyc té la
554,7m?), thira 1068, t& ban dd 23 tai B, A, thi x& T, tinh Tay Ninh.

2. Chép nhan yéu cu phan t6 ctua ba C vé viéc yéu cau huy hop dong ting
cho QSDD s0 384/2015 ngay 04/8/2015 gitra cu Pham Thi P va anh Pham Hoang V;

Cong nhan chorbé Pham Thi C duoc quyén s dung phén dét co dién tich 568m* dat
(do dac thuc té la 554,7m2), thira 1068, to ban d6 23 tai B, A, thi xa T, tinh Tay
Ninh.

C6 tlr can nhu sau: Dong giap thira 332 dai 13,09m; Tay giap duong ndi bo dai 13m;
Nam gidp thira 377 dai 13,70m + gidp thua 376 (dai 8,14m+12,78m)); Bac giap thira
1069 dai 38,29m.

Ba C duogc quyén sO hiru nha tuong xay gach, 1gp t6n, chua t6 trén dat va toan
b cac tai san khac trén dat.
Cac duong su c6 trach nhiém lién hé vo1 co quan co tham quyén quan 1y dat dai dé
dang ky, cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

3. V& chi phi t0 tung: Anh V phai chju chi phi t6 tung 1a 4.919.000 (Bon triéu
chin trdm muo1 chin nghin) dong, anh V da ndp xong.

Ghi nhan anh V da nh4n lai xong s0 tién chi phi t6 tung con thira la 5.081.000
(Nam triéu khong tram tam muoi mot nghin déng) nén khong hoan tra anh V so tién
chi phi t6 tung.

4. Vé an phi dan su so tham: Anh V phai chiu 4n _phi dén sy so tham 1a 300.000
(Ba tram nghin) dong nhung dugc khau trir vao tlen tam Ung an phi da nop la
300.000 (Ba tram nghin) dong theo bién lai thu s6 0015178 ngay 21/12/2023 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh, anh V da ndp da an
phi.

5. V& an phi dan su phuc tham: Anh V phai chju 13 300.000 (Ba trim ngan
dong) Khau trir vao t1en tam tng an phi anh V da nop 1a 300.000 (Ba tram nghin
d6ng) theo bién lai thu s6 0000316 ngay 11/9/2024 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy
thi xa Trang Bang, tinh Tay Ninh.



6. Cac phan khac cua ban an so tham khong khang cdo, khong khang nghi c6
hi¢u luc thi hanh ké tir ngay két thoi han khang cdo, khang nghi.

7. Trudng hop ban 4n duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan

su.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhdn:

- TANDCC tai TPHCM;

- VKSNDCC tai TPHCM;

- Phong KTNV-THA, TAT,;

- VKSND tinh Tay Ninh;

- VKSND thi xa Trang Bang;
- TAND thi xa Trang Bang;

- Chi cuc THADS thi xa Trang Bang;
- Cac duong su;

- Luu hd so:

- Luu tap an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pham Ngoc Giau



