TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 165/2023/DS-PT

Ngay: 18-7-2023

VIv: “Tranh chdp quyén sir dung dat,
huy quyeét dinh ca biét”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Tu
Cdc Thiam phdn: Ong Tran Qubc Cuong
Ong Pham Ngoc Thai

- Thw ky phién toa: Ba Dinh Thi Thanh Yén, Thu ky Toa an.
- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén cdp cao tgi Da Ning tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Dung, Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 7 ndm 2023, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Pa Néng
xét xtr phiic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 53/2023/TLPT-DS ngay 13
thang 4 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén siv dung dat, hiy quyét dinh cd
biér”.
Do Ban 4n dan sy so tham s6 07/2023/DS-ST ngay 23/02/2023 cta Toa an
nhan dan tinh Quang Nam bi khang cdo, khang nghi.
Gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Phan Thi C, sinh nam 1927.
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Ba S, sinh nam 1960,
Cung dia chi: T6 D, thon K, xa T, huyén P, tinh Quang Nam.
- Bi don: Ba Nguyén Thi G, sinh ndm 1939.
Nguoi dai dién theo ity quyén: 6ng Phan Vin A, sinh nam 1965
Cung dia chi: T6 B, thén K, xa T, huyén P, tinh Quang Nam.
- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Uy ban nhan dan huyén P, tinh Quang Nam.
Nguoi dai dién theo 1y quyén: d6ng Huynh Tudn N - Trudng phong Tai
nguyén va Moi truong huyén pha N1.
Dia chi: thi tran P, huyén P, tinh Quang Nam.
+ Ong Lé B4 T, dia chi: T6 C, ap E, xa X, huyén C, tinh Pong Nai.
+Ong Lé B4 S, dia chi: To B, thén K, x4 T, huyén P, tinh Quang Nam.
+ Ba H6 Thi P (P1), dia chi: T6 B, thon K, xa T, huyén P, tinh Quang
Nam.
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé B4 S.
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+ Ong Phan Vin A;

+ Ba Phan Thi N2;

Cung dia chi: To6 D, thon K, x4 T, huyén P, tinh Quang Nam.

+ Ba Phan Thi H, dia chi: thon K, xa T, huyén P, tinh Quang Nam.

+ Ba Phan Thi A, dia chi: thon P, xa T, huyén P, tinh Quang Nam.

+ Ba Nguyén Thi K, dja chi: T6 B, phuong H, quan C, thanh phd Pa Nang.

Nguwoi khdng cdo: bi don ba Nguyén Thi G
Ngwoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Da
Nang.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cdc 10i khai ¢é trong ho so vy an nguyén don ba Phan
Thi C va tagi phién toa, nguwoi dai dién theo uy quyén cua ba C la ong L€ Ba S
trinh bay:

Ba Phan Thi C dwgc UBND thi xa T cip Gidy CNQSD dat s6 353171 ngay
26/12/ 1996 (jéi v&i thira dat 175b, to ban do s6 26, dién tich 1.040m? muc dich sur
dung: dat tho cu.

Dién tich dat trén c6 ngudn gdc do ong ba dé lai, sau giai phong nam 1975
gia dinh ba C vé lam nha trén manh dat nay. Tuy nhién, trong Gidy CNQSD dat
ctia ba C dugc cap dat & 1.040m” tai thira 175b, to ban d6 sd 26 nhung ngoai thyc
dia chi c6 khoang 740m?, dién tich dat con lai khoang 300m? lai ndm & thira 175a,
td ban d6 sb 26 trong Gidy chimg nhan duoc cap cho ba Nguyén Thi G 1a ngudi
cung thon. Nhu vy, Nha nuéc di cap Gidy CNQSD dat tai thira dat s6 175a dién
tich 2.400m” cho ba Nguyén Thi G 1a khong dung thuc té dién tich dat ma ba
Nguyén Thi G dang str dung dong thoi cip Gidy CNQSD dét & cho ba C 1.040m?
cling khong dung véi thyc té dién tich dat dang sir dung.

Gia dinh ba C d3 lam don goi dén UBND x4 T va duoc t6 chirc hoa giai tai
2 bién ban hoa giai ngay 29/8/2019 va ngay 09/9/2019 nhung bubi hoa giai khong
thanh. Ba C d 1am don goi dén Toa an nhan dan tinh Quang Nam yéu cau hay 2
Gidy CNQSD cap khong dung trén. Sau khi Toa an nhan dan tinh thy Iy vu 4n da
tién hanh hoa giai, dai dién cho ba Phan Thi C 13 6ng Lé Ba S, dai dién cho ba
Nguyén Thi G ¢6 6ng Phan Van A. Hai bén di thong nhat 6ng Phan Vin A s&
chiu trach nhiém tra sb tién 190.000.000 dong cho ong Lé Ba S dé 6ng Lé Ba S
giao phan dién tich dat phia trudc nha ba Phan Thi C cho ba Nguyén Thi G (c6
bién ban thoa thuan ngay 07/5/2021 kém theo). Sau budi hoa giai ong Lé B4 S da
rat don khéi kién. Tuy nhién, sau d6 6ng Phan Van A nguoi dai dién cho ba
Nguyén Thi G khong thyuc hién nhu bién ban hoa giai ma thoa thuan ban phan dat
tranh chéap phia truéc nha ba C cho nguoi khac. Ong Phan Van A da nhén tién dat
coc ctia ngudi mua sé tién 200.000.000 dong va lap thu tuc tach thia dé chuyén
nhuong cho nguoi khac. Do d6, ba C don phuong hiy ndi dung théa thuan theo
bién ban thoa thuan trudc day va tiép tuc kho1 kién vu an dan su .

Nay ba C khoi kién dé nghi Toa an giai quyét:
- Bugc ba Nguyén Thi Gtra lai cho ba dién tich dat qua do dac 1a 578,2m?
thudc thira dat 175a, t& ban do s6 26 tai thon K, xa T, huyén P, tinh Quang Nam.
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- Huy mot phan Gidy CNQSD dat do UBND thi xi T (nay 14 huyén P) cap
cho ho ba Phan Thi C ngay 26/12/1996 dbi véi thira dat 175b, to ban d6 sé 26,
dién tich 1.040 m? tai thon K, xd T, huyén P, tinh Quang Nam.

- Hay mot phan Gidy CNQSD dat do UBND thi xi T (nay la huyén P) cap
cho ba Nguyén Th1 G ngay 26/12/1993 dbi voi thia dat 175a, to ban do sb 26,
dién tich 2.400 m” tai thon K, x3 T, huyén P, tinh Quang Nam.

Tai cdc loi khai co trong ho so vu an, bi don ba Nguyén Thi G va tai phién
toa, ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba G la éng Phan Van A trinh bay:

Ba Nguyén Thi G duoc UBND thi xa T (nay la huyén P) cap Glay CNQSD
dat ngay 26/12/1993 thira dat so 175a, to ban d6 s6 26, dién tich 2.400m” tai xa T.
Nguyén dién tich dat trén co nguon gbc cla Ong ba dé lai va dén nay do ba G quan
Iy, sir dung. Bi don khong dong ¥ voi yéu cau khai kién ciia nguyén don

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng L& Ba Thong thong n nhu 1o
trinh bay cua ba Phan Thi C va 6ng Lé B4 S.

Tai Céng vin s6 324/UBND-TNMT ngay 27/3/2020 va Céng vin s
745/TNMT ngay 28/12/2022 UBND huyén P trinh bay:

Qua qua trinh kiém tra ho S0 S6 muyc ké dat dai lap theo Nghi dinh 64/CP
thi thira dat s 175a, t& ban d6 sb 26, dién tich 2.400 m? loai dat thd cu do ba
Nguyén Thi G ké khai, ding ky dtng tén. Ba Phan Thi C ke khai, dang ky ding
tén tai thira dat s 175b, to ban dd s 26, dién tich 1.040m®, loai dit thd cu. Ngay
26/12/1996, UBND thi xa T (cii) cip Gidy CNQSD dét cho ho ba Nguyén Thi G
va ho ba Phan Thi C tai cac thira dit da ké khai dang ky néu trén. Nhu vay, trinh
tur thi tuc ké khai, dang ky va cip Gidy CNQSD dat cho ho ba Nguyén Thi G va
ho ba Phan Thi C dugc thyc hién theo quy dinh cua Nghi dinh 64/CP.

Tuy nhién, trong qua trinh st dung dat 02 ho gia dinh khong str dung dat
theo ranh giéi, dién tich cua Giday CNQSD dét di cap. Theo do, ho ba Nguyén Thi
G (6ng Phan Vin A) stir dung mot phan thira dt sb 175a va mot phan thira dat s6
175b, to ban d6 s6 26 dé xay dung nha ¢ va san Xuat néng nghiép; ho ba Phan Thi
C (6ng Lé Ba S) sir dung mot phan thira dat so 175a va mot phan thira dat s6 175b
dé trong keo. Do d6, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Tai Bien ban ldy 161 khai ngay 05/01/2023, ngwoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi K trinh bay:

Ba ¢ ky hop dong dit coc v6i ong Phan Vian A vao ngay 01/6/2021 va hai
bén co lap hop ddng dat coc véi ndi dung ong A ddng v ban cho ba thira dat sd
175a, t& ban do sb 26, tai thon K, x3 T, huyén P véi dién tich 250m? (10m x 25m)
v6i gid 400.000.000 dong. Ba da dit coc trude sd tién 130.000.000 dong, sb tién
con lai khi nao c6 sd d6 va ra cong ching ba s& giao du. Hién nay thira dat nay
dang tranh chap, ba dé nghi dugc tiép tuc thuc hién hop dong. Trudng hop hop
ddng dat coc bi vo hiéu, ba yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phép luét.

Tai Ban an dan sy so thim so 07/2023/DS-ST ngay 23/02/2023 ciia Toa
an nhan dan tinh Quang Nam da quyét dinh:

Cin clt vao cac Dicu 26, 34, 37, 39 khoan 1 diéu 157, khoan 1 diéu 165,
khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T tung dan sy; khoan 4 Diéu 32 cua Luat T6 tung
hanh chinh; cac Piéu 11, 15, 115, 163 va 168 ctia Bo luat Dan su; cac Diéu 3, 21
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Luét DAt dai ndm 1993; khoan 7, 9 Piéu 3, khodn 1, 2, 3 Dieu 26, cac Diéu 53, 99,
100 va 101 Luat bat dai ndam 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Xu:
Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Phan Thi C vé

viée: “Tranh chdp quyén sir dung dat va hity quyét dinh cd biét” véi bi don ba
Nguyén Thi G.

Huay mot phan Gidy CNQSD dat do UBND thi xa T (nay la huyén P) cap
cho ba Nguyén Thi G ngay 26/12/1993 ddi véi thira dat 175a, to ban d6 so 26,
dién tich 2.400m” tai thon K, xa T, huyén P, tinh Quang Nam.

Huay mot phan Gidy CNQSD dat do UBND thi xa T (nay 1a huyén P) cép
cho ho ba Phan Thi C ngay 26/12/1996 d6i véi thira dat 175b, to ban dd sé 26,
dién tich 1.040m? tai thén K, xa T, huyén P, tinh Quang Nam.

Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau khoi kién ciia ba Phan Thi C vé viéc budc
ba Nguyén Thi G tra lai cho ba Phan Thi C dién tich 578,2m? dét tranh chép thudc
thira dat 175a, to ban d6 s6 26 tai thon K, xa T, huyén P, tinh Quang Nam.

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, nghia vu
thi hanh 4n va quyén khang cio.

Khang cao

Ngay 06/3/2023 bi don ba Nguyén Thi G ndp don khang cdo ban 4n so
tham. Ly do khang cdo: ba khong dong ¥ véi viée Toa an cdp so thAm huy mot
phan Gidy CNQSD dit do UBND thi xi T (nay 1a huyén P) cap cho ba ngay
26/12/1993 dbi véi thira dét 175a, t& ban d6 s6 26, dién tich 2.400m” tai thon K,
xa T, huyén P, tinh Quang Nam.

Khang nghi ? , N

Ngay 26/3/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da Nang
khang nghi doi voi Ban an dan sy so tham s6 07/2023/DS-ST ngay 23/02/2023
cua Toa an nhan dan tinh Quang Nam dé€ nghi huy ban an so tham dé giai quyét
lai.

* Tai phién toa phiic tham

Ngudi khang cdo gitr nguyén ndi dung khang cdo, dai dién Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Pa Néng giit nguyén cac ndi dung khang nghi.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhdn déin cci'p cao tai Pa chng:

- Toa 4n cip so tham tuyén huy gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ba
Nguyén Thi G trong khi x4c minh thu thap tai liéu chtng ctr chua day du.

- Toa &n cap so tham budc bi don ba Nguyén Thi G phai tra 7.500.000d chi
phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia cho nguyén don ba Phan Thi C la vi pham
khoan 4 Diéu 157 Bo luat TH tung dan su.

- Nguyén don rut yéu cu vé viéc budc ba Nguyén Thi G tra lai dién tich
578,2m* dat tranh chap thudc thira dat 175a, t& ban dd sb 26 va Toa an cép so
tham dinh chi xét xt ddi véi yéu cau nay. Nhu vay, vu an dan sy khong con, Toa
an cap so tham van tiép tuc giai quyét vu an dan su va tuyén huy gidy chting nhan
quyén sir dung dat 1a khong ding qui dinh tai Diéu 34 Bo luat T tung dan su.
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Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cao cua bi don va chap
nhan khang nghi, tuyén huy ban an so tham dé giai quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Tai Cong vin s6 324/UBND-TNMT ngay 27/3/2020, UBND huyén P
da x4c nhan: theo SO muc ké dat dai 1ap theo Nghi dinh 64/CP, thira dét sb 175a,
td ban do s 26, dién tich 2.400 m?, loai dat thd cu do ba Nguyén Thi G ké khai,
dang ky dimg tén; ba Phan Thi C ké khai, dang ky dimg tén tai thira dat s6 175b,
td ban d6 s6 26, dién tich 1.040m? loai dit thd cu. Ngay 26/12/1996, UBND thi
xa T (cil) cap Gidy CNQSD dat cho ho ba Nguyén Thi G va ho ba Phan Thi C tai
céc thira dat da ké khai dang ky néu trén.

[2] Tuy nhién, trong qua trinh st dung dat, 02 ho gia dinh khong sir dung
dat theo ranh gidi, dién tich ciia Gidy CNQSD dat da cip. Ho ba Nguyén Thi G
(6ng Phan Van A) st dung mot phan thira dat s6 175a va mot phan thira dat sb
175b, t& ban d6 s6 26 dé xay dung nha ¢ va san Xuat nong nghi¢p; ho ba Phan Thi
C (6ng Lé Ba S) sir dung mot phan thtra dat s6 175a va mot phan thira dat s6 175b
dé trong keo.

[3] Theo Manh trich do ban d6 dia chinh s6 01-2022 do Vin phong P do vé
ngay 02/4/2022 (but lyc 70), dién tich 578,2m’ dit tranh chip ndm trong thura dit
s6 175a, to ban dd s 26, dién tich 2.400m’” dwoc UBND thi xd T (nay la huyén P)
cap Gidy CNQSD dét cho ba Nguyén Thi G ngay 26/12/1996.

[4] Xét khang cdo ctia bi don ba Nguyén Thi G:

Nguyén don ba Phan Thi C khéi kién yéu ciu Toa an budc ba Nguyén Thi
G tra lai dién tich 578,2m” dat thudc thira dat 175a, to ban dd sb 26; yéu cau huy
mot phan Gidy CNQSD dat do UBND thi xi T (nay 1a huyén P) cdp cho ho ba
Phan Thi C ngay 26/12/1996 d6i voi thira dat 175b va huy mot phan Gidy
CNQSD dat do UBND thj xa T (nay la huyén P) cap cho ba Nguyen Thi G ngay
26/12/1993 ddi véi thira dat 175a. Toa an cap so tham thy 1y giai quyét vu 4n dan
sw: “Tranh chdp quyén sir dung dat, hity quyét dinh cd biét” 1a dung quy dinh tai
khoan 5 DPiéu 26 va Piéu 34 Bo luat T6 tung dén suy.

[5] Tuy nhién, tai phién toa so thim nguyén don rat yéu cau vé viéc budc ba
Nguyén Thi G tra lai dién tich 578, 2m?’ dit tranh chap thudc thira dat 175a, to ban
d6 s6 26 va Toa an cap SO tham ap dung khoan 2 Piéu 244 B¢ luat TH tung dan
su, dinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau nay.

[6] Theo qui dinh tai khoan 1 Piéu 34 Bo luat TS tung dan sy, khi giai
quyét vu viéc dan su, Toa an co quyen hay quyét dinh ca biét trai phap luat cua co
quan, t6 chirc, nguoi c6 tham quyén xam pham quyén, loi ich hop phap cua duong
su trong vu viéc dan sy ma Toa an c6 nhiém vu giai quyét. Trong vu an dén su,
viéc huy quyét dinh ca biét trai phap luat 1a hé qua cua viéc giai quyét tranh chap
vé dan su va 1a quyén ctia Toa an, khong phu thudc vao viéc duong su c6 yéu cau.
Viéc xac dinh quyét dinh ca biét 1a trai phap luat phai can cir vao viéc giai quyét
tranh chap vé dan su.

[7] Trong vu 4n ndy, nguyén don rit yéu cau vé viéc budc ba Nguyén Thi G
tra lai dién tich 578,2m” dét tranh chip thudc thira dat 175a. Nhu vdy, cac bén
khong con tranh chap vé dan sy nén viéc Toa an cap so tham huy quyét dinh ca
biét (Gidy chiung nhan quyén sir dung dat) khong xuat phat tir viéc gii quyét
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tranh chp vé dan sy 1a khong dtng qui dinh tai khoan 1 Diéu 34 B luat T6 tung
dan su.

[8] Nguyén don rat yéu cau vé viéc budc ba Nguyén Thi G tra lai dién tich
578,2m?* dét tranh chip thudc thira dit 175a nhung van con yéu cau htty mot phan
Gidy CNQSD dat do UBND thi xa T (nay 13 huyén P) cap cho ho ba Phan Thi C
ngay 26/12/1996 d6i véi thira dat 175b va yéu cau huy mot phan Gidy CNQSD
dat do UBND thi xd T (nay 1a huyén P) cdp cho ba Nguyen Thi G ngay
26/12/1996 d01 v6i thira dat 175a. Trong truong hop nay, Toa an cap so tham phai
diéu chinh s6 thy ly, chuyén sang giai quyet vu an theo trinh ty thu tyc giai quyét
vu 4n hanh chinh dbi véi yéu cau hiy gidy ching nhan quyén sir dung dat (xdac
dinh lai tu cach duong su, xem xét thoi hi¢u khoi kién....). Toa an cap so tham van
giai quyét vu an dan sy trong khi di dinh chi xét xir d6i véi yéu cau dan sy va
tuyén huy mot phan d6i véi hai gidy ching nhan quyén sir dung dét 14 khong ding
phap luat, vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung.

Vi vay, khang c4o cua bi don ba Nguyén Thi G 1a c6 cin ctr.

[9] Xét khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai ba
Ning:

Vé thu thap ching cu: Toa an cép so thim chua x4c dinh, do v& dién tich cu
thé thtra dét s6 175a, to ban d6 s6 26 ctia ba Nguyén Thi G va thtra dat sd 175b, to
ban d6 sb 26 ciia ba Phan Thi C dang quan ly str dung theo hién trang, 1ong ghép
v6i so dd, vi tri, dién tich dat da duoc cdp gidy chimg nhan quyen st dung dat. So
dd phai thé hién rd su chénh 1éch, chong chéo gitra dién tich dt ciia ho ba C va hd
ba G dang quan ly su’ dung theo hién trang thuc té so v&i dién tich da duogc cép
gidy chung nhan quyen st dung dat.

[10] Toa an cap so tham budc ba Nguyén Thi G phai tra cho ba Phan Thj C
chi phi xem xét, tham dinh, dinh gia tai san va do v& phan dat tranh chip
7.500.000 d6ng 1a vi pham qui dinh tai khoan 4 Piéu 157 B6 luat T tung dan su.
Nguyén don di rat yéu cau tranh chap quyén s dung dat thi nguyén don phai
chiu chi phi xem xét, thAm dinh, dinh gi4 tai san.

[11] Vi vay, khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Pa Nang vé cac noi dung trén 1a c6 can cu.

[12] Do ban 4n so tham vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung nén can tuyén
huy dé giai quyét lai.

Vi cac lé trén;

Can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat T tung dén sy;

QUYET PINH

Chép nhéan khang cdo ctia bi don ba Nguyén Thi G;
~Ch@ip nhan khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai

Da Nang;

Huy Ban an déan su so tham sb 07/2023/DS-ST ngay 23/02/2023 cua Tda an
nhan dan tinh Quang Nam; )

Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan tinh Quang Nam giai quyét lai theo
thu tuc so tham.

An phi phuc tham:

Ba Nguyén Thi G dugc mién ndp an phi dan sy phiic tham.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Pa Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Nam;
- Cuc THADS tinh Quang Nam;
- Nhing nguoi tham gia t6 tung; -,
_Luu HSVA, P.HCTP, LT. (ba ky)
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