TOA AN NHAN DAN QUAN 7 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuic

Ban an s6: 340/2019/DS-ST
Ngay: 13-11-2019
VIv: “Tranh chap hop dong vay tai san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 7 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thdam phén - Chui toa phién toa: Ong Pham Vian Thanh.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. BaHo6 Thi Lé Thu

2. Ong Nguyén Hoa Binh

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Hoai Thu - Thu ky Toa 4n nhan dan
Quan 7, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan Qugn 7, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Hong Gam — Kiém sat vién

~ Ngay 13 thang 11 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan Quan 7, Thanh
pho Ho Chi Minh xet xtr so tham cdng khai vu an thy ly s6 292/2019/TLST-DS
ngay 24 thang 10 ndm 2017 vé “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyet
dinh dua vu an ra xet xtr so6 308/2019/QbXXST-DS ngay 28 thang 10 nam 2019;
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP b

Pia chi: S6 25 duong T, phuong P, quan H, thanh phé H.

Nguoi dai dién theo dy quyén cia nguyén don: Ong Lé Thanh T
(Van ban uy quyeén s6 9288B/2017/UQ-S ngay 11/8/2017).

Dia chi lién lac: S6 859 duong T, phuong M, Quan N, Thanh phé H6 Chi
Minh. C6 mat tai phién toa

2. Bi don: Ba Vi Thi V, sinh nam 1972

ia chi: A 9.05 Block A, Khu can ho E 5 The B V, t6 4A, khu phé 1,
phuong T, Quan B, Thanh pho Ho Chi Minh. C6 mat tai phién toa

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 14/9/2017, tai cac loi khai, Bién ban hoa gidi
ngay 15/10/2019 nguyén don Ngan hang TMCP D thong qua nguoi dai di¢n theo
uy quyén la dng Lé Thanh T trinh bay:

Ngay 09/12/2015, Ngan hang TMCP D - Chi nhanh N, nay la Chi nhanh P
(sau day viét tat la S) va ba Vi Thi V ¢6 ky két Hop dong tin dung trung dai han



s6 10156/2015/HDTD-TDN va Phu luc Hop ddng tin dung sé 10156/2015
/HDTD-TDH-PL ngay 09/12/2015, dé vay s tién 877.000.000 d¢ong. Muc dich
vay dé thanh toan tién mua cin ho A-9.05, Lau 9, Block A Khu cin ho E 5 The
B V toa lac tai Khu dan cu N T, phuong T, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Thoi han vay 1a 144 thang tinh tir ngdy giai ngan 14/01/2016 dén ngay
14/01/2028. Bén vay phai tra i, géc déu hang thang. LAi suit vay 4p dung theo
chuong trinh tai trg vén danh cho khach hang mua nha tai cac du &n E 5 Chu dau
tw Cong ty CP Nam Long, t& trinh s§ 509/2015TTr-KHCN ngay 26/05/2015;
nam dau tién cb dinh 7%/nam, ké tir thang tha 13 tro di 13i suat cho vay = I3i suét
tién gui tiét kiém ca nhan (VND) ky han 13 thang do S ap dung + bién do
3%/mam; Lai sudt tha ndi va dugce diéu chinh hang quy vao céc ngay 01/01.
01/04, 01/07, 01/10.

Tai san dam bao cho khoan vay 14 Quyén s& hitu cin ho can ho A-9.05,
Lau 9, Block A Khu cin ho E 5 The B V toa lac tai Khu dan cu N, phuong T,
Quan B, Thanh phé H&6 Chi Minh, theo Hop dong mua ban can ho So
A000905/FF15/TTO5PAOA giita Cong ty Co phan Pau tu Nam Long va ba Vil
Thi V ky ngay 09/8/2015. Viéc thé chap di duoc ba Vi Thi V (Bén thé chap) va
S (bén nhan thé chap) ky két bang Hop dong thé chap quyén tai san so
10156/2015/HPTCQTS ngay 09/12/2015. Hop dong thé chap dang ky giao dich
dam bao theo quy dinh phéap luat.

Thuc hién hop dong, S da giai ngan cho ba Vit Thi V vay s tién so tién
800.000.000 dong, theo Giay nhan ng ngay 14/01/2016 (kém theo Hop dong tin
dung trung dai han s6 10156/2015/HDTD-TDN ngay 09/12/2015). Trong thoi
han vay vén, ba Vii Thi V di tra cho S duoc 46.181.540 dong no goc va
77.594.739 dong no l4i. Ké tir ngay 15/5/2017, ba V khéng thuc hién nghia vu tra
no theo hop ddng, da dé phat sinh no qua han gdc, 14i. Ké tir thoi diém khoan vay
bi qua han tinh tir ngay 14/01/2018, S da nhiéu lan don ddc, yéu cau nhung ba V
van khéng thuc hién nghia vu tra ng cho S theo cam két.

Do ba Vii Thi V vi pham nghia vu thanh toan, nén S khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét budc ba V tra no cho S khoan ng theo Hop dong tin dung trung
dai han; Phy luc Hop dong tin dung va Gidy nhan ng néu trén. Tong 30 tien
tam tinh dén hét ngay 13/11/2019 1a 1.024.911.794 dong, trong d6 no goc la
753.818.460 dong, no l4i 1a 271.093.334 dong. Tra mot lan ngay khi ban an caa
Toa an c6 hiéu luc phap luat va budc ba V tiép tuc tra no 14i phat sinh theo
|4 suat qua han tai Hop dong tin dung trung dai han; Phu luc Hop dong tin dung
va Giay nhan no néu trén, ké tir ngay 14/11/2019 cho dén khi thi hanh xong
khoan no.

Truong hop ba Vit Thi V khong thyc hién hodc thuc hién khong dung
nghia vu thanh toan cac khoan ng trén thi Ngan hang c6 quyén y&u cau co quan
Thi hanh an dan su c6 tham quyén xt Iy tai san thé chap cua ba V dé thu hdi no.
Néu sé tién thu hdi tir viéc xtr ly tai san thé chap cua ba V khéng du dé thanh
toan no thi ba V tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho dén khi tat toan toan bo
khoan vay.



Tai Bién bdn hoa gidai ngay 15/10/2019, bi don Ba Vii Thi V trinh bay: Ba
thira nhan phan trinh bay cua dai dién nguyén don 1a dung va ba con ng Ngan
hang sé tién 1a 1.014.799.436 ddng, gdm ng gbc 1a 753.818.460 dong; no 14i 1a
260.980.976 dong (theo bang ké géc, 1ai ngay 15/10/2019 cua S). Do hién tai ba
kho khan vé kinh té, nén ba yéu cau phia Ngan hang hd trg giam tién 1ai ¢én muc
thap nhat dé ba c6 diéu kién thanh toan dut diém cho Ngan hang.

Tai phién toa hém nay:

Nguwoi dai dién theo uy quyen cia nguyén don éng L& Thanh T
trinh bay: Trudc khi Toa &n ma phién toa, S c6 xem xét giam tién 1ai cho ba V sd
trén 70 triéu ddng va c6 théng bao ba V dén dé tt toan hop dong nhung ba V
khdng thuc hién. Do d6, S van gitt nguyén yéu cau Toa an budc ba Vi Thi V tra
cho Ngan hang khoan no theo Hop dong tin dung trung dai han néu trén s tién 1a
1.024.911.794 dong, trong d6 ng goc 1a 753.818.460 dong, no 13 1a 271.093.334
ddng (tinh dén ngay 13/11/2019); tra mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat va ba V tiép tuc tra no 14i phét sinh theo I4i suat quéa han tai Hop dong
tin dung trung dai han; Phu luc Hop d6ng tin dung va Giy nhan no néu trén, ké
tir ngay 14/11/2019 cho dén khi thi hanh xong khoan no.

Bi don ba Vii Thi V trinh bay: Ba thtra nhan hién ba con ng S cac khoan nog
goc va lai so tién 1.024.911.794 dong nhu phia nguyén don vira trinh bay (theo
bang ké géc, lai ngay 13/11/2019 cua S). Hién ba dang kho khan nén xin tra
truéc cho S mot phan no goc so tién 1a 400.000.000 dong, phan no goc con lai
xin dugc tra dan hang thang bang cach khau trir vao luong va dé nghi S mién
toan bo tién 1ai.

Kiém sat vién phat biéu y kién cta Vién kiém sat:

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi déng x€t xu,
Thu ky phién toa 1a dung quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy. Toa an thu ly
vu an 1a dung tham quyén, xac dinh dung tu cach phap ly cua nhirng nguoi tham
gia t6 tung, quan hé phap luat tranh chép.

- Tai phién tda: hdm nay, Hoi dong xét xtr va Thu ky da thuc hién ding
cac quy dinh chung veé phién toa so tham, thu tuc bat dau phién toa, dam bao viéc
tranh tung tai phién toa theo quy dinh ctia B¢ luat To6 tung dan su;

- Vi¢c tuan theo phap luat t6 tung cua nguoi tham gia t6 tung trong qué
trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi d1em Hoi dong xét xir
nghi &n: Nguoi tham gia té tung da thuc hién day du quyén va nghia vu tb tung
theo quy dinh cta phap luat;

- Vé viéc giai quyét vu an:

Pé nghi Hoi dong xét xur tuyén:

Chép nhan toan bo yéu cau cua nguyén don.

V& &n phi: Ba V phai chiu an phi theo quy dinh caa phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cr VAo cac tai liéu, chiing ctr c6 trong hd so vu &n, duoc xem xét
tai phién toa. Can cur vao két qua tranh tung tai phién toa Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét:

S khoi kién yéu cau ba Vit Thi V phai tra khoan no phét sinh tir Hop dong
tin dung trung dai han s6 10156/HDTD-TDH ngay 09/12/2015; Phu luc Hop
ddng tin dung s6 10156/2015/HDTD-TDH-PL ngay 09/12/2015 va Giay nhan no
ngay 14/01/2016). Pay la vu an tranh chap vé hop dong vay tai san. Bi don ¢ dia
chi cu tra tai Quan 7, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat té tung dan sy nam 2015, vy &n thudc tham
quyén giai quyét caa Toa an nhan dan Quan 7, Thanh pho Ho Chi Minh.

[2] VVé ap dung phép luat noi dung:

[2.1] Doi v6i yéu cau khoi kién cia S ve viéc yéu cau ba Vii Thi V thanh
toan mot 1an ng goc va no 1ai tinh dén ngay 13/11/2019 so tien la 1.024.911.794
dong ngay khi ban an c6 hiéc luc phap luat, Hoi dong xet xtr xét thay:

Theo Hop dong tin dung trung dai han s6 10156/HDTD-TDH ngay
09/12/2015; Phu luc Hop dong tin dung sé 10156/2015/HDTD-TDH-PL ngay
09/12/2015 va Gidy nhan ng ngdy 14/01/2016 (kém theo Hop ddng tin dung
trung dai han s6 10156/2015/HDTD-TDN ngay 09/12/2015) thi ngay 14/01/2016
S da giai ngan cho ba Vi Thi V vay sé tién 800.000.000 dong. Nguyén don cho
rang sau khi nhan tién vay thi ba Vchi tra duoc cho S s tién 46.181.540 ddng no
gbc va 77.594.739 ddng no lai thi ngung. Ké tir ngay 15/5/2017, ba V da dé phat
sinh ng gdc 14i qua han dén nay. Do ba V vi pham nghia vu thanh toan theo hop
dong nén S yéu cau Toa an giai quyét budc ba Vit Thi V thanh toan mét lan no
g6c va no 1ai tinh dén ngay 13/11/2019 sb tién 1a 1.024.911.794 dong (trong d6
no gbc 1a 753.818.460 dong, no 13i 271.093.334 dong); budc ba V tiép tuc tra ng
i phat sinh theo 14i suat qua han tai Hop dong tin dung trung dai han; Phu luc
Hop dong tin dung va Gidy nhan no néu trén, ké tir ngay 14/11/2019 cho dén khi
thi hanh xong khoan no va yéu cau xu Iy tai san thé chap cua ba V néu ba V
khong thuc hién nghia vu tra ng. Tai phién toa, bi don ba Vi Thi V thua nhan
phan trinh bay caa dai dién nguyén don 1a ding va thira nhan con no S khoan tién
nhu nguyén don yéu cau (theo bang ké goc, lai ngay 15/10/2019 va 13/11/2019
cua S). Tai Khodn 2 Piéu 92 B4 ludt té tung dan sw 2015 quy dinh: “Mét bén dirong
sir thera nhdn hodc khéng phdn doi nhimng tinh tiét, sw kién, tai liéu, vin ban, két lugn
Cua co quan chuyén mon ma bén duwong su kia dua ra thi bén duwong sy do khong
phdi chitng mink”. Nhu vy, viéc Vii Thi V thira nhan da vay va con no tién cia S la
c6 that. Do d6, yéu cau khai kién cua S 1a ¢o co so, nén Hoi dong xét xtr chap nhan
toan bo yéu cau cua S.

[2.2] V& yéu cau cta ba Vii Thi V vé viéc xin tra trudc cho S mot phan no
gbc sb tién 1a 400.000.000 dong, phan ng goc con lai xin dugc tra dan hang thang
bang cach khau trir vao luong va dé nghi S mién toan bo tién 1ai, Hoi dong xét xu
xét thay: Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén caa S cho rang truéc khi
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Toa &n m¢ phién toa, S da cé xem xét giam tien i cho ba V s6 trén 70 trigu
ddng va co6 thdng béo ba V dén dé giai quyét va tat toan hop dong nhung ba V
khong thuc hién, nén S khong ddng ¥ véi yéu cau cia ba Van. Tai Biéu 280 cua
B6 luat dan sy nam 2015 quy dinh: “Nghia vu tra tien phai dwoc thuc hién d‘ay
du, ding thoi han, ding dia diém va phwong thire da thod thudn. Nghia vu tra
tien bao gom cad tién 14i trén no goc, trir truong hop c6 thod thugn khac ...”. Vi
vay, Yeu cau nay cua ba V 1a khong co co s& dé chap nhan, nén Hoi dong xét xu
khong xem Xxét.

[3] V& chi phi té tung: Do yéu cau caa S dugc chap nhan, nén ba Vii Thi
V phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd sb tién 1a 3.000.000 déng, ba V
phai hoan tra lai sb tién tam &ng chi phi t tung 1a 3.000.000 d¢éng cho S theo quy
dinh tai Diéu 157, Biéu 158 cua Bo luat té tung dan sy nam 2015

[4] V¢ an phi: Do y&u cau khai kién caa S dugc chap nhan, nén ba Vi Thi
V phai chiu &n phi dan sw so tham sb tien 1a 42.747.354 dong, theo quy dinh tai
Diéu 147 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va st dung an phi, 1& phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cén cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Bieu
39, bieu 147, bieu 157, bieu 158, khoan 1 Dieu 273 va bieu 280 cua Bo luét
To tung Dan sy nam 2015;

- Ciin ctr vao Diéu 280, Diéu 463, Dicu 466, Diéu 468 va Diéu 688 ctia Bo
luat Dan sy nam 2015;

- Can ct Diéu 91, Biéu 95 Luat céc to chuc tin dung nam 2010;

- Can ct Diéu 26 Luat Thi hanh &n dan sy stra doi, bd sung nim 2014;

- Can ctr khoan 2 Dicu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién caa nguyén don Ngan hang TMCP D.

1.1. Budc ba Vii Thi V phai tra cho Ngan hang TMCP D s6 tién ng goc va
lai 1a 1.024.911.794 (mot ty khong trdm hai muoi I?én triéu chin tram mu:(}i mot
ngan bay tram chin muoi bon) dong, trong d6 ng goc 1a 753.818.460 dong va no
lai la 271.093.334 dong (tinh den ngay 13/11/2019), theo Hop dong tin dung
trung dai han so 10156/HDTD-TDH ngay 09/12/2015; Phu luc Hop dong tin

dung s 10156/2015/HDTD-TDH-PL ngay 09/12/2015; ,Giéy nhan no ngay
14/01/2016 (kém theo Hop dong tin dung trung dai han s6 10156/2015/HPTD-



TDN ngay 09/12/2015). Tra mét lan ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luét. Cac
bén duong su thi hanh ban an tai Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 tham quyeén.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay Xet Xu so tham ba Vi Thi V con phai tiép
tuc chiu khoan tién 14i quéa han cua sd tién ng goc chua thanh toan, theo muc IAi
suit ma cac bén thoa thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toén xong khoan
no gdc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc
diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang TMCP D thi 13i suét
ma ba V vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP D theo quyét dinh
cia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat cua
Ngan hang TMCP b’

1.2. Ngay khi ba Vi Thi V thanh toan dat ng, Ngan hang TMCP D cé
nghia vu giai chap va hoan tra cho ba V ban chinh cac chtng tir goc cua tai san
da thé chap ddi véi Can ho A 9.05 Block A, Khu cin ho E 5 The BV, t6 4A, khu
phd 1, phuong T, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh, theo Hop ddng thé chap
quyén tai san s6 10156/2015/HPTCQTS ngay 09/12/2015; Thoa thuan ba bén s6
10156/2015/ TTBB ngay 05/01/2016.

1.3. Truong hop ba Vi Thi V khong thuc hién nghia vu hoac thuc hién
nghia vu tra ng khong day di cho Ngan hang TMCP D, thi Ngén hang TMCP D
co quyen yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 tham quyén xu ly tai san thé
chap cua ba Vi Thi V theo quy dinh cua Luat Thi hanh an dan su dé thu hoi no.
Néu sau khi xtr ly tai san thé chap caa ba Vii Thi V dé thanh toan céac khoan no
ma ba V phai tra cho Ngan hang TMCP B, phan con du s& dugc tra lai cho ba
Vii Thi V hodc dugc thyc hién theo quyét dinh cta co quan Thi hanh an dan
sy ¢6 tham quyén. Truong hop sau khi xir 1y tai san thé chap nhung khong du
dé tra ng cho Ngan hang TMCP D thi ba Vil Thi V ¢6 nghia vu tiép tuc thanh
toan s6 no con thiéu cho Ngan hang TMCP .

~ 2.Vean phi: Ba Vii Thi V chiu &n phi dan su so tham s tien 1a 42.747.354
(bon muroi hai triéu bay tram bon muoi bay ngan ba tram nam muoi bon) dong.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP D sé tién tam ung an phi da nop la
17.612.435 (muoi bay triéu sau trim mudi hai ngan bon trim ba muoi lam) dong
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sé6 AA/2017/0024480 ngay
24/10/2017 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 7, Thanh ph H6 Chi Minh.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ba Vi Thi V chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd s6 tién 1a 3.000.000 (ba triéu) dong. Do Ngan hang TMCP P da
nop tién tam ang chi phi tham dinh tai chd, nén ba Vit Thi V phai nop so tién
3.000.000 (ba triéu) dong, dé hoan tra lai cho Ngan hang TMCP D.

4. /& quyén khang c4o: Ngan hang TMCP D, ba Vil Thi V duoc quyén
khang c&o ban an so tham trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Vién
kiém séat nhan dan Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh c6 quyén khang nghi ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n
dan su (stra d6i, b6 sung nim 2014) thi ngudi duoc thi hanh an, nguoi phai thi
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hanh an dan su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: - 2 . -
- Toa an nhan dan TP.HCM; TM HOI PONG X?ET XU SO THAM
- Vién kiém sat nhan dan Quan 7; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan 7;
- Cac dqorng su;
- Luu ho so vu én, VP. (TK Thu)

Pham Van Thanh



