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TOA AN NHAN DAN TOI CAO Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n sd: 600/2025/HS-PT
Ngay 26 - 11- 2025

NHAN DANH
NUQC C(:),NG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Théam phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hung
Cidc Thdam phdn: Ba Bui Thi Thu
Ba Nguyén Thi Thanh
- Thw ky phién toa: Ba Pinh Hong Van- Thu ky Toa phiic tham Toa an nhan
dan ti cao tai thanh phd Ho Chi Minh.

- Dai dién Vién cong té va kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Tan Thong- Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 11 nam 2025, tai tru s Toa phiic thAm 4n nhan dan tdi cao tai
Thanh phé HO Chi Minh xét xir phiic tham, cong khai vu an hinh su thy Iy
205/2025/TLPT-HS ngay 05 thang 9 nam 2025 d6i v4i bi cdo Nguyén Thi Anh D,
do c6 khang cao cua bi cdo, bi hai va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan déi voi
ban an hinh su s6 165/2025/HS-ST ngay 29 thang 7 nim 2025 cua Toa an nhan dan
tinh Pong Nai.

- Bi cdo: Nguyén Thi Anh P, sinh ngay 25 thang 6 naim 1966, tai QT; ho khau
thuong tri: Khu phd X, phudng XA (nay 1a phudng LK), tinh DN; Chd & hién tai: Y
NTT, phuong LK, tinh DN; gio1 tinh: Nit; Quéc tich: Viét Nam; Dan toc: Kinh; Ton
gido: Khong; Trinh do hoc van: 09/12; Nghé nghiép: Khong; Chirc vu trude khi
pham t6i (dang, chinh quyén, doan thé); Con 6ng Nguyén Thanh Q, sinh nim 1937
(dd chét) va ba Nguyén Thi L, sinh nam 1937 (da chét); gia dinh c6 08 anh em, bi
c4o 1 con thtr tu trong gia dinh; chong Pang Van M, sinh ndm 1961 (da chét) va co
04 con 16n sinh nam 1986, nho sinh nam 2022; Tién an: Ngay 20/08/2009, bi Toa
an nhan dan thi xa Long Khanh, tinh Pong Nai xir phat 10 thang ti, nhung cho
huong 4n treo vé toi Lam gia tai liéu cua co quan, to chuc; an phi hinh su so
tham 200.000 déng theo Ban an sd 83/2009/HSST, bi cdo P chua déng an phi
Hinh sy so tham; tién sy: Khong; Nhan than: Ngay 20/12/2000, bi Toa an nhéan
dan huyén Long Khanh, tinh Pong Nai xir phat 12 thang ti, nhung cho huéng an



treo vé toi Tiéu thu tai san do ngudi khac pham t6i ma c6 theo Ban an sd
94/HSST ngay 20/12/2000; Bj cdo bi ap dung bién phap cAm di khoi noi cu tra tir
ngay 13/12/2024 dén nay. Bi cdo c6 mit tai phién toa.

Ludt sw bao chita cho bi cdo: Luat su Huynh Thanh V — Doan luat su Thanh
ph6 H6 Chi Minh, (C6 mit).

- Bi hai: Ong Lé Vin T5, sinh nim 1988; dia chi: Khu phd S, phuong XA,
thanh phd LK, tinh BN, (nay la phuong LK, tinh DN); (C6 mit)

- Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

L Ong Phi Manh L1, sinh nim 1984; dia chi: Khu phd NT, phuong ST, thanh

pho LK, tinh BPN. (nay 1a phuong BL, tinh PN ), (vang mit).

2. Ong Db Hoang T1, sinh nim 1984; dia chi: Khu phé PM, thi trin HP,
huyén NT, tinh DN, (nay la xa NT, tinh BDN); vang mat.

3. Anh Vii btic H, sinh nam 1992; dja chi: KP M1, phuong XT, thanh phé
LK, tinh DN. (nay la phuong LK, tinh N); vang mat.

4. Chi Tran Lé Phuong T2, sinh nim 1996; dia chi: KP M1, phuong XT,
thanh pho LK, tinh BN. (nay la phuong LK, tinh BDN); vang mat.

5. Ba Pham Thi Kim N, sinh ndm 1970; dia chi: KP M1, phuong XT, thanh

pho LK, tinh BN. (nay la phuong LK, tinh DN); vang mat.

6. Ngan hang TMCP A - Chi nhanh DN — phong giao dich LK; dia chi:
duong HV, phuong XB thanh pho LK, tinh DN (nay la phuong LK, tinh DN).

Dai dién theo ty quyen: ong Tran Thai Thién Q1 va ba Nguyén Thi Thay T3
— van ban uy quyén 28/7/2025.

7. Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh LT; dia chi: duong LD, khu PH, thi trin
LT, tinh DN (nay la xa LT, tinh BN), c6 mat.

Nguoi khang cao: Bi cao, bi hai Lé Van T, Ngan hang TMCP A.

NOI DUNG VU AN:
Theo cac tai liéu cé trong ho so vu an va két qua tranh tung tai phién toa,
ndi dung vu an dwoc tém tit nhw sau:

Nguyén Thi Anh D va ba Pham Thi Kim N (sinh nim 1970, tr( tai khu phd
M, phuong XT, thanh phé LK, tinh DN) c6 mdi quan hé quen biét.

Ngay 23/7/2020, ba N vay D sb tién 2.000.000.000 dong véi 1 suat
3%/thang (khdng thé chap tai san). Bén thoi han tra ng, ba N tra 13i cho B sé tién
60.000.000 dong ma khong tra tién goc. Ba N dua cho B 02 Giay chitng nhan quyén
st dung dat (viét tit GCNQSDD) dbi véi cac thira dat sé 802 va 804, to ban dd sd
10, thudc khu phd BV, phuong BV, thanh phd LK, tinh BN ding tén con cia ba N



la anh Vi Buc H, sinh nam 1992 va chi Vit Thi Poan T3, sinh nam 1995, cung trd
tai Khu phé M, phuong XT, thanh phé LK, tinh DN dé dam bao cho khoan vay.

Ngay 11/01/2021, ba N vay thém D s tién 2.000.000.000 dong va thé chap
Gidy chitng nhan quyén sir dung thira dat déi véi thua dat sb 234 to ban d6 s 18,
thudc khu phé RH, phuong BV, thanh phé LK, tinh DN dang tén con dau cua ba N
la chi Tran Lé Phuong T2, sinh nim 1996. Luc nay, ba N ndi véi B tong sé tién vay
da 1én 04 ty d¢ong nén ha Idi xubng 02%f/thang. B khéng mudn giam l4i vay nén lay
ly do khdng c6 tién cho vay, néu ba N can thi B vay gitp ngudi khac vai 13i suat
03%/thang thi ba N dong y (thuc té tién cho vay la cua D). Clng ngay, b tu soan
Hop ddng uy quyén toan phan ddi voi thira dat sé 234 néu trén tir vo chong anh H,
chi T2 cho chéu ruét caa B la chi Pham Thi Hoang Q1 (sinh nam 1994, trd tai khu
phd ST, phuong ST, thanh phé LK, tinh DN) va mot gidy vay tién ding tén vo
chdng anh H, chi T2 vay chi Q1 s6 tién 02 ty dong. Anh H va chi T2 dong y ky hop
ddng ay quyén (gia cach) cho chi Q1 dé dam bao sé tién vay. Ngay 12/01/2021, B
mang hop dong uy quyén dén Vian phong cong ching V6 Van T4 cong ching hop
dong.

Do can tién 1am an, ngay 13/4/2021, B tu soan Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat d6i vai cac thira dat sb 802, 804, to ban dd s6 10 tir vo chong anh
H, chi T2 va chi T3 cho chau rudt caa P la anh Nguyén Vil P (sinh nam 1992, trt tai
23/63 HV, khu phé B, phuong XT, thanh phé LK, tinh DN) rdi tu ky gia mao chir
ky cta anh H, chi T2, chi T3 va anh P 1&n hop dong. Sau d6, B dua ban hop ddng
chuyén nhuong quyén str dung dat gia néu trén dén Van phong cong chimg V5 Vin
T4, dia chi: 272, 274 duong HV, phuong XB, thanh phd LK, tinh DN dé chang
thue. Biét rd viéc cong chung hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat khong
c6 midt ngudi chuyén nhuong 1a khong dung quy dinh phép luat, nhung do P la
khach quen nén dng T4 tin tudng va ching thuc hop dong cho B. Sau do, B 1am thu
tuc dang ky bién dong 02 thira dat néu trén dung tén anh P roi thé chap, vay tién
ngan hang. Ngoai ra, P ciing 1am thu tuc dang ky bién dong thira dat s6 234 to ban
dd sb 18 tir tén vo chdng H, chi T2 sang tén chi Q1 dé thé chap, vay tién ngan hang.

Khi ba N phat hién viéc D tu ¥ 1am thu tuc dang ky bién dong 03 Giay ching
nhan quyén sir dung dat ma ba N thé chap cho B dé thé chap, vay tién ngan hang thi
ba N di yéu cau b phai sang tén 03 thira dat trén lai cho gia dinh ba N va ba N s&
tra hét cho D sé tién 4.000.000.000 déng. B dong v, tat toan cac khoan vay, lay lai
03 Gidy chting nhan quyén sir dung dat roi 1am tha tuc sang tén thia dat s6 234 to
ban d6 s6 18 cho chi Vi Thi Poan T3; sang tén thira dat s6 802, 804, to ban d6 sb
10 cho anh Vi Btc H va chi Tran Lé Phuong T2. Sau d6, ba N chi tra cho D s6 tién
2.000.000.000 ¢6ng nén B chi tra lai cho ba N 01 Giay ching nhan quyén st dung



thira dat 234 dang tén chi T3 va giir lai 02 Gidy chang nhan quyén st dung thira dat
s6 802, 804, to ban d6 s6 10 dung tén anh H, chi T2.

Do can tién tra ng, B nay sinh ¥ dinh thé chiap 02 GCNQSDPD dbi voi cac
thira dat sé 802 va 804 dé vay tién nguoi khac. Ngay 24/12/2021, B nhd cong
ching vién V6 Van T4 soan hop dong ay quyén toan phan dbi vai 02 thira dat trén
tir vo chdng anh H, chi T2 cho B. Sau khi 6ng T4 soan thao xong hop ddng ty
quyén, B dén gap 6ng T4 lay ban hop dong va ndi sé dem dén nha dua cho vo
chéng anh H, chi T2 ky tén, nhung sau d6 B da dem hop dong vé nha, ty gia mao
chit ky va dau lin tay cua anh H, chi T2 trén hop dong rdi dua lai cho 6ng T4. Do
tin tedng D nén dng T4 ky ching thuc hop dong ma khdng cd mit bén ty quyén 1a
vg chdng anh H, chi T2. Sau d6, B dem Gidy chiing nhan quyén st dung 02 thia
dat s6 802 va 804 thé chap cho anh Lé Vian T5 (sinh nam 1988, trt tai khu phd S,
phuong XA, thanh phd LK, tinh DN) dé vay sé tién 2.000.000.000 d¢éng. Do tin
tuong B dugce anh H, chi T2 ay quyén toan phan d6i véi 02 thira dat s6 802 va 804
nén anh T5 ddng ¥ cho B vay. Ngay 18/01/2022, B ky hop ddng (gia cach) chuyén
nhuong quyeén sir dung dat 02 thira s6 802, 804, to ban dd sé 10 cho anh T5 dé vay
s6 tién 2.000.000.000 dong, vai i suat 4%/thang. Dén han tra lai tién vay va chudc
lai gidy chung nhan quyén sir dung dat nhung B khong tra tién cho anh T5. Anh T5
khong biét Hop dong ay quyén cua anh H, chi T2 ddi véi cac thira dat so 802 va 804
td ban d6 s6 10 cho B 1a gia nén ngay 18/11/2022, anh T5 da Iam thu tuc dang ky
bién dong quyén sir dung 02 thira dat trén sang tén anh T5. Ngay 27/3/2023, anh T5
lam tha tuc dang ky bién dong 02 thira dét trén tir tén anh T5 sang tén em rudt cua
anh T5 1a chi L& Thi H1 (sinh ndm 1990, trd tai khu phé B, phuong XA, thanh phd
LK, tinh DN) dé thé chap, vay tién ngan hang.

Ngay 20/4/2023, anh T5 chuyén nhuong thira dat s6 802, to ban d6 s6 10 cho
anh Phi Manh L1 (sinh nam 1984, trt tai khu phd NT, phuong ST, thanh phé LK,
tinh BN) véi s6 tién 1.700.000.000 dong. Ngay 25/4/2023, anh L1 lam thu tuc ding
ky bién dong quyén str dung thira dat s 802, to ban do sé 10 mang tén anh L1 rdi
thé chap, vay tién ngan hang TMCP A- chi nhanh DN - Phong giao dich LK.

Ngay 10/5/2023, anh T5 chuyén nhuong thira dat 804, to ban d6 sé 10 cho
anh DS Hoang T6 (sinh nam 1984, tru tai khu phd PM, thi tran HP, huyén NT, tinh
PN) véi sd tién 2.000.000.000 dong. Ngay 14/6/2023, anh T6 1am thu tuc ding ky
bién dong quyén st dung thira dat s6 804, to ban d6 sé 10 mang tén anh T6 roi thé
chép, vay tién ngan hang TMCP Q - chi nhanh LT.

Ngay 22/6/2023, anh H phat hién D tu ¥ chuyén nhugng 02 thira dat trén cho
ngudi khac nén lam don t6 c4o gui co quan Cong an.



Tai Co quan diéu tra, Nguyén Thi Anh B khai nhan toan bd hanh vi pham toi
cua minh nhu trén.

Co quan diéu tra d3 yéu cau Vin phong ding ky dét dai tinh DN - chi nhanh
thanh phé LK ngan chin giao dich ddi véi céc thira dat sé 802 va 804, to ban d6 sb
10 thudc khu phé BVB, phuong BV, thanh phé LK, tinh DN.

Vit chting vu an:

- 01 Hop dong chuyén nhuwong quyén s dung dat ngay 13/4/2021, bén
chuyén nhuong: Vii Piic H va Tran Lé Phuong T2, bén nhan chuyén nhuong:
Nguyén Vii P, ¢6 10i chiing ctia cong chting vién V& Vin T4 thudc Vin phong Cong
ching V6 Van T4 chung nhan, s cong chimg 1214, quyén s6 01/2021 TP/CC-
SCC/HbGD.

- 01 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 13/4/2021, bén
chuyén nhuong: Vii Thi Poan T3, bén nhan chuyén nhugng: Nguyén Vi P, co6 o1
ching cua cong ching vién VO Van T4 thudc Van phong Cong chimg VO Van T4
chtng nhan, sé cong chimg 1215, quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HDPGD.

- 01 Hop dong ty quyén ngay 24/12/2021, bén tuy quyén: Vii Pic H va Tran
Lé Phuong T2, bén dugce uy quyén: Nguyén Thi Anh B, ¢6 16i ching cta cong
chtng vién V& Vian T4 thudc Vin phong Cong chimg V& Vian T4 ching nhén, sd
cong chimg 4084, quyén s6 03/2021 TP/CC-SCC/HDPGD. (

Tai Ban Két luan giam dinh s6 2069/KL-KTHS ngay 08/11/2024 cua Phong
k¥ thuat hinh sy Céng an tinh Pong Nai d6i voi Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s cong chung 1214, 1215 ngay 13/4/2021 do Vin phong Cong chimg V3
Van T4 ching thuc xac dinh:

+ Hinh dau Van phong cong chtimg V& Van T4, chit ky, chir viét ghi tén Vo
Vin T4 trén hop dong 1a that.

+ Chit ky, chit viét va ddu van tay ghi tén Vii Ptrc H, Tran Lé Phuong T2, Vii
Thi Poan T3, Nguyén Vii P trén hop dong 13 gia.

Tai ban két luan giam dinh s6 1745/KL-KTHS ngay 31/8/2023 cua Phong k¥
thuat hinh sy Cong an tinh Dong Hop dong ty quyén sb cong chimg 4084 ngay
24/12/2021 do Van phong Cong chirng Vo6 Van T4 ching thuc xac dinh:

+ Hinh dau Vin phong cong chimg Vo Vin T4, chit ky, chir viét ghi tén V&
Vin T4 trén hop dong 14 that.

+ Chir ky, chit viét va dau van tay ghi tén Vi Ptic H, Tran Lé Phuong T2 trén
hop dong 1a gia. (tai bt luc s6 68 dén 69).

Vé trach nhiém dan su:



- Anh Lé Vin T5 di chuyén nhuong thira dat s6 802 cho anh Phi Manh L1
v6i s6 tién 1.700.000.000 ddng va thira dat sb 804 cho anh P Hoang T6 véi s6 tién
2.000.000.000 dong. Hién nay anh T5 khéng yéu cau vé dan su.

- Anh Phi Manh L1 va anh D3 Hoang T6 yéu ciu dugc cong nhian Quyén st
dung dat da nhan chuyén nhugng cuia anh L1 ddi véi cac thira dat sé 802 va 804, toy
ban dd s6 10 thudc khu phé BVB, phuong BV, thanh phd LK, tinh DN,

- Anh Vii Btic H, chi Tran Lé Phuong T2 yéu cau duoc cong nhan Quyén st
dung dat dbi véi cac thira dat sb 802 va 804, to ban dd sd 10 thudc khu phd BVB,
phudng BV, thanh phé LK, tinh N,

- Bi can Nguyén Thi Anh D yéu cAu ba Pham Thi Kim N tra lai sb tién
2.000.000.000 dong.

- Péi véi ngan hang A - chi nhanh BN - Phong giao dich LK va ngan hang
TMCP Q - chi nhanh LT, hién nay van chua ctr nguoi dai dién lam viéc va chua dua
ra yéu cau.

Tai bdn dan hinh 165/2025/HS-ST ngay 29 thang 7 ndm 2025 cia Toa dn
nhan ddn tinh Pong Nai da tuyén xiv:

1. Vé ap dung phap ludt: Ap dung diém a khodn 4 Piéu 174, diém s khodn 1
va khoan 2 Diéu 51, diém h khodn 1 DPiéu 52 B lugt Hinh s.

2. Vé tgi danh: Tuyén bé bi cao Nguyén Thi Anh D pham téi “Lira ddo chiém
doat tai san”.

3. Vé hinh phat: X phat bj cdo Nguyén Thi Anh P 13 (muwoi ba) nam ti. Thoi
han tu tinh tir ngay bi cao chdp hanh an.
Ngoai ra an so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang céo.

Sau khi xét xtr so tham, bi c4o, bi hai va ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
khang cao nhu sau:

- Bi cdo khang céo: Xin giam hinh phat; cap so tham xac dinh sai tu cach bi
hai. Ong T5 khong phai 13 bi hai. Bi hai 1a 6ng Vii Btrc H va Tran Lé Phuong T2; 4n
so tham khong xac dinh thiét hai dé bdi thuong; dé nghi thu hdi khoan no 02 ty dong
ctia ba N no bj céo dé khic phuc hau qua.

- Ong Lé Vin T5 khang cdo toan bd an so tham va cho rang: Cép so tham xéc
dinh sai tu cach t6 tung cua 6ng trong vu 4n; co quan t6 tung nhan dinh hop dong
chuyén nhugng QSDD giita ong T5 va P gia cach nham che gidu viéc vay tién 1a
khong dting; c6 nhiéu méu thuin chua duoc 1am 16. Bé nghi hiy an dé diéu tra lai.

- Ngan hang A khang cdo mot phan an so tham; dé nghi stra mot phan an so
tham theo hudng ghi 13, cu thé: Ngan hang TMCP A duoc quyén khai kién vy an dan



su khi c¢6 yéu cu xir 1y tai san thé chap 1a thira dat s6 802, to ban dd sd 10, phuong
BV, thanh phd LK (nay 12 phuong BV) tinh DN.

Tai phién toa phtc tham, bi cdo Nguyén Thi Anh P, 6ng Lé Vin T5 va dai
dién ngan hang TMCP A van giit nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién cong t6 va kiém sat xét xir phiic thAm phat biéu quan diém
vé viéc giai quyét vu an:

Vé t tung: Cép phuc tham thuc hién ding cac quy dinh vé t6 tung, khong vi
pham tha tuc t6 tung.

Vé noi dung:

Dbi véi khang cdo cua bi cdo va éng Lé Vin T5: Bi cdo c6 hanh vi gian dbi
chiém doat tién cua bi hai 1a 6ng T5. Cap so tham dd ap dung day du céc tinh tiét
giam nhe, muc an 1a phu hop. Ong T5 khong yéu cau bi cao boi thuong nén khdng
giai quyét 1a ¢6 can ct. Dé nghi bac khang co ctia bi cio va 6ng T5.

Péi voi khang cdo ctia Ngan hang TMCP A: Cép so tham khong xem xét trach
nhiém boi thuong thiét hai va phan dan su trong vu an hinh sy ma gianh quyén giai
quyét bang vu 4n dan su. Vi vay khong chip nhan khang céo ctia Ngan hang TMCP
A

Pé nghi bac khang cdo ciia bi cdo, bi hai va ngudi lién quan; gilt nguyén quyét
dinh cta 4n so tham.

Luat su Huynh Thanh V trinh bay: Ong T5, 6ng T6, 6ng L1 c6 don xin giam
nhe hinh phat cho bi cdo, day la tinh tiét giam nhe theo khoan 2 Piéu 51 BLHS. Tai
phién toa hom nay bi cao dong ¥ s& bdi thudng cho bi hai 20 triéu dong. Vé té tung,
co quan tién hanh t6 tung & cdp so tham khong triéu tap 1dy 10i khai cta ba T2 (vo
6ng H) 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. D& nghi hily toan bd ban an déu tra
ho so diéu tra lai.

Bi c4o trinh bay: Bi cdo dong ¥ v6i Luat su. Bi cdo gia chit ky ctia vo chong
6ng H, ba T2 dé dung gidy to dat ciia 6ng H, ba T2 thé chap vay tién 6ng T5. Ong T5
budc bi cao phai ky hop dong chuyén nhuong dat. Bi cdo vay cua ong T5 02 ty dong.
Bi c4o xin giam hinh phat va dé nghi thu hoi tién ba N ng dé khac phuc hau qua.

Ong T5 trinh bay: Bi cédo dua ra gidy uy quyén cua o6ng H, ba T2 c6 cong
ching nén ong T5 tin tuéng ky hop dong chuyén nhuong dat voi bi cao. Ong T5
nhan chuyén nhuong dét cua bi céo gia 02 ty dong, khong phai cho bi cao vay nhu bi
céo trinh bay. Ong T5 khong phai 12 bi hai trong vu 4n nén khong yéu cau bi cdo boi
thuong thiét hai.

Dai dién ngan hang TMCP A trinh bay: Giit nguy@n yéu cau khang cio.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Trén co sé ndi dung vu 4n, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
xét xir nhan dinh:

[1]- Tai phién toa hom nay, bi cdo thira nhan toan by hanh vi pham tdi cua
minh. Can ctr 161 khai cua bi cao tai phién toa hdm nay, 10i trinh bay ctia 6ng o6ng
T5 va cac chung ctr khac co trong hd so vu an thi c6 du can ctr két ludn:

Ngay 23/7/2020, ba N vay D sb tién 2.000.000.000 dong véi I&i suét
3%/thang (khdng thé chip tai san). Dén thoi han tra ng, ba N tra 13i cho b sé tién
60.000.000 dong ma khong tra tién goc. Ba N dua cho B 02 Giay chitng nhan quyén
str dung dat (viét tit GCNQSDD) dbi véi cac thira dat sé 802 va 804, to ban dd sb
10, thudc khu phé BVB, phuong BV, thanh phé LK, tinh DN ding tén céc con caa
ba N & anh Vit Buc H, sinh ndm 1992 va chi Vii Thi Poan T3 dé bao dam nghia vu
tra no.

Do can tién tra ng, P nay sinh y dinh thé chap 02 GCNQSDD ddi véi cac
thira dat sb 802 va 804 dé vay tién nguoi khéc. DU khéng dugc sy ddng y cua vo
chong dng H, ba Tran Lé Phuong T2 la chu su dung dat nay, b gia chi ky cua ong
H, ba T2 trén hop déng ay quyén, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 2
thira dat nay dé dua ra thong tin gian dbi vai 6ng T5 1a B dugc 6ng H, ba T2 uy
quyén dinh doat 2 thira dat ndy nham chiém doat 02 ty déng caa 6ng T5. Ong T5
nham tuéng B duoc vo chdng dng H ba T2 ay quyén dinh doat 2 thira dit ndy nén
da giao dich chuyén nhuong dat véi B va di giao cho B 02 ty dong. Hanh vi cia bi
cdo d3 pham vao toi “Lira dao chiém doat tai san”.

Cép so tham quy két B pham t6i “Lira ddo chiém doat tai san” theo diém a
khoan 4 Diéu 174 B0 luat Hinh su 1a c6 can cu.

[2]- Xét khang cdo xin giam nhe hinh phat va yéu cau ba N tra 02 ty tién vay
cua bi cdo va thi thay:

Péi voi khang cao xin giam hinh phat: Hanh vi cua bi cao 1a nguy hiém cho
xd hoi, chiém doat sb tién 16n, gdy mat trat tu tri an, xdm pham dén quyén tai san
cua nguoi khac, hién bi cao chua khic phuc hau qua. Bi céo 1a ngudi €O tién an,
nhan than xau. Cip so tham khi luong hinh d3 4p dung ddy du cac tinh tiét giam nhe
cho bi cdo. Tai phién toa hom nay, bi cdo khang cao nhung khong dua ra dugc tinh
tiét giam nhe ndo méi. Vi vay, khong c6 can cir dé giam hinh phat cho bi cdo.

Déi v6i khang céo cua bi cdo yéu cau ba N tra cho bi cdo 02 ty dong tién vay:
Viéc vay tién giita ba N va bi cdo 1a quan hé dan su, khong lién quan dén hanh vi
pham t4i cua bi cao trong vu an nay nén khong giai quyét trong vu an hinh sy. Vi
vay khong chap nhan yéu cau khang cio nay cua bi céo.

[3]- Pbi v6i khang céo cua bi cdo va dng T5 vé xac dinh tu cach bi hai:

Céc thira dat s6 802 va 804 bi cao da giai chap tu ngan hang va da sang tén
lai cho vo chong dng H, ba T2. Nhu vay, 2 thira dat nay thudc quyen su dung cua
ong H, ba T2, khdng mua ban hay uy quyén cho bi cdo duoc quyén dinh doat. Tuy
nhién, bi cao khong tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua 2 thira dat nay



cho 6ng H, ba T2 ma bi céo da l1am gia hop dong ty quyén cua éng H, ba T2 uy
quyén cho bi cao dugc toan quyén dinh doat, sau do bi cdo lam gia ‘hop dong
chuyen nhuong dat (gia chit ky cua o6ng H, ba T2 trong hop dong chuyén nhuong
dat) chuyén nhuong cho éng T5, chiém doat cua ong T5 02 ty ddng, day la thiét
hai do hanh vi pham tdi ctia bi cdo gy ra duoc cip so thim xac dinh. Hanh vi
gian ddi cua bi cao la gian déi véi éng T5, tac dong dén ong T5 dé 6ng T5 1am
tudng ma giao tién cho bi cdo dé bi cdo chiém doat nén 6ng T5 1a bi hai trong vu
an. Bi c4o khong ¢ hanh vi gian ddi nao tac dong dén 6ng H, ba T2.

Cép so' thAm x4c dinh ong T5 1a bi hai trong vu an 1a c6 can cu.

Vi vay, khong chap nhan ndi dung khang cdo ctia bi cao va 6ng T5 vé xac
dinh tu cach bi hai trong vu an.

[4]- Di vai khang cdo cua ngan hang TMCP A va xem xét viéc giai quyét
hau qua cua hanh vi pham toi cung cac quan hé dan su trong vu an hinh su:

Dbi véi cac hop dong chuyén nhuong dét va cac hop ddng thé chap dat cho
ngan hang 2 thira dat sb 802 va 804 néu trén thi thay dat nay co6 nguon gbc 1a tai
san hop phap ctia 6ng H, ba T2. Bi cao mudn lira dao chiém doat tién ciia 6ng T5
nén di dung tha doan gian dbi dé 6ng T5 ky hop dong chuyén nhuong 2 thira dat
nay voi bi cao (khong cé su déng y ctia ong H, ba T2) nén 2 thira dat nay 1a vat
ching trong vu an, thugc quyén st dung hop phap cua H va T2 nén phai tra lai
cho dng H, ba T2. Do do, phai xu 1y cac hop dong chuyen nhuong dat, hop dong
thé chap voi ngéan hang d6i véi 2 thua dat nay, dong thoi phai xu 1y cac gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cap cho ong L1, Ong T6 vi tai san trong cac giao
dich nay la vat chimg trong vu an, c6 lién quan dén hanh vi pham 01 cua bi cao
nén phai giai quyet cac giao dich trong vy an nay dé tra lai dat cho ong H, ba T2
va méi giai quyét toan dién, triét dé vu an, bao dam quyén loi ciia bi céo, bi hai va
cac duong sy ding theo quy dinh tai Diéu 47, 48 BLHS va Diéu 106 BLTTHS.

Cép so tham 'khong giai quyet cac yéu cau cua duong sy o lién quan dén
cac giao dich chuyen nhuong dat 1a vat ching vu 4n ma nhan dinh vy an hinh su
khong giai quyét cac hop dong chuyén nhuong dat va cac gidy ching nhan quyén
str dung dat cap cho nguoi lién quan 13 thiéu sot, giai quyét chua toan dién, triét
dé vu an, khong thu hoi vat chung tra cho cha sé hitu 14 vi pham nghiém trong thu
tuc t0 tung, khong dung véi tinh than huéng dan tai céng vin s6 121/2003/KHXX
ngay 19/9/2003 cta Toa an nhan dan toi cao huéng din viée giai quyét cac van dé
lien quan dén tai san, boi thudng thiét hai trong vu an hinh sy.

Mit khac, cap so tham nhan dinh ong T5 1a bi hai khong c6 yéu cau bi cdo
bdi thuong nhung trong phan quyét dinh cta ban an khéng tuyén ndi dung nay 1a
thiéu sot.

Vi vay; Khong chép nhan khang cao cua bi cdo va ong T5; chép nhan mot
phan yéu cau khang cao ciia Ngan hang TMCP A Chau (ACB); giit nguyén mtc
hinh phat va tu cach té tung cua 6ng T5; hiy mot phan ban an so thim vé dan sy
trong vu an hinh sy; chuyén hd so vu an cho TAND tinh Pong Nai xét xtr lai phan
dan sy trong vu &n hinh su nay theo quy dinh.



Vi cac lé trén,

QUYET PINH
Can ct diém ¢ khoan 1 Diéu 355, diém b khoan 2 Piéu 358 B luat to tung
hinh su:

Khéng chap nhan khang céo cua bi cdo Nguyén Thi Anh B va khang céo cua
ong Lé Van T5; Chap nhan mét phan khang cdo cua ngudi ¢d quyén loi, nghia vu
lién quan ngan hang thuong mai ¢4 phan A giit nguyén quyét dinh caa an so tham
vé phan hinh phat va phan xac dinh tu cach bi hai; huy mot phan ban an so tham vé
phan dan su nhu sau:

1- Tuyén bd bi cdo Nguyén Thi Anh D pham toi “Lira dao chiém doat tai
san”.

Ap dung diém a khoan 4 Piéu 174, diém s khoan 1 va khoan 2 Diéu 51; diém
h khoan 1 Diéu 52 B¢ luat Hinh su.

Xtr phat bi cdo Nguyén Thi Anh D 13 (mudi ba) nim ti. Thoi han tu tinh tur
ngay bi cdo chap hanh an.

2- Hiy mot phan ban an 165/2025/HS-ST ngay 29 thang 7 nam 2025 cta Toa
an nhan dan tinh Bong Nai vé phan dan sy trong vu an hinh su. Chuyén hé so vu &n
cho Toa &n nhan dan tinh Bong Nai xét xir lai phan dan sy theo quy dinh.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khdng bi khang céo, khang nghi tiép

tuc ¢6 hiéu lyc phap luat ké tir khi hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Ta 4n nhan dan toi cao; ()’ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCT va KSXXPT tai tinh Dong Nai; (1)
- TAND tinh Ddng Nai; (3)
- Cong an tinh Ddng Nai;; (1)
- THADS tinh Pdng Nai; (1) ( Pa ky)
- Trai tam giam CA tinh Pong Nai; (1)
- Bi cao; (1)
- Luu (5). 18b (DHV). (1) X ol .
(2) Nguyén Van Hung
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