TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BEN CAT Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG
Ban 4n s6: 07/2023/DS-ST
Ngay: 13-01-2023
VIV tranh chép hop dong vay tai san va
hop ddng dit coc quyén st dung dat

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BEN CAT, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Phuong

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Tham;

2. Ba Nguyén Kim Ly.

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Thuy— Thu ky Toa an nhan dan thi xa

Bén Cat, tinh Binh Duong.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhén dan thi xa Bén Cit, tinh Binh Dwong tham
gia phién toa: Ba Pham Thi Quynh - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 01 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhén dép thi x4 Bén Cat, tinh
Binh Duong xét xur so' tham cong khai vu an dan sy thy ly s6: 160/2022/TLST-DS
ngay 19 thang 7 ndm 2022 vé “tranh chap hop dong vay tai san va hop dong dit coc
quyen str dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 89/2022/QDXXST-DS
ngay 09 thang 12 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Hong Th, sinh nim: 1977; thuong trg: Khu phd 5,
phuong My Phudec, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Th1, sinh nim 1974 va éng LAm Thanh Q, sinh nim
1970; cung dang ky thuong tra tai: Khu phd 2, phuong My Phude, thi xa Bén Cat,
tinh Binh Duong, vang mat khong 1y do.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Huy C, sinh nim 1970; thudng tra tai: Khu phd 5, phuong M§
Phudc, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau xét xir vang mit.

2. Ong Lé Thanh Ngh, sinh nim 1970; thuong tra tai: Khu phd Pong S, thi
tran Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau xét xir vang mat.
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3. Ong Nguyen Duc H, sinh ndm 1971; thuong tru tai: Khu pho 2, phuong My
Phudc, thi x3 Bén Cat, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau xét xir ving mit.

4. Ba Boan Thi Thuy V, sinh nam 1980; thudng tru tai: T 14, 4 ap Bén Tuogng,
xd Lai Hung, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong; c6 don yéu ciu xét xir vang mit.

5. Ong Nguyén Cong Th2, sinh ndm 1982; tr( tai: Khu ph Pong Sb, thi tran
Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau xét xir vang mit.
NOI DUNG VU AN:
1. Trong don khéi kién dé ngay 1417/2022 va loi khai trong qud trinh tham gia
16 tung, nguyén don trinh bay:

Vé quan hé vay tién: Ba Th co quan hé quen biét véi vo chong ba Nguyén Thi
Th1, 6ng Lam Thanh Q. Khoang thang 6/2021, ba Thl c6 néi véi ba Th 1a do anh
huong ciia dich Covid-19 nén viéc 1am an cua vo chong ba Thl gip nhiéu khé khan.
Ba Thl nho ba Th quen biét chd nao thi hoi vay gitim ba Thi, ba Thi tra tién 13i. Ba
Th tin twong nén c6 cho ba Thl vay muon cac khoan nhu sau:

- Ngay 30/6/2021: Ba Th cho ba Thl vay 250.000.000 d6ng (hai trim nim
muoi triéu dong). Vo chong ba Thl co viét, ky tén vao gidy “Bién nhan” dé ngay
30/6/2021. Thoi han vay: 02 thang, tir ngay 30/6/2021 dén ngay 30/8/2021 (thé hién
tai tin nhan zalo ngay 19/8/2021);

- Ngay 26/7//2021: Ba Th cho ba Th1 vay 100.000.000 dong (mot tram triéu
ddng), thoi han vay: 10 ngdy (thé hién tai tin nhin zalo ngay 26/7/2022);

- Ngay 19/8/2021: Ba Th cho ba Th1 vay 55.000.000 déng (nim muoi lam triéu
dong).

Péi voi khoan vay ngay 26/7/2021 va 19/8/2021: Hai bén khong cé viét gidy
giao nhan tién. Tuy nhién, ndi dung trao doi giita hai bén con luu lai trén tai khoan
zalo ctia ba Th va ba Thl.

Cac khoan tién vay thi ba Th déu giao cho ba Thl tién mat. Tong cong la:
405.000.000 dong (bdn tram 1é nim triéu dong).

Ba Th cho vo chong ba Thl, éng Q vay muon tién trén méi quan hé quen biét
nham giup d& ba Thl, dng Q trong luc kho khin chtr chwa hé nhan dong tién 13i nao
cua ba Thl, 6ng Q. Tuy nhién, dén han tra tién, ba Thl khong tra ma lién tuc goi
dién, nhan tin muon thém tién. Khi ba Th tra 10i dut khoat khong con tién cho muon
thi vo chong ba Thl hen cudi thang tra (thé hién tai tin nhan ngay 27/8/2021) nhung
van khong tra. Sau d6, ba Thl lai hen chd ban dugc dat sé tra tién cho ba Th.

Pén nay, ba Th1 chua tra cho ba Th khoan tién gdc, tién 14i ndo ca.
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Vé quan hé dit coc chuyén nhwong quyén siv dung dat: Tir ngay 22/8/2021,
ba Thi bat du dién thoai, nhin tin kéu ba Th mua thira dat s6 1166, t& ban dd s6 56
tai duong D13, Khu dan cu 5A, ép déng S, thi tran Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh
Binh Duong véi gia hon 07 (bay) ty dong.

Sau mot thoi gian can nhéc, ba Th nhan thiy thira dat trén nam ngay khu vuc
trung tdm cua huyén Bau Bang, kha nang sinh 1¢i cao. Tuy nhién, vi ba Th da tur
chéi cho ba Thl vay tién véi Iy do hét tién ma nay lai bo ra sb tién 16n dé mua dat
ctia ba Th1l thi ban than ba Th sg ba Thl c6 suy nghi khong tt vé minh nén ba Th
c¢6 ban bac vi anh rudt 1a Phan Huy C vé viéc nhd dng C dtng tén gium trong hop
dé)ng dat coc mua déat, ong C déng y. Sau khi théng nhét thoa thuan vé viéc dit coc,
ba Th 1an luot dua cho ba Thl cac khoan nhu sau:

- Ngay 26/11/2021: Ba Th nho 6ng Nguyén Cong Th2 chuyén khoan
100.000.000 dong tir tai khoan sb 0841000055540 ciia 6ng Th2 tai Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam (VCB) dén tai khoan cta ba Th1l. Ba Thl co viét
gidy “Bién nhan” xac nhan da nhan s tién nay.

- Ngay 07/12/2021: Ba Th nho ba Poan Thi Thay V chuyén khoan 20.000.000
dong tir tai khoan sé 65210000868468 ciia ba V tai Ngan hang TMCP Pau tu va
Phat trién Viét Nam (BIDV) dén tai khoan cua ba Thi,

- Ngay 08/12/2021: Ba Th nho ong Lé Thanh Ngh chuyén khoan 180.000.000
dong tir tai khoan sd 074070005965 cua 6ng Ngh tai Ngan hang TMCP Céng
thuong Viét Nam (Vietinbank) dén tai khoan ctia ba Thi.

- Ngay 08/12/2021: Ba Th nho ong Nguyén Dtirc H chuyén khoan 20.000.000
dong tir tai khoan s6 5503205005519 ciia dng H tai Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién néng thon Viét Nam (Agribank) dén tai khoan cta ba Thi.

- Ngay 13/12/2021: Ba Th nh¢ ba Poan Thi Thity V chuyén khoan 30.000.000
dong tir tai khoan sé 65210000868468 ciia ba V tai Ngan hang TMCP Pau tu va
Phat trién Viét Nam (BIDV) dén tai khoan 050011027706 ctia ba Thl tai Ngan
hang TMCP Sai Gon Thuong Tin.

- Ngay 16/12/2021: Ba Th nhd 6ng Nguyén Pac H chuyén khoan 30.000.000
dong tir tai khoan s6 5503205005519 ciia 6ng H tai Ngan hang Nong nghiép va Phat
trién nong thon Viét Nam (Agribank) dén tai khoan ciia ba Thil.

Téng s6 tién ba Th da chuyén khoan cho ba Th1 13 380.000.000 dong (ba trim
tam muoi triéu dong).

Pong thoi, ba Th da viét “hop dong dit coc tién chuyén nhugng quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat” va dua cho Phan Huy C ky tén vao muc “BEN MUA
(B)” ctia hop dong.



4

- Ngay 17/12/2021, ba Th tiép tuc dwa cho ba Thl 620.000.000 dong tién mat.
Ba Th1 nhén tién, ky tén va lan tay vao hop dong ma ong C da ky trude d6. Thoi
diém nay, hop dong ghi:

“Lan 1: Ngay ..../12/2021: Sé tién 380.000.000 VNP (ba tram tdm muwoi triéu
dong).

“Lan 2: Ngay 17/12/2021: 86 tién 620.000.000 VND (sdu tram hai mieoi triéu
dong).

- Do ba Thl dang thé chap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cua thira dat sb
1166, to ban dd sb 56 cho Ngan hang nén cac bén chua cong chimg duoc. Ba Thl
yéu cau ba Th dit coc thém tién dé ba Thl tra tién ngan hang, iy sb ra dé di cong
chting. Ngay 23/12/2021 ba Th chuyén khoan cho ba Th1 2.000.000.000 dong (hai
ty dong), tién duoc chuyén tir tai khoan s6 1025142373 cua ba Th tai Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh Bac Binh Duong — Phong Giao dich
Bau Bang dén tai khoan cua ba Thl.

Tat ca cac lan chuyén tién ba Th déu chuyén vao tai khoan sé 050011027706
cua ba Thl tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin.

- Ngay 28/01/2022: Ba Th1 dén nha ba Th Iy tién mat 300.000.000 dong (ba
tram triéu dong). Ba Thl kéu ba Th ghi thém vao hop dong dit coc ngay
17/12/2021. Lac d6 ba Th ghi thém noi dung “ngay 28/01/2022 dua lac 4h chiéu lan
3 1y 300.000.000 ba tram triéu”.

- Ngay 15/02/2022: Ba Th1 dén nha ba Th lay 50.000.000 déng. Ba Th1 kéu ba
Th ghi thém vao hop ddng dit coc ngay 17/12/2021. Liuc d6 ba Th ghi thém noi
dung “Lan 4 dua 50.000.000 nim muoi triéu dong”.

Tong sd tién dit coc ba Th d3 giao cho ba Thl 1a: 3.350.000.000 dong (ba ty,
ba trim triéu dong).

Ba Th1, 6ng Q khong thuc hién dung ndi dung thoa thuan, khong cong ching
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét cho ba Th.

Nhén thdy vo chong ba Nguyén Thi Thl, éng Lam Thanh Q khong c6 thién chi
tra no va cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nén ba Th khai
kién ba Nguyén Thi Th1, éng Lam Thanh Q1, yéu cau Toa an nhan dan thi x Bén
Cét giai quyét nhu sau:

- Déi véi hop dong vay tai san: Budc ba Nguyén Thi Thl, dng LA&m Thanh Q
lién d6i tra cho ba Th 405.000.000 déng (bdn tram 1& ndm triéu dong) no goc va tién
1ai phét sinh theo 13i suat 1%/thang, thoi diém tinh 13i tr ngay 19/8/2021 dén thoi
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diém xét xtr so tham, tién 1i tam tinh tir ngay 19/8/2021 dén ngay 19/7/2022 la:
405.000.000 dong x 1% x 11 thang = 44.550.000 dong.

- Péi vé6i hop dong dit coc:

+ Tuyén huy Hop ddng dit coc ngay 17/12/2021 vé viéc dit coc chuyén
nhuong thtra dat sb 1166, to ban dd sb 56, toa lac tai ép Déng S, thi tran Lai Uyén,
huyén Bau Bang, tinh Binh Duong.

+ Budc ba Nguyén Thi Thl, 6ng Lam Thanh Q lién d6i tra cho ba Th
3.350.000.000 ddng (ba ty, ba trim nim muoi triéu dong) tién coc di nhan va tién
1ai phat sinh theo 14i suat 1%/thang, thoi diém tinh 13i tir ngay ba Th1 nhan tién coc
dén thoi diém xét xir so tham, tién 13i tam tinh 1a 167.500.000 dé)ng.

Pon xin rat mt phan yéu cau khoi kién dé ngay 09/12/2022, nguyén don ba
Phan Hong Th trinh bay: Ba Th rat lai phan yéu cau khéi kién ddi voi tranh chap hop
dong vay tai san, ba Th chi yéu cau Toa an giai quyét d6i voi hop dong dit coc quyén
str dung dét, cu thé: Yéu cau tuyén hiy Hop dong dat coc dé ngay 17/12/2021 vé viée
dat coc chuyén nhuong thira dét sb 1166, to ban dd sb 56, toa lac tai ép Déng Sd, tri
tran Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong; budc ba Nguyén Thi Thl va 6ng
LAm Thanh Q phai lién d6i tra cho ba Th s6 tién 3.350.000.000 dong (ba ty ba trim
nam chyc tridéu déng) va tién 13i phat sinh theo 1ai suat 10%/01 nim, tinh tir ngay ba
Th1 nhén tién coc cho dén khi xét xir so thdm, bao gdbm:

- Tinh tién 1ai tir ngay 23/12/2021 cho dén ngay xét xtr so tham theo mirc 13i suat
13 10%/1 ndm d6i voi sb tién ma ba Th dd nho ba V, dng Ngh, ong H chuyén khoan cho
ba Thl véi sb tién tong cong 1a 380.000.000 dong; 620.000.000 ddng ba Thl nhan tién
mat vao ngay 17/12/2021 tir ba Th va so tién 02 ty dong ma ba Th di chuyén khoan cho
ba Thi, tong cong cac khoan néu trén 13 3.000.000.000 dong.

- Tinh tir ngay 15/02/2022 cho dén ngay xét xir so tham theo murc 13i suat 1a
10%/1 nam déi v6i so tién 300.000.000 dong tién mat ma ba Th di giao cho ba Thl vao
ngay 28/01/2022 va 50.000.000 dong ma ba Th da giao cho ba Thl vao ngay
15/02/2022, tong cong 1a 350.000.000 dong.

2. Bi don ba Nguyén Thi Th1 va ng Lan Thanh Q di duoc Toa an tong dat cac
van ban t tung: Thong bao vé viée thy Iy vu 4n, thong bao vé phién hoa gii, quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir va gidy triéu tap hop 1¢ nhiéu lan dé tham gia cac budi hoa giai, tham
gia phién tda. Tuy nhién, ba Th1 va 6ng Q khéng chap hanh theo gidy triéu tap, vang
mit khong c6 ky do. Bi don ciing khong ¢ vin ban trinh bay y kién ctia minh dbi voi
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ong Phan Huy C trinh bay: Ong C 1a anh rudt ctia ba Th, thang 12/2021 ba
Th c6 dua cho ong C “hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gin lién véi dat” va nhd éng C dimg tén giim, dng C ddng ¥ va da ky tén vao muc
“BEN MUA (B)” ctia hgp dong, sau d6 dwa lai cho ba Th. Ong C xac dinh toan bd s6
tién thoa thudn mua ban thira dat sb 1166, to ban dd sd 56 tai duong D13, khu dan cu
5A, ap Pong SO, thi tran Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Dwong véi vo chong
ba Nguyén Thi Th véi 6ng Lam Thanh Q khong phai 14 tién cta ong C. Ong C dong
¥ v6i yéu cau khai kién cua ba Th va yéu ciu duoc vang mit trong sudt qua trinh
giai quyét vu an.

3.2. Ong Lé Thanh Ngh trinh bay: Ngay 08/12/2021, ba Th c¢6 nhd 6ng Ngh
chuyén khoan sé tién 180.000.000 dong vao tai khoan cta ba Nguyén Thi Thl dé
thoa thuan mua ban thira dat s6 1166, to ban do sb 56 tai dudong D13, khu dan cu 5A,
ap Pong So, thi tran Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong véi vo chong ba
Nguyén Thi Thl véi 6ng Lam Thanh Q, ba Th dua lai tién mat cho 6ng Ngh. Ong
Ngh dong ¥ véi yéu cau khoi kién cta ba Th va yéu cau duoc vang mit trong sudt
qua trinh giai quyét vu an.

3.3. Ong Nguyén Puc H trinh bay: Ong H la chong cia ba Th, ngay
01/12/2021, ba Th ¢6 nhd 6ng H chuyén khoan so tién 20.000.000 dong vao tai
khoan ctia ba Nguyén Thi Thl dé théa thudn mua ban thira dat s6 1166, to ban do sb
56 tai duong D13, khu déan cu 5A, 4p Pong So, thi tran Lai Uyén, huyén Bau Bang,
tinh Binh Duong v&i vo chong ba Nguyén Thi Thl véi 6ng Lam Thanh Q; ngay
16/12/2021 ba Th tiép tuc nho ong H chuyén vao tai khoan ctia ba Thl véi sb tién
30.000.000 dong; ca 02 lan chuyén tién thi ba Th da dua lai tién mat cho 6ng H.
Ong H dong ¥ vai yéu cau khai kién cua ba Th va yéu cau duoc vang mat trong sudt
qua trinh giai quyét vu an.

3.4. Ba Doan Thi Thay V trinh bay: Ngay 07/12/2021, ba Th c¢6 nho ba V
chuyén khoan sé tién 20.000.000 dong vao tai khoan ciia ba Nguyén Thi Thl dé
thoa thuan mua ban thira dat sd 1166, to ban do sd 56 tai dudong D13, khu dan cu 5A,
ap Pong So, thi tran Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong véi vo chong ba
Nguyén Thi Thl véi 6ng Lam Thanh Q; ngay 13/12/2021 ba Th tiép tuc nho ba V
chuyén vao tai khoan ciia ba Thi véi s6 tién 30.000.000 dong; ca 02 1an chuyén tién
thi ba Th d& dua lai tién mat cho ba V. Ba V dong y vai yéu cau khoi kién ciia ba Th
va yéu cau dugc vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

3.5. Ong Nguyén Cong Th2 trinh bay: Ngay 26/11/2021, ba Th ¢6 nho 6ng Th2
chuyén khoan sd tién 100.000.000 dong vao tai khoan cua ba Nguyén Thi Thl dé
thoa thuin mua ban thira dat sd 1166, to ban do sb 56 tai dudong D13, khu dan cu 5A,
ap Pong So, thi tran Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh Duong v6i vo chong ba
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Nguyén Thi Thl véi 6ng Lam Thanh Q, ba Th di dua lai tién mit cho ong Th2. Ong
Th2 ddng ¥ voi yéu cau khai kién cta ba Th va yéu cau dugc ving mit trong sudt
qua trinh giai quyét vu an.

Tai phién toa:

- Nguyén don rt lai toan b yéu cau khoi kién déi véi bi don éng Lam Thanh Q,
gitt nguyén yéu cau khoi kién dbi véi bi don ba Nguyén Thi Thl, cu thé: ba Th yéu cau
ba Th1 phai tra lai s6 tién 3.350.000.000 dong (ba ty ba trim nam chuc triéu dong) va
tién 13i phét sinh theo 13i suat 10%/nam, tinh tir ngdy ba Th1 nhan tién coc cho dén khi
xét xtr so tham, cy thé: Tinh tién 1ai tr ngdy 23/12/2021 cho dén ngay xét xir so tham
theo murc 13i sudt 13 10%/1 nam ddi véi s tién 3.000.000.000 ddng; tinh tir ngay
15/02/2022 cho dén ngay xét xir so tham theo muc 13i suat 14 10%/1 nam ddi voi sb tién
350.000.000 dong. Ba Th khong bo sung thém tai liéu ching cir gi moi.

- Bi don vang mat khong c6 1y do.

- Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don yéu cau xét xir vang mit.

- Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan déan thi xd Bén Cat phat biéu y
kién:

+ Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa da thyc hién dung cac quy
dinh cta phap luat trong qué trinh giai quyét vu an.

+ V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Can ctr Biéu 124, 127, 131 cua Bo
luat Dan su nam 2015, d& nghi tda &n tuyén bd hop dong dit coc ngay 17/12/2021
gitra ba Nguyén Thi Thl va éng Phan Huy C vo hiéu; budc ba Thi phai tra lai cho
ba Th sb tién 3.350.000.000 dong. Bé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan yéu
cau khoi kién ciia ba Th doi véi yéu cau ve tién lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa

va can ct vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i déng x¢t xir nhan dinh:

[1] V& td tung: Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don yéu cau xét xtr
vang mit; bi don ba Nguyén Thi Thl va 6ng Lam Thanh Q di dugc Toa an tong dat
céc van ban t6 tung va triéu tap hop 1é nhiéu 1an dé tham gia phién hoa giai, tham gia
phién toa nhung déu ving mit; viéc vang mat ctia ba Thl va éng Q khdng vi ly do
bat kha khang. Can ctr vao Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy, Toa an tién hanh
xét xir vang mat ba Th1 va 6ng Q1.

[2] Vé tham quyén: Bi don c6 dia chi thuong tri tai phuong My Phudc, thi xa
Bén Cat, tinh Binh Duong nén vu 4n thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan
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dan thi x3 Bén C4t, tinh Binh Duong dugc quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 cua
Bo luat TH tung dan su.

[3] Toa an nhan dinh vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[3.1] Tai liéu, ching ctr do nguyén don cung cip thé hién hai bén cé giao két
Hop dong dit coc dé ngay 17/12/2021 dé bao dam cho viéc chuyén nhuong thira dat
s6 1166, to ban dd sb 56, toa lac tai ép D(‘A)ng S0, thi trin Lai Uyén, huyén Bau Bang,
tinh Binh Duong; theo Két luan gidm dinh s6 462/KL-KTHS (TL-BV) ngay
07/12/2022 cta Phong K§ thuat hinh sy Cong an tinh Binh Duong da két luan: Chir
ky, 01 ddu van tay mau do (duoc giam dinh vién danh sé 2) mang tén “Nguyén Thi
Th1” dudi muc “Bén ban (A) (ky, ghi rd ho tén)” trén “Hop ddng dit coc tién
chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat”, dé ngay 17/12/2021
(ky hiéu A) so véi chit ky, 01 dau vén tay (duwoc Gidm dinh vién danh sé 2) cua
Nguyén Thi Th1 trén cac tai liéu mau (ky hiéu M1 va M2) do cung mdt ngudi Ky va
in ra. Noi dung ctia Hop ddng dit coc néu trén con thé hién ba Thl di truc tiép nhan
tién mat tir ba Th sb tién téng cong 1a 970.000.000 dong.

[3.2] Can cr vao 10i khai ctia nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan, két hop
v6i thong tin do cac Ngan hang cung cip thé hién ba Th nho nguoi than chuyén tién
cho ba Thl thong qua tai khoan s6 050011027706 cua ba Th md tai Ngan hang
thuong mai c6 phan Sai Gon Thuong Tin (Sacombank), cu thé: Ngay 26/11/2021, ba
Th nho 6ng Nguyén Cong Th2 chuyén khoan 100.000.000 dong tir tai khoan sb
0841000055540 cua 6ng Th2 tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (VCB)
dén tai khoan cua ba Th1; ngay 07/12/2021, ba Th nhd ba Poan Thi Thay V chuyén
khoan 20.000.000 dong tir tai khoan sd 65210000868468 ciia ba V tai Ngan hang
TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV) dén tai khoan cua ba Thl; ngay
08/12/2021, ba Th nhd ong Lé Thanh Ngh chuyén khoan 180.000.000 dong tir tai
khoan s6 074070005965 cua ong Ngh tai Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam
(Vietinbank) dén tai khoan cua ba Thl; ngay 08/12/2021, ba Th nho ong Nguyén
Ptic H chuyén khoan 20.000.000 dong tir tai khoan s 5503205005519 ctia 6ng H tai
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam (Agribank) dén tai khoan
ctia ba Thi; ngay 13/12/2021, ba Th nho ba Poan Thi Thay V chuyén khoén sé tién
30.000.000 dong tir tai khoan s6 65210000868468 ciia ba V tai Ngan hang TMCP
Pau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV) dén tai khoan ctia ba Thi; ngay 16/12/2021,
ba Th nho 6ng Nguyén Pic H chuyén khoan 30.000.000 dong tir tai khoan sb
5503205005519 cua 6ng Hutai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét
Nam (Agribank) dén tai khoan caa ba Thl. Ngay 23/12/2021 ba Th truc tiép chuyén
khoan sb tién 2.000.000.000 dong tir tai khoan s6 1025142373 cia ba Th mé tai
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi nhanh Bic Binh Duong- Phong
giao dich Bau Bang (Vietcombank) vao tai khoan cua ba Thl. Tong s6 tién ma ba
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Th di truc tiép chuyén khoan va nhd 6ng Th2, ba V, 6ng Nghva 6ng H chuyén
khoan cho ba Th1 14 2.380.000.000 dong.

[3.3] Xét thay, ba Th 1a chu thé giao két va thuc hién Hop dong dit coc tién
chuyén nhuong quyén sir dung dit voi ba Thl nhung 6ng Phan Huy C 13 ngudi ky
tén trén hop ddng (bén mua) 13 nham 1an vé chi thé; quyén sir dung dat 1a tai san
chung trong thoi ky hon nhéan giira ba Thl véi 6ng Q dang thé chap tai Ngan hang
TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Binh Duong vao ngay 23/7/2020 nhung
ba Thl da giao két Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén str dung dat voi ba
Th 1a vi pham diéu cAm cua phap luat dugc quy dinh tai Diéu 122 cta Bo luat Dan
su nén budc cac bén giao tra cho nhau nhiing gi da nhan, bén co 16i giy ra thiét hai
phai bdi thudng theo quy dinh tai Pidu 131 cua Bo luat Dan su.

[3.4] Xét vé 16i dan dén giao dich vo hiéu: Ldi chinh thudc vé ba Thi, ba Thi
biét rat & quyén sir dung dat dang thé chap tai ngan hang thudc truong hop khong
thé thyc hién duoc viéc chuyén nhuong nhung van giao két hop dong dit coc dé
chiém dung vbn ctia ba Th; sau khi nhan tién cta ba Th thi ba Th1 khong c6 bat ky
thién chi nao dé tra lai tién cho ba Th, ciing khong c6 bat ky dong thai nao dé thuc
hién thoa thuan da ky két trong “Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat” dé ngay 17/12/2021. Qua d6 cho thdy muyc dich
chinh ctia ba Thl 1a chiém giit tién cta ba Th dé sir dung vao muc dich riéng cha
khong c6 muc dich chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Th. Viéc chiém gitr
tién néu trén ctia ba Thl dd gay thiét hai cho ba Th, khoan tién 1di 10%/nim ciing 1a
thiét hai co ban ma ba Th phai ganh chiu do viéc chiém giir tién ctia ba Thl, do d6
nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan tién 14i phat sinh theo muc 1ai suit
10%/nam, tinh tir ngay ba Th1 nhan tién coc cho dén khi xét xir so tham |a phit hop voi
quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat Dan su dé phén nao bu dép
thiét hai cho ba Th.

[4] Dai dién Vién kiém sat nhan déan thi x3 Bén Cat dé nghi tuyén bb “Hop dong
dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat” dé ngay
17/12/2021 1a v6 hiéu va budc ba Thl tra lai ba Thu sd tién 3.350.000.000 dong la
pht hop voi quy dinh ctia phép ludt. Riéng v kién dé nghi khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vé tién 13i 1a chua phu hop véi quy dinh ctia phép ludt nén Hoi dong
xét xtr khdng chap nhan.

[5] Tir cac phan tich trén, xét thiy yéu cau khdi kién ctia nguyén don 13 co can ctr
nén Hoi dong xét xtr chp nhan. Budc ba Nguyén Thi Thl phai tra cho ba Phan Hong
Th sb tién gdc dd nhan 1a 3.350.000.000 dong va tién 1ai phat sinh theo mirc 13i suat
10%/nam, cu thé nhu sau:
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- Tién 14i ctia s6 tién 3.000.000.000 dong ké tir ngay 23/12/2021 dén ngay xét
xtr so tham 14 12 thang 20 ngay, thanh tién: 3 ty x 12 thang 20 ngay x 10%/nim =
316.666.666 dong.

- Tién 14i cua s6 tién 350.000.000 dong ké tir ngay 15/02/2022 dén ngay xét xur
so tham 13 10 thang 28 ngay, thanh tién: 350.000.000 dong x 10 thang 28 ngay x
10%/nim = 31.888.887 ddng.

Tong cong tién gdc va tién i 1a 3.698.555.553 dong.

[6] Dbi v6i viée rat yéu cau khoi kién cta nguyén don ddi véi ba Thl va éng Q
vé tranh chap hop dong vay tai san va viéc nguyén don rat yéu cau khai kién dbi voi
bi don 6ng Lam Thanh Q vé viéc tranh chip hop ddng dit coc quyén sir dung dat 13
hoan tu nguyén, phit hop véi quy dinh cia phap luat. Do d6, Hoi dong xét xir cin cir
vao Diéu 244 cua Bo luat T tung dan su, dinh chi xét xtr yéu cau khoi kién cta ba
Th dbi v6i ba Thl va ong Q vé viée “tranh chap hop dong vay tai san”; dinh chi xét
xr yéu cau khoi kién ciia ba Th dbi voi ong Q vé tranh chap hop dong dit coc quyén
str dung dit.

[7] Vé chi phi giam dinh: Tong chi phi giam dinh 1a 3.550.000 dong, do két qua
giam dinh ching minh yéu cau ciia nguyén don la c¢6 cin ctr nén bi don phai co
nghia vu tra lai toan bd chi phi gidm dinh cho nguyén don.

[8] Vé an phi dan su so tham: Bi don phai chiu an phi ddi v6i yéu cau khoi kién
ctia nguyén don dugc Toa 4n chap nhan dugc quy dinh tai Piéu 26 ctia Nghi quyét
50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi céc € trén,

QUYET PINH:

Can ct vao cac Diéu 26, diem a khoan 1 Diéu 39, Dicu 147, 161, 228, 244,
266 va 273 cta Bo luat TH tung dan sy nim 2015; Diéu 122, 131, 357 va khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat dan sy 2015;

Can ct khoan 2 Piéu 26 va khoan 3, khoan 4 Diéu 27 ctua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Phan Hong Th ddi véi bi
don ba Nguyén Thi Thl vé viéc: “Tranh chap hop dong dit coc quyén sir dung dat”.

2. Pinh chi xét xtr yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Phan Hong Th ddi
v6i bi don ba Nguyén Thi Thl va 6ng Lam Thanh Q vé viéc “tranh chap hop dong
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vay tai san”; dinh chi xét xir yéu cau khai kién cua nguyén don ba Phan Hong Th d6i
v6i bi don 6ng Lam Thanh Q vé “tranh chip hop ddong dit coc quyén str dung dat”.
Nguyén don co quyén khéi kién lai vu &n theo quy dinh tai 218 cua Bo luat tb tung
dan su.

3. Tuyén bd “Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat”, dé ngay 17/12/2021 giita ba Nguyén Thi Thl véi éng Phan
Huy C Ia vo hiéu.

Budc ba Nguyén Thi Thl phai trd cho ba Phan Hong Th tong sb tién
3.698.555.553 ddng (ba ty sau trim chin muoi tdm triéu nim trim nim muoi ldm
nghin nim trim nim muoi ba déng), trong d6 bao gdm: 3.350.000.000 dong (ba ty
ba trdm nim muoi triéu dong) 1a tién no goc va 348.555.553 dong (ba tram bdn
muoi tdm triéu nim trim nim muoi lam nghin ndm trim nim muoi ba dong) 14 tién
[8i phét sinh.

Khi Ban 4n c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh cua
ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, hang thang nguoi phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 twong tng véi thoi
gian chua thi hanh &4n xong.

4. Vé an phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi Th1 phai ndp so tién 17.727.777
ddng (muoi bay triéu bay trim hai muoi bay nghin bay trim bay muoi bay dong)
tién an phi dan sy so tham.

Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Bén Cat tra lai cho ba Phan Héng Th
11.626.000 dong (mudi mot triéu sau trim hai muoi sau nghin dong) tién tam tng an
phi, ba Th d3 ndp theo Bién lai thu s6 AA/2021/0011827 ngay 15/7/2022 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong.

5. Vé quyén khang cdo: Nguyén don duoc quyén khang cdo Ban 4n trong thoi
han 15 (muoi 13m) ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ving mat duoc quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 (mudi 1dm)
ngay, ké tir nhan duoc ban an hodc Ban an duge téng dat hop I¢.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n
dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat Thi hanh an
dan su./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN- CHU TOA PHIENTOA
- VKSND thi xa Bén Cat;

- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS thi x3 Bén Cat;
- Cac duong sy;
- Luu: VT, HSVA,

Nguyén Vin Phwong



