TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so6: 57/2019/DS-PT
Ngay 10-6-2019
Viv: “Tranh chdap doi lai quyén
st dung dat, yéu cau céng nhdn
hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung ddt”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
Thanh phin Hpi dong xét xiz phiic thim gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Mai Xuan Thanh
Cdc Tham phdan: Ong Vit Thanh Liém
Ba Lé Thily Cau
- Thuw ky phién toa: Ba Vii Thanh Thiy, Thu ky Toa an, Toa an nhan dan cap
cao tai Pa Ning.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan cdp cao tai Pa Ning: Ong Nguyén Xuin
Thanh kiém sét vién.

Vo ngay 10 thang 6 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Pa Ning
xét xtr phuc tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6 38/2018/TLPT-DS ngay 14 thang
12 nam 2018; vé viéc “Tranh chdp doi lai quyén sit dung dat, yéu cau céng nhdn
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Do Ban an dan sy so tham sb
12/2018/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2018 cua Toa an nhan dan tinh Kon Tum bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 38/2019/QD-PT ngay 07/
6/2019, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Pinh Thi Thu T
Pia chi: s6 905 (Cii 114) Puong P1, thanh phé K, tinh Kon Tum.C6 mat
* Bj don:
- Ong Pham Vin H
PKHKTT: s6 141 (Cii 54) Puong H3, thanh phd K, tinh Kon Tum. C6 mit
Chd &: S6 205 Pudng N1, thanh phé K, tinh Kon Tum.
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Nguoi dai dién theo Uy quyén cua éng Pham Vin H 1a 6ng Hoang Minh T1
(Van ban ty quyén ngay 03/10/2016) C6 mat.

Dia chi: 157 dudng P2, thanh phd K, tinh Kon Tum.
- Ong Pham Vin D.

Dia chi: Puong K1, To 10, phudong D1, thanh phd K, tinh Kon Tum.C6 don xin
X6t XUr viang mat

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
- Uy ban nhan dan thanh phé K, tinh Kon Tum.
Dia chi: s6 542 duong N2, thanh phé K, tinh Kon Tum;

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia Chii tich UBND thanh phé K 13 ba Pham Thi
Bich P- Phé Truong phong tai nguyén va mdi trudng thanh phd K (Vin ban iy quyén
s6 1324 ngay 22/6/2018).

Dia chi: s6 37 dudng N3, phuong T5, thanh phd K, tinh Kon Tum. .Cé don xin
X6t XUr vang mat

- Ba Lé Thi T2

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba Lé Thi T2 1a 6ng Pham Vin D (Vin ban
iy quyén ngay 25/5/2018)

Cung dia chi: Puong K1, T6 10, phudng D1, thanh phé K, tinh Kon Tum.
- Ong Nguyén Hiiu L

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia éng Nguyén Hiru L 13 ba Pinh Thi Thu T
(Vin ban ty quyén ngay 27/02/2018)

Cung dia chi: s6 905 (Cii 114) Puong P1, thanh phd K, tinh Kon Tum.

- Ba Pham Thi C Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba C 12 6ng Pham Vin H
PKHKTT: s6 141 (Cii 54) Puong H3, thanh phd K, tinh Kon Tum.

Chd &: S6 205 Pudng N1, thanh phé K, tinh Kon Tum.

NOI DUNG VU AN:
Theo an so thim ndi dung vu 4n nhuw sau:

Trong don khéi kién dé ngay 22/02/2016 va don bé sung don khéi kién dé ngay
27/3/2018 cua nguyén don ba Pinh Thi Thu T trinh bay:

Vao nam 2002 ba c¢6 mua mot 16 dat cua ong Pham Van D 6 t6 1 phuong D1,

thanh phd K (Khu 16 gach cii). Sau khi mua thi 6ng D van sit dung dén nim 2007

thuc hién theo chil truong cta tinh di doi khu 16 gach qua khu HB thi 6ng D giao dat

cho ba st dung. Pén nam 2011, ba duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat
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(GCNQSDD) s6 BD 578632 va s6 cip GCN: CH00614 ngay 07/01/2011. Sau do,
6ng Pham Van H 14n chiém 616m? va tranh chip dit v6i ba, khi hoa giai tai Uy ban
nhan dan (UBND) phuong D1 khong thanh ba da khéi kién tai Toa an nhan dan
thanh phd K. Trong qué trinh Toa 4n nhan dan thanh phd K giai quyét thi 6ng Pham
Vin H ¢6 yéu cau phan té hity GCN trén cua ba dong thoi éng H khiéu nai UBND
thanh phd K yéu cau thu hdi GCNQSDD ciia ba T. Toa 4n thanh phd K da chuyén hd
so 1én Toa 4n tinh Kon Tum dé giai quyét theo thAm quyén thi 6ng Pham Vin H c¢6
don xin tam dinh chi giai quyét vu an dé cho két qua giai quyét cia UBND thanh phé
K vé viéc cép GCNQSDD cua ba T. Sau d6, Toa an nhan dan tinh Kon Tum da tam
dinh chi giai quyét vu an. Ngay 06/9/2017 UBND thanh phé K ban hanh Quyét dinh
2258 thu hoi GCNQSDD ctia ba T véi Iy do GCNQSDP cép khong dung trinh ty, thi
tuc va khong du diéu kién duogc cip theo quy dinh cua phap luat. Khi ¢ két qua cia
UBND thanh ph K, toa 4n tiép tuc giai quyét vu an thi éng Pham Vin H ¢6 don xin
rt yéu cau phan t6, Toa an nhan dan tinh Kon Tum d4 ra quyét dinh dinh chi yéu cau
phan té ctia 6ng Pham Van H. Tir khi ¢6 quyét dinh thu hdi ctia UBND thanh phé K
thi 6ng Pham Van H dé 14n chiém toan bo dién tich dat cia ba 1a 1996,2m” Ngay
27/3/2018 ba T bd sung yéu cau khéi kién 1a cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat giira ba T va 6ng Pham Vian D. Viéc chuyén nhuong dét gitra ba
va 6ng D 1a tu nguyén, khong ai ép budc, c6 giao dit, giao tién dng D 1am 10 gach tai
thira dat ban cho ba ¢6 nhiéu nguoi lam chimg d6 1a dat cua 6ng D. Nay ba yéu cau
tda an giai quyét nhu sau:

Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Pinh
Thi Thu T va 6ng Pham Van D 1a ¢6 hiéu luc. Truong hop néu hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ba Pinh Thi Thu T va éng Pham Vin D bi v6 hiéu do
vi pham phép luat thi ba T khéng yéu cau giai quyét hau qua hop déng vo hiéu.

Yéu cau ong Pham Van H tra lai toan bd dién tich dat da 1an chiém cua ba 1a
1996,2 m* (Tru6c ddy 6ng H chi 14n chiém 616 m” sau nay ba da khai bd sung tai toa
1a 6ng H 1an chiém toan bo dién tich dat)

- Tai céc ban ty khai va lam viéc bi don 6ng Pham Van H trinh bay: Trudc do
ong s& hitu mot manh dat tai khu 1o gach cli dugc UBND phuong xac nhan. Pén nam
1997 em 6ng 13 6ng Pham Vian D kinh té khé khan nén vo, chong éng thdng nhat cho
em 750 m* dé xay dung 10 gach sinh séng. Pén nim 2011 ba T duoc cp bia do gan
2000 m* 6ng khoéng dong y tra lai dit vi GCN duoc cip cho ba T nhitng ngudi tr cén
khéng duoc ky va dang c6 tranh chip v6i éng. Sau nay, éng khiéu nai 1én UBND
thanh phé K thi GCNQSDD cua ba T da bi thu hdi. Nay éng yéu cau tda 4n giai
quyét theo dung quy dinh cta phép luat vi dat khong phai cia éng Pham Vin D,
ngudn gdc dat 1a ctia 6ng khai hoang 6ng Pham Van D khoéng duoc quyén ban.

- Bi don 6ng Pham Vin D trinh bay: Trudc ddy 6ng c6 khai hoang mét 16 dat dé
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lam 16 gach, sau nay ong ban lai cho ba T 13 dat ctia 6ng di dugc UBND phuong D1
x4c nhén 6ng lam 10 gach, khi di doi 16 gach trén ban do khong ¢6 tén cua 6ng Pham
Vin H vi dat ong H di ban hét cho nhimg ngudi khac, ma c¢é tén 6ng la Pham Van D.
Vi hop dong giita ong D va ba T 1a tu nguyén va ding phap lut nén t6i yéu cau Toa
an chap nhén yéu cu ctia nguyén don coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 10/10/2002 gitta 6ng D va ba T 1a ¢6 hiéu luc va bude ong H phai tra
lai d4t d3 14n chiém cta ba T. Néu hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
ba Dinh Thi Thu T va 6ng Pham Van D bi v6 hiéu do vi pham phap luat thi 6ng D
khéng yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi C dong y véi y kién cua
6ng Pham Vin H, ba Lé Thi T2 dong y véi y kién cua 6ng Pham Vian D, 6ng Nguyén
Hitu L dong y voi y kién cta ba Pinh Thi Thu T.

- Tai bién ban lam viéc ngay 16/5/2018 dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan
thanh phé K 6ng Dao Duy H1 trinh bay: Vin ban s 108 ngay 19/10/2016 éng c¢6 néu
Uy ban nhan dan thanh phd K da cap giay ching nhan quyén st dung dat cho ba T 1a
dung theo trinh tu quy dinh cua phép luat. Sau nay, qua trinh thanh tra, kiém tra phat
hién GCNQSDD ciia ba T cip sai. Céc tai liéu trudc day khong thé hién dat dang
tranh chép la cia ai. Khi tham muu cdp GCNQSDD thi Phong tai nguyén va méi
truong chi cin ctr theo y kién khu dan cu. Tai van ban sé 3028 ngay 29/12/2017
UBND thanh phd K trinh bay qua kiém tra hd so d4t ctia ba Pinh Thi Thu T lam sai
trinh tur thu tuc khong du diéu kién theo quy dinh cu thé khong t6 chirc hop 14y phiéu
y kién khu dan cu, c6 su gian dbi vé chit ky x4c nhan ctia chi sir dung dét lién ké.
Nén UBND thanh phd K di thu hdi GCNQSDD cuia ba T. Con diéu kién dé cap lai
GCNQSDBD cho ba T thi ba T phai cung cip duoc cic gidy to chimg minh nguén gbc
dat theo quy dinh.

Tai phién toa nhitng ngudi tham gia tb tung trinh bay:

Nguyén don ba Dinh Thi Thu T trinh bay: Ba la ngudi sinh séng 1au nim ¢ tai
t6 1 phuong D1 nén biét dugc ngudn ngde dat 1a cua 6ng Pham Van D nén ba méi
mua, ban va bo ra sd tién 16n nhu vay. Viéc mua, ban giita ba va 6ng Pham Van D la
hop phép nén vén giit nguyén yéu cau budc 6ng Pham Vian H tra lai dat da 1an chiém
ctia ba va céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba va éng D
¢6 hiéu luc phap luat néu 6ng Pham Van H néi 1a dat cua 6ng khai hoang thi 6ng c6
tai liéu nao ching minh khoéng. Pé dam bao quyén loi cua ba thi ba gitt nguyén 1oi
trinh bay va cac yéu cau trude d6 da trinh bay tai phién toa trude. Tai phién tda hom
nay nguyén don c6 y kién néu Toa 4an cho ring hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dét giita ba va 6ng D bi v hiéu, thi ba khong yéu cau giai quyét hau qua cia
hop ddng vo hiéu va khéng yéu cau bdi thuong thiét hai.

Bi don 6ng Pham Vin H trinh bay: Vao cubi nim 1979 éng c¢6 khai hoang
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duoc mot manh dat khoang 8000m?® sau d6 co cho cac em 13 Pham Van T3, Pham
Vin S, Pham Vian D d san xuét gach ngoi. Trong d6, cho 6ng D 1a 750m? nhung sau
6ng Pham Vin D ban cho ba Dinh Thi Thu T 12 2000m® éng khéng dong y vi dit do
13 ¢6 nguén gbe do éng khai hoang nén dng D khéng cé quyén ban vi 6ng cho dé 1am
gach chtr khong cho ban. Nay ba T khoi kién 6ng khong dong ¥ va éng giir nguyén
16 trinh bay trude. Ngudi dai dién theo Gy quyén ctia bi don éng H 1a 6ng Hoang
Minh T1 trinh bay: Trong hd so vu an khong c6 tai liéu nao thé hién dat cta ong
Pham Vin D khai hoang dé bén lai cho ba Pinh Thi Thu T, nhu viy nguyén don di
khoi kién ma khong chirmg minh duoc quyén loi cua minh bi xam hai thi chua du co
s dé chap nhan cac yéu cau khai kién. Vé yéu cau khoi kién doi lai quyén sir dung
dat bi lan chiém thi gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BD 578632 va sb cip
GCN: CH00614 ngay 07/01/2011 ctia ba Dinh Thi Thu T d3 bj thu hdi nén khong con
quyén khéi kién. Con yéu cau vé cong nhan hop dong chuyén nhuong giita ba T va
6ng D c6 hiéu luc thi ban chat ctia hop dong 13 vi pham vé hinh thtrc va noi dung nén
hop dong bi v6 hiéu vay khong c6 co s& dé cong nhan hop déng. Tir nhitng phan tich
trén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan toan bé yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

Tai Bén dn Dan sw so tham sé 12/2018/DS-ST ngay 20/9/2018, Toa &n nhan
dan tinh Kon Tum quyét dinh:

C#n ct vao khoan 3, khoan 9 Diéu 26; Diéu 34; Diéu 37; Diéu 39 cua Bo luat
t tung dan su 2015.

Can ¢l vao cac Piéu 131, 137, 691, 693, 707 cua Bo luat dan sy nam 1995;
Dicu 30, 31 Luat dat dai nam 1993; Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015.

Can ctr vao khoan 3 Diéu 144, 147, 157, 165 cta B6 luat t6 tung dan su nim
2015; Piéu 24, 27 cta Phap 1énh 4n phi, 1& phi toa 4n ngay 27/02/2009; Diéu 48 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

- Khong chap nhan don khoi kién ctia ba Pinh Thi Thu T dé ngay 22/02/2016 va
don bb sung don khai kién dé ngay 27/3/2018 vé viéc “Tranh chdp doi lai quyén sir
dung dat, yéu cau cong nhdn hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat”.

Ngoai ra ban an so thim con tuy@n vé an phi so tham va quyén khang céo.

Ngay 02-10-2018 nguyén don ba Pinh Thi Thu T khang c&do Ban an Dan su so
tham s 12/2018/DS-ST ngay 20/9/2018 cua Toa an nhan dan tinh Kon Tum véi noi
dung sau dy: D& nghi Toa an cp cao tai Pa Ning xét xir phuc tham huy toan bo Ban
an sb: 12/2018/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2018 cua Tda an nhan dan tinh Kon Tum
dé giai quyét lai mot cach cong bang va ding quy dinh cia phap luat.

Trong giai doan chuan bi xét xir phiic tham, Uy ban nhan dan Thanh phé K ban
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hanh quyét dinh s6 1368/QD - UBND ngay 17 thang 4 nam 2019 vé viéc thu hoi hity
b6 Quyét dinh s6 2258/QP — UBND ngay 06/9/2017 va Quyét dinh 2588/QD-UBND
ngay 20/10/2017 ciia Uy ban nhan déan thanh phd K.

Tai phién Tda phiic thim 6ng Pham Vian H c6 don yéu cau huy quyét dinh sd
1368/QD — UBND ngay 17/4/2019 cua Uy ban nhan dan Thanh phd K va hay Giay
chtng nhan quyén sir dung dat da cap lai cho ba T.

NHAN PINH CUA TOA AN

Tai phién toa phuc thim hom nay, ba Dinh Thi Thu T van giit nguyén ndi dung
don khang céo, cac duong sy khong hoa giai v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Trong phan phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an dai dién Vién kiém
sat nhan dan cip cao tai Pa Nang cho rang: Tham phan chi toa phién toa va Hoi
déng x¢€t xr da thuc hién ding cac quy dinh ctuia B luat td tung dan su. Cac duong su
d3 thyuc hién dung quyén nghia vu cia minh, dbi v6i 6ng Pham Vin D 1a bi don trong
vu kién nhung khong thuc hién ding quyén nghia vu cta bi don. V& ndi dung vu an;
Pé nghi hoi dong xét xtr khong chap nhin don khang cao cta ba Dinh Thi Thu T.

Can cur vao céc tai liéu ching ctr ¢6 tai ho so vu an, 101 trinh bay cia cac duong
su va két qua tranh tung tai phién tda, trén co s¢ xem xét khach quan, toan dién va
day du chimg ctr, hdi dong xét xtr phiic tham nhén dinh nhu sau:

[1] Theo don khéi kién ngay 22/02/2016 va Pon khoi kién bd sung dé ngay
27/03/2018 (BL s 273) thi nguyén don Pinh Thi Thu T dé nghi Toa 4n cap so thdm
giai quyét 2 noi dung:

- Yéu cau 6ng H tra lai dién tich dat 1996,2m? da I4n chiém cua ba T, theo gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CH00614 do UBND thanh phé K cip ngay
7/01/2011.

- Yéu cau TAND tinh Kon Tum giai quyét cong nhan hop dong chuyén
nhuong QSD dit gitra ba T va dng Pham Vian D duoc ky két ngay 10/10/2002 1a ¢
hiéu lyc phéap luat, lam cin cir d& UBND thanh phd K cép lai gidy ching nhan QSD
dat cho ba T theo dung trinh tu.

[2] Xét don khang cdo cta ba Pinh Thi Thu T, Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.1] Khang cao vé to tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n & cip so tham, 6ng
H c6 1am don yéu cau phan t6 dé nghi Toa an huy gidy chimg nhan QSD dat da cap
cho ba T. Sau d6 6ng H c6 don yéu cau tam dinh chi viéc giai quyét vu an, toa an ra
quyét dinh tam dinh chi viéc giai quyét vu an, cac duong su khong cé bén nao khang
c40, va khong bi khang nghi, sau d6 Toa an cip so tham tiép tuc giai quyét vu an.Do
vay khang cdo cua ba T cho rang Toa an cdp so thim vi pham thu tuc td tung dé dé
nghi hity an 1a khong ¢ can ctt, ndi dung khang co néu trén khong dugc chip nhan.
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[2.2] Khang cdo vé ndi dung vu an: Pé nghi cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ba T va dng D.

Xét hop dong chuyén nhuong dat gitta 6ng Pham Van D véi ba Dinh Thi Thu T
(BL sé6 113; 215): Ngay 10/10/2002 dng Pham Vin D viét gidy sang nhugng 2000m?2
dat tai khu 10 gach ctia Ong cho ba Pinh Thi Thu T, 16 dét c6 t can nhu sau:

Phia Bong giap: ong Lé Van G;
Phia T4y giap: Ong Pham Vin S;
Phia Nam giap: Pham T4;

Phia Béc giap: Pham Thi Hong H2.

Ong D cam doan dién tich trén khong c6 ai tranh chap hay kién tung gi, va giao
day du dat cho ba T; dén ndm 2010 ba T lam bia dé (BL 271).

Ba T trinh bay: Nam 2010 toi 1am hd so dé nghi Phong tai nguyén mdi truong
thanh phd K cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nam 2011, UBND thanh phd
K da cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s CH00614, ngay 7/01/2011, thira dét
s6 95, to ban do s6 22, dia chi: T6 1, phudong D1, thanh phd K, dién tich 1996,2m?,
nhung bi 6ng H 14n chiém 616m?, ba da lam don khoi kién.

Ngay 06/9/2017, UBND thanh phd K da ra Quyét dinh s6 2258/QD-UBND thu
héi va huy bo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH00614, ngay 7/01/2011,
thira dat s6 95, to ban dd sb 22, dia chi: T6 1, phuong D1, thanh phd K, dién tich
1996,2m? d4 cép cho ba T. Ly do thu hdi: Gidy chung nhan quyén st dung dit duoc
cép khong dang trinh ty, tha tuc, khong du diéu kién duoc cép theo quy dinh cua luat
dat dai. Vi vy, sau khi Toa an ra quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an thi ba T d3 lam
don khai kién bo sung c6 ndi dung: Dé nghi Toa 4n cong nhan tinh hop phéap caa hop
d6ng mua ban dat giita ba T va 6ng D. lam can cir & UBND thanh phd K cép lai
Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba T dung trinh tu.

[2.3] Pé c6 co so giai quyét vu an, ngay 12/12/2017 TAND tinh Kon Tum d4 ban
hanh vin ban sé 1263/TAND-TDS, dé nghi UBND thanh phé K thé hién 1 viéc ba
Pinh Thi Thu T ¢6 du diéu kién dé dugc cap lai Gidy ching nhan QSD dit theo quy
dinh ctia luat dat dai hay khong?

Ngay 29/12/2017 UBND thanh phé K di c6 van ban sé 3028/UBND-NC tra 16
TAND tinh Kon Tum 13: “Qua kiém tra hé so cdp Gidy chirng nhdn QSD dit ciia ba
Pinh Thi Thu T va két lugn sé6 04IKL-UBND ngay 02/8/2017 ciia Chii tich UBND
thanh pho, UBND thanh phé cé y kién nhir sau:

- Theo két ludn so 04/KL-UBND ngay 02/8/2017 ciia Chii tich UBND thanh phd,
két ludn viéc cdp Gicfy chung nhan QSD dat cho ba Pinh Thi Thu T la sai trinh tu,
thii tuc va khéng du diéu kién theo quy dinh (khong t6 chirc hop ldy phiéu y kién cia
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khu dén cu, ¢6 sw gian déi vé chit ky xdc nhdn ciia chii sir dung dat lién ké...). Vi vdy,
can cit khoan d, diém 2 diéu 106 Ludt dat dai 2013, Chii tich UBND thanh phé ban
hanh Quyét dinh s6 2258/0P-UBND thu héi huy Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat
s6 CH00614, ngay 7/01/2011 ciia ba Pinh Thi Thu T la ding quy dinh.

- Con vé diéu kién dé cap lai Gidy chitng nhan QSD ddt cho ba Pinh Thi Thu T:
Dé c6 co 56 khang dinh ba Dinh Thi Thu T ¢6 di diéu kién dé dwoc xem xét cap Gidy
chirng nhdn OSD ddt véi dién tich khodang 2000m2 tai té 1 phwong D1 hay khdng? ba
Pinh Thi Thu T phdi cung cdp dwge cdac gidy to chirng minh nguén goc dat theo quy
dinh tai Piéu 100 Ludt dat dai 2013 va Piéu 18 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt ddt dai.

Trieong hop khéng cé gidy to vé quyéen sir dung ddt theo quy dinh thi xdc nhdn
nguon goc va thoi diém sir dung dat, tinh trang tranh chdp sir dung dat, sw phit hop
Vi quy hoach (diéu kién dé dwoc cdp Gidy chimg nhdn OSD dit theo Diéu 20 Nghi
s6 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mét s6
diéu cua Ludt dat dai). Nhw vdy, cdn cik cac quy dinh trén, dé nghi TAND tinh gidi
quyét vu an theo quy dinh”.

[2.4] Xét Thay: Vé hinh thtrc va ndi dung hop dong chuyén nhuong dat giita
ba T va dng D déu khong tuan thu ding quy dinh cta phap luat vé hinh thirc. Trong
qua trinh giai quyét vu an, Nguyén don Pinh Thi Thu T cung cap cho Toa 4n 02 ban
hop ddng chuyén nhuong dat duge ky két giita Ba v6i 6ng Pham Van D. Tai phién
tda so tham ba T da thira nhan: Khi hai bén thoa thuan chuyén nhuong dat thi chi giao
két bang miéng, khong 1ap thanh vian ban. Cach 5-7 ngay sau ba mé&i nhd ngudi khac
viét ho gidy sang nhuong dat, nhung van dé 1a ngay 10/10/2002. Gidy nay chua dugc
UBND phuong chtng thuc hodc Cong chimg, 6ng D chua c6 bat ky loai gidy to vé
ngudn gdc hop phap cua dién tich dat néu trén.Trong hop dong c6 thoéa thuan 2000m?
¢ ghi rd tr can nhung khong ghi mdi canh dai rong 1a bao nhiéu mét,diéu nay thé
hién r6 cac bén khong ra truc tiép noi c6 dat dé ban giao cy thé. Nhu vay, ddi chiéu
v6i quy dinh tai diéu 502 BLDS thi hop dong chuyén QSD dit nay chua dung vé hinh
thire, tha tuc. Theo quy dinh tai diéu 503 BLDS 2005 thi “Viéc chuyén quyén st
dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém ding ky theo quy dinh cta phap luat”.Ngay
06/9/2017 Uy ban nhan dan Thanh phd K c6 Quyét s6 2258/QD-UBND thu hdi va
huy bd Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH00614, ngay 7/01/2011, thira dét s6
95, to ban d6 sb 22, dia chi: T6 1, phuong D1, thanh phd K, dién tich 1.996,2m* da
cap choba T.

Véi nhitng chimg ctr va vién dan néu trén, an so tham da khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua ba T vé viéc “yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuwong dat giira
ong Pham Vian D véi ba Dinh Thi Thu T ngay 10/10/2002 1a hop phap” la c6 can cur
dung phap luat, do vay don khang cdo cta ba T vé ndi dung yéu ciu cong nhan hop
d6ng hop phap 1a khong c6 co sé chap nhan.
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[3] Xét don khang cdo cua ba Pinh Thi Thu T vé ndi dung “Yéu cau 6ng H tra
lai dién tich d4t 1.996,2m? d3 14n chiém cua toi, theo gidy chirg nhan quyén st dung
dat s CH00614 do UBND thanh phé K cip ngay 7/01/2011”.

[3.1] Hoi dong xét xir xét thay:

Khi nguyén don khoi kién thi GCNQSDD sé6 BP 578632 va sé cap GCN:
CHO00614 ngay 07/01/2011 cép cho ba T chua bj thu hoi.

Tai thong bao s6 214 ngay 02/8/2017 ctia UBND thanh phé K va Quyét dinh sé
2258 ngay 06/9/2017 vé viéc thu hdi GCNQSDD cua ba T vé6i Iy do GCNQSDD cép
khéng dtng trinh tu, thi tuc va khong du diéu kién duoc cap theo quy dinh cua phap
luat, cu thé nhimg ho tir can khong ky xac nhén 13 dat c6 ngudn gdc khai hoang cta
6ng Pham Vian D. Khi chuyén nhugng quyén str dung dat cho ba Dinh Thi Thu T thi
6ng Pham Vin D chwa chimg minh dugc ngudn ngde dat 1a cua minh.

Trong giai doan chuan bi xét xtr phic tham, Uy ban nhan dan Thanh phd K ban
hanh quyét dinh s6 1368/QD - UBND ngay 17 thang 4 nam 2019 vé viéc thu hoi hiy
b6 Quyét dinh s6 2258/QD — UBND ngay 06/9/2017 va Quyét dinh 2588/QD-UBND
ngay 20/10/2017 ctia Uy ban nhan dan thanh phd K.

Xét vé hop déng mua ban dat gitta ba T véi 6ng D, ddi chiéu véi so d6 dat trong
gidy chirng nhan QSD dat cap cho ba T (Bl 418) va so d6 dat hién nay 6ng H dang str
dung va cac bén dang c6 tranh chip theo bién ban xem xét tai chd ngay 09/4/2018
(BI259) ciing nhu qua trinh 1am thu tuc cdp GCNQSD dat cho ba T,thiy ring:

- Theo hop dong chuyén nhuong ¢ ghi tir can nhung khong thé hién cac canh la
bao nhiéu mét.

- Khi 1ap hop dong cac bén khong do cam mde va ban giao dat thuc té trén thuc
dia.

- Khi tién hanh lam gidy chting nhan QSD dat cho ba T thi cac ho lién ké theo
hop dong khong ky vao “Bién bdan xdc dinh ranh giéi moc thira ddt theo hién trang
swr dung ddt ngay 15/11/2010” (Cé chir ky nhung khong phai chir ky cta cac ho).Thé
nhung co quan c6 thim quyén lai cAp GCNQSD dét cho ba T theo hd so nhu trén 1a
khong dung thuc té voi hién trang ciing nhu vi tri 16 dat.

- Péi chiéu giita so d6 dat trong GCNQSD dat cp cho ba T va so d6, dién tich
dat ong H dang str dung thi thdy hoan toan khac nhau vé hinh thé, dién tich cling nhu
vé tr can.

- Theo gidy ching nhan QSD dat cua ba T 1a thia dat s6 95 to ban do 22 dién
tich 1996,2m? (bl 418) tuy nhién khi xem xét va ddi chiéu véi ban dd dia chinh lap
ngay 12/1/2016 thi thira dat s6 95 1a 274,2m°,



Tur nhiing vién dan néu trén thay rang viéc ba T cin cir vao hop dong chuyén
nhuong dat vai ng D, va di duoc cdp GCNQSD dat néu trén dé cho rang 6ng H lan
chiém dat ctia ba T 13 chua ¢6 du can cu.

Vé phia 6ng H da chimg minh viéc sir dung dét ctia Ong 13 6n dinh va ¢ cin cf,
nhu viéc ndp thué cho nha nudc, cling nhu viéc dang ky thanh 1ap t6 hop tac san xuét
gach ngoi co gidy ching nhan dang ky thué v.v... An so thim khong chap nhan don
khai kién cua ba T 1a ¢6 can ctr do vy don khang céo cua ba T khong duoc chip
nhan.

[4] Tai phién Toa hém nay éng H c6 don dé nghi huy GCNQSDP s6 BP
578632 va sb cAp GCN: CH00614 ngay 07/01/2011 cép cho ba T. Xét thay day 1a yéu
cAu méi chua dugc cép so thim xem xét, mit khac an so thAm chi xem xét va giai
quyét yéu cau cta ba T vé viée doi lai dat do 6ng H 1an chiém.Do chua du cin cr nén
Toa so tham khong chap nhan yéu cau cua ba T, chr an so tham khong xéac lap QSD
dat cho bén duong su nao. Do vdy néu dng H c6 cin ct cho rang GCNQSD dét cap
cho ba T khong dung phap luat, va anh huong dén quyén loi cua Ong thi dng H ¢6
thé khai kién bang mot vu kién hanh chinh 1 phu hop véi quy dinh cta phép luét.

An phi: Pon khang cdo cta ba T khong duoc chap nhan nén ba T phai chiu an
phi dan su phuc tham.

Vi nhitng cén cr néu trén.

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B9 luit t6 tung dan su.

Khéng chip nhan don khang cdo cua Ba Dinh Thi Thu T. Giit nguyén quyét
dinh ban 4n dan sy so thim s 12/2018/DS-ST ngay 20/9/2018 cua Toa &n nhan dan
tinh Kon Tum.

Cin ctr vao khoan 3, khoan 9 Diéu 26; Diéu 34; Diéu 37; Diéu 39 cua B¢ luat
t6 tung dan su 2015.

Can ctr vao cac Piéu 131, 137, 691, 693, 707 cua Bo luat dan sy nam 1995;
Diéu 30, 31 Luat dat dai nam 1993; Diéu 688 B luat dan sy ndm 2015.

Can cr vao khoan 3 Diéu 144, 147, 157, 165 cia B0 luét t6 tung dan sy nim
2015; Diéu 24, 27 cua Phap 1énh 4n phi, 18 phi toa 4n ngay 27/02/2009; Piéu 48 cua
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa éan.

Tuyén xu

- Khong chip nhan don khoi kién cta ba Dinh Thi Thu T dé ngay 22/02/2016 va
don bb sung don khai kién dé ngay 27/3/2018 vé viéc “Tranh chdp doi lai quyén sir
dung dat, yéu cau cong nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

- An phi déan sy phtic thim:
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Ba Dinh Thi Thu Thuy phai chiu 300.000d (Ba tram ngan dong) an phi dan sy phuc
tham duoc trir vao sb tién dd ndp tam tng an phi theo bién lai s6 0000511 ngay
09/10/2018 tai Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Kon Tum nén ba T khong phai ndp tiép
ntra.

Céc quyét dinh khac ciia an so tham khong c6 khang cao va khong bi khang
nghi co6 hi¢u luc phép luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén én.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao;

- TAND tinh Kon Tum,; (D3 k)

- Cuc THADS tinh Kon Tum;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu trit, hd so vu 4n, Phong HCTP.
Mai Xuan Thanh
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